FINANCIJSKA AGENCIJA

OIB: 85821130368
Mazuranicevo SetaliSte 24b

(adresa nadlezne jedinice)

NadlezZni trgovacki sud Trgovacki sud u Splitu

Poslovni broj spisa St-431/2026

FINANCIJSKA AGENCIJA
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UR BROJ =~ SO 226~ G Y-

PRIJAVA TRAZBINE VJEROVNIKA U PREDSTECAJNOM POSTUPKU

PODACI O VJEROVNIKU:

Ime 1 prezime / tvrtka ili naziv
SPAR d.o.0.

OIB 19648571702

Adresa / sjediste
Brace Divis 14A, 43000 Bjelovar

PODACI O DUZNIKU:

Ime 1 prezime / tvrtka ili naziv
STUDENAC d.o.o.

oIB 02023029348

Adresa / sjediste
Cetvrt Ribnjak 17, 21310 Omis

PODACI O TRAZBINI:

Pravna osnova trazbine (npr. ugovor, odluka suda ili drugog tijela, ako je u tijeku sudski

postupak oznaku spisa i naznaku suda kod kojeg se postupak vodi)
Ugovori o zakupu posl.pros.od 28.7.2023.(11 kom) i Ugovor o zakupu posl.prost. od 2.7.2024.

Iznos dospjele trazbine (EUR)
Glavnica (EUR)
Kamate (EUR)

Iznos trazbine koja dospijeva nakon otvaranja predstecajnog postupka

82.038,55

(EUR)

Dokaz o postojanju trazbine (npr. racun, izvadak iz poslovnih knjiga)
Raéuni br.101-VP001-1, br.102-VP001-1, br.78-VP001-1,br.79-VP001-1, promet kupaca

Vjerovnik raspolaze ovrsnom ispravom DA NE [X] za iznos (EUR)




Naziv ovrSne isprave

PODACI O RAZLUCNOM PRAVU:
Pravna osnova razlu¢nog prava

Dio imovine na koji se odnosi razlu¢no pravo

Iznos trazbine (EUR)

Razlucni vjerovnik odrice se prava na odvojeno namirenje
ODRICEM NE ODRICEM D

Razluc¢ni vjerovnik pristaje da se odgodi namirenje iz predmeta na koji se odnosi njegovo
razluéno pravo radi provedbe plana restrukturiranja PRISTAJEM [ ] NE PRISTAJEM 0

PODACI O 1IZLUCNOM PRAVU:
Pravna osnova izlu¢nog prava

Dio imovine na koji se odnosi izlu¢no pravo

Izlu¢ni vjerovnik pristaje da se izdvoji predmet na koji se odnosi njegovo izlucno pravo
radi provedbe plana restrukturiranja PRISTAJEM[]  NE PRISTAJEM []

Mjesto i datum P?;}i/s« jerovnika
Bjelovar, 15. listopada 2026. godine / AL ,(Q/AZ@ [
U v U A\ [ Al




ZAJEDNICKI ODVJETNICKI URED
VESNA VIGNJEVIC-ZAK i BOSKO ZAK
ODVJETNICA ANA ZAK
Josipa Jelacica 7, Bjelovar, tel 043/242-367

E-mail vesna vignjevic-zak@by t-com hr bosko zak@gmail com
IBAN HR0824020061140008680 OIB 03741069823

FINANCIJSKA AGENCIJA
Mazuranicevo $etaliSte 24b
,Pisarnica — predsteéajni postupak*

21000 SPLIT
Trgovacki sud u Splitu
Poslovni broj spisa: St-431/2026
Predste€ajni postupak:
Predlagatelj — duZnik: STUDENAC d.o.0., OIB: 02023029348, Omis, Cetvrt
Ribnjak 17
Vjerovnik: SPAR d.o.0., OIB: 19648571702, Brade Divis 14A, Bjelovar,
zastupan po €lanu uprave Rajki Navojec, a ona po punomocnici
Vesni Vignjevi¢ Zak, odvjetnigi u Zajedni¢kom odvjetni¢kom uredu
Vesna Vignjevi¢ Zak i Bosko Zak u Bjelovaru
Radi: prijave u predste¢ajnom postupku
PODNESAK
(vjerovnika SPAR d.o.0.)
1X

punomoc u privitku

Vjerovnik SPAR d.o.0. prijavljuje svoja potraZivanja prema duzmku predlagatelju
predstedajnog postupka STUDENAC d.o0.0., Omi§, Cetvrt Ribnjak 17, sukladno rjeSenju Trgovatkog
suda u Splitu broj St-431/2026-20 od 29. rujna 2026. godine, kojim rje$enjem se pozivaju vjerovnici
duznika da nadleZnoj jedinici Financijske agencija u roku od 21 dan od dana dostave ovoga rjeSenja
prijave svoje traZzbine.

Stoga se temeljem Pravilnika o sadrZaju 1 obliku obrazaca na kojima se podnose podnesci u
predstecajnom i ste¢ajnom postupku dostavlja sljedece:

1. Podaci o trazbini:
Pravna osnova trazbine je sljedeca:
- Ugovor o zakupu poslovnog prostora od 28.07.2023. (Bjelovar, Novoseljanska 2)
- Ugovor o zakupu poslovnog prostora od 28.07.2023. (Bjelovar, A. Stepinca 20A)
- Ugovor o zakupu poslovnog prostora od 28.07.2023. (Bjelovar, K. Frankopana 20)
- Ugovor o zakupu poslovnog prostora od 28.07.2023. (Kapela, Bilogorska 70)
- Ugovor o zakupu poslovnog prostora od 28.07.2023. (Veliko Trojstvo, Bra¢e Radica
25),



- Ugovor o zakupu poslovnog prostora od 28.07.2023. (Veliki Grdevac, Kralja
Tomuslava 30)

- Ugovor o zakupu poslovnog prostora od 28.07.2023. (Velika Pisanica, Trg. Hrv.
Branitelja 8)

- Ugovor o zakupu poslovnog prostora od 28.07.2023. (Veliki Zdenci, Zdenacki gaj 1)

- Ugovor o zakupu poslovnog prostora od 28.07.2023. (Grubisno Polje, Kolodvorska 4)

- Ugovor o zakupu poslovnog prostora od 28.07.2023. (Rovisce, Trg Hrv. Branitelja 26)

- Ugovor o zakupu poslovnog prostora od 28.07.2023. (Hercegovac, Moslavacka 153)

- Ugovor o =zakupu poslovnog prostora od 02.07.2024. (poslovmi prostor
P2 Novoseljanska 2).

2. Dokazi o postojanju trazbina:

- Racun broj 101-VP001-1 od 29.09.2026.

- Racun broj 102-VP001-1 od 29.09.2026.

- Racun broj 78-VP001-1 od 31.08.2026.

- Racun broj 79-VP001-1 od 31.08.2026.

- Promet kupaca izmedu datuma po kontu na dan 29.09.2026. ovjeren po vjerovniku
SPAR d.o 0. 1 duzmiku STUDENAC d.o.0.

- Iznos trazbine koja dospijeva nakon otvaranja predsteCajnog postupka od dana
29.09.2026. 1znos1 82.038,55 EUR.

3. U prvitku ovoga podneska vjerovnik SPAR d.o.o. Bjelovar dostavlja gore navedenu
pobrojanu dokumentaciju kojom vjerovnik dokazuje postojanje trazbine prema duZzniku
STUDENAC d.o.o. za kojega je otvoren predstecajni postupak pred Trgovackim sudom u
Splitu

U Bjelovaru, 20. listopada 2026. godine

SPAR d.o.0.
po ¢lanu uprave Rajki Navojec
a ona po punomocnici -

ODVJET
Vesna VIGNJEVICI2A
Bjelovar, J. Jelagj¢
Tel, (043) 24:|3



ZAJEDNICKI OD’VJETNICVIKIVURE]?
VESNA VIGNJEVIC-ZAK I BOSKO ZAK
Josipa Jelacica 7, Bjelovar, tel 043/242-367, 043/242-365

E-mail vesna vignjevic-zak@by t-com hr bosko zak@gmail com
IBAN HR0824020061140008680 OIB 03741069823

PUNOMOC

Ovla$¢ujem/o/ odvjetnike

VESNU VIGNJEVIC ZAK I BOSKA ZAK
1Z ZAJEDNICKOG ODVJETNICKOG UREDA 1Z BJELOVARA, JOSIPA JELACICA 7
da me /nas /zastupa — brani u gradanskom, parni¢nom, izvanparni¢nom, izvr§nom,ovr§nom,

zemlji$no-knjiZznom postupku, kaznenom postupku, postupku pred trgovackim sudom, u postupku
pred tijelima drzavne uprave koji se vodi

kodo.. . TRLOVACKOG — SUDA M SPLITM
i Pacosteianey  BOSTUPKE QMK
STUDE NAC O T

............................................................................................................................................

pod poslovnim brojem ... e T T T e e e s e v

Ovlas¢ujem /o/ga da me /nas/zastupa u svim mojim /nasim/pravnim poslovima u sudu i izvan
suda i kod svih drugih drZavnih tijela te da radi zastite i ostvarenja mojih /nasih/ na zakonu
osnovanih prava i interesa poduzima sve pravne radnje i upotrijebi sva u zakonu predvidena
sredstva a naro¢ito da podnosi tuZbe i ostale podneske, da sklapa poravnanja, da daje nasljedne

izjave te da prima novac i novéane vrijednosti i da o tome izdaje potvrde. ODVJETNICA
. Ana Zak
Pristajem/o/ da ih zamjenjuje .. ...... ..... .. . odvjetni¢ka vjeZbenica ANA ZAK ........... .J.Jelagica7, Bjelovar

..................................................................................................................................................

SPAR d.o.o.
zastupan po ¢lanu uprave

: Emm vojec
'? 43000 BJELGVAR / )
8 Brace Divisf1 W M Z
/ / .




SPAR d.o.0.

SPAR d 0 o - Bjelovar, Brace Divi§ 14a, Bjelovar

OIB 19648571702 IBAN HR0824840081101333743
Telefon 043/243-168 098/218-513, telefax 043/272-605, e-mail spar@hi htnet hr, web www spar com hr

Racun br 101-VP001-1

Opis RAZL ZAKUPNINE 01-03/2026 INDEKSACIJA
[ T Sifra komitenta 15804

Studenac d.o.o. OIB 02023029348
Datum ra¢una 29 09 2026

Datumvalute 31 10 2026
Pla¢anje Transakcyski raun

Cetvrt Ribnjak 17
21310 Omis

L J eRacun ID 176843663

Broj ugovora 1-28072023
Datum i1zvréenja usiuge 29 09 2026
- MP 1 - Skladiste 1 - Brace Divi$ 14a -

Rbr Sifra Naziv robe Kolitna MJ Ciena 1znos Rabat Usluga Ukupno PorezJ
1 Otpremnica 1z veleprodaje 101 od 29 09 26 RAZLIKA ZAKUPNINE ZA 01-03/2026
1 93968 Zakup p prostora mp02 bjelovar k frankopana 20 1,000 KOM 1413,51 1413,51 1413 51 141351 25%
2 93969 Zakup p prostora mp03 v trojstvo b radic 25 1,000 KOM 1 409,52 1 408,52 1 409,52 1409,52 25%
3 93971 Zakup p prostora MP10 V Grdevac , K Tomisiava 30 1,000 KOM 768,36 768 36 768,36 76836 25%
4 93972 Zakup p prostora MP22 V Pisanica, Trg h branitelja 1,000 KOM 645,03 645,03 645,03 645,03 25%
5 93973 Zakup p prostora MP23 V Zdenc, Zdenagki gaj 1 1,000 KOM 672,90 672,90 672,90 672,90 25%
6 93974 Zakup p prostora MP24 Hercegovac , Moslavatka 1,000 KOM 483,60 483,60 483,60 483,60 25%
7 93975 Zakup p prostora MP26 RoviSce, Trg h branitelja 26 1,000 KOM 756,54 756,54 756 54 756 54 25%
8 93976 Zakup p prostora MP42 Grubidno Polje, 1,000 KOM 1015,38 1015,38 1015,38 1015,38 25%
9 93977 Zakup p prostora MP64 A Stepinca 20 a , Bjelovar 1,000 KOM 686 88 686,88 686,88 686,88 25%
10 93978 Zakup p prostora MP67 Novoseljanska 2 , Bjelovar 1,000 KOM 712,71 712,71 712,71 712,71 25%
11 93970 Zakup p prostora MP09 Kapela, Bilogorska 70 1,000 KOM 776,43 776,43 776,43 776,43 25%
12 94003 Zakup p prostora MP67-P2 Novoseljanska 2, 1,000 KOM 205,83 205,83 205,83 205,83 25%
r 9 546,69 9 546,69 9 546,69 J
Osnovica Porez
25% 9 546,69 2 386,67
Ukupno 11 933,36
ZA NAPLATU: 11.933,36

SLOVIMA jedanaesttisuéadevetstotndesettn euraitridesetiSest cents

Radun je 1zdraden na radunalu | pravovaljan je bez peata | potpisa
RAZLIKA ZAKUPNINE ZA MIESEC 01,02,03/2026 godine ZBOG INDEKSACIJE PO UGOVORIMA O ZAKUPU ¢l 4

‘3" I

fIIF"R".

Slikay 1 plati
Odgovorna osoba
Kod uplate mofimo Vas upidite u prostor POZIV NA BROJ HR05 19-101-15804 Rajka Navojec
Bjelovar, 29 09 2026 931 33 W
/. g/ég{
Sastavi(o/la) Preuze(ofia)
BABIC

Upisano u sudsk: registar Trgovatki sud Bjelovar (MBS 3822583)

Temeljm kapital 68 900 00 Direktor Rajka Navojec
Stranica 1



SPAR d.o.o.

SPAR d o o - Bjelovar, Brace Divi$ 14a, Bjelovar

OIB 19648571702 IBAN HR0824840081101333743
Telefon 043/243-168 098/218-513, telefax 043/272-605, e-mail spar@hi htnet hr, web www spar com hr

Racéun br 102-VP001-1

Opis ZAKUPNINA OD 01 09 -29 09/2026
[_— ‘] &ifra komitenta 15804

Studenac d.o.0. OIB 02023029348
Datum raduna 29 09 2026

Datumvalute 31 10 2026
Placanje Transakcyskt radun

Cetvrt Ribnjak 17
21310 Omis

L —J eRacun ID 176848484

Broj ugovora 1-28072023
Datum 1zvrsenja usluge 29 09 2026
- MP 1 - Skladidte 1 - Brace Divi3 14a

Rbr Sifra Naziv robe Kolitina MJ Cyena Iznos Rabat Usluga Ukupno Porez
1 Otpremnica iz veleprodaje 102 od 29 09 26 ZAKUPNINA 1 09 -29 09 /2026
1 93968 Zakup p prostora mp02 bjelovar k frankopana 20 1,000 KOM 3029 21 3 029,21 3029,21 302921 25%
2 93969 Zakup p prostora mp03 v trojstvo b radi€ 25 1,000 KOM 3020,68 3 020,68 3020,68 302068 25%
3 93971 Zakup p prostora MP10 V Grdevac , K Tomislava 30 1,000 KOM 1 646,83 1646,83 1646,83 1646,83 25%
4 93972 Zakup p prostora MP22 V Pisanica, Trg h branitelja 1,000 KOM 1382,34 1382,34 1382,34 1382,34 25%
5 93973 Zakup p prostora MP23 V Zdenci, Zdenacki ga) 1 1,000 KOM 1442,07 1442,07 1442,07 1442,07 25%
6 93974 Zakup p prostora MP24 Hercegovac , Moslavatka 1,000 KOM 1041,02 1 041,02 1041,02 1041,02 25%
7 93975 Zakup p prostora MP26 Rovidée, Trg h branitelja 26 1,000 KOM 162127 1621,27 162127 162127 25%
8 93976 Zakup p prostora MP42 Grubi$no Pole, 1,000 KOM 2 175,93 2175,93 217593 2175,93 25%
9 93977 Zakup p prostora MP64 A Stepinca 20 a , Bjelovar 1,000 KOM 1471,85 1471,95 1471,95 147195 25%
10 93978 Zakup p prostora MP67 Novoseljanska 2 , Bjelovar 1,000 KOM 1 527,40 1 527,40 1527,40 1527,40 25%
11 93870 Zakup p prostora MP09 Kapela, Bilogorska 70 1,000 KOM 1 663,93 1 663,93 1663,93 1663,93 25%
12 94003  Zakup p prostora MP67-P2 Novoseljanska 2, 1,000 KOM 839,66 839,66 839,66 839,66 25%
| 20 862,29 2086229 2086229 |
Osnovica Porez
25% 20 862,29 521557
Ukupno 26 077,86
ZA NAPLATU: 26.077,86

SLOVIMA dvadesetdesta tisucasedamdesetsedam eura 1 osamdeset:Sest cent

Ra&un Je 1izdraden na ralunalu 1 pravovaljan je bez petata 1 potpisa

o L r
L}
Iy
(]
]
(]
! 4
Slika) 1 plats
Odgovorna osoba
Kod uplate molimo Vas upidite u prostor POZIV NA BROJ HRO5 18-102-15804 Rajka Navojec
Bjelovar, 29 09 2026 944 25
Vs
Sastavi(o/la) Preuze(o/la)
BABIC

Upisano u sudski registar Trgovacki sud Bjelovar (MBS 3822583)

Temeljnt kaprtal 68 900 00 Direktor Rajka Navojec
Stranica 1



SPAR d.o.0.

SPAR d o 0 - Bjelovar, Brace Divi$ 14a, Bjelovar

IBAN HR0824840081101333743
Telefon 043/243-168 098/218-513, telefax 043/272-605, e-mail spar@h htnet hr, web www spar com hr

Racun br 78-VP001-1

OIB 19648571702

Opis RAZLIKA ZAKUPNINE -2025 - 2 DIO

[ ]

Studenac d.o.o0.

Cetvrt Ribnjak 17
21310 Omis

L |

- MP 1 - Skladiste 1 - Brace Divi$ 14a

$ifra komitenta 15804
OIB 02023029348

Datum raduna 3108 2026

Datumvalute 30 09 2026

Placanje Transakcyski raun

eRacun ID 167824221

Broj ugovora  1-28072023
Datum izvréenja usluge 31 08 2026

Kod uplate molimo Vas upisite u prostor POZIV NA BROJ HRO5 18-78-15804
Bjelovar, 31 08 2026 7 38 11

Sastavi{o/la)

ROMANA

VI s

Upisano u sudsk registar Trgovatki sud Bjelovar (MBS 3822583)

Temeljm kapital 68 900 00 Direktor Rajka Navojec

Rajka Navojec

Preuze(o/la)

Rbr Sifra Naziv robe Koldna MJ Cyena Iznos Rabat Usluga Ukupno Porez
1 Otpremnica iz veleprodaje 78 od 31 08 26 RAZLIKA ZAKUPNINE -2025 - 2 DIO
1 93968 Zakup p prostora mp02 bjelovar k frankopana 20 1,000 KOM 2 034,60 2 034,60 2034,60 203460 25%
2 93969 Zakup p prostora mp03 v trojstvo b radic 25 1,000 KOM 2028,84 2028,84 2028,84 202884 25%
3 93971 Zakup p prostora MP10 V Grdevac , K Tomislava 30 1,000 KOM 1105,92 1105,92 1105,92 110592 25%
4 93972 Zakup p prostora MP22 V Pisanica, Trg h branitelja 1,000 KOM 928,44 928,44 928,44 928,44 25%
5 93973 Zakup p prostora MP23 V Zdenci, Zdenatki ga) 1 1,000 KOM 968,58 968,58 968,58 968,58 25%
6 93974 Zakup p prostora MP24 Hercegovac , Moslavatka 1,000 KOM 699,18 699,18 699,18 699,18 25%
7 93975 Zakup p prostora MP26 Rovisée, Trg h branitelja 26 1,000 KOM 1088,94 1088,94 1088 94 108894 25%
8 93976 Zakup p prostora MP42 Grubi$no Polje, 1,000 KOM 146154 1461,54 1461,54 1461,54 25%
9 93977 Zakup p prostora MP64 A Stepinca 20 &, Bjelovar 1,000 KOM 988,68 988,68 988,68 988,68 25%
10 93978 Zakup p prostora MP67 Novoseljanska 2 , Bjelovar 1,000 KOM 1025,88 1 025,88 1025,88 102588 25%
11 93970 Zakup p prostora MP09 Kapela, Bilogorska 70 1,000 KOM 1117,56 1117,56 1117 56 111756 25%
12 94003 Zakup p prostora MP67-P2 Novoseljanska 2, 1,000 KOM 192,00 192,00 192,00 192,00 25%
| 13 640,16 1364016 1364016 |
Osnovica Porez
25% 13 640,16 3410,04
Ukupno 17 050,20
ZA NAPLATU: 17.050,20
SLOVIMA sedamnaestna tisuapedeset eura | dvadeset cent
Radun je 1zdraden na radunalu 1 pravovaljan je bez petata 1 potpisa
w1 r i '
- {
ly
|
1
(]
|
1‘ [ ] ]
Shikay 1 plat
Odgovorna osoba

Stranica 1



SPAR d.o.0.

SPAR d 0 o - Bjelovar, Brace D3 14a, Bjelovar

OiB 19648571702 IBAN HR0824840081101333743
Telefon 043/243-168 008/218-513, telefax 043/272-605, e-mail spar@hi htnet hr, web www spar com hr

Racun br 79-VP001-1

Opis ZAKUPNINA ZA 08/2026
—_‘ &ifra komtenta 15804

OIB 02023029348
Datum racuna 3108 2026

Datum valute 30 09 2026

Pladanje Transakcyski radun

Studenac d.o.o.

Cetvrt Ribnjak 17
21310 Omis

l— —] eRatun ID 167825990

Broj ugovora 1-28072023
Datum 1zvrsenja usluge 31 08 2026
— MP 1 - Skladiste 1 - Brace Divi3 14a

[ Rbr Sifra Naziv robe Kolitna MJ Cyena Iznos Rabat Usluga Ukupno PorezJ
1 Otpremnica iz veleprodaje 79 od 31 08 26 ZAKUPNINA ZA 08/2026
1 93968 Zakup p prostora mp02 bjelovar k frankopana 20 1,000 KOM 3133,67 3133,67 313367 3133,67 25%
2 93969 Zakup p prostora mp03 v trojstvo b radi€ 25 1,000 KOM 3124,84 3124,84 3124,84 3124,84 25%
3 93971 Zakup p prostora MP10 V Grdevac , K Tomislava 30 1,000 KOM 1703,62 170362 1703,62 1703,62 25%
493972  Zakup p prostora MP22 V Pisanica, Trg h branitelja 1,000 KOM 1 430,01 1 430,01 1 430,01 143001 25%
5 93973 Zakup p prostora MP23 V Zdenc, Zdenatki ga) 1 1,000 KOM 1491,80 1 491,80 1491,80 1491,80 25%
6 93974 Zakup p prostora MP24 Hercegovac , Moslavatka 1,000 KOM 1076,92 1076,92 1076,92 1076,92 25%
7 93975 Zakup p prostora MP26 Rovisce, Trg h branitelja 26 1,000 KOM 167718 1677,18 1677,18 1677,18 25%
8 93976  Zakup p prostora MP42 Grubisno Polje, 1,000 KOM 2 250,96 2 250,96 2 250,96 2 250,96 25%
9 93977 Zakup p prostora MP64 A Stepinca 20 a , Bjelovar 1,000 KOM 1522,71 1522,71 1522,71 1522,71 25%
10 93978 Zakup p prostora MP67 Novoseljanska 2, Bielovar 1,000 KOM 1 580,07 1 580,07 1 580,07 1580,07 25%
11 93970 Zakup p prostora MP09 Kapela, Bilogorska 70 1,000 KOM 1721,31 1721,31 1721,31 172,31 25%
12 94003 Zakup p prostora MP67-P2 Novoseljanska 2, 1,000 KOM 868,61 868,61 868,61 868,61 25%
| 21581,70 2158170  21581,70 1
Osnovica Porez
25% 21 581,70 5395,43
Ukupno 26 977,13
ZA NAPLATU: 26.977,13

SLOVIMA dvadesetiesta tisucadevetstosedamdesetsedam eura i trinaest centa
Ragun Je 1zdraden na ratunalu | pravovaljan je bez peZata t potpisa

"

|
Fk :
]
} ! 1 l(
Slika) 1 plati
Qdgovorna osoba
Kod uplate molimo Vas upisite u prostor POZIV NA BROJ HR0S 19-79-15804 Rajka Navojec
Bjelovar, 31 08 2026 7 47 08
JULeree.
Sastavi(ofia) Preuze(ofia)
ROMANA

Upisano u sudsk registar Trgovatki sud Bjelovar (MBS 3822583)
Temeljn: kapital 68 900 00 Direktor Rajka Navojec

Stranica

1



Promet kupaca izmedu datuma po kontu
na dan: 29.09.2026
Poduzece SPARd.0.0.

Konto 1200 - Potrativanya od kupaca dobara (analitika kupaca)
Od datuma 1.01 2000 Do datuma 29.09.2026
Pnkaz za sve dokumente, samo 23 ?omnema (15804) Studenacdo o

Datum Radun Valuta Sifra Opi; Duguge

Komitent* 15804 - Studenacdo o

201125 IR 184.VPUD1-1 301225 164-1125 IR 164-vP031 1 22 698 44
301225 IR 178-VP0O1-1 310126 176-1/25 IR 178-VPOD1-1 22 988,44
20128 VIRK 20 1-0 v 2 ZR 2 - Placane po spec
310126 IR 7-VPOO%-1 280226 7-1 1R 7-VPOD1-1 22 988,44
30228 VIRK 210 120 tzv 21 2R 2 Placanje po spec
250226 VIRK 3590 220 kv 35ZR2 Placanje po spec
280226 IR 24-VPODI-1 310326 2441 IR 24.VP001-1 ZAKUP POSL 22 996,44
240326 IR 27-VPOD1-1 2304 26 271 IR 27-VP001-1 NAKN ZA PRIKLJUC V 2024.74
250326 KOMP-K 1 10 KOMP-K 1
310326 IR 234VP0O1-1 3004 26 34-1 ZAKUP POSLOVNOG PROSTORA ZA 22 998,44
310326 VIRK 560 410 v 56 2R 2 - Placanje 24-VP001-1
260426 AVANS-K1-0 2004.26 1-0 lzv 76 ZR 2 - Placanje po spec
250426 VIRK 760 48-0 kv 76 ZR 2 - Placanje po spec.
300426 AVANSK 20 3004 26 2-0 v 77 ZR 2- POVRAT -DVA PUTA
300426 IR 42-VPOD1-1 310526 42-1 RAZLIKA ZAKUPNINE ZA 2024 god 22 174,50
300426 IR 43.VPOO1-1 310526 431 ZAKUPNINA 2A 04/26 26 977,13
300428 VIRK 770 520 v 772R2 POVRAT -DVA PUTA
40528 PRBAK 10 10 PRB-AK 1-0
260526 VIRK 950 60-0 lzv ©5 2R 2 - Placanje po spec
200526 IR 49.VP0O1-1 300626 49-1 ZAKUPNINA ZA MJ. 05/26 26 977,13
10626 VIR-K 990 66-0 1zv 89 ZR 2 - Placanje po spec
300526 IR 59-VP0O1-1 310726 59-1 RAZLIKA ZAKUPNINE ZA 2025 1/2 17 050,20
300826 R 60-VP0D1-1 3107 28 60-1 ZAKUPNINA ZA M) 06126 26 077,13
10726 VIRK 1160 74-0 kv 119 2R 2 - Placanje po spec.
200726 VIRK 1370 82-0 kv 137 2R 2 - Placanje po spec
310728 IR 69VPDD%.! 31 08.26 69-1 IR 68-VP001.1 ZAKUPNINA ZA 07/2026 26 977.13
310826 IR 78VPOO1-1 300026 784 RAZUIKA ZAKUPNINE -2025 - 2 DIO 17 05020
310828 IR 79VP001 1 300026 791 ZAKUPNINA ZA 0812026 2697713
10826 VIRK 160-0 85-0 Izv 160 ZR 2 - Placanje po spec
200826 IR 101-VP0O1-1 311026 1011 RAZL ZAKUPNINE 01-03/2026 1193336
200928 IR 102-VPGO1-1 311026 102-1 ZAKUPNINA OD 01 08 -2 032026 26 077 86
Ukupno po komitentu- 15804 346,188,74
UKUPNO" 346,188,71

ar g

“ ’

»

-

/7 {"f'*‘

J1.
( sTUDENM

RACUNOUODS™
Cernes < T

o .

Potrasuje

2259844
22098 44
22 998,44
202474
2289844
202474

22988 44
-2024,74

2697713

22174 50

26 977 13
44027 33

28977 13

264.180,16

" 264 150,16

Saldo

22998 44
45 996,88
22998 44
45 606,88
229008 44

0,00
22998 44
25023 18
22998 4¢
45 956,88
2298844
26 973,70
-202474

0,00
2217450
49 15163
4915163
49 151,63
22174 50
4915183
26977 13
44 027,33
71004 46
44 027 33

000
26977 13
44 027 33
71 004 46
44027 33
55 860 68
82038 55

82.038,55

"82038,55

ER ¢ (ORI \
P

Broca Des

£
-

) B

Orginal



- e

e,
"

r
.

Ve

<

T, i,

N S S

-~

Spar d.o.0., with registered seat in Bjelovar, Brace
Divi§ 14a, PIN (OIB): 19648571702 (the
“Landlord”)

and
Spar Trgovina d.o.0., with registered seat in

Bjelovar, Braée Divi# 14a, PIN (OIB):
39035536048 (“Tenant”)

(The Landlord and the Tenant, hereinafter
collectively referred to as the “Parties” and
individually referred to as the “Party™)

on 28 July 2023 concluded the following

Spar d.o.0., sa sjediftem u Bjelovaru, Braée
Divi$ 14a, OIB: 19648571702
(“Zakupodavac®)

i

Spar Trgovina d.0.0.,, sa sjediftem u
Bjelovaru, Braée Divis 14A, OIB: 39035536048
(“Zakupnik®) ‘

(Zakupodavac i Zakupnik dalie u tekstu
zajedno oslovljeni kao “Ugovorne strane®, te
pojedinacno kao “Ugovorna strana®)

sklopili su dana 28. stpnja 2023. godine
sljedeéi

AGREEMENT
ON BUSINESS PREMISES LEASE UGOVOR
. (the “Agreement”) O ZAKUPU POSLOVNOG PROSTORA
(“Ugovor)
Lease subject matter Predmet zakupa
Article 1 Clanak 1.

11 Pursuant to this Agreement, the Landlord
leases to the Tenant, and the Tenant takes
into lease business premises in
Novoseljanska 2, Bjelovar, of 144 square
meters, which consists of 72 squate
meters of retail space, and 72 square
meters of warehouse space, and is located
in the real property registered in the Land
Registry Folio no. 2029, land plot no.
609/7, in nature in Croatian designated as
POSLOVNA ZGRADA I DVORISTE,
of 142 square grip, Cadastral Municipality
301531, Zdmalovi (the “Premises”).

1.2 The Landlotd claims to be the owner and

possessor of the Premises.

1.3 The Landlord guarantees to the Tenant
free access to the building in which the
Premises are located and to the mete
Premises, among other things for delivery

11  Temeljem ovog Ugovora Zakupodavac
predaje u zakup Zakupniku, te
Zakupnik uzima u zakup poslovni
prostor u Novoseljanska 2, Bjelovar,
povsiine 144 cetvornih metara, koji se
sastofi od 72 Cetvomnih metara
prodajnog prostora i 72 Cetvomih
metara skladiSnog prostora i nalazi
upisan u zemljiSnoknji#ni uloZak br.
2029, zemljiSnoknjizne cCestice br.
609/7, u naravi POSLOVNA
ZGRADA I DVORISTE, povriine 142
¢bv, katastarska opéina 301531,
Zdralovi (“Prostor”).

1.2  Zakupodavac izjavljuje da je vlasnik i

posjednik Prostora.

1.3  Zakupodavac izjavljuje i jamdi
Zakupniku slobodan pristup zgradi u
kojoj je smijeSten Prostor i samom

K
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of goods by trucks / lorries, with
undisturbed and free right to use the
Premises, as well as the common parts and
devices of the building, all in accordance
with the provisions of this Agreement.

Prostoru, izmedu ostalog za potrebe
isporuke robe dostavnim vozilima, s
nesmetanim i slobodnim pravom
koristenja Prostora, kao i zajednickih
dijelova i uredaja zgtade, a sve u skladu

s odredbama ovog Ugovora.

The purpose of the lease Svrha zakupa .

Article 2 Clanak 2.

2.1  The Parties hereto agree that the Premises | 21  Stranke ovim suglasno utvrduju da se
shall be used exclusively for the Prostor koristi iskljudivo u svrhu
petforming the Tenant’s registered obavljanja  registrirane = poslovne
business activity. djelatnosti Zakupnika,

22  The Landlord claims that the Premisesare | 22  Zakupodavac izjavljuje da je Prostor u
in a condition required for such a purpose. stanju potrebnom za takvu svthu.

23  The Tenantis obliged to use the Premises | 23  Zakupnik je obvezatan koristiti Prostor
considerably, with due care. kao dobar gospodarstvenik, sa duZnom

paznjom.

Lease Term Trajanje zakupa

Article 3 Clanak 3,

3.1  This Agreement is concluded for a|3.1  Ovaj Ugovor se sklapa na odredeno
definite period of 5 (five) years starting on vrijeme od 5 (pet) godina, a koje
the date of registration of de-merger of the podinje = danom upisa  podjele
Landlord in the court register of the Zakapodavca u  sudski  registar
Commercial Court in Bjelovar. Trgovackog suda u Bjelovaru.

32  The Tenant has the right, but not the | 3.2  Zakupnik ima pravo ali ne i obavezu,
obligation, to extend the lease term for produZiti trajanje zakupa za dodatnih 5
additional 5(five) years by sending a (pet) godina na nadin da posalje
written notice by registered mail to the Zakupodaveu ~ pisanu  obavijest
landlord, 3 months prior to the expiration preporuéenom postom najkasnije 3 (ti)
of the leases term from the previous mijeseca prije isteka zakupa, u kojoj
paragraph, at the latest, stating that the obavijesti ¢e navesti da se Ugovor
Agreement is extended for additional 5 produZuje za dodatnih 5 (pet) godina
(five) years on the identical terms, For the pod istim uvjetima. Radi izbjegavanja
saske of clarity, such a right does not svake sumnje, navedeno pravo ne
belong to the Landlord. ptipada Zakupodavcu.

33  No later than 3 (three) months after the | 3.3  Najkasnije 3 (tt) mjeseca isteka

expiry of additional five (5) years referred
to in paragraph 3.2 above the Landlord
has the obligation to offer first to the
Tenant to lease the Premises for further

dodatnih 5 (pet) godina iz stavka 3.2,
Zakupodavac ima obvezu prvo
ponuditi Zakupniku zakup Prostota za
sliedeée  ugovoreno  vremensko

2
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period of time, under the same conditions
under which the Landlord would lease the
Premises to a third party and on a then
prevailing market price. Otherwise, the
Landlord shall be obliged to pay to the
Tenant the contractual penalty of EUR
13,000.00. The Tenant undertakes to

razdoblie, pod istim uvjetima pod
kojima bi Zakupodavac dao u zakup
Prostor trecoj osobi i po tadadnjoj
trzifnoj cijeni U  suprotnom,
Zakupodavac je duZan platiti
Zakupniku ugovornu kaznu u iznosu
od BUR 13.000,00. Zakupnik se

provide the feedback to the Landlord’s obvezuje oditovati o  ponudi
offer within one month from the date of Zakupodavca u roku od jedan mjesec
receipt of the offer. od dana primitka ponude.

34  The Landlord undertakes to hand ovet the | 3.4 Zakupodavac se obvezuje predati
Premises in the condition specified in this Prostor u toéno onakvom stanju kako
Agteement. To confirm the hand-over, je opisano u ovom Ugovoru. Kao
the Parties will sign the Handover Record. potvrdu  primopredaje, Ugovorne

strane Ce potpisati Zapisnik .o
ptimopredsji.

35  The Parties agree to terminate this (3.5  Stranke suglasno utvtduju da se ovaj
Agteement if it is not possible to obtain Ugovor raskida u sluéaju da za predmet
minimum technical requitements for the zekupa nije  mogude ishoditi
Premises, irrespective of who the minimalno-tehnicke uvjete, neovisno o
applicant is and independendy of the tome tko je podnositelj zahtjeva i
reason for impossibility. neovisno koji je razlog nemoguénosti.

Rent Zakupnina

Article 4 Clanak 4.

41  The Parties agree that the total monthly | 41  Ugovotne strane utvrduju da ukupna
rent for the Premises is EUR 1,342.50, mjeseCna zakupnina za Prostor iznosi
increased for VAT. The Tenant shall pay 1.342,50 eura. Zakupnik ée uplatit
the rent based on the Landlord’s invoice zakupninu na  temelju  raduna
to the following account IBAN HRO08 Zakupodavea na  sliedeéi radun
2484 0081 1013 3374 3. The payment Zakupodavca: IBAN HRO8 2484 0081
obligation starts on the date of registration 1013 3374 3. Obveza placanja
of de-merger of the Landlord in the court zakupnine pocinje teéi s danom upisa
tegister of the Commercial Court in podjele Zakupodavea u sudski registar
Bjelovat. Trgovackog suda u Bjelovaru.

42 The Parties agree that, if the Landlord is [ 42  Stranke suglasno utvrduju da se, u
not a VAT payer at the time of signing the slucaju da Zakupodavac u trenutku
Contract, but during the term of the potpisa ovog Ugovora nije obveznik
Contract, the tent does not increase for PDV-4, ali tijekom trajanja Ugovora to
the corresponding amount of VAT, but ngknadno postane, zakupnina
the same VAT is calculated at the existing povecava za pripadajuéi iznos PDV-a,
rental price.

4.3 The Parties agree that in the calendaryear | 43  Ugovotne strane ugovaraju da e se

and further, the amount of rent will be
indexed on the basis of the Annual

iznos zekupnine indeksirati za svaku
kalendarsku godinu podevii od 1.
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Harmonized Index of Consumer Prices
(HICP) for ptevious year which is
published in the Statistical Report of the
European Union, starting with January
1st 2024. Indexation will apply only for
positive index changes.

The rent shall be paid until the last day of
a month for previous month, provided
that the Tenant has received the
Landlord’s invoice that should be
delivered no later than the 5th day of the
month.

4.4.

sijeénja  2024. godine, na temelju
godiSnjeg  harmoniziranog indeksa
potrofatkih  cijena (HICP), wu
ptethodnoj godini, koji se objavljuje u
Statistitkom izvje§éu Europske unije.
Indeksacija Ce se primjenjivati samo na
pozitivne promjene indeksa.

Zakupnina treba biti, placenz do
zadnjeg dana u mjesecu za prethodni
mjesec, pod uvjetom da je Zakupnik
zaprimio racun Zakupodavca, koji se
obvezuje dostaviti raun Zakupniku
najkasnije do 5. dana u mjesecu.

Expenses

5.1

52

Article 5

The Tenant shall pay the utility costs
related to the Premises.

The Tenant shall pay the expenses related
to the tegular maintenance (Cro. tekuce
odrZavanje) of the Premises (i.e. cleaning,
painting, light bulb and socket exchange,
air conditioning maintenance, grass
mowing, etc.) and the Landlord shall pay
all the other expenses related to the
maintenance of the Premises in a
condition necessary for performing the
Tenant’s activities (watet, electrical
installations, walls, ceilings, facade and the
like). The Landlotd shall pay all the
expenses (Cro. pricuva) related to the use
of common parts and devices of the
building in which the Premises are located.

Contracting Parties agree that if the
current electricity connecting rating is not
sufficient for the Tenant's business
activity, the Landlord commits to obtain
increased connecting rating 30 days after
this Agreement enters into force at the
latest. If the Landlord does not fulfill the
aforementioned obligation within the
deadline the Tenant shall be eatitled to
obtain the increase of the connecting
rating by paying to HEP the amount

TroSkovi

5.1

5.2

53

Clanak 5.

Zakupnik snosi reZijske troSkove
vezano za Prostor.

Zakupnik snosi trofkove tekuceg
odr¥avanja Prostora (npt. CiScenje,
soboslikarski radovi, zamjena Zarulja,
utinica, popravci klima uredaja,
kofepje trave itd), a Zakupodavac
snosi sve ostale troikove potrebne za
odt¥avanje Prostora u ispravnom
stanju potrebnom za obavljanje
Zakupnikovih  djelatnosti  (npt.
vodovodne, elektro i toplinske
instalacije, zidovi, stropovi, fasada i sL)
Zakupodavac je duZan pladati sve
trofkove vezano za  koriStenje
zajednickih  dijelova i uredaja i
obavljanja zajednickih usluga u zgradi u
kojoj je smjeten Prostot.

Ugovorne strane su suglasne da ukoliko
trenutna prikljuéna snaga nije dovoljna
za obavljanje djelatnosti Zakupnika.
Zakupodavac se obvezuje kod HEP-a
ishoditi povecanje prikljuéne snage
najkasnije u roku od 30 dana od dana
stupanja na snagu ovog Ugovora. Ako
Zakupodavac ne ispuni naprijed
navedenu obvezu u roku, Zakupnik je
ovlasten ishoditi povecanje navedene
prikljuéne snage na nacin da e uplatiti

4

[
A% ~
‘;7




required for the abovementioned increase.
z The Tenant shall deduct that amount
f from the monthly rent until the full

HEP-u iznos potreban za poveéanje
iste te ¢e potom navedeni iznos
ptebijati s cjelokupnom mjeseénom

:
N Article 8

amount is offset. zakupninom sve do potpuno izvrienog
prijeboja.

Fit-out works Radovi na opremanju

Article 6 Clangk 6. |

6.1  The Parties agree that during the Lease | 6.1 Ugovome strane su suglasne da ée
Term the Tenant shall be free to perform Zakupnik imati pravo izvesti bilo kakve
any fit-out works on the Premises zshvate na optemanju Prostora koje
considered necessary for improvement of bude smatrao potrebnima  radi
the Tenant’s business activities. Such unaptjedenja  svojeg poslovanja pri

% works do not require Landlord’s consent. ¢emu za takve radove nije potrebna
suglasnost Zakupodavca.

62  The Tenant is entitled to submit a request | 6.2  Zakupnik  ima pravo,  izravno,
directly to the competent authotities and nadleznim vlastima podnijeti zahtjev i
all the necessary documents required for sve potrebne dokumente neophodne za
obtaining construction permit, minimum ishodenje  gradevinske  dozvole,
technical requirements or other necessaty minimalnih tehni¢kih uvjeta ili druge
permits for the Premises and for potrebne dozvole za Prostor te za
performing trade activities. The Landlord obavljanje  trgovactke  djelatnosti.
is obliged to .give all the necessary Zakupodavac je duZan Zakupniku dati
documents, plans, permits etc. to the svu potrebnu dokumentaciju s kojom
Tenant to enable the Tenant to obtain all raspolaZe, planove, dozvole itd. kako bi
the necessary permits. Zakupnik mogao pribaviti potrebne

dozvole. .

63  IftheLandlord terminates this Agteement | 6.3  Ako Zakupodavac otka¥e ovaj Ugovor
prior to its expitation, due to the reasons prije isteka trajanja, zbog tazloga koji ne
not attributable to the Tenant, the potpadaju pod krvnju Zakupnika,
Landlord is obliged to fully compensate duZan je Z iku u potpunosti
the Tenant for all the investments and fit nadoknaditi sva ulaganja i zahvate za
out works on the Premises. opremanje Prostora,

Sublease Podzakup

Article 7 Clanak 7.
!

71 The Tenant is entitled to sublease the | 7.1  Zakupnik je ovlaSten dati u zakup
Premises or their part without prior Prostor ili dio Prostora bez prethodne
Landlord’s written consent. pisane suglasnosti Zakupodavca.

Signs, billboards, advertisements and Natpisi, panoi, reklame i tehni&ki uredaji

technical devices

Clanak 8.




N

BNORVEL L

o
A
v 4

81  The Landlord gives approval to the | 8.1  Zakupodavac daje odobrenje
! Tenant to place signs, billboards or Zakupniku za postavljanje natpisa,
% advertisements on the Premises and on plakata i reklama na Prostoru i na zgtadi
! the building in which the Premises are u kojoj je smjeSten Prostor u
l located for marketing purposes. matketinike svthe.

? 82  The Landlord gives approval to the [ 82  Zakupodavac daje odobrenje

; Tenant to place technical devices in/on Zskupniku za postavljanje tehnickih

the Premises and on the building in which uredaja u/na Prostoru i na zgradi u
the Premises are located (e.g. air kojoj je smjeSten Prostor (mpr. klima
conditioning units). uredaji).

8.3  All existing marketing matetials and visual | 8.3  Svi postojeéi marketingki materijali i
markings on the subject of the lease must vizualne oznake na predmetu zakupa
be removed befote placing the marketing moraju biti uklonjeni prije postavljanja
materials and visual markings of the marketin§kih materijala i vizualoih
Tenant. oznaka Zakupnika.

{84 The Landlord may keep theit existing | 84  Zakupodavac moZe zadriati svoje
marketing materials and visual markings, postojeCe matketinske materijale i
in which case they must remove the vizualne oznake te ih u tom sludaju
abovementioned at their own expense and mora demontirati o  vlastitom
within the deadline set by the Tenant. If angaZmanu i troSku, u roku koji mu
the Landlotd fails to do so, the Tenant is odredi Zakupnik. Ukoliko
authorized to remove those materials, Zakupodavac to ne udini, Zakupnik je
which in that case will be taken to the ovladten sam ukloniti te materijale koji
landfill (discarded). ée u tom shucaju biti odneseni na

odlagalifte (baceni).

.85  The Landlord petmits the Tenant to place | 8.5  Zakupodavac dozvoljava Zakupniku
compulsory marketing and visual postavljanje ~ Studenac  obveznih
elements of Studenac - illuminated ad marketinfko-vizualnih  elemenata -
above the door at the entrance, atranging svjetleca reklama iznad vrata na ulazu,
shop windows, placing awnings, uredenje izloga, postavljanje tendi,
signposts, totems and signage, and other putokaza, totema i signalizacije, te
marketing martkings as needed by ostalih marketingkih oznaka po potrebi
Studenac. Studenca.

86  Marketing materials and visual markings | 8.6 ~ MarketinSki materijali i vizualne oznake
include, for example, illuminated ads, uklju¢uju npr. svjetlece reklame, izloge,
shop windows, totems, banners, toteme, bannere, putokaze, zastavice,
signposts, flags, stickers, awnings and all naljepnice, tende 1 sve ostale
other marketing and visual materials marketingke i vizualne materijale na
which hold the visual and textual identity kojima se spominje vizualni i tekstualni
of the brand. identitet branda,

Return of the Premises Povrat predmeta zakupa

W
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Article 9

Clanak 9,

Upon Lease termination for whatever [ 9.1  Nakon prestanka zakupa iz bilo kojeg
reason, the Premises shall be retutned to razloga, Prostor ¢e biti vracen
the Landlord free of persons and items, Zakupodavcey, slobodan od svih osoba
clean and in good condition. Regardless of i stvar, o€iSen 1 u urednom stanju.
the above mentioned, the Tenant shall Neovisno o tome, Zakupnik ée po
decide whethet to return the Premises in vlastitoj odluci odluéiti hoée li Prostor
the condition they were handed over orin veatiti u stanju u kojem ga je primio ili
the current condition, taking into account u stanju u kojem se nalazi u trenutku
the respective fit-out wotks from Article prestanka zakupa, imajuéi posebno u
6. vidu preinake Prostora sukladno élanku
6.

+# '  The Tenant shall not be liable for|9.2  Zakupnik ne odgovara za pogorsanje
deterioration of the Premises, devices and stanja Prostors, uredaja i opreme koje
equipment due to standard usage. je nastalo zbog redovitog kotiStenja.

{ inal provisions Zavrine odredbe
Article 10 Clanak 10,
Croatian Act on Leasing and Sale of | 10.1  Na sva pitanja koja nisu regulirana ovim
Business Premises shall apply to all the Ugovorom primjenjivat ¢e se hrvatski
1ssues not regulated by this Agreement, as Zskon o zakupu i kupoprodaj
well as the relevant provisions of the poslovnog prostora, kao i relevantne
Ciroatian Obligations Act. odredbe hrvatskog Zakona o obveznim
odnosima.
The Parttes agtee that they shall settle | 10.2  Ugovorme strane su suglasne da ce
disputes related to this Agteement eventualne sporove proizasle iz ovog
amicably, and if they fail to do so, they Ugovora tjefavati sporazumno, a
agrce on the competence of the ukoliko u tom ne uspiju, nadleZan je
(‘ommetcial or Municipal Court in Trgovack i Opéinski sud u Bjelovaru
Bjclovat.
10.3 Ugovome strane su suglasne da je
The Contracting Parties hereto agree that hrvatska verzija teksta ovog Ugovora
{toatian text of this Agreement is mjetodavna i obvezujuéa.
M c\'ﬂillr_lg and bmdmg
Article 11 Clanak 11,

{he Parties mutually agree that this | 11.1  Ugovorne strane suglasno utvrduju da

Apicement forms the entite
wnderstanding  between  them  and
«.cicomes all  prior arrangements,
understandings or agreements among the
Patties related to the matters from this
frree ment,

ovaj Ugovor predstavlja cjelokupm
ugovor izmedu Ugovornih strana koj
zamjenjuje sve prethodne sporazume,
dogovore ili ugovore medu njima, a u
svez1 predmeta ovog Ugovora.
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The Parties mutually agree that in case of
any change of Landlord's or Tenant's legal
subjectivity all rights and obligations
under this Apreement shall be transferred
to their successors.

The Landlotd is obliged to inform the
Tenant in writing on any change, including
the company name, address, authotized
representative, IBAN or other status
changes, and if the Tenant suffers
damages and/or liabilities to third patties
due to the Landlord’s negligence the
Tenant is authorized to claim the damages
and/or liabilities (even upon termination
of the Agreement if the damage and/or
obligation arose during the Agreement
tetm).

The Parties mutually agtee not to use ot

- disclose to third parties (unless this is

required for leasing), without a written
agreement with the other party, any
provision of this Agteement or any other
- information deemed secret to any of the
Contracting Parties unless the law requires
so. The provisions of this paragraph will
be valid even after the expiration or
termination of this Agreement.

The Landlord at this moment authorizes
the Tenant that without any further

participation and approval may request

." - and obtain the record of the existence of

this Contract, for the premise described in
article 1.1., in a deadline determined in
article 3.1., with a right of extension form
the article 3.3., in the Land Registry of the
Municipal Court Bjelovar.

© . Nortices to be delivered pursuant to this
.. Sgreement are to be delivered by
» registered mail with a proof of delivery. It

r £ v deemed that a notice is gtven on the date
‘xze recipient actually receives such a

1 Tw o - . .
“aodce. However, in case a notice is

11.2

11.3

114

11.5

11.6

Ugovorne strane suglasne su da u

slucaju promjene pravnog
subjektiviteta, bilo na  strani

Zakupodavca ili Zakupnika, sva prava i
obveze prelaze na njihove nasljednike.

Zakupodavac se obvezuje izvijestiti
pisanim putem Zsakupnika o svakoj
promjeni, bilo imena drustva, adrese,
ovladtenih osoba za zastupanje, IBAN
ili drugih statusnih  promjena
Zakupodavce, te u slutaju da zbog
takvog  propusta  Zakupodavca,
Zakupniku nastane $teta i/ili novéana
obveza prema treCim osobamas, istu
$tetu i/ili obvezu je Zakupnik ovlaiten
tegresno potrazivati od Zakupodavea (i
po prestanku Ugovora ukoliko je Steta
i/ili novéana obveza nastala za vrijeme
trajanja Ugovora).

Obje ugovorne strane su suglasne da
nece iskoristiti niti otkriti tredim
osobama (osim ukoliko se to tra%i u
svthu izvrienja zakupa), bez pisanog
dogovora s drugom stranom, bilo koje
odredbe ovog Ugovor ili bilo koje
druge podatke koji se smatraju tajnim
za bilo koju od Ugovornih strana, osim
ako Zakon to zahtijeva. Odredbe ovog
stavka bit ¢e na snazi i nakon isteka ili
raskida ovog Ugovora.

Zakupodavac  ovim  Ugovorom
ovlaiéuje Zakupnika da bez svakog
njegovog daljnjeg sudjelovanja i
odobrenja, a na temelju ovog Ugovora
moZe zatraZiti 1 ishoditi upis uknjiZbe
prava zakupa na nekretnini iz tocke 1.1.
ovog Ugovora uz zabiliezbu roka
zakupa iz tocke 3.1, uz pravo
produljenja roka iz totke 3.3, u
zemljiSnim knjigama Opéinskog suda u
Bjelovaru,

Obavijesti koje trebaju biti dostavljene
prema ovom Ugovoru ée biti
dostavljene putem preporucene poste s
dokazom o dostavi, a obavijest se
smatra dostavljenom na datum kada
ptimatelj zaista ptimi takvu obavijest.
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returned to sender for whatever reason,
the sender shall send the second notice to
the other party by registered mail with a
proof of delivery. It shall be deemed that
the notice is given on the date when the
second notice is submitted to the post

Medutim, u slu¢aju da je obavijest iz
bilo kojeg razloga vraéena posiljatelju,
podiljatelj ée poslati preporuenom
postom drugu obavijest drugoj
ugovornoj strani sa dokazom o dostavi,
a obavijest se smatra dostavljenom na

et
e FEpEA R AT
e R o
el 43000 BJELOVA

o o prade Divii 14a

Rajka Navdjec, director

office. datum kada je druga obavijest predana
postanskom uredu.

1.7 The Parties expressly agree that this |11.7 Ugovome strane izritito utveduju da
Agreement shall enter into force on the ovaj Ugovor stupa na snagu danom
date of its signing. potpisa.

* In Bjelovat, 28 July 2023 U Bjelovaru, 28. stpnja 2023. godine
. Spar d.0,0. _ e ‘:;.'5 .;.




Ja, javni biljeZmk Tihana Sudar, Zagreb, Frankopanska 2A,
potvrdujem da je stranka:

SPAR d.o.0., MBS 010006612, OIB 19648571702, Bjelovar, Brace Divis 14a, zastupano po
prokuristu ZLATKO NAVOJEC, OIB 30426886754, BJELOVAR, BJELOVAR, ILOCKAS,u
mojoj nazotnosti vlastorutno potpisala ispravu. Potpis na pismenu je istinit. Istovjetnost podnositelja
pismena utvrdila sam temeljem osobne iskaznice br. 113721102 PU Bjelovarsko-bilogorska,
ovlatenje za zastupanje utvrdeno je uvidom u sudski registar elektronitkim putem na danagnji dan

1

SPAR TRGOVINA d.o.0., MBS 010134763, OIB 39035536048, Bjelovar, Brace Divi5 14A,
zastupano po &lanu uprave RAJKA NAVOJEC, OIB 743303900194, BJELOVAR, BJELOVAR,
TLOCKA 5, u mojoj nazotnosti vlastorugno potpisala pismeno. Potpis na pismenu je istinit.
Tstovjetnost podnositelja pismena utvrdila sam temeljem osobne iskaznice br. 115499468 PU
byelovarsko - bilogarska, ovlastenje za zastupanje utvrdeno je uvidom u sudski registar elektromkim
putem na danasnji dan.

Javnobiljeznicka pristojba za ovjera po tar. br. 11. st. 4. ZJP naplacena u iznosu 2,66 eur.
JavnohiljeZnika nagrada po &. 19. st. 1. PPJT zaratunata u iznosu od 7,98 eur uvecana za PDV u
iznosu od 2,00 eur.

Broj: OV-7401/2023
Zagreb, 28 07.2023.
- Javni biljednik
“Tihana Sudar
R /
Yo
St
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Ja, javni biljeZuk Tihana Sudar, Zagreb, Frankopanska 2A,
potvrdujem da je ovo preshka izvorne 1sprave nakon ovjere potpisa:

UGOVOR O ZAKUPU POSLOVNOG PROSTORA od 28.07.2023. - ovjerena pod brojem OV-
7401/2023 dana 28.07.2023.

Isprava €ija se preshika ovjerava sastoji se od 10 stranica 1 ovjerava se u 2 pnmjerka Podnositely
isprave je ZLATKO NAVOJEC, OIB 30426886754, BIELOVAR, BJELOVAR, ILOCKA 5
1

JavnohiljeZnitka pristojba za ovjeru po tar. br. 11. st. 1. ZJP naplacena u 1znosu 3,28 eur.
JavnobiljeZmtka nagrada po €. 19. st. 2. PPJT zaratunata u jznosu od 2,66 eur uveéana za PDV u
iznosu od 0,67 eur

Broj: OV-7402/2023
Zagreb, 28 07.2023

i Javni biljeZnik

.

’é?’i‘lhana Sudar
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Ja, javni biljeZnik MARIO FRANJIC, Bjelovar, Ul A K MioSica 28a,
potvrdujem da je ovo preshika prednjeg ovjerenog preshka

UGOVOR
0 ZAKUPU POSLOVNOG PROSTORA
("Ugovor")
i1spisana mehamckim sredstvom pisanja, koji 1ma 12 stramica
Izvorna 1sprava se nalazi kod stranke

Domjela ju je sa sobom stranka RAJKA NAVOJEC, OIB 74390900194, BJELOVAR,
BJELOVAR, Ilocka 5

JavnohiljeZmcka pristojba za ovjeru po tar. br. 11. st 1 ZJP naplacena u 1znosu 2,24 eur
JavnobiljeZnicka nagrada po & 17 PPJT zaracunata u 1znosu od 44,00 eur uvecana za PDV u 1znosu
od 11,00 eur

Broj: OV-2565/2026 /

U Bjelovaru, 16 10 2026
f

Javii biljezmk
MARJD FRANIIC
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Spat d.o.0., with registered seat in Bjelovar, Brace
Divi§ 14a, PIN (OIB): 19648571702 (the
“Landlotd”)

and
Spar Trgovina d.o.0., with registered seat in

Bjelovar, Braée Divi§ 14a, PIN (OIB):
39035536048 (“I'enant”)

(The Landlord and the Tenant, hereinafter
collectively refetred to as the “Parties” and
individually refetred to as the “Party”)

on 28 July 2023 concluded the following

Spar d.o.0., sa sjediftem u Bjelovaru, Braée

Divis 14a, OIB: 19648571702
(“Zakupodavac®)

i

Spar Trgovina d.0.0., sa sjeditem u

Bjelovaru, Baée Divis 14A, OIB: 39035536048
(“Zakupnik*) ‘

(Zakupodavac i Zakupnik dalie u tekstu
zajedno oslovljeni kao “Ugovorne strane®, te
pojedinaéno kao “Ugovorna strana®)

sklopili su dana 28. stpnja 2023. godine
sljede&

AGREEMENT UGOVOR
ON BUSINESS PREMISES LEASE 0 ZAKUPU POSLOVNOG PROSTORA
. (the “Agreement”) (“Ugovor®)
Lease subject matter Predmet zakupa
Article 1 Clanak 1.

1.1 Pursuant to this Agreement, the Landlord
leases to the Tenant, and the Tenant takes
into lease business premises in Alojzije
Stepinca 20a, Bjelovar, of 130 square
meters, which consists of 100 square
meters of retail space, and 30 square
meters of watehouse space, and is located
in the real property registered in the Land
Registty Folio no. 8267, land plot no.
618/1, in nature in Croatian designated as
STAMBENO POSLOVNA ZGRADA P+4
I DVORBTE U ULIQ ALQJZjA
STEPINCA, of 1,316 square meters, Cadastral
Municipality 300934, Grad Bjelovar (the
“Premises”).

1.2  The Landlotd claims to be the ownet and
possessor of the Premises.

1.3  The Landlord guarantees to the Tenant
free access to the building in which the

11 Temeljem ovog Ugovora Zakupodavac
predaje u zakup Zakupniku, te
Zakupnik uzima u zakup poslovai
prostor u Alojzije Stepinca 20a,
Bjelovar, povriine 130 cetvornih
metara, koji se sastoji od 100 éetvornih
metata prodajnog prostora i 30
cetvornih metara skladi$nog prostora i
nalazi na nekretnini upisanoj u
zemljiSnoknjiZni uloZak br. 8267,
zemljiSnoknjifne &estice br. 618/1, u
naravi STAMBENO POSLOVNA
ZGRADA P+4 I DVORISTE U ULICT
ALOJZIJA STEPINCA, povriine 1.316
detwornib  metara, katastarska  opcina
300934, Grad Bjelovar (“Prostor™).

12  Zakupodavac izjavljuje da je vlasnik i
posjednik Prostora.

1.3 Zakupodavac izjavljuje i jamdi
Zakupniku slobodan pristup zgradi u
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Premises ate located and to the mere
Premises, among other things for delivery
of goods by trucks / lorries, with
undisturbed and free right to use the
Premises, as well as the common parts and
devices of the building, ail in accordance

kojoj je smjeSten Prostor i samom
Prostoru, izmedu ostalog za potrebe
isporuke robe dostavnim vozilima, s
nesmetanim i slobodnim pravom
kotistenja Prostora, kao i zajednickih
dijelova i uredaja zgrade, a sve u skladu

with the provisions of this Agreement. s odredbama ovog Ugovora.
The purpose of the lease Svtha zakupa
Article 2 Clanak 2.

21  The Parties hereto agree that the Premises | 2.1 Stranke ovim suglasno utvrduju da se
shall be used exclusively for the Prostor kotisti iskljuéivo u svrhu
performing the Tenant’s registered obavljanja  registrirane  poslovne
business activity. djelatnosti Zakupnika.

22  The Landlotd claims that the Premises ate | 22~ Zakupodavac izjavljuje da je Prostor u
in a condition required for such a purpose. stanju potrebnom za takvu svihu.

23  The Tenantis obliged to use the Premises | 2.3 Zakupnik je obvezatan koristiti Prostor
considerably, with due cate. kao dobar gospodarstvenik, sa duznom

. paZnjom.
Lease Term Trajanje zakupa
Article 3 Clanak 3.

31  This Agteement i1s concluded for a)3.1 Ovaj Ugovor se sklapa na odredeno
definite period of 5 (five) years starting on vijeme od 5 (pet) godina, a koje
the date of registration of de-merget of the podinje  danom  upisa  podjele
Landlord in the coutt tegister of the Zakupodavea u  sudski  registar
Commetcial Court in Bjelovar. Trgovackog suda u Bjelovaru.

32 The Tenant has the right, but not the | 32  Zakupnik ima pravo ali ne i obavezu,
obligation, to extend the lease term for produiti trajanje zakupa za dodatnih 5
additional 5 (five) yeats by sending 2 (pet) godina na nadin da pofalje
written notice by registered mail to the Zakupodavcu ~ pisanu  obavijest
landlord, 3 months prior to the expiration preporudenom postom najkasnije 3 (tt])
of the leases term from the previous mjeseca prije isteka zakupa, u kojoj
patagraph, at the latest, stating that the obavijesti ée navesti da se Ugovor
Agreement is extended for additional 5 produuje za dodatnih 5 (pet) godina
(five) yeats on the identical terms. For the pod istim uvjetima. Radi izbjegavanja
sake of clarity, such a right does not svake sumnje, navedeno pravo ne
belong to the Landlord. ptipada Zakupodaveu.

3.3  No later than 3 (three) months after the | 3.3 Najkasnije 3 (tti) mjeseca prije isteka

expiry of additional five (5) years referred
to in paragraph 3.2 above the Landlord

dodatnih 5 (pef) godina iz stavka 3.2,,
Zakupodavac i obvezu _ prvo

2
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has the obligation to offer first to the
Tenant to lease the Premises for further
period of time, under the same conditions
under which the Landlord would lease the
Premises to a third party and on a then
prevailing market price. Othetwise, the
Landlord shall be obliged to pay to the
Tenant the contractual penalty of EUR
13,000.00. The Tenant undertakes to
provide the feedback to the Landlord’s
offer within one month from the date of
receipt of the offer.

ponuditi Zakupniku zakup Prostora za
sliedeée  ugovoreno  vremensko
razdoblje, pod istim uvjetima pod
kojima bi Zakupodavac dao u zakup
Prostor treéoj osobi i po tadasnjoj
trzi¥noj cijeni Usuprotnom,
Zakupodavac je duZan  platiti
Zakupniku ugovornu kaznu u iznosu
od EUR 13.000,00. Zakupnik se
obvezuje ofitovai o  ponudi
Zakupodavca u roku od jedan mjesec
od dana ptimitka ponude

34  TheLandlord undertakes to hand overthe | 3.4  Zakupodavac se obvezuje predat
Premises in the condition specified in this Prostor u to¢no onakvom stanju kako
Agreement. To confirm the hand-ovet, je opisano u ovom Ugovoru. Ksao
the Parties will sign the Handover Record. potvedu  primopredaje, Ugovorne

strane ée potpisati Zapisnik o
primopredaji.

35 The Patties agree to terminate this |3.5  Stranke suglasno utvrduju da se ovaj
Apgreement if it is not possible to obtain Ugovor raskida u slucaju da za predmet
minimum technical requirements for the zakupa nije  moguce  ishodit
Premises, irrespective of who the minimalno-tehnitke uvjete, neovisno o
applicant is and independently of the tome tko je podnositelj zahtjeva i
reason for impossibility. neovisno koji je razlog nemoguénosti.

Rent Zakupnina

Article 4 Clanak 4,

41  ‘The Parties agtree that the total monthly | 41  Ugovorne strane utvrduju da ukupna
rent for the Premises is BUR 1.293,75, mijesefna zakupnina za Prostor iznosi
increased for VAT. The Tenant shell pay 1.293,75 euta. Zakupnik €e uplatiti
the rent based on the Landlord’s invoice zakupninu na  temelju  racuna
to the following account IBAN HRO08 Zakupodavca na sliedeéi  radun
2484 0081 1013 3374 3. The payment Zakupodavca: IBAN HRO8 2484 0081
obligation statts on the date of registration 1013 3374 3. Obveza placanja
of de-metger of the Landlord in the coutt zakupnine podinje teéi s danom upisa
register of the Commercial Court in podjele Zakupodavca u sudski registar
Bjelovat. Trgovackog suda u Bjelovaru.

42  ‘The Parties agree that, if the Landlord is | 42  Stranke suglasno utvrduju da se, u

not a VAT payer at the time of signing the
Contract, but duting the term of the
Contract, the rent does not increase for
the corresponding amount of VAT, but
the same VAT is calculated at the existing
rental price.

sluéaju da Zakupodavac u trenutku
potpisa ovog Ugovora nije obveznik
PDV-3, ali tijekom trajanja Ugovora to
naknadno  postane,  zakupnina
poveéava za pripadajuéi iznos PDV-a.
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current electricity connecting rating is not
sufficient for the Tenant's business
activity, the Landlord commits to obtain
increased connecting rating 30 days after
this Agreement enters into force at the
latest. If the Landlord does not fulfill the
aforementioned obligation within the
deadline the Tenant shall be entitled to

4.3  The parties agtee that in the calendaryear | 43 ~ Ugovome strane ugovargju da Ce se
and further, the amount of rent will be iznos zakupnine indeksirati za svaku
indexed on the basis of the Annual kalendarsku godinu pofevii od 1.
Harmonized Index of Consumer Prices sijetnja  2024. godine, na temelju
(HICP) for previous year which is godiSnjeg  harmonizitanog  indeksa
published in the Statistical Report of the potrofatkih  cijena (HICP), wu
European Union, starting with Januaty 1st prethodnoj godini, koji se objavljuje u
2024. Indexation will apply only for Statistickom izvje$éu Europske unije.
positive index changes. Indeksacija e se primjepjivati samo na

pozitivne promjene indeksa.

4.4  ‘The rent shall be paid until the last day of
a month for previous month, provided | 44.  Zakupnina treba biti plaena do
that the Tenant has received the zadnjeg dana u mjesecu za prethodni
Landlord’s invoice that should be mijesec, pod uvjetom da je Zakupnik
delivered no later than the Sth day of the zaprimio ratun Zakupodavca, koji se
month. obvezuje dostaviti racun Zakupniku

najkasnije do 5. dana u mjesecu.

Expenses TroSkovi

Article 5 Clanak 5. :

51  The Tenant shall pay the utlity costs |5.1  Zakupnik snosi reZjske troskove
related to the Premises. vezano za Prostor.

52  The Tenant shall pay the expenses related | 5.2~ Zakupnik snosi trofkove tekuceg
to the regular maintenance (Cro. tekuce odr¥avanja Prostora (npr. ciSCenje,
odr¥avanje) of the Premises (i.e. cleaning, soboslikarski radovi, zamjena Zarulja,
painting, light bulb and socket exchange, uti¢nica, popravci klima uredaja,
ait conditioning maintenance, grass koSenje trave itd), a Zakuppdavac
mowing, etc)) and the Landlord shall pay snosi sve ostale trofkove potrebne za
all the other expenses related to the odrzavanje Prostora u ispravoom
maintenance of the Premises in a stanju potrebnom za obavljanje
condition necessary for performing the Zskupnikovih  djelatnosti  (npr.
Tenant’s activities (water, electrical vodovodne, elektro i toplinske
installations, walls, ceilings, fagade and the instalacije, zidovi, stropovi, fasada i sl
like). The Landlord shall pay all the Zskupodavac je duZan placati sve
expenses (Cro. pri¢uva) related to the use trolkove vezano za  koriltenje
of common parts and devices of the zajednickih  dijelova i wuredajn i
building in which the Premises are located. obavljanja zajednickih usluga u zgradi u

kojoj je smjesten Prostor.

53  Contracting Parties agree that if the |53  Ugovorne strane su suglasne da ukoliko

trenutna prikljuéna snaga nije dovoljna
za obavljanje djelatnosti Zakupnika.
Zakupodavac se obvezuje kod HEP-a
ishoditi povefanje prikljuéne snage
najkasnije u roku od 30 dana od dana
stupanja na snagu ovog Ugovora. Ako
Zakupodavac ne ispuni naprijed
navedenu obvezu u roku, Zakupnik je

4

/4




obtain the increase of the connecting
tating by paying to HEP the amount
tequired for the abovementioned increase.
The Tenant shall deduct that amount
from the monthly rent until the full
amount is offset.

oviaiten ishoditi poveéanje navedene
prikljucne snage na nacin da ée uplatiti
HEP-u iznos potreban za poveéanje
iste te ée potom navedeni iznos
prebijati s cjelokupnom mijeseénom
zakupninom sve do potpuno izvrsenog
prijeboja.

Fit-out works
Article 6

6.1  The Parties agree that during the Lease
Term the Tenant shall be free to perform
any fit-out works on the Premises
considered necessary for improvement of
the Tenant’s business activities. Such
works do not require Landlord’s consent.

6.2  The Tenant is entitled to submit a request
ditectly to the competent authorities and
all the necessary documents required for
obtaming construction petmit, minimum
technical requirements ot other necessary
permits for the Premises and for
performing trade activities. The Landlord
is obliged to give all the necessary
documents, plans, permits etc. to the
Tenant to enable the Tenant to obtain all
the necessaty permits.

6.3  Ifthe Landlord terminates this Agreement
ptiot to its expiration, due to the reasons
not atttibutable to the Tenant, the
Landlord is obliged to fully compensate
the Tenant for all the investments and fit
out works on the Premises.

Radovi na opremanju )
Clanak 6.

6.1  Ugovorne strane su suglasne da ée
Zakupnik imati pravo izvesti bilo kakve
zahvate na opremanju Prostora koje
bude smatrao potrebnima  radi
unaprjedenja svojeg poslovanja pri
¢emu za takve radove nije potrebna

suglasnost Zakupodavca.

6.2 Zakupnik ima pravo, izravno,
nadleZnim viastima podnijeti zahtjev i
sve potrebne dokumente neophodne za
ishodenje gradevinske dozvole,
minimalnih tehnitkih uvjeta ili druge
potrebne dozvole za Prostor te za
obavljanje = trgovacke  djelatnosti.
Zakupodavac je dufan Zakupniku dati
svu potrebnu dokumentaciju s kojom
taspolaZe, planove, dozvole itd. kako bi
Zakupnik mogao ptibaviti potrebne
dozvole.

6.3  Ako Zakupodavac otkaZe ovaj Ugovor
prije isteka trajanja, zbog razloga koji ne
potpadaju pod krvnju Zakupnika,
duZan je Zakupniku u potpunosti
nadoknaditi sva ulaganja i zahvate za
optremanje Prostora.

| Sublease
Article 7
7.1 The Tenant is entitled to sublease the

Premises or their part without prior
Landlord’s written consent.

Podzakup
Clanak 7.

71  Zakupnik je ovladten dati u zakup
Prostor ili dio Prostora bez prethodne
pisane suglasnosti Zakupodavca.

Signs, billboards,
technical devices

advertisements and

Natpisi, panoi, reklame i tehnitki uredaji

.
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Article 8 Clanak 8.
81  The landlord gives approval to the |81  Zakupodavac daje odobrenje
Tenant to place signs, billboards or Zakupniku za postavijanje natpisa,
advertisements on the Premises and on plakata i reklama na Prostoru i na zgradi
the building in which the Premises ate u kojoj je smjeften Prostor u
located for marketing purposes. matketinfke svrhe.
82  The Laadlord gives approval to the |82  Zakupodavac daje’  odobrenje
Tenant to place technical devices in/on Zskupniku za postavljanje tehnickih
the Premises and on the building in which uredaja u/na Prostoru i na zgradi u
the Premises are located (e.g. air kojoj je smjeSten Prostor (npr. klima
conditioning units). uredaji).
83  All cxisting marketing materials and visusl | 8.3  Svi postojeéi matketintki materijali i
markings on the subject of the lease must vizualne oznake na predmetu zakupa
L) be removed before placing the marketing motsju biti uklonjeni prije postavl;an]a
% materials and visual markings of the marketin§kih materijala i vizualnih
§ Lessee. oznaka Zakupnika.
84  The Landlord may keep their existing | 84  Zakupodavac moZe zadrZfati svoje
| marketing materials and visual markings, postojeée matketinske materijale i
i in which case they must remove the vizualne oznake te ih u tom slucaju
' abovementioned at their own expense and mora demontitati o  vlastitom
within the deadline set by the Lessee. If u i trosku, u roku koji mu
i the Landlord fails to do so, the Lessec is odredi Zakupnik. Ukoliko
' authorized to remove those materials, Zakupodavac to ne udini, Zakupnik je
which in that case will be taken to the ovlasten sam ukloniti te materijale koji
landfill (discarded). ée u tom sluéaju biti odneseni na
odlagalidte (baceni). ]
85  The Landlord permits the Lessee to place | 8.5  Zakupodavac dozvoljava Zakupniku
compulsory marketing and visual postavljanje  Studenac  obveznih
% elements of Studenac - illuminated ad matketinSko-vizualnth  elemenata -
above the door at the entrance, atranging svjetleéa reklama iznad vrata na ulazu,
shop windows,  placing awnings, uredenje izloga, postavljanje tendi,
signposts, totems and signage, and other putokaza, totema i signalizacije, te
marketing matkings as needed by ostalih marketingkih oznaka po potrebi
Studenac. Studenca.
86  Marketing materials and visual markings | 8.6  MatketinSki materijali i vizualne oznake
’ include, for example, illuminated ads, ukljuduju npt. svjetleée reklame, izloge,
; shop windows, totems, bannets, toteme, bannere, putokaze, zastavice,
i ' signposts, flags, stickers, awnings and all naljepnice, tende i sve ostale
‘ other marketing and visual materials marketintke i vizualne materijale na
§ which hold the visual and textual identity kojima se spominje vizualni i tekstualni
. of the brand. identitet branda.
;
Retum of the Premises Povrat predmeta zakupa

/s




 mn: At

2

9.1

9.2

Article 9

Upon Lease termination for whatever
reason, the Premises shall be retutned to
the Landlord free of persons and items,
clean and in good condition. Regardless of
the above mentioned, the Tenant shall
decide whether to return the Premises in
the condition they were handed over ot in
the cutrent condition, taking into account
the respective fit-out works from Article
6.

The Tenant shall not be liable for
deterioration of the Premises, devices and
equipment due to standard usage.

9.1

9.2

Clanak 9,

Nakon prestanka zakupa iz bilo kojeg
razloga, Prostor ée biti vraten
Zakupodavcu, slobodan od svih osoba
i stvari, oliéen i u urednom stanju.
Neovisno o tome, Zakupnik ¢ée po
vlastitoj odluci odluditi hoe li Prostor
vratiti u stanju u kojem ga je primio ili
u stanju u kojem se nalazi u trenutku
prestanka zakupa, imajuéi posebno u
vidu preinake Prostora sukladno clanku
6.

Zsakupnik ne odgovara za pogorSanje
stanja Prostora, uredaja i opreme koje
je nastalo zbog tedovitog kotistenja.

Final provisions

10.1

10.2

1103

Article 10

Croatian Act on Leasing and Sale of
Business Premises shall apply to all the
issues not regulated by this Agreement, as
well as the relevant provisions of the
Croatian Obligations Act.

The Parties agree that they shall settle
disputes related to this Agreement
amicably, and if they fail to do so, they
agree on the competence of the
Commercial or Municipal Court in
Bjelovar.

The Contracting Patties heseto aptee that
Croatian text of this Agreement is
prevailing and binding.

Zavrine odredbe

10.1

10.2

10.3

Clanak 10.

Na sva pitanja koja nisu regulirana ovim
Ugovorom primjenjivat ¢e se hrvatski
Zakon o zakupu i kupoprodaji
poslovnog prostorsa, kao i relevantne
odtedbe hrvatskog Zakona o obvezaim

odnosima.

Ugovome strane su suglasne da Ce
eventualne sporove proizasle iz ovog
Ugovora rjefavati sporazumno, a
ukoliko u tom ne uspiju, nadleZan je
Trgovacki ili Opéinski sud u Bjelovaru.

Ugovome strane su suglasne da je
hrvatska verzija teksta ovog Ugovora
mijerodavna i obvezujuca.

111

Article 11

The Parties mutually agree that this
Agteement forms the entire
understanding  between them and
overcomes all ptior atrangements,
understandings or agreements among the
Parties related to the matters from this

Agreement.

11.1

Clanak 11.

Ugovotne strane suglasno utvrduju da
ovaj Ugovor predstavlja cjelokupni
ugovor izmedu Ugovornih strana koji
zamjenjuje sve prethodne sporazume,
dogovore ili ugovore medu njima, a u
svezi predmeta ovog Ugovora.

e




11.2

114

115

The Patties mutually agtee that in case of
any change of Landlord's ot Tenant's legal
subjectivity all rights and obligations
under this Agteement shall be transferred
to their successots.

The Landlord is obliged to inform the
Tenant in writing on any change, including
the company name, address, authorized
representative, IBAN or other status
changes, and if the Tenant suffers
damages and/or liabilities to third parties
due to the Landlord’s negligence the
Tenant is authorized to claim the damages
and/or liabilities (even upon termination
of the Agreement if the damage and/or
obligation arose during the Agreement
term).

The Parties mutually agree not to use or
disclose to third parties (unless this is
required for lease), without a written
agreement with the other party, any
provision of this Agreement or any other
information deemed secret to any of the
Contracting Parties unless the law requires
so. The provisions of this paragraph will
be valid even after the expiration or
termination of this Agreement.

The Landlord at this moment authorizes
the Tenant that without any further
participation and approval may request
and obtain the record of the existence of
this Contract, for the premise described in
Article 1.1, in a2 deadline determined in
Article 3.1, with a right of extension form
the Article 3.3, in the Land Registry of the
Municipal Court Bjelovar.

Notices to be delivered pursuant to this
Agreement arte to be delvered by
registeted mail with a proof of delivery. It
is deemed that a notice is given on the date
the recipient actually receives such a
notice. However, in case a notice is

11.2

11.3

114

11.5

11.6

Ugovotne strane suglasne su da u

slucaju promjene pravnog
subjektiviteta, bilo =na  strani

Zakupodavea ili Zakupnika, sva prava i
obveze prelaze na njihove nasljednike.

Zakupodavac se obvezuje izvijestiti
pisanim putem Zakupnika o svakoj
promjeni, bilo imena druftva, adrese,
oviadtenih osoba za zastupanje, IBAN
ili drugih statusnih  promjena
Zekupodavca, te u sludaju da zbog
takvog  propusta = Zakupodavca,
Zakupniku nastane $teta i/ili novéana
obveza prema treéim osobama, istu
Stetu i/ili obvezu je Zakupnik ovlasten
regresno potraZivati od Zakupodavea (i
po prestanku Ugovora ukoliko je steta
i/ili nov¢ana obveza nastala za vijeme
trajanja Ugovora).

Obje ugovorne strane su suglasne da
nece iskoristiti niti otkriti treéim
osobama (osim ukoliko se to traZi u
svrhu izvrienja zakupa), bez pisanog
dogovora s drugom stranom, bilo koje
odredbe ovog Ugovora ili bilo koje
druge podatke koji se smatraju tajnim
za bilo koju od Ugovornih strana, osim
ako Zakon to zahtijeva. Odredbe ovog
stavka bit ¢e na snazi i nakon isteka ili
raskida ovog Ugovora.

Zakupodavac  ovim  Ugovorom
ovlaicuje Zakupnika da bez svakog
njegovog daljnjeg sudjelovanja i
odobrenja, a na temelju ovog Ugovora
moze zatraZiti i ishoditi upis uknjizbe
prava zakupa na nekretnini iz &lanka
1.1. ovog Ugovora uz zabiljezbu roka
zakupa iz clanka 3.1, uz pravo
produlienja roka iz &anka 3.3, u
zemlji¥nim knjigama Opéinskog suda u
Bjelovatu.

Obavijesti koje trebaju biti dostavljene
prema ovom Ugovoru ¢e bit
dostavljene putem preporucene poste s
dokazom o dostavi, a obavijest se
smatta dostavljenom na datum kada
primatelj zaista ptimi takvu obavijest.

/e
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, returned to sender for whatever reason,
the sender shall send the second notice to
the other patty by registered mail with a
proof of delivery. It shall be deemed that
the notice is given on the date when the
second notice is submitted to the post
office.

Medutim, u shuéaju da je obavijest iz
bilo kojeg tazloga vraéena pofiljatelju,
poiiljatelj ¢e poslati preporucenom
poStom drugu  obavijest drugoj
ugovornoj strani sa dokazom o dostavi,
a obavijest se smatra dostavijenom na
datum kada je druga obavijest predana
postanskom uredu.

11.7 Ugovorne strane izridito utvrduju da
| 11.7 The Parties expressly agree that this ovaj Ugovor stupa na snagu danom
’ Agreement shall eater into force on the potpisa.
date of its signing.
1n Bjelovar, 28 July 2023 U Bijelovaru, 28. stpnja 2023. godine
$par d.o.o. Spar d.o.o.
The Landlord
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5%, javmn biljeznik Tibana Sudar, Zagreb, Frankopanska 2A,
;@:vrdu}em da je stranka:

SPAR d.o.u., MBS 010006612, OTB 19648571702, Bjelovar, Brafe Divi§ 14a, zastupano po
prokurists ZLATKO NAVOJEC, OIB 30426886754, BJELOVAR, BJELOVAR, ILOCKA 5, u
mojaj nazotnosti vlastoruéno potpisala ispravu. Potpis na pismenu je istinit. Istovjetnost podnositelja

- ‘pismena utyrdila sam temeljem osobne iskaznice br. 113721102 PU Bjelovarsko-bilogorska,

ovlaStenje za zastupanje utvrdeno je uvidom u sudski registar elektroni¢kim putem na danaSnji dan

SPAR TRGOVINA d.0.0., MBS 010134763, OIB 33035536048, Bjelovar, Braée Divis 14A,
zastupano po ¢lanu uprave RATKA NAVOJEC, OIB 74390900194, BJELOVAR, BJELOVAR,
ILOCKA 5, u mojoj nazotnosti vlastorutno potpisala ispravu. Potpis na pismenu je istinit.
Istovjetnost podnositelja pismena utvidila sam temeljem osobne iskaznice br. 115499468 PU
bjelovarsko - bilogorska, ovlaStenje za zastupanje utvrdeno je uvidom u sudski registar elektronickim
putem na danasnji dan.

JavnobiljeZnicka pristojba za ovjeru po tar. br. 11. st. 4. ZJP naplacena u iznosu 2,66 eur.
JavnobiljeZnitka nagrada po &, 18. st. 1. PPJT zaratunata u iznosu od 7,98 eur uvecana za PDVu
iznosu od 2,00 eur.

Broj: OV-7403/2023
Zagreb, 28.07.2023.
¢ Jayni biljeznik
'Tihapa Sudar
n e
W7

~




Ja, yavni biljeZmk Tihana Sudar, Zagreb, Frankopanska 2A,
potvrdujem da je ovo preslika 1zvorne isprave nakon ovjere potpisa:

UGOVOR 0 ZAKUPU POSLOVNOG PROSTORA od 28.07.2023. - ovjerena pod brojem OV-
740372023 dana 28.07.2023,

Tsprava &ya se preslika ovjerava sasto)i se ad 10 stramica i ovjerava se u 2 primjerka Podnositel
isprave je ZLATKO NAVOIJEC, OIB 30426886754, BIELOVAR, BJELOVAR, ILOCKA 5.

JavnobiljeZnicka pristojba za ovjeru po tar. br. 11 st 1. ZJP naplacena u iznosu 3,28 eur.
JavnobiljeZnitka nagrada po &. 19. st. 2. PPJT zaratunata u 1znosu od 2,66 eur uvecana za PDV u
17znosu od 0,67 eur.

Broj: OV-7404/2023
Zagreb, 28.07 2023.
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Ta, fova Diljesuih MARIO TRANJIC, Bjelovar, Ul A K MioSica 28a,
potvidugem di e ovo peslika prednjeg ovjerenog preshka

UGOVOR
0 7ZAKUPU POSLOVNOG PROSTORA
("Ugovor")
1sptsana ehanichim siedstvom pisanja, koj1 1ma 12 stramca

Trvorna tsprava se nalaz: kod stranke.

Donigela ju je sa sobom stranka RAJKA NAVOJEC, OIB 74390900194, BJELOVAR,
BJELOVAR, Hocka 5

JavnobiljeZm&ka pnstojba za ovjeru po tar. br. 11. st 1. ZJP naplacena u 1znosu 2,24 eur
JavnobiljeZmka nagrada po & 17 PPJT zaratunata u 1znosu od 44,00 eur uvecana za PDV u iznosu

od 11,00 eur
Broj: OV-2566/2026
U Bjelovar, 16 10 2026,

i
Ja\} 1 bijeZmk
MAL %WANHC







Spar d.o.o., with registered seat in Bjelovat, Brace
Divi§ 14a, PIN (OIB): 19648571702 (the
“Landlord”)

and
Spar Trgovina d.0.0., with tegistered seat in

Bjelovar, Braée Divi§ 14a, PIN (OIB):
39035536048 (“T'enant”)

(The Landlord and the Tenant, hereinafter
collectively referred to as the ‘“Parties” and
individually referred to as the “Party”)

on 28 July 2023 concluded the following

Spar d.0.0., sa sjediStem u Bjelovaru, Brace

Divi$ 14a, OIB: 19648571702
(“Zakupodavac®)

i

Spar Trgovina d.0.0., sa sjediftem u

Bjelovatu, Braée Divi§ 14A, OIB: 39035536048
(“Zakupnik®) \

(Zakupodavac i Zakupnik dalie u tekstu
zajedno oslovljeni kao “Ugovorne strane®, te
pojedinacno kao “Ugovorna strana“)

sklopili su dana 28. szpnja 2023, godine
sliedeéi

v ]

AGREEMENT
ON BUSINESS PREMISES LEASE UGOVOR
(the “Agteement”) O ZAKUPU POSLOVNOG PROSTORA
(“Ugovor”)
Lease subject matter Predmet zakupa
Asticle 1 Clanak 1.

11 Pursuant to this Agreement, the Landlord
leases to the Tenant, and the Tenart takes
into lease business premises in Krste
Frankopana 20, Bjelovar, of 160 square
meters, which consists of 100 squate
meters of retail space, and G0 square
meters of warehouse space, and is located
in the real property registered in the Land
Registry Folio no. 580, land plot no.
2848/2, in mamre U ULICI KRSTE
FRANRKOPANA of 1,743 square meters, in
Croatian  designated a5 ZGRADA
MJESOVITE UPORABE BROJ 20
(VISESTAMBENO-POSLOVNA
GRADEVINA  P+2+POTRR. (31
STAN), of 548 square meters and
DVORISTE, of 1,195 square meters,
Cadastral Municipality 300934, Gtrad
Bjelovar (the “Premises”).

1.1 Temeljem ovog Ugovora Zakupodavac
predaje u zakup Zakupniku, te
Zakupnik uzima u zakup poslovni
prostor u Krste Frankopana 20,
Bjelovar, povriine 160 c&etvomih
metara koji se sastoji od 100 éetvornih
metara prodajnog prostora i 60
Cetvornih metara skladi$nog prostora i
nalazi se na nekretnini upisanoj u
zemljifnoknjini uloZak br, 580,
zemljiSnoknjiZne Cestice br. 2848/2, u
naravi U ULICI  KRSTE
FRANKOPANA, povrsine 1.743 m2 i to
ZGRADA MJESOVITE UPORABE

BRO] 20 (VISESTAMBENO-
POSLOVNA GRAPEVINA
P+2+POTKR. (31 STAN), povrsine 548

detvornily metara ¢ DVORISTE, povriine
1.195 letvornih metara, katastarska opéina
300934, Grad Bjelovar (“Prostor®).

s
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1.2  The Landlord claims to be the ownerand | 1.2~ Zakupodavac izjavljuje da je vlasnik i
possessor of the Premises. posjednik Prostora.

13  The Landlotd guarantees to the Tenant | 1.3 ~ Zakupodavac izjavljuje i jamdi
free access to the building in which the Zakupniku slobodan pristup zgtadi u
Premises are located and to the mere kojoj je smjeSten Prostor i samom
Premises, among other things for delivery Prostoru, izmedu ostalog za potrebe
of goods by trucks / lotries, with isporuke tobe dostavnim vozilima, s
undisturbed and free right to use the nesmetanim i slebodnim pravom
Premises, as well as the common parts and koriftenja Prostota, kao i zajedni¢kih
devices of the building, all in accordance dijelova i uredaja zgrade, a sve u skladu
with the provisions of this Agteement. s odredbama ovog Ugovors,

'The purpose of the lease Svrha zakupa

Article 2 Clanak 2.

2.1  'The Parties hereto agree that the Premises | 2.1 Sttanke ovim suglasno utvrduju da se
shall be wused exclusively for the Prostot korsti iskljuéivo u svrhu
performing the Tenant’s tegistered obavljanja  registrirane  poslovne
business activity. djelatnosti Zakupnika.

2.2  TheLandlord claims that the Premisesare | 22  Zakupodavac izjavljuje da je Prostor u
in a condition required for such a purpose. stanju potrebnom za takvu svrhu.

23  The Tenant is obliged to use the Premises | 23  Zakupnik je obvezatan koristiti Prostor
considetably, with due care. kao dobar gospodatstvenik, sa duznom

paZnjom.

Lease Term Trajanje zakupa

Asticle 3 Clanak 3,

31  This Agreement is concluded for a| 3.1 Ovaj Ugovor se sklapa na odredeno
definite period of 5 (five) years starting on vrijeme od 5 (pet) godina, a koje
the date of registration of de-mezrger of the potinje danom  wupisa  podjele
Landlord in the court register of the Zakupodavea u sudski registar
Commercial Court in Bjelovar. Trgovackog suda u Bjelovaru.

32  The Tenant has the fight, but not the | 32  Zakupnik itma pravo ali ne i obavezu,

obligation, to extend the lease term for
additonal 5 (five) years by sending a
written notice by tegistered mail to the
landlord, 3 months priot to the expiration
of the Jeases term from the previous
paragraph, at the latest, stating that the
Agreement is extended for additional 5
(five) years on the identical terms. For the
sake of clarity, such a right does not
belong to the Landlord.

produZiti trajanje zakupa za dodatnih 5
(pet) godine na nadin da poialie
Zakupodavcu  pisanu  obavijest
preporucenom postom najkasnije 3 (tri)
mjeseca prije isteka zakupa, u kojoj
obavijesti €e navesti da se Ugovor
produfuje za dodatnih 5 (pet) godina
pod istim uvjetima, Radi izbjegavanja
svake sumnje, navedeno pravo ne
pripada Zakupodavcu.

i
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34

3.5

No later than 3 (three) months after the
expity of additional five (5) years referred
to in paragraph 3.2 above, the Landlord
has the obligation to offer first to the
Tenant to lease the Premises for further
petiod of time, under the same conditions
under which the Landlotd would lease the
Premises to a third party and on a then
prevailing market price, Otherwise, the
Landlord shall be obliged to pay to the
Tenant the contractual penalty of EUR
13,000.00. The Tenant undertakes to
provide the feedback to the Landlord’s
offet within one month from the date of
receipt of the offer.

The Landlord undertakes to hand over the
Premises in the condition specified in this
Agteement. To confitm the hand-over,
the Parties will sign the Handover Record.

The Parties agree to terminate this
Agtreement if it is not possible to obtain
minimum technical requitements fot the
Premises, irrespective of who the
applicant is and independently of the
reason for impossibility.

33

34

35

Najkasnije 3 (tt)) mjeseca pdje isteka
dodatnih 5 (pet) godina iz stavka 3.2,
Zskupodavac ima  obvezu prvo
ponuditi Zakupniku zakup Prostora za
siede¢e  ugovoreno  vremenisko
razdoblie, pod istim uvjetima pod
kojima bi Zakupodavac dao u zakup
Prostor treéoj osobi i po tadadnjoj
trfifnoj cijeni U suprotnom,
Zakupodavac  je  du¥an platiti
Zakupniku ugovornu kaznu u iznosy
od EUR 13.000,00. Zakupnik se
obvezuje  oditovai o ponudi
Zakupodavea u roku od jedan mjesec
od dana primitka ponude

Zakupodavac se obvezuje predati
Prostor u toéno onakvom stanju kako
je opisano u ovom Ugovor. Kao
potvrdu  primopredsje, Ugovorne
sttane  ée potpisati  Zapisnik o
primopredaji.

Stranke suglasno utvrduju da se ovaj
Ugovor raskida u sluaju da za predmet
zakupa  nife  moguée  ishodin
minimalno-tehnicke uvjete, neovisno o
tome tko je podunositelj zahtjeva i
neovisno koji je razlog nemoguénosti.

Rent

4.1

4.2

Article 4

The Parties agree that the total monthly
tent for the Premises is EUR 2,662.50,
increased for VAT. The Tenant shall pay
the rent based on the Landlord’s invoice
to the following account: IBAN HRO08
2484 0081 1013 3374 3. The payment
obligation starts on the date of registration
of de-merger of the Landlord in the court
register of the Commercial Court in
Bjelovar.

The Patties agree that, if the Landlord is
nota VAT payer at the time of signing the
Contract, but duting the term of the
Contract, the rent does not increase for
the corresponding amount of VAT, but

Zakupnina

41

4.2

Clanak 4.

Ugovotne strane utvrduju da ukupna
mjesecna zakupnina za Prostor iznosi
2.662,50 eura. Zakupnik ée uplatiti
zakupninu  na  temelu  refuna
Zskupodavca na  slieded  rafun
Zakupodavca: IBAN HROS 2484 0081
1013 3374 3. Obveza placanja
zakupnine podinje teéi s danom upisa
podjele Zakupodavca u sudski tegistar
Trgovackog suda u Bjelovaru.

Stranke suglasno utvrduju da se, u
slucaju da Zakupodavac u trenutku
potpisa ovog Ugovora nije obveznik
PDV-3, ali tijekom trajanja Ugovora to

3

L

——
>—-
I Te——




the same VAT is calculated at the existing
rentgl price.

43 The Parties agree that in the calendar year
and further, the amount of xent will be

naknadno postane, zakupnina
povecava za pripadajuéi iznos PDV-a,

indexed on the basis of the Annual|4.3  Ugovome strane ugovataju da ée se
Harmonized Index of Consumer Prices iznos zakupnine indeksirati za svaku
(HICP) for ptrevious year which is kalendarsku godinu podevéi od 1.
published in the Statistical Report of the sijeCnja  2024. godine na temelju
Eutopean Union, starting with January 1st godiSnjeg  harmoniziranog  indekss
2024. Indexation will apply only for potrofackih  cijena (HICP), u
positive index changes. prethodnoj godini, koji se objavijuje u
Statistickom izvje$éu Europske unije.
Indeksacija ée se primjenjivati samo na
4.4 The rent shall be paid until the last day of pozitivne promjene indeksa.
a month for previous month, provided
that the Tenant has received the |44, Zakupnina treba biti placena do
Landlord’s invoice that should be zadnjeg dana u mjesecu za prethodni
delivered no later than the 5th day of the mjesec, pod uvjetom da je Zakupnik
month. zaprimio racun Zakupodavca, koji se
obvezuje dostaviti racun Zakupniku
najkasnije do 5. dana u mjesecu.
Expenses Trodkovi
Article 5 Clanak 5.

51 The Tenant shall pay the utility costs | 5.1  Zakupnik snosi re¥ijske troskove
related to the Premises. vezano za Prostot.

52 The Tenant shall pay the expenses telated | 5.2 Zakupnik snosi troskove tekuceg
to the regular maintenance (Cro. tekuée odrZavanja Prostora (npr. &scenje,
odrZavanje) of the Premises (i e. cleaning, soboslikarski radovi, zamjena Jarulja,
painting, light bulb and socket exchange, utinica, popravei klima uredaja,
ait conditioning maintenance, gtass koSenje trave itd), a Zakupodavac
mowing, etc.) and the Landlord shall pay snosi sve ostale trofkove potrebne za
all the other expenses related to the odrZavanje Prostora u ispravnom
maintenance of the Premises in a stanju  potrebnom za  obavljanje
condition necessary for petforming the Zakupnikovih  djelatnosti  (npr.
Tenant’s activities (water, electrical vodovodne, elektro i tophnske
installations, walls, ceilings, fagcade and the instalacije, zidovi, stropovi, fasada i sL)
like). The Landlotd shall pay all the Zakupodavac je duZan plaéati sve
expenses (Cro. priuva) related to the use troskove vezano za  koristenje
of common parts and devices of the zajednickih  dijelova i wuredaja i
building in which the Premises are located. obavljanja zejednickih usluga u zgradi u

kojoj je smjeften Prostor.

53  Contracting Parties agree that if the | 5.3 Ugovorne strane su suglasne da ukoliko

curtent electricity connecting rating is not
sufficient for the Tenant's business
activity, the Landlord commits to obtain
increased connecting rating 30 days after

trenutna prikljuéna snaga nije dovoljna
za obavljanje djelatnosti Zakupnika,
Zakupodavac se obvezuje kod HEP-2
ishoditi povecanje prikljuéne snage
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this Agreement enters into force at the
latest. If the Landlord does not fulfill the
aforementioned obligation within the
deadline the Tenant shall be entitled to
obtain the increase of the connecting
rating by paying to HEP the amount
required for the abovementioned increase.
The Tenant shall deduct that amount
from the monthly rent untl the full
amount is offset.

najkasnije u roku od 30 dana od dana
stupanja na snagu ovog Ugovora, Ako
Zakupodavac ne ispuni naprijed
navedenu obvezu u roku, Zakupnik je
ovladten ishoditi poveéanje navedene
prikljuéne snage na nadin da ée uplatiti
HEP-u iznos potteban za povelanje
iste te Ce potom navedeni iznos
prebijati s cjelokupnom mjese¢nom
zakupninom sve do potpuno izvrienog
prijeboja.

Fit-out wotks Radovi na opremanju
Article 6 Clanak 6.

6.1  The Parties agree that duting the Lease | 6.1  Ugovome strane su suglasne da ée
Term the Tenant shall be free to petform Zskupnik imati pravo izvesti bilo kakve
any fit-out works on the Premises zghvate na opremanju Prostora koje
considered necessary for itaprovement of bude smatrao potrebnima  radi
the Tenant’s business activities. Such unaptjedenja svojeg poslovanja pr
works do not require Landlord’s consent. ¢emu za takve radove nije potrebna

suglasnost Zakupodavca.

6.2  The Tenant is entitled to submit a request | 6.2 ~ Zazkupnik ima pravo, iztavno,
directly to the competent authorities and nadleznim vlastima podnijeti zahtjev i
all the necessary documents requited for sve potrebne dokumente neophodne za
obtaining construction permit, minimum ishodenje  gradevinske  dozvole,
technical requirements or other necessary minimalnih tehni¢kih uvjeta ili druge
permits for the Premises and for potrebne dozvole za Prostor te za
petforming trade activittes. The Landlord obavljanje  trgovatke  djelatnosti.
is obliged to give all the necessaty Zakupodavac je dufan Zakupniku dati
documents, plans, permits etc. to the svu potrebnu dokumeataciju s kojom
Tenant to enable the Tenant to obtain all raspolaze, planove, dozvole itd. kako bi
the necessary permits. Zakupnik mogao pribaviti potrebne

dozvole.

6.3  Ifthe Landlord terminates this Agreement | 6.3  Ako Zakupodavac otkase ovaj Ugovor
prior to its expiration, due to the reasons ptije isteka trajanja, zbog razloga kojine
not attributable to the Tenant, the potpadaju pod keivnju Zakupnika,
Landlord is obliged to fully compensate duZan je Zakupniku u potpunosti
the Tenant for all the investments and fit nadoknaditi sva ulaganja 1 zahvate za
out works on the Premises. opremanje Prostota.

Sublease Podzakup

Article 7 Clanak 7.
1  The Tenant is entitled to sublease the [ 7.1  Zakupnik je ovlaiten dati u zakup

Premises or their part without prior
Landlord’s written consent.

Prostor ili dio Prostora bez prethodne
pisane suglasnosti Zakupodavca.
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Signs,

billboards, advertisements and

technical devices

8.1

8.2

83

84

8.5

86

Article 8

The Landlord gives approval to the
Tenant to place signs, billboards or
advertisements on the Premises and on
the building in which the Premises are
located for marketing purposes.

The Landlord gives approval to the
Tenant to place technical devices in/on
the Premises and on the building in which
the Premises are located (e.g. air
conditioning units).

All existing marketing materials and visual
markings on the subject of the lease must
be removed before placing the marketing
matetials and visual markings of the
Tenant.

The Landlord may keep theitr existing
maxketmg materials and visual matkings,
in which case they must remove the
abovementioned at their own expense and
within the deadline set by the Tenant. If
the Landlord fails to do so, the Tenant is
authorized to temove those materials,
which in that case will be taken to the
landfill (discarded).

The Landlord permits the Tenant to place
compulsory marketing and  visual
elements of Studenac - illuminated ad
above the door at the entrance, arranging
shop windows, placing awnings,
signposts, totems and signage, and other
matketing markings as needed by
Studenac.

Marketing matenials and visual markings
include, for example, illuminated ads,
shop windows, totems, banners,

signposts, flags, stickers, awnings and all
other marketing and visual materials

Natpisi, panoi, reklame i tehnitki uredaji

8.1

8.2

8.3

8.4

8.5

8.6

Clanak 8.

Zakupodavac daje odobrenje
Zakupniku za postavljanje natpisa,
plakata i reklama na Prostoru i na zgradi

u kojoj je smjeften Prostor u
marketinske svrhe.
Zakupodavac daje odobrenje

Zskupniku za postavljanje tehnickih
utedaja u/na Prostoru i na zgradi v
kojoj je smjesten Prostor (npr. klima
utredaji).

Svi postoje¢i marketinski materijali i
vizualne oznake na predmetu zakupa
moraju biti uklonjeni prije postavljanja
marketinSkih materijala i vizualnih
oznaka Zakupnika.

Zakupodavac moZze zadrZat svoje
postojeée marketinske materijale i
vizualne oznake te ib u tom sluéaju
mora demontimti o  vlastitom
anga¥manu i trofku, u toku kojt mu
odredi Zakupnik. Ukoliko
Zakupodavac to ne ucini, Zakupnik je
ovlasten sam ukloniti te matetijale koji
ée u tom slucaju biti odneseni na

odlagaliste (baceni).

Zakupodavac dozvoljava Zakupnika
postavljanje ~ Studenac  obvezmih
marketinSko-vizualnih  elemenata -
svjetleca reklama iznad vrata na ulazu,
uredenje izloga, postavljanje tendi,
putokaza, totema i signalizacije, te
ostalih marketindkih oznaka po potrebi
Studenca.

Marketinski materijali i vizualne oznake
ukljucuju npr. svjetlece reklame, izloge,
toteme, bannere, putokaze, zastavice,
naljepnice, tende i sve ostale
matketindke i vizualne materijale na

/
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which hold the visual and textual identity
of the brand.

kojima se spominje vizualni i tekstualni
identitet branda.

Return of the Premises
Article 9
i
{
: 9.1 Upon Lease termination for whatever

-

g s ety

teason, the Premises shall be returned to
the Landlotd free of persons and items,
clean and in good condition. Regardless of
the above mentioned, the Tenant shall
decide whether to return the Premises in
the condition they wete handed ovet ot in
the curtent condition, taking into account
the respective fit-out works from Article
6.

Povrat predmeta zakupa
Clanak 9.
9.1 Nakon ptestanka zakupa iz bilo kojeg

razloga, Prostor ¥e biti vracen
Zakupodavcu, slobodan od svih osoba
i stvati, otiféen i u urednom stanju.
Neovisno o tome, Zakupnik ¢ée po
vlastitoj odluci odlugiti hoe li Prostor
vratiti u stanju u kojem ga je primio ili
u stanju u kojem se nalazi u trenutku
prestanka zakupa, imajuéi posebno u
vidu preinake Prostora sukladno ¢lanku
6.

02 The Tenant shall not be lisble for | 9.2  Zakupnik ne odgovara za pogorlanje
detetioration of the Premises, devices and stanja Prostora, uredaja i opreme koje
equipment due to standard usage. je nastalo zbog tedovitog koristenja.

Final provisions Zavrine odredbe

Article 10 Clanak 10.

101 Croatian Act on Leasing and Sale of | 10.1  Nasvapitanjakoja nisu tegulirana ovim
Business Premises shall apply to all the Ugovorom ptimjenjivat Ce 'se hrvatski
issues not regulated by this Agreement, as Zakon o zakupu i kupoprodaji
well as the televant provisions of the poslovnog prostora, kao i relevantne
Croatian Obligations Act. odredbe hrvatskog Zakona o obveznim

@ odnosima.
¢ |

1102 The Parties agree that they shall settle | 10.2 Ugovorne strane su suglasne da ce

‘ disputes telated to this Agreement eventualne sporove proizaile iz ovog

| amicably, and if they fail to do so, they Ugovora tjeSavati sporazumno, a
agree on the competence of the ukoliko u tom ne uspiju, nadleZan je
Commercial or Municipal Court in Trgovaék ili Opéinski sud u Bjelovaru.
Bjelovar.

i 10.3  The Contracting Parties hereto agree thi.lt 10.3 Ugovorne sttane su suglasne da je

i Croatian text of this Agreement is hrvatska verzija teksta ovog Ugovora
prevailing and binding. mjetodavna i obvezujuca.

| Article 11 Clanak 11,

111 The Parties mutually agree that this | 11.1 Ugovorne strane suglasno utvrduju da

A

Agreement forms the entire

understanding  between them and

ovaj Ugovor predstavija cjelokupni
ugovor izmedu Ugovornih strana koji

7
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11.3

114

-,

11.5

overcomes all prior arrangements,
undetstandings or agreements among the
Parties telated to the matters from this
Agtreement.

The Parties mutually agtee that in case of
any change of Landlord's or Tenant's legal
subjectivity all rights and obligations
under this Agreement shall be transferred
to their successors.

The Landlord is obliged to inform the
Tenant in writing on any change, including
the company name, address, authorized
representative, IBAN or other status
changes, and if the Tenant suffers
damages and/or liabilities to third parties
due to the Landlord’s negligence the
Tenant is authorized to claim the damages
and/or liabilities (even upon termination
of the Agreement if the damage and/or
obligation arose during the Agreement
term).

The Parties mutually agree not to use ot
disclose to third parties (unless this is
tequired for lease), without a written
agreement with the other patty, any
provision of this Agreement or any othet
information deemed sectet to any of the
Conttacting Parties unless the law requires
so. The provisions of this paragraph will
be valid even after the expiration or
termination of this Agreement.

The Landlord at this moment authorizes
the Tenant that without any further
patticipation and approval may request
and obtain the record of the existence of
this Contract, for the ptemise described in
Article 1.1,, in a deadline determined in
Article 3.1., with a tight of extension form
the Article 3.3., in the Land Registry of the
Municipal Court Bjelovar.

11.2

11.3

114

11.5

zamjenjuje sve prethodne sporazume,
dogovore ili ugovore medu njima, 2 u
svezi predmeta ovog Ugovora.

Ugovorne strane suglasne su da u

slucaju promjene pravnog
subjektiviteta, bilo na  strani
Zakupodavca ili Zakupnika, sva prava i

obveze prelaze na njihove nasljednike.

Zakupodavac se obvezuje izvijestiti
pisanim putem Zakupnika o svakoj
promjeni, bilo imena drudtva, adrese,
ovlaitenih osoba za zastupanje, IBAN
ili drugih statusnih  promjena
Zakupodavcs, te u slucaju da zbog
takvog  propusta  Zakupodavca,
Zakupniku nastane Steta i/ili novéana
obveza prema treéim osobama, istu
$tetu i/ili obvezu je Zakupnik ovlasten
regresno potrazivati od Zakupodavcea (i
po prestanku Ugovora ukoliko je Steta
i/ili novéana obveza nastala za vrijeme
trajanja Ugovora).

Obje ugovorne strane su suglasne da
neée iskoristii niti otkriti tredim
osobama (osim ukoliko se to traZi u
svthu izviSenja zakupa), bez pisanog
dogovora s drugom stranom, bilo koje
odredbe ovog Ugovora ili bilo koje
druge podatke koji se smatraju tajnim
za bilo koju od Ugovornih strana, osim
ako Zakon to zahtijeva. Odredbe ovog
stavka bit e na snazi i nakon isteka ili
raskida ovog Ugovora.

Zakupodavac  ovim  Ugovorom
oviadéuje Zakupnika da bez svakog
njegovog daljnjeg  sudjelovanja i
odobrenja, a na temelju ovog Ugovora
moZe zatraZiti i ishoditi upis uknjiZzbe
prava zakupa na nekretnini iz ¢lanka
1.1. ovog Ugovora uz zabiljezbu roka
zakupa iz clanka 3.1, uz pravo
produljenja roka iz dlanka 3.3, u
zemlji$nim knjigama Opcinskog suda u

1A
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116 Notices to be delivered pursuant to this | 11.6  Obavijesti koje trebaju biti dostavljene
Agteement are to be delivered by prema ovom Ugovoru ¢e biti
) registered mail with a proof of delivery. It dostavljene putem preporucene poste s
is deemed that a notice is given on the date dokazom o dostavi, a obavijest se
f the recipient actually receives such a smatra dostavljenom na datum kada
; notice. However, in case a notice is ptimatelj zaista primi takvu obavijest.
returned to sender for whatever teason, Medutim, u sluéaju da je obavijest iz
the sender shall send the second notice to bilo kojeg razloga vraéena pofiljatelju,
the other party by registered mail with a poiiljatelj &e poslati preporuéenom
proof of delivery. It shall be deemed that poitom drugu obavijest drugoj
the notice is given on the date when the ugovormnoj strani sa dokazom o dostavi,
second notice is submitted to the post a obavijest se smatra dostavljenom na
office. datum kada je druga obavijest predana
postanskom uredu.

11,7 ‘The Parties expressly agtee that this | 11.7 Ugovome strane iztiéito utvrduju da
Agreement shall enter into force on the ovaj Ugovor stupa na snagu danom
date of its signing. potpisa.

In Bjelovat, 28 July 2023 U Bjelovaru, 28. stpnja 2023. godine

Spax d.o Do

The Lan. orii?? DA
; ‘— - 1)?000 Bipe prorg

Zlatko Navojec, ageént pet preeura

Spar T1govina d.oj .0 Spar Ttgévina 0.0

The Ten;»/d / Zakupnik /

Vit W% / 62(’ Lo, ey

Ra]ka vo;ec, directo. Rajka Navo;ec, direktor .
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Ju, Jnval biljeZnik Tihana Sudar, Zagreb, Frankopanska 2A,
putvidujem da je stranka:

EPAR d.0.0., MBS 010006612, OTB 19648571702, Bjelovar, Brade Divis 14a, zastupano po
prokutistu ZLATKO NAVOJEC, OIB 30426886754, BJELOVAR, BJELOVAR, ILOCKAS, u
majbj nazotnosti viastoruno potpisala pismeno. Potpis na pismenu je istimt. Istovjetnost podnositelja
Msmena utvrdila sam temeljem osobne iskaznice br. 113721102 PU Bjelovarsko-bilogorska,
ovluttenje za 2astupanje utvrdeno je uvidom u sudski registar elektronitkim putem na dana3nji dan

$PAR TRGOVINA d.o.0., MBS 010134763, OIB 39035536048, Bjelovar, Brace Divi5 14A,
vasupano po élanu uprave RAJKA NAVOIJEC, OIB 74350900194, BIELOVAR, BJELOVAR,

11 OCKA 5, u mojoj nazoénosti vlastoruno potpisala pismeno Potpis na pismenu je istinit.
Isiovjetnost podnositelja pismena utvrdila sam temeljem osobne iskaznice br. 115499468 PU
birlovarsko - hilogorska, oviaStenje za zastupanje utvrdeno je uvidom u sudski registar elekironickim
putem na danasnji dan.

Javnobiljeznicka pristojba za ovjeru po tar. br. 11. st. 4. ZJP naplacena u jznosu 2,66 eur.
JavnohiljeZnitka nagrada po &. 19. st. 1, PPJT zaraCunata u iznosu od 7,98 eur uveéana za PDV u
iznosu od 2,00 eur.

Brej: OV-7421/2023
Zagreb, 28.07.2023. o
Jawni biljeZnik
. - Tihana Sudar

1-\_\ /
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I, jovnl hiljeZmk Tihana
putwrdujem da je ovo pres

UGOVOR O ZAKUPU POSLO

Ingnava Eija se preshka ovjerava sa
wyave je ZLATKO NAVOJEC,

JnvnobiljeZnicka prstojba za ovj
1svnohiljeznicka nagrada po a.u

fynosu od 0,67 eur.

Broj: OV-7480/2023
Zapgieb, 02 08 2023

Sudar, Zagreb, Frankopanska 24,
1ika izvorne isprave nakon ovjere potpisa.

VNOG

stoji se od 10 strani

eru po tar. br. 11. st. 1.21p

PROSTORA od 28.07.2023. - ovjerena pod brojem OV-

7421/2023 dana 28.07.2023.
calovjeravaseu?2 primjerka Podnositelj
O1IB 30426886754, BJELOVAR, BJELOVAR, ILOCKA 5.

naplacena u jznosu 3,28 eur
uveéana za PDVu

9 st. 2. PPJT zaratunata u 1znosu od 2,66 eur

Q ‘;' "."
“Fayni biljeZnik

f
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Ja, javni bilje7nik MARIO FRANJIC, Bjelovar, Ul A. K. Miogica 28a,
potvrdujem da je ovo preshika prednjeg ovjerenog preslika

UGOVOR
O ZAKUPU POSLOVNOG PROSTORA (
"Ugovor")
1spisana mehamickim sredstvom pisan)a, koj ima 12 stranica
Tzvorna isprava se nalazi kod stranke

Donijela ju je sa sobom stranka RATJKA NAVOJEC, OIB 74390900194, BJELOVAR,
BJELOVAR, Ilocka 5

JavnobiljeZmé&ka pristojba za ovjeru po tar br. 11 st 1 ZJP naplacena u 1znosu 2,24 eur.
JavnobiljeZmé&ka nagrada po € 17. PPJT zaracunata u 1znosu od 44,00 eur uvecana za PDV u 1znosu
od 11,00 eur

Broj: OV-2567/2026
U Bjelovaru, 16 10 2026
Ja 1’b1 eZmk
MARI AJRANJI(’:
B &
"431%?3@‘}*‘
i BILE \
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Spar d.o.0., with registered seat in Bjelovat, Brade
Divi§ 14a, PIN (OIB): 19648571702 (the
“Landlord”)

and
Spar Trgovina d.o.0., with registered seat in

Bjelovar, Brade Divii 14a, PIN (OIB):
39035536048 (“T'enant”)

(The Landlord and the Tenant, hereinafter
collectively refetred to as the “Parties” and
individually referred to as the “Party™)

on 28 July 2023. concluded the following

Spar d.o.o0., sa sjediftem u Bjelovaru, Brade
Divi§ 14a, OIB: 19648571702
(“Zakupodavac*)

i

Spar Trgovina d.o.0., sa sjediftem u
Bjelovaru, Braée Divi§ 14A, OIB: 39035536048
(“Zakupnik®)

)

(Zakupodavac i Zakupnik dalie u tekstu
zajedno oslovljeni kao “Ugovorne strane®, te
pojedinaéno kao “Ugovorna strana®)

sklopili su dana 28. stpnja 2023. godine
shjedeéi

AGREEMENT
ON BUSINESS PREMISES LEASE UGOVOR
. (the “Agreement”) O ZAKUPU POSLOVNOG PROSTORA
(“Ugovor®)
Lease subject matter Predmet zakupa
Article 1 Clanak 1.

1.1 Pursuant to this Agreement, the Landlord
leases to the Tenant, and the Tenant takes
into lease business ptemises in Bilogorska
70, Kapela, of 200 square meters, which
consists of 100 square meters of retail
space, and 100 square meters of
warehouse space, and is located in the real
property registered 1n the Land Registry
Folio no. 1227, land plot no. 43/5, in
nature in Croatian designated as
BILOGORSKA ULICA of 357 square meters ,
consusting of DVORISTE, of 108 square moters,
POSLOVNA ZGRADA (Hpovina mjelovitom
robom s pomoénim  prostorjama), Kapela,
BILOGORSKA ULICA 70, of 249 square
meters, Cadastral Municipality 301116,
Kapela (the “Premises™).

1.2 The Landlotd claims to be the owner and
possessor of the Premises.

1.1 Temeljem ovog Ugovora Zakupodavac
predaje u zakup Zakupniku, te
Zakupnik uzima u zakup poslovni
prostor u Bilogorska 70, Kapela,
povisine 200 detvornih metara, koji se
sastoji od 100 Cetvornih metara
prodajnog prostora i 100 éetvornih
metara skladiSnog prostora i nalazi na
nckretnini upisanoj u zemljiSnoknjizni
ulozak br. 1227, zemljiinoknjizne
Cestice bt. 43/5, u naravi BILOGORSKA
ULICA, ne 357 tvornih metara ¢ 1o
DVORISTE, povriine 108 ktvornih metara,
POSLOVNA ZGRADA (irzovina
myjelovitom robom s pomotnim prostorijama),
Kapela, BILOGORSKA ULICA 70, povrsine
249 letvormh metara, katastarska opéina
301116, Kapela (“Prostor”).

1.2 Zakupodavac izjavljuje da je viasnik i
posjednik Prostota.

1
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1.3

Zakupodavac  izjavljuje i jamd

1.3 The Landlord guarantees to the Tenant Zakupniku slobodan pristup zgradi u
free access to the building in which the kojoj je smjeiten Prostor i samom
Premises ate located and to the mere Prostoru, izmedu ostalog za potrebe
Premises, among other things for delivery isporuke robe dostavnim vozilima, s
of goods by trucks / lotries, with nesmetanim i slobodnim pravom
undisturbed and free right to use the koriftenja Prostora, kao i zajedni¢kih
Premises, as well as the common parts and dijelova i uredaja zgrade, a sve u skladu
devices of the building, all in accordance s odredbama ovog Ugovora.
with the provisions of this Agreement.

‘The putpose of the lease Svrha zakupa

Article 2 Clanak 2.

2.1 The Parties hereto agree that the Premises | 2.1  Stranke ovim suglasno utvrduju da se
shal be wused exclusively for the Prostor koristi iskljuéivo u svrhu
petforming the Tenant’s registered obavljanja  registrirane  poslovne
business activity. djelatnosti Zakupnika,

22  Thelandlord claims that the Premisesare | 22 Zakupodavac izjavljuje da je Prostor u
in a condition required for such a purpose. stanju potrebnom za takvu svthu,

23  The Tenant is obliged to use the Premises
considetably, with due cate. 23  Zakupnik je obvezatan koristiti

Prostor kao dobar gespodarstvenik, sa
duZnom paZnjom.

Lease Term Trajanje zakupa

Article 3 Clanak 3.

31  This Agreement is concluded for a|3.1  Ovaj Ugovor se sklapa na odredeno
definite period of 5 (five) years starting on viijeme od 5 (pet) godina, a koje
the date of registration of de-merger of the podinje danom upisa  podjele
Landlord in the court register of the Zakupodavca u  sudski  registar
Commercial Court in Bjelovat, Trgovackog suda u Bjelovaru.

32  The Tenant has the right, but not the [ 3.2  Zakupnik ima pravo ali ne i obavezu,

obligation, to extend the lease tetm for
additional 5 (five) years by sending
wiitten notice by registered mail to the
landlord, 3 months ptior to the expitation
of the leases term from the ptevious
paragraph, at the latest, stating that the
Agreement is extended for additional
5(five) years on the identical terms. For
the sake of clarity, such a right does not
belong to the Landlord.

produZiti trajanje zakupa za dodatnih 5
(pet) godina na nadin da posalje
Zakupodavcu  pisanu  obavijest
preporucenom postom najkasnije 3 (ttd)
mjeseca prije isteka zakupa, u kojoj
obavijesti ée navesti da se Ugovor
produZuje za dodatnih 5 (pet) godina
pod istim uvjetima. Radi izbjegavanija
svake sumnje, navedeno pravo ne
pripada Zakupodavcu.
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33

34

35

No later than 3 (three) months after the
expity of additional five (5) years referred
to in paragraph 3.2 above the Landlord
has the obligation to offer first to the
Tenant to lease the Premises for fusther
period of time, under the same conditions
under which the Landlord would lease the
Premises to a third party and on a then
prevailing matket ptice. Otherwise, the
Landlord shall be obliged to pay to the
Tenant the contractual penalty of EUR
13,000.00. The Tenant undettakes to
provide the feedback to the Landlord’s
offer within one month from the date of
receipt of the offet.

The Landlord undertakes to hand over the
Premises in the condition specified in this
Agreement. To confitm the hand-ovet,
the Parties will sign the Handover Record.

The Parties agree to terminate this
Agreement if it is not possible to obtain
sminimum technical requirements for the
Premises, irrespective of who the
applicant is and independently of the
reason for impossibility.

33

34

3.5

Najkasnije tri mijeseca prije isteka
dodatnih 5 (pet) godina iz stavka 3.2,
Zakupodavac ima obvezu prvo
ponuditi Zakupniku zakup Prostora za
sliedete  ugovoreno vremensko
razdoblje, pod istim uvjetima ‘pod
kojima bi Zakupodavac dao u zakup
Prostor treéoj osobi i po tadasnjoj
trzifnoj cijeni U  suprotnom,
Zakupodavac je dufan  platiti
Zakupniku ugovornu kaznu u iznosu
od EUR 13.000,00. Zakupnik se
obvezuje  o&tovai o  ponudi
Zakupodavea u roku od jedan mjesec
od dana primitka ponude.

Zakupodavac se obvezuje predati
Prostot u toéno ongkvom stanju kako
je opisano u ovom Ugovoru. Kao
potvrdu  ptimopredaje, Ugovorne
strane ¢e potpisati Zapisnik o
primopredaji.

Stranke suglasno utvrduju da se ovaj
Ugovor taskida u sluéaju da za predmet
zakupa  nije  moguée  ishadit
minimalno-tehnitke uvjete, neovisno o
tome tko je podnositelj zahtjeva i
sieovisno koji je razlog nemoguénosti.

Rent

4.1

Article 4

The Parties agtee that the total monthly
rent for the Premises is EUR 1,462.50,
increased for VAT. The Tenant shall pay
the rent based on the Landlord’s invoice
to the following account: IBAN HRO8
2484 0081 1013 3374 3. The payment
obligation starts on the date of registration
of de-meger of the Landlord in the court
register of the Commercial Coutt in
Bjelovat.

The Patties agtee that, if the Landlord is
nota VAT payer at the time of signing the
Conttact, but during the term of the
Contract, the rent does not increase for
the corresponding amount of VAT, but

Zakupnina

4.1

4.2

Glanak 4.

Ugovotne strane utvtduju da ukupna
mijeseéna zakupnina za Prostor iznosi
1.462,50 euta. Zakupnik ée uplatiti
zakuppinu na  temelju  raluna
Zekupodavca mna  sljedeéi  rafun
Zakupodavca: IBAN HROB 2484 0081
1013 3374 3. Obveza placanja
zakupnine podinje teéi s danom upisa
podjele Zakupodavea u sudski registar
Trgovatkog suda u Bjelovaru.

Sttanke suglasno utvrduju da se, u
slufaju da Zakupodavac u trenutku
potpisa ovog Ugovora nije obveznik
PDV-4, ali tijekom trajanja Ugovora to
naknadno  postane, zakupnina
poveéava za ptipadajudi iznos PDV-a.




1.3

4.4

the same VAT 1s calculated at the existing
rental price.

The Parties agree that in the calendar year
and furthet, the amount of rent will be
indexed on the basis of the Annual
Harmonized Index of Consumer Prices
(HICP) for previous year which is
published in the Statistical Report of the
European Union, starting with January 1st
2024. Indexation will apply only for
positive index changes.

The rent shall be paid until the last day of
a month for previous month, provided
that the Tenant has received the
Landlord’s invoice that should be
delivered no later than the 5th day of the
month.

4.3

4.4,

Ugovorne strane ugovaraju da ée se
iznos zakupnine indeksitati za svaku
kalendarsku godinu podevii od 1.
sijeénja  2024. godine, na temelju
godifnjeg  harmonizitanog  indeksa
potrofackih  cijena (HICP), u
prethodnoj godini, koji se objavljuje u
Statistickom izvjeSéu Europske unije.
Indeksacija ¢e se primjenjivati samo na
pozitivne promjene indeksa.

Zakupnina treba biti placena do
zadnjeg dana u mjesecu za prethodni
m;esec, pod uvjetom da je Zakupnik
zaptimio radun Zakupodavca, koji se
obvezuje dostaviti raCun Zakupniku
najkasnije do 5. dana u mjesecu..

Expenses

5.1

5.2

Article 5

The Tenant shall pay the utility costs
telated to the Premises.

The Tenant shall pay the expenses related
to the regular maintenance (Cro. tekude
odrZavanje) of the Premises (ie. cleaning,
painting, light bulb and socket exchange,
ait conditioning maintenance, grass
mowing, etc,) and the Landlord shall pay
all the other expenses telated to the
maintenance of the Premises in a
condition necessary for performing the
Tenant’s activities (water, electrical
installations, walls, ceilings, fagade and the
like). The Landlord shall pay all the
expenses (Cro. pricuva) telated to the use
of common parts and devices of the
building in which the Premises are located.

Contracting Parties agree that if the
cutrent electricity connecting rating is not
sufficient for the Tenant's business
activity, the Landlotd commits to obtain
increased connecting rating 30 days after

Troskovi

5.1

5.2

5.3

'ClanakS.

Zokupnik snosi teZijske troSkove
vezano za Prostor.

Zakupnik snosi trofkove tekudeg
odrzavanja Prostora (npr. diséenje,
soboslikarski radovi, zamjena Zarulja,
uticnica, popravcd klima uredajs,
kolenje trave itd), a Zakupodavac
snosi sve ostale trofkove potrebne za
odrfavanje Prostora u isptavnom
stanju potrebnom za obavljanje
Zskupnikovih  djelatnosti  (apr.
vodovodne, elektro i toplinske
instalacije, zidovi, stropovi, fasada i sL)
Zakupodavac je dudan plaéati sve
trokove  vezano za  koristenje
zajednickih  dijelova i uredaja i
obavljanja zajednickih usluga u zgradi u
kojoj je smjesten Prostor.

Ugovatne strane su suglasne da ukoliko
trenutna prikljucna snaga nije dovoljna
za obavljanje djelatnosti Zakupnika,
Zakupodavac se obvezuje kod HEP-a
ishoditi poveéanje prikljuéne snage

4
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signing this Agreement enters into force at
the latest. If the Landlord does not fulfill
the aforementioned obligation within the
deadline the Tenant shall be entitled to
obtain the increase of the connecting
rating by paying to HEP the amount
required for the abovementioned increase.
The Tenant shall deduct that amount
from the monthly rent untl the full
amount is offset.

najkasnije u roku od 30 dana od dana
stupanja na snagu ovog Ugovora. Ako
Zakupodavac ne ispuni naptijed
navedenu obvezu u roku, Zakupnik je
ovlaiten ishoditi poveéanje navedene
prikljuéne snage na nacin da ée uplatiti
HEP-u iznos potreban za povecanje
iste te ée potom navedeni iznos
prebijati s cjelokupnom mjesemom
zakupninom sve do potpuno izvrienog
prijeboja.

Fit-out works
Article 6

6.1  The Parties agtree that during the Lease
Term the Tenant shall be free to perform
any fit-out wotks on the Premises
considered necessaty fot improvement of
the Tenant’s business activities. Such
wortks do not require Landlord’s consent.

6.2  The Tenant is entitled to submit a request
directly to the competent authorities and
all the necessaty documents required for
obtaining consttuction permit, minimum
technical requirements or other necessaty
petmits for the Premises and for
performing trade activities. The Landlord
is obliged to give all the necessaty
documents, -plans, permits etc. to the
Tenant to enable the Tenant to obtain all
the necessaty permits.

6.3  Ifthe Landlord terminates this Agreement

ptiot to its expiration, due to the reasons

Radovi na opremanju
Clanak 6.

6.1  Ugovorne strane su suglasne da ce
Zakupnik imati pravo izvesti bilo kakve
zghvate na opremanju Prostora koje
bude smatrao pottebnima  radi
unaprjedenja svojeg poslovanja pri
¢emu za takve radove nije potrebna
suglasnost Zakupodavca.

6.2  Zakupnik ima pravo, izravno,
nadleZnim vlastima podnijeti zahtjev i
sve potrebne dokumente neophodne za
ishodenje = gradevinske  dozvole,
minimalnih tehnickih uvjeta ili druge
potrebne dozvole za Prostor, te za
obavljanje  trgovacke  djelatnosti.
Zakupodavac je duZan Zakupniku dati
svu pottebnu dokumentaciju s kojom
raspolaZe, planove, dozvole itd. kako bi
Zekupnik mogao pribaviti potrebne
dozvole.

63  Ako Zakupodavac otkaZe ovaj Ugovor
ptije isteka trajanja, zbog rezloga koji

not attributable to the Tenant, the ne potpadaju pod krivaju Zakupmka,
Landlord is obliged to fully compensate duan je Zakupniku u potpunosti
the Tenant for all the investments and fit nadoknaditi sva ulaganja i zahvate za
out works on the Premises. opremanje Prostora.
Sublease Podzakup
Article 7 Clanak 7.

¢ The Tenant is entitled to sublease the
Premises ot their part without prior
Landlord’s written consent.

7.1  Zakupnik je ovlaSten dati u zakup
Prostor ili dio Prostora bez prethodne
pisane suglasnosti Zakupodavca.
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8.4

Signs, Dbillboards, advertisements and
technical devices

Article 8
81  The Landlord gives approval to the

Tenant to place signs, billboards or
advertisements on the Premises and on
the building in which the Premises are
located for marketing putposes.

The Landlord gives approval to the
Tenant to place technical devices in/on
the Premises and on the building in which
the Premises ate located (e air
conditioning units).

All existing marketing materials and visual
markings on the subject of the lease must
be removed before plzdng the marketing
materials and visual markings of the
Tenant.

The Landlord may keep their existing
matketing materials and visual markings,
in which case they must remove the
abovementioned at their own expense and
within the deadline set by the Tenant. If
the Landlord fails to do so, the Tenant is
authorized to remove those materials,
which in that case will be taken to the
landfill (discarded).

The Landlord permits the Tenant to place
compulsory marketing and visnal
elements of Studenac - illuminated ad
above the doar at the entrance, atranging
shop windows, placing awnings,
signposts, totems and signage, and other
marketing matkings as needed by
Studenac.

Marketing materials and visual matkings
include, for example, illuminated ads,
shop windows, totems, banners,
signposts, flags, stickers, awnings and all
other martketing and visual materals

Natpisi, panoi, reklame i tehniZki uredaji

8.1

8.2

8.3

84

8.5

8.6

Clanak 8,

Zakupodavac daje odobtenje
Zgkupniku za postavl‘]an;e natpisa,
plakamxreklama na Prostoru i na zgradi

u kojoj je smjeiten Prostor u
matketinske svthe,
Zakupodavac daje odobrenje

Zakupniku za postavljanje tehniékih
uredaja u/na Prostoru i na zgradi u
kojoj je smjesten Prostor (npr. klima

Svi postojeci marketiniki materijali i
vizualne oznake na predmem zakupa
morgju biti uklonjeni prije posmvl]an]a
marketindkih materijala i vizualnih
oznaka Zakupnika.

Zakupodavac moZe zadrfati svoje
postojeCe matketinSke matetijale i
vizualne oznake te ih u tom sluéaju
mora demontirai o  vlastitom
angazmanu i trofku, u roku koji mu
odredi Zakupnik. Ukoliko
Zakupodavac to ne ucini, Zakupnik je
ovlasten sam ukloniti te materijale koji
¢e u tom slucaju biti odneseni na

odlagaliSte (baceni).

Zakapodavac dozvoljava Zakupniku
postavljanje  Studenac  obveznih
matketinSko-vizualnih  elemenata -
svjetleca reklama iznad vrata na ulazu,
uredenje izloga, postavljanje tendi,
putokaza, totema i signalizacije, te
ostalih maxkeunsklh oznaka po potrebi
Studenca.

Matketinski materijali i vizualne oznake
ukljuéuju npr. svjetleée reklame, izloge,
toteme, bannere, putokaze, zastavice,
naljepnice, tende i sve ostale
matketinske i vizualne matetijale na

Y/
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which hold the visual and textual identity
of the brand.

kojima se spominje vizualni i tekstualni
identitet branda.

Return of the Premises
Article 9
9.1  Upon Lease termination for whatever

reason, the Premises shall be returned to
the Landlord free of persons and items,
clean and in good condition. Regardless of
the above mentioned, the Tenant shall
decide whether to return the Premises in
the condition they were handed over orin
the current condition, taking into account
the respective fit-out wotks from Atticle
6.

Povrat predmeta zakupa
Clanak 9.
9.1  Nakon prestanka zakupa iz bilo kojeg

razloga, Prostor ¢ea Dbiti vraden
Zakupodavcu, slobodan od svih osoba
i stvati, o€iS€en i u utednom stanju.
Neovisno o tome, Zakupnik ée po
vlastitoj odluci odluditi hoée li Prostor
vratiti u stanju u kojem ga je primio ili
u stanju u kojem se nalazi u trenutku
prestanka zakupa, imajuéi posebno u
vidu preinake Prostora sukladno dlanku
6.

92 The Tenant shall not be liable for|9.2  Zakupnik ne odgovara za pogotfanje
deterioration of the Premises, devices and stanja Prostora, uredaja i opreme koje
equipment due to standard usage. je nastalo zbog redovitog koriStenja.

Final provisions Zavrine odredbe

Article 10 Clanak 10,

10.1 Croatisn Act on Leasing and Sale of | 10.1  Nasva pitanja koja nisu regulirana ovim
Business Premises shall apply to all the Ugovorom primjenjivat ée se-hrvatski
issues not regulated by this Agreement, as Zakon o zakupu 1 kupoprodaji
well as the relevant provisions of the poslovnog prostors, kso i relevantne
Croatian Obligations Act. odredbe hrvatskog Zakona o obveznim

odnosima.

102 The Parties agree that they shall settle | 10.2 Ugovorne strane su suglasne da ée
disputes related to this Agreement eventualne sporove proizadle iz ovog
amicably, and if they fail to do so, they Ugovora tjeSavati sporazumno, a
agtee on the competence of the ukoliko u tom ne uspiju, nadleZan je
Commetcial or Municipal Court in Trgovadki ili Opdinski sud u Bjelovaru.
Bjelovar.

10.3 Ugovorne strane su suglasne da je

10.3  The Contracting Parties heteto agtree that hrvatska verzija teksta ovog Ugovora
Ctoatian text of this Agreement is mjerodavna i obvezujuca.
prevailing and binding,

Article 11 Clanak 11,
11.1 The Patties mutually agree that this | 11.1 Ugovome strane suglasno utvrduju da

Agtreement forms the  entire
understanding  between them and
overcomes all pror arrangements,

ovaj Ugovor predstavlja cjelokupni
ugovor izmedu Ugovornih strana koji
zamjenjuje sve prethodne sporazume,

7

VA




e meen bt e

ke AR nnmv&,w», "

i P SOOI A (b IS Hlom Wi ik

16y el agivey e S

1.2

11.3

114

11.5

understandings or agreements among the
Parties related to the matters from this
Agreement.

The Parties mutually agree that in case of
any change of Landlozd's or Tenant's legal
subjectivity all rights and obligations
under this Agreement shall be transferred
to theit successors.

The Landlord is obliged to inform the
Tenant in writing on any change, including
the company name, addtess, authorized
representative, JBAN or other status
changes, and if the Tenant suffers
damages and/or liabilities to third parties
due to the Landlord’s negligence the
"Tenant is authotized to claim the damages
and/or liabilities (even upon termination
of the Agteement if the damage and/ot
obligation arose during the Agreement
term).

The Parties mutually agree not to use or
disclose to third parties (unless this is
required for lease), without a written
agreement with the other party, any
ptovision of this Agteement ot any othet
information deemed sectet to any of the
Contracting Parties unless the law requires
so. The provisions of this paragraph will
be valid even after the expiration or
termination of this Agreement.

The Landlotd at this moment authorizes
the Tenant that without any further
participation and approval may request
and obtain the record of the existence of
this Contract, for the premise desctibed in
Article 1.1, in a deadline determined in
Article 3.1., with a right of extension form
the Atticle 3.3., in the Land Registry of the
Municipal Court Bjelovar.

11.2

11.3

114

115

dogovote ili ugovore medu njima, a u
svezi predmeta ovog Ugovora.

Ugovorne strane su suglasne da u

slucaju promjene pravnog
subjektiviteta, bilo na  strani

Zakupodavca ili Zakupnika, da sva
prava i obveze prelaze, na njihove
nasljednike.

Zakupodavac se obvezuje izvijestiti
pisamum putem Zakupnika o svakoj
promjeni, bilo imena drustva, adrese,
ovlastenih osoba za zastupanje, IBAN
i drugih statusnih  promjena
Zakupodavca, te u sluéaju da zbog
takvog  propusta  Zakupodavca,
Zakupniku nastane $teta i/ili novéana
obveza prema trein osobama, istu
Stetu i/ili obvezu je Zakupnik ovlasten
tegresno potraZivati od Zakupodavca (i
po prestanku Ugovora ukoliko je Steta
i/ili novéana obveza nastala za vrijeme
trajanja Ugovora).

Obje ugovorne strane su suglasne da
neée iskoristiti niti otkrti tredim
osobama (osim ukoliko se to traZi u
svthu izvrienja zakupa), bez pisanog
dogovora s drugom stranom, bilo koje
odredbe ovog Ugovora ili bilo koje
druge podatke koji se smatraju tajnim
za bilo koju od Ugovornih strana, osim
ako Zakon to zahtijeva. Odredbe ovog
stavka bit e na snazi i nakon isteka ili
raskida ovog Ugovora.

Zakupodavac  ovim  Ugovorom
oviadéuje Zakupnika da bez svakog
njegovog daljnjeg sudjelovanja i
odobrenja, a na temelju ovog Ugovora
moZe zatraZiti i ishoditi upis uknjiZbe
prava zakupa na nekretnini iz Clanka
1.1. ovog Ugovora uz zabiljezbu roka
zakupa iz clanka 3.1, uz pravo
produljenja toka iz clanka 33, u
zemljiSnim knjigama Opéinskog suda u

Bjelovaru.
4
4




r

Rajka Navojec, dix<7/tot

114 Notices to be delivered pursuant to this | 11.6 ~ Obavijesti koje trebaju biti dostavljene
Agreement are to be deliveted by prema ovom Ugovoru Ce biti
registered mail with a proof of delivery. It dostavljene putem preporucene poite s
is deemed that a notice is given on the date dokazom o dostavi, a obavijest se
the recipient actually receives such a smatra dostavljenom na datum kada
notice. However, in case a notice is primatelj zaista primi takvu obavijest.
returned to sender for whatever reason, Medutim, u sludaju da je obavijest iz
the sender shall send the second notice to bilo kojeg tazloga vracena posiljatelju,
the othet party by registered mail with a posiljatelj ée poslati . preporucenom
proof of delivery. It shall be deemed that poftom drugu obavijest drugoj
the notice is given on the date when the ugovotnoj strani sa dokazom o dostavi,
second notice is submitted to the post a obavijest se smatra dostavljenom na
office. datum kada je druga obavijest predana

postanskom uredu.

117 ‘The Parties expressly agree that this | 11.7 Ugovorne strane izti¢ito utvtduju da
Agreement shall enter into force on the ovaj Ugovor stupa na snagu danom
date of its signing. potpisa.

In Bjelovar, 28 July 2023 U Bjelovaru, 28. srpnja 2023. godine
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Ju, javni biljeZnik Tihana Sudar, Zagreb, Frankopanska 2A,
potvrdujem da je stranka:

SPAR d.0.0., MBS 010006612, OIB 19648571702, Bjelovar, Brade Divi# 14a, zastupano po
prokunstu ZLATKO NAVOJEC, OIB 30426886754, BJELOVAR, BJELOVAR, ILOCKA 5, u
majoj nazotnosti viastoruZno potpisala pismeno. Potpis na pismenu je istinit. Istovjetmost podnositelja
pismena utvrdila sam temeljem osobne iskaznice br. 113721102 PU Bjelovarsko-bilogorska,
ovlaStenje za zastupanje utvrdeno je uvidom u sudski registar elektronitkim putem na dananjt dan

SPAR TRGOVINA d.o.0., MBS 010134763, OIB 39035536048, Bielovar, Brace Divis 14A,
zastupano po danu uprave RATKA NAVOJEC, OIB 74380900194, BJELOVAR, BIELOVAR,
TLOCKA 5, u mojoj nazoénosti vlastorutno potpisala pismeno, Potpis na pismenu je istinit.
Istovjetnost podnositelja pismena ntvrdila sam temeljem osobne iskaznice br. 115499468 PU
bjelovarsko - bilogorska, avlastenje za zastupanje utvrdeno je uvidom u sudska registar elektronitkim
putem na danasnji dan.

JavnobiljeZméka pristojba za ovjeru po tar. br. 11. st. 4. ZJP naplaena u iznosu 2,66 eur.
JavnobiljeZnicka nagrada po &L, 19, st. 1. PPJT zaratunata u 1znosu od 7,98 eur uveéana za PDV u
1znosu od 2,00 eur,

Broj: OV-7417/2023
Zagreb, 28.07.2023.

Javni biljeZnik
Thihana Sudar

\___[
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Ja, javni bilje7nik ‘Tihana Sudor, Zagreb, Frankopanska 2A,
potvrdujem da je v fnesdikn §2vorne 1sprave nakon ovjere putpisa:

UGOVOR O ZAKUI' POSLOVNOG PROSTORA od 28.07.2023. - ovjerena pod brojem OV.-
7417/2023 dana 28.07.2023.

Isprava &ija se preslika ovjriava sastoii se od 10 stranica i ovjerava se u 2 pnmjerka Podnositel)
isprave je ZLATK O NAVOJEC, OIB 30426886754, BJELOVAR, BJELOVAR, ILOCKA 5.

Javnobiljeznicka pristnfba 24 avjeru po tar. br. 11. st. 1. ZJP naplaéena u iznosu 3,28 eur.
Javnobiljeznicka nnpiada po €. 19, st. 2, PPIT zaratunata u iznosu od 2,66 eur uveéana za PDV u

iznosu od 0,67 cu,

Broj: OV-7418/2023
Zagreb, 28 07.2023
..+ /A tavni biljeznik
4 [\ Tikepa Sudar
[ -y
= .




o=




Ja, javm biljezmk MARIO FRANJIC, Bjelovar, Ul A K Mo3ia 28a,
potvrdujem da Je ovo preshka prednjeg ovjerenog preslika

UGOVOR
O ZAKUPU POSLOVNOG PROSTORA
("Ugovor")
ispisana mehanickim sredstvom pisanja, koji 1ma 12 stranica.
Izvorna 1sprava se nalazi kod stranke

Domyjela ju je sa sobom stranka RAJKA NAVOJEC, OIB 74390500194, BJELOVAR,
BJELOVAR, Ilocka 5.

JavnobiljeZmdcka pristojba za ovjeru po tar. br. 11 st. 1. ZJP naplacena u 1znosu 2,24 eur
JavnobiljeZnitka nagrada po €1 17 PPJT zarafunata u 1znosu od 44,00 eur uvecana za PDV u 1znosu
od 11,00 eur

Broj: OV-2569/2026
U Bjelovary, 16 10 2026

4
Javr 1} iljeZmk
MARI JIC
h

1k







~ v
S\

r. 4
WS G T NG L N

7L

§pat d.o0.0., with registered seat in Bjelovar, Brace
Divi§ 14a, PIN (OIB): 19648571702 (the
“Landlord”)

and
Spar Trgovina d.o.0., with registered seat in

Bjelovar, Braée Divii 14a, PIN (OIB):
39035536048 (“T'enant”)

(The Landlord and the Tenant, hereinafter
collectively referted to as the “Parties” and
individually referred to as the “Party™)

on 28 July 2023 concluded the following

Spar d.o.0., sa sjediftem u Bjelovaru, Brade
Divi§ 14a, OIB: 19648571702
(“Zakupodavac®)

i

Spar Trgovina d.0.0., sa sjediitem u
Bjelovaru, Brace Divi$ 14A, OIB: 39035536048
(“Zakupnik) ‘

(Zakupodavac i Zakupnik dalje u tekstu
zajedno oslovljeni kao “Ugovorne strane®, te
pojedinaéno kao “Ugovorna strana®)

sklopili su dana 28. stpnja 2023. godine
shieded&

AGREEMENT UGOVOR
ON BUSINESS PREMISES LEASE O ZAKUPU POSLOVNOG PROSTORA
(the “Agreement”) (“Ugovor™)
Lease subject matter Predmet zakupa
Article 1 Clanak 1,

11 Pursuant to this Agreement, the Landlord
leases to the Tenant, and the Tenant takes
into lease business premises in Brale
Radica 25, Veliko Trojstvo, of 375 square
metets, which consists of 225 square
metets of retail space, and 150 square
meters of warehouse space, and is located
in the real propetty registered in the Land
Registry Folio no. 2190, land plot no.
932/1, in nature in Croatian designated as
POSLOVNA GRADEVINA -
PRODAV.AONICA MJESOVITE ROBE
BR.25 1 EKONOMSKO DVORISTE U
ULICI BRACE RADIC of 302 square grip,
Cadastral Municipality 301485, Veliko
Trojstvo (the “Premises”).

1.2 'The Landlord claims to be the owner and
possessor of the Premises.

1.1 Temeljem ovog Ugovora Zakupodavac
predaje u zakup Zakupniku, te
Zakopnik uzima u zakup poslovni
ptostor u Brace Radica 25, Veliko
Trojstvo, povesine 375 detvornih
metara, koji se sastoji od 225 etvornih
metata prodajnog ptrostora i 150
Cetvornih metara skladinog prostora i
nalazi pa nekretnini upisanoj u
zemljisnoknjizni ulofak br. 2190,
zemljiSnoknjiZne éestice br. 932/1, u
naravi POSLOVNA GRADEVINA -
PRODAV.AONICA MJESOVITE ROBE
BR.25 I EKONOMSKO DVORISTE U
ULICI BRACE RADIC, povriine 302 ibv,
katastarska opéina 301485, Veliko
Trojstvo (“Ptrostor).

1.2 Zakupodavac izjavljuje da je vlasnik i
posjednik Prostora.




1.3  The Landlord guarantees to the Tenant | 1.3 ~ Zakupodavac izjavljuje i jamd
free access to the building in which the Zakupniku slobodan pristup zgradi u
Premises are located and to the mere kojoj je smjeSten Prostor i samom
Premises, among other things for delivery Prostoru, izmedu ostalog za potrebe
of goods by trucks / lorres, with isporuke robe dostavnim vozilima, s
undistutbed and free right to use the nesmetanim i slobodnim pravom
Premises, as well as the common parts and koriftenja Prostora, kao i zajednitkih
devices of the building, all in accordance dijelova i uredaja zgrade, a sve u skladu
with the provisions of this Agreement. s odredbama ovog Ugovora.

The purpose of the lease Svrha zakupa

Article 2 Clanak 2,

2.1 'The Parties hereto agree that the Premises | 21  Stranke ovim suglasno utvrduju da se
shall be wused exclusively for the Prostor koristi iskljuivo u svrhu
petforming the Tenant's registered obavljanja  registrirane  poslovne
busiriess activity. djelatnosti Zakupnika.

2.2  TheLandlord claims that the Premises are | 2.2  Zakupodavac izjavljuje da je Prostor u
in a condition required for such a purpose. stanju potrebnom za takvu svrhu.

2.3  THe Tenant is obliged to use the Premises | 2.3  Zakupnik je obvezatan koristiti Prostor
considetably, with due care. kao dobat gospodarstvenik, sa duZnom

paZnjom.

Lease Term T'rajanje zakupa

Article 3 Clanak 3.

31  This Agreement is concluded for a|3.1  Ovaj Ugovor se sklapa na odredeno
definite petiod of 5 (five) years starting on viijeme od 5 (pet) godina, a koje
the date of registration of de-merger of the pofinje  danom upisa  podjele
Landlord in the coutt tegister of the Zakupodavca u sudski registar
Commercial Court in Bjelovar. Trgovackog suda u Bjelovaru.

32  The Tenant has the right, but not the | 32  Zakupnik ima pravo ali ne i obavezuy,

obligation, to extend the lease term for
additional 5 (five) years by sending a
wiitten notice by registered mail to the
landlord, 3 months prior to the expiration
of the leases term from the previous
paragraph, at the latest, stating that the
Agreement is extended for additional 5
(five) yeats on the identical texms. For the
sake of clarity, such a right does not
belong to the Landlord.

produziti trajanje zakupa za dodatnih 5
(pet) godina na nadin da polalje
Zakupodavcu  pisanu  obavijest
preporuéenom postom najkasnije 3 (t1)
mjeseca prije isteka zakupa, u kojoj
obavijesti ¢ée navesti da se Ugovor
produfuje za dodatnih 5 (pet) godina
pod istim uvjetima. Radi izbjegavanja
svake sumnje, navedeno pravo ne
pripada Zakupodavcu.

e




33

34

35

No later than 3 (three) months after the
expiry of additional five (5) years referred
to in paragtaph 3.2 above the Landlotd
has the obligation to offer first to the
Tenant to lease the Premuses for further
petiod of time, under the same conditions
under which the Landlord would lease the
Premises to a thitd party and on a then
ptevailing matket price. Otherwise, the
Landlord shall be obliged to pay to the
Tenant the contractual penalty of EUR
13,000.00. The Tenant undertakes to
provide the feedback to the Landlord’s
offet within one month from the date of
receipt of the offet,

The Landlotd undertakes to hand over the
Premises in the condition specified in this
Agreement. To confitm the hand-over,
the Parties will sign the Handover Record.

The . Parttes agree to terminate this
Agreement if it is not possible to obtain
minimum technical requirements for the
Premises, irrespective of who the
applicant is and independently of the
reason for impossibility.

3.3

34

3.5

Najkasnije 3 (tt) mjeseca prje isteka
dodatnih 5 (pet) godina iz stavka 3.2,,
Zskupodavac ima obvezu prvo
ponuditi Zakupniku zakup Prostora za
sljedeCe  ugovoreno  vremensko
razdoblie, pod istim uvjetima pod
kojima bi Zakupodavac dao u zakup
Prostor trecoj osobi i po tada¥njoj
trzidnoj cijeni U  suprotnom,
Zakupodavac  je dufan  platti
Zakupniku ugovornu kazau u iznosu
od EUR 13.000,00. Zakupnik se
obvezuje  olitovati o  ponudi
Zakupodavea u roku od jedan mijesec
od dana primitka ponude,

Zakupodavac se obveruje predati
Prostor u toéno onskvom stanju keko
je opisano u ovom Ugovoru, Kao
potvrdu  primoptedaje, Ugovorne
sttane Ce potpisati Zapisnik o
primopredaji.

Stranke suglasno utvrduju da se ovaj
Ugovor raskida u slucaju da za predmet
zakupa  nije  moguée  ishoditi
minimalno-tehnicke uvjete, neovisno o
tome tko je podnositelj zahtjeva i
neovisno koji je razlog nemoguénosti.

Rent

4.1

4.2

Article 4

The Parties agree that the total monthly
rent for the Premises is BEUR 2,655.00,
increased for VAT. The Tenant shall pay
the rent based on the Landlord’s invoice
to the following account IBAN HRO08
2484 0081 1013 3374 3. The payment
obligation starts on the date of registration
of de-merger of the Landlord in the court
register of the Commercial Coutt in
Bjelovat,

The Parties agree that, if the Landlord is
not a VAT payer at the time of signing the
Contract, but duting the term of the
Contract, the rent does not inctease for
the corresponding amount of VAT, but

Zakupnina

4.1

4.2

Clanak 4,

Ugovome strane utvrduju da ukupna
mjeseCna zakupnina za Prostor iznosi
2.655,00 euta, Zakupnik ée uplatiti
zekupninu  na  temelju  raduna
Zakupodavca na  sliedeé  tadun
Zakupodavca: IBAN HROS8 2484 0081
1013 3374 3. Obveza plaéanja
zakupnine podinje teéi s danom upisa
podjele Zakupodavca u sudski registar
Trgovackog suda u Bjelovaru.

Sttanke suglasno utvrduju da se, u
sluéaju da Zakupodavac u trenutku
potpisa ovog Ugovora nije obveznik
PDV-4, ali tijekom trajanja Ugovora to
naknadno  postane,  zakupnina
povecava za pripadajudi iznos PDV-a,

a
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the same VAT is calculated at the existing

rental price. 43  Ugovomne strane ugovataju da e se
iznos zakupnine indeksitati za svaku

4.3 The Parties agtee that in the calendar year kalendarsku godinu podevii od 1.
and further, the amount of rent will be sijednja 2024, godine, na temelju
indexed on the basis of the Annual godidnjeg harmoniziranog indeksa
Harmonized Index of Consumer Prices potrofackih  djena (HICP), u
(HICP) for previous year which is prethodnoj godini, koji se objavljuje u
published in the Statistical Repott of the Statistickom izvjei¢u Europske unije.
European Union, starting with Januaty 1st Indeksacija ¢e se primjenjivati samo na
2024. Indexation will apply only for pozitivae promjene indeksa.
positive index changes.

44. Zzkupnina treba bid plaéena do
zadnjeg dana u mjesecu za prethodni

44  The rent shall be paid until the last day of mijesec, pod uvjetom da je Zakupnik
a month for previous month, provided zaptimio racun Zakupodavca, koji se
that the Tenant has received the obvezuje dostaviti radun Zakupniku
Landlord’s invoice that should be najkasnije do 5. dana u mjesccu.
delivered no later than the 5th day of the
month.

Expenses Tro¥kovi

Article 5 Clanak 5.

51  The Tenant shall pay the utility costs | 51 ~ Zakupnik snosi reijske troSkove
related to the Premises. vezano za Prostor.

5.2 The Tenant shall pay the expenses related | 5.2 Zakupnik snosi troskove tekuéeg
to the regular maintenance (Cro. tekude odtzavanja Prostora (npr. CiSenje,
odrZavanje) of the Premises (Le. cleaning, soboslikarski radovi, zamjena Zarulja,
painting, light bulb and socket exchange, uticnica, popravci klima utedaja,
air conditionig maintenance, grass koSenje trave itd), a Zakupodavac
mowing, etc.) and the Landlord shall pay snosi sve ostale trofkove potrebne za
all the other expenses telated to the odriavanje Prostora u isptavnom
maintenance of the Premises in 2 stanju  potrebnom za obavljanje
condition necessary for petforming the Zakupnikovih  djelatosti  (npr.
Tenant’s activities (water, electrical vodovodne, elektro i toplinske
installations, walls, ceilings, fagade and the instalacije, zidovi, sttopovi, fasada i sl)
like). The Landlord shall pay all the Zakupodavac je duZan pladati sve
expenses (Cro. pri¢uva) related to the use trofkove vezano za  korstenje
of common patts and devices of the zajednickih dijelova i uredaja i
building in which the Premises are located. obavljanja zajednickih usluga u zgradi u

kojoj je smjeiten Prostor.

53  Conttacting Parties agree that if the |53  Ugovorne strane su suglasne da ukoliko

cutrent electricity connecting rating is not
sufficient for the Tenant's business
activity, the Landlord commits to obtain
increased connecting rating 30 days after

trenutna prikljutna snaga nije dovoljna
za obavljanje djelatnosti Zakupnika.
Zakupodavac se obvezuje kod HEP-a
ishoditi poveéanje prikljuéne snage




this Agreement enters into force at the
latest. If the Landlord does not fulfill the
aforementioned obligation within the
deadline the Tenant shall be entitled to
obtain the increase of the connecting
rating by paying to HEP the amount
required fot the abovementioned inctease.
The Tenant shall deduct that amount
from the monthly rent until the full
amount is offset.

najkasnije u roku od 30 dana od dana
stupanja na snagu ovog Ugovora. Ako
Zakupodavac ne ispuni naprijed
navedenu obvezu u roku, Zakupnik je
ovladten ishoditi povecanje navedene
prikljuéne snage na nacin da ée uplatit
HEP-u iznos potreban za povecanje
iste te ¢e potom navedeni iznos
prebijati s cjelokupnam mjeseénom
zakupninom sve do potpuno izvrienog
ptijeboja.

Fit-out wotks

6.1

Article 6

The Patties agtee that duting the Lease
Term the Tenant shall be free to perform
any fitout works on the Premises
considered necessaty for improvement of
the Tenant’s business activities. Such
wotks do not require Landlotd’s consent.

Radovi na opremanju
Clanak 6.
6.1 Ugovotne strane su suglasne da ée

Zsakupnik imati pravo izvesti bilo kakve
zahvate na opremanju Prostora koje
bude smatrao potrebnima radi
unaprjedenja svojeg poslovanja pti
¢emu za takve radove nije potrebna

suglasnost Zakupodavca.

62  The Tenantis entitled to submita request | 6.2 ~ Zakupnik ima pravo, izravno,
directly to the competent authorities and nadleZnim vlastima podnijeti zahtjev i
all the necessary documents required for sve potrebne dokumente neophodane za
obtaining construction permit, minimum ishodenje  gradevinske  dozvole,
technical requirements or other necessaty minimalnih tehni¢kih uvjeta ili druge
permits for the Premises and fot potrebne dozvole za Prostor te za
petforming trade activities. The Landlord obavljanje  trgovacke  djelatnosti.
is obliged to give all the necessary Zakupodavac je du¥an Zakupniku dati
documents, plans, permits etc. to the svu potrebnu dokumentaciju s kojom
Tenant to enable the Tenant to obtain all raspolaZe, planove, dozvole itd. kako bi
the necessary permits. Zakupnik mogao pribaviti potrebne

dozvole.

63  Ifthe Landlord terminates this Agreement | 6.3  Ako Zakupodavac otkaze ovaj Ugovor
ptiot to its expiration, due to the reasons ptije isteka trajanja, zbog razloga koji
not attributable to the Tenant, the ne potpadaju pod krivnju Zakupnika,
Landlord is obliged to fully compensate duZan je Zakupniku u potpunosti
the Tenant for all the investments and fit nadoknaditi sva ulaganja i zahvate za
out works on the Premises. opremanje Prostora.

Sublease Podzakup

Article 7 Clanak 7.
71  The Tenant is entitled to sublease the | 7.1  Zakupnik je ovlaSten dati u zakup

Premises or theit part without prior
Landlord’s written consent.

Prostor ili dio Prostora bez prethodne
pisane suglasnosti Zakupodavca.

V)
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Signs,

billboards, advertisements and

technical devices

8.1

8.2

83

8.4

8.5

8.6

Article 8

The Landlord gives apptoval to the
Tenant to place signs, billboards ot
advertisements on the Premises and on
the building in which the Premises are
located for marketing purposes.

The Landlord gives approval to the
Tenant to place technical devices in/on
the Premises and on the building in which
the Premises are located (e.g. ait
conditioning units).

All existing marketing materials and visual
matkings on the subject of the lease must
be removed before placing the marketing
materials and visual markings of the

Tenant.

The Landlord may keep their existing
matketing materials and visual markings,
in which case they must remove the
abovementioned at theit own expense and
within the deadline set by the Tenant. If
the Landlord fails to do so, the Tenant is
authotized to remove those materials,
which in that case will be taken to the
landfill (discarded).

The Landlord permits the Tenant to place
compulsory ~marketing and  visual
elements of Studemac - illuminated ad
above the door at the enttance, arranging
shop windows, placing awnings,
signposts, totems and signage, and other

marketing markings as needed by
Studenac.

Marketing materials and visual markings
include, for example, illuminated ads,
shop windows, totems, bannets,
signposts, flags, stickess, awnings and all
other matketing and visual materials

8‘1

8.2

83

8.4

8.5

8.6

Natpisi, patioi, reklame i tehnitki uredaji

Clanak 8.

Zakupodavac daje odobrenje
Zakupniku za postavljanje natpisa,
plakata i reklama na Prostoru i na zgradi

u kojoj je smjeSten Prostor u
marketinike svthe.
Zakupodavac daje odobrenje

Zakupniku za postavijanje tehnickih
uredaja u/na Prostoru i na zgradi u
kojoj je smjesten Prostor (npr. klima
uredaji).

Svi postojeéi matketindki materijali i
vizualne oznake na predmetu zakupa
moraju biti uklonjeni prije postavljanja
marketinfkih matetijala i vi i
oznaka Zakupniks.

Zakupodavac mofe zadrfati svoje
postojete matketinske matetijale i
vizualne oznake te ih u tom slucaju
mora demontirai o  vlastitom
angaymanu i trofku, u toku koji mu
odredi Zakupnik. Ukoliko
Zakupodavac to ne udini, Zakupnik je
ovlaiten sam ukloniti te materijale koji
¢e u tom sluéaju biti odneseni na

odlagaliSte (badeni).

Zakapodavac dozvoljava Zakupniku
postavlianje  Studenac  obvezaih
marketintko-vizualnih  elemenata -
svjetleéa reklama iznad vrata na ulazuy,
uredenje izloga, postavljanje tendi,
putokaza, totema i signalizacije, te
ostalih marketinskih oznaka po potrebi
Studenca.

Marketindki materijali i vizualne oznake
ukljuduju npt. svjetlece reklame, izloge,
toteme, bannere, putokaze, zastavice,
naljepnice, tende i sve ostale
matketindke i vizualne materijale’ na
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which hold the visual and textual identity
of the brand.

kojima se spominje vizualni i tekstualni
identitet branda.

Return of the Premises
Article 9
91  Upon Lease tetmination for whatever

reason, the Premises shall be returned to
the Landlord free of petsons and items,
clean and in good condition. Regardless of
the above mentioned, the Tenant shall
decide whether to tetutn the Premises in
the condition they wete handed over or in
the current condition, taking into account
the respective fit-out wotks from Article
6.

Povrat predmeta zakupa
Clanak 9,
9.1  Nakon prestanka zakupa iz bilo kojeg

razloga, Prostor & bit viaden
Zakupodavceu, slobodan od svih osoba
i stvar, oi$éen i u urednom stanju,
Neovisno o tome, Zakupnik ée po
vlastitoj odluci odluditi hoée li Prostor
vratiti u stanju u kojem ga je primio ili
u stanju u kojem se nalazi u trenutku
prestanka zakupa, imajué posebno u
vidu preinake Prostora sukladno &lanku
6.

Agreement forms the entire

92  The Tenant shall not be liable for|9.2  Zakupnik ne odgovara za pogotianje
deterioration of the Premises, devices and stanja Prostora, uredaja i opreme koje
equipment due to standard usage. je nastalo zbog redovitog koristenja.

Final provisions Zavrine odredbe

Article 10 Clanak 10.

101 Croatian Act on Leasing and Sale of | 10.1  Na sva pitanja koja nisu regulitana ovim
Business Premises shall apply to all the Ugovorom primjenjivat ée se hrvatski
issues not regulated by this Agreement, as Zzkon o zakupu i kupoprodaji
well as the relevant provisions of the poslovnog prostora, keo i relevantne
Croatian Obligations Act. odredbe htvatskog Zakona o obveznim

odnosima.

102 The Parties agree that they shall settle [ 10.2 Ugovorne strane su suglasne da ée
disputes related to this Agreement eventualne spotove proizadle iz ovog
amicably, and if they fail to do so, they Ugovora tjefavati sporazumno, a
agree on the competence of the ukoliko u tom ne uspiju, nadleZan je
Commercial or Municipal Court in Trgovadki ili Opéinski sud u Bjelovaru.
Bjelovar.

103 Ugovome strane su suglasne da je

103  The Contracting Parties hereto agree that hrvatska verzija teksta ovog Ugovora
Croatian text of this Agteement is mjerodavna i obvezujuda.
prevailing and binding,

Article 11 Clanak 11,
11.1  The Parties mutually agree that this | 11.1 Ugovorne strane suglasno utvrduju da

ova) Ugovor predstavlia cjelokupni

understanding  between them and ugovor izmedu Ugovornih strana koji
overcomes all prior arrangements, zamjenjuje sve prethodne sporazume,
7

i
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"11.2

11.3

114

{ 11.5

understandings or agreements among the
Parties related to the matters from this

Agteement.

The Parties mutually agtee that in case of
anty change of Landlord's or Tenant's legal
subjectivity all tights and obligations
under this Agreement shall be transferred
to their successots.

The Landlord is obliged to inform the
Tenantn wtiting on any change, including
the company name, address, authorized
representative, IBAN or other status
changes, and if the Tenant suffers
damages and/or liabilities to third parties
due to the Landlord’s negligence the
Tenant is authorized to claim the damages
and/or liabilities (even upon termination
of the Agreement if the damage and/or
obligation arose duting the Agteement
tetmn),

The Parties mutually agtee not to use or
disclose to third patties (unless this is
required for lease), without a written
agreement with the other patty, any
ptovision of this Agreement or any other
information deemed secret to any of the
Contracting Parties unless the law requires
so. The provisions of this paragraph will
be valid even after the expiration or
termination of this Agreement.

The Landlord at this moment authorizes
the Tenant that without any further
patticipation and approval may request
and obtain the record of the existence of
this Contract, for the premise desctibed in
Atrticle 1.1,, in a deadline determined in
Article 3.1., with a right of extension form
the Article 3.3., in the Land Registry of the
Municipal Coutt Bjelovar.

11.2

11.3

114

11.5

dogovore ili ugovore medu njima, a u
svezi predmeta ovog Ugovora.

Ugovorne strane suglasne su da u
sludaju promjene pravnog
subjektiviteta, bilo na  strani
Zakupodavca ili Zakupniks, da sva
prava i obveze prelaze na njithove
nasljednike.

Zskupodavac se obvezuje izvijestiti
pisanim putem Zakupnika o svakoj
promjeni, bilo imena drustva, adrese,
ovlatenih osoba za zastupanje, IBAN
fi drugih statusnih  promjena
Zakupodavca, te u shiéaju da zbog
takvog  propusta  Zakupodaves,
Zakupniku nastane $teta i/ili novéana
obveza prema ttedim osobama, istu
Stetu i/ili obvezu je Zakupnik ovlaiten
tegresno potraZivati od Zakupodavea (i
po prestanku Ugovora ukoliko je Steta
i/ili novéana obveza nastala za viijeme
trajanja Ugovora).

Obje ugovorne strane su suglasne da
neée iskoristiti niti otkriti tredim
osobama (ositm ukoliko se to tra%i u
svthu izvtSenja zakupa), bez. pisanog
dogovora s drugom stranom, bilo koje
odredbe ovog Ugovora ili bilo koje
druge podatke koji se smatraju tajnim
za bilo koju od Ugovotnih strana, osim
ako Zakon to zahtijeva. Odredbe ovog
stavka bit ée na snazi i nakon isteka ili
raskida ovog Ugovora.

Zakupodavac  ovim  Ugovorom
ovles¢uje Zakupnika da bez svakog
njegovog dalinjeg  sudjelovanja i
odobtenja, a na temelju ovog Ugovora
moZe zatraZiti i ishoditi upis uknjizbe
prava zakupa na nekretnini iz élanka
1.1. ovog Ugovora uz zabiljezbu roka
zakupa iz danka 3.1, uz pravo
produlienja roka iz clanka 3.3, u
zemljiinim knjigama Opéinskog suda u

Bjelovaru.
A
n
/ .
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Notices to be delivered pursuant to this
Agreement are to be delivered by
registered mail with a proof of delivery. It
is deemed that a notice is given on the date
the recipient actually receives such a
notice. However, in case a notice is
returned to sender for whatever reason,
the sender shall send the second notice to
the other party by tegistered mail with a
proof of dehvery It shall be deemed that
the notice is g.lven on the date when the
second notice is submitted to the post
office.

The Parties expressly agree that this
Agreement shall enter into force on the

date of its signing.

11.6

11.7

Obavijesti koje trebaju biti dostavljene
prema ovom Ugovoru ée biti
dostavljene putem preporucene poste s
dokazom o dostavi, a obavijest se
smatra dostavljenom na datum kada
ptimatelj zaista primi takvu obavijest.
Medutim, u sluéaju da je obavijest iz
bilo kojeg razloga vraéena posiljatelju,
poéiljatelj ée poslati prepotucenom
potom drugu obavijest drugoj
ugovornoj strani sa dokazom o dostavi,
a obavijest se smatra dostavljenom na
datum kada je druga obavijest predana
postanskom uredu.

Ugovorne strane izri¢ito utvrduju da
ovaj Ugovor stupa na snagu danom
potpisa.

In Bjelovar, 28 July 2023 U Bjelovatu, 28, srpnja 2023. godine
Spat d.o.0 $pard.o.0
Zakupodavac

l‘r? ! ~.::.:::. “"
r’%-‘ﬂ MlAN] ;Jr;r)/@

Zlah;" S [Z1 eg,ﬁm@//

Spar Tt d.o o.
Zakup
/ 0&77 /
Rajka ‘Kavojec, ditec Ra]kaLNaVO)ec, d11:ekt<y
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potvrdujem da je stranka:

Javnobiljeznicka nagrada po &.
iZnosu od 2,00 eur.

Broj: OV-7419/2023
Zagreb, 28.07.2023.

SPAR d.o.0., MBS 010006612, OB 18648571 702, Bjelovar,
prokuristu ZLATKO NAVOJEC, OIB 30426886754, BJELOVAR, BJELOVAR, ILOCKA 5u

pismena utvrdila sam temeljem osobne iskoznice b, 113721102 Py Bjelovarsko-bilogorska,
ovlastenye za Zastupanje utvrdeno je uvidom

JavnobiljeZnicka pristojba za ovj

Ja, javiu biljeznik Tihana Sudar, Zagreb, Frankopanska 2A,

Brate Divi} 14a, zastupano po

ismenu je istinit, Istovjetnost Ppodnositelja
1

v sudski registar elektronitkim putem na dana¥nji dan

jeru po tar. br. 11. si. 4. ZJp naplaéena u iznosu 2,66 eur,
19. st. 1. PPJT zaragunata u Iznosu od 7,98 eur uveéana za PDVu

" 3t bitjexnik

, Tﬂj@na udar
\./
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i Ju, Juvnt biljeZmk Tihana Sudar, Zagreb, Frankopanska 24,
putvidujem da je ovo preslika izvome isprave nakon ovjere potpisa:

UGOVOR 0 ZAKUPU POSLOVNOG PROSTORA od 28.07.2023. - ovjerena pod brojem OV-
7419/2023 dana 28.07.2023.

Iumava &xya se preslika ovjerava sastaji se od 10 stranica 1 ovjerava se u 2 primjerka Podnositelj
jymave je ZLATKO NAVOJEC, OIB 30426886754, BJELOVAR, BIELOVAR, ILOCKA 5

Juvnobiljeznicka pristojba za ovjeru po tar. br. 11. st. 1. ZJP naplacena u 1znosu 3,28 eur.
Javnohiljezmcka nagrada po &l. 19. st. 2. PPJT zaracunata u 1znosu od 2,66 eur uvecana za PDV u

iznosu od 0,67 eur.
Tiroj: OV-7420/2023
Zagreb, 28 07.2023. ’
. b, Ft!,-, )
(\ , ‘n ’ a@f@?ﬂ]eﬁk
¢ , \Thada Sudar
1 g







Ja, jovni biljeznihk MARIO FRANJIC, Bjelovar, Ul A K Mio3icéa 28a,
potvidijem da je ovo preslika prednjeg ovjerenog preshka

UGOVOR
O ZAKUPU POSLOVNOG PROSTORA
("Ugovor")
ispisana mehamckim sredstvom pisan)a, koj 1ma 12 stramca

lzvorna 1sprava se nalaz: kod stranke

Domjela ju je sa sobom stranka RAJKA NAVOJEC, OIB 74390900194, BJELOVAR,
BJELOVAR, Ilocka 5

JavnobiljeZm&ka pristojba za ovjeru po tar. br. 11 st 1. ZJP naplacena u 1znosu 2,24 eur
JavnobiljeZmcka nagrada po €l. 17 PPIT zara€unata u 1znosu od 44,00 eur uve¢ana za PDV u 1znosu

od 11,00 eur

Broj: OV-2568/2026 K{

U Bjelovarn, 16 10.2026
Javq‘yyll ezmk
MARI( JIC
I

QJELQ\IPQ ]
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Spar d.0.0., with registered seat in Bjelovat, Brace
Divid 14s, PIN (OIB): 19648571702 (the
“Landlord”)

and
Spar Trgovina d.o.0., with registered seat in

Bjelovar, Brade Divi§ 14a, PIN (OIB):
39035536048 (“Tenant™)

(The Landlord -and the Tenant, hereinafter
collectively referred to as the “Parties” and
individually teferred to as the “Patty”)

on 28 July 2023 concluded the following

Spat d.o.0., sa sjediStem u Bjelovaru, Brace
Divis 14a, OIB: 19648571702
(“Zakupodavac®)

i

Spar Trgovina d.o.0, sa sjediftem u
Bjelovatu, Braée Divi§ 14A, OIB: 39035536048

(“Zakupnik”)

Y

{Zekupodavac i Zakupnik delie u tekstu
zajedno oslovljeni kao “Ugovorne strane®, te
pojedinaéno kao “Ugovorna strana®)

sklopili su dana 28. srpnja 2023. godine
sljedeci

AGREEMENT UGOVYOR
ON BUSINESS PREMISES LEASE O ZAKUPU POSLOVNOG PROSTORA
{the “Agreement”) (“Ugovor®)
Lease subject matter Predmet zakupa
Article 1 Clanak 1,

1.1 Pursuant to this Agreement, the Landlord
leases to the Tenant, and the Tenant takes
into lease business premises in Kralja
Tomislava 30, Veliki Grdevac, of 125
squate meters, which consists of 100
square meters of retail space, and 25
square meters of warehouse space, and is
located in the real property registered in
the Land Registry Folio no. 690, land plot
no. 308/13, in nature in Croatian
designated as KRALJA TOMISLAVA, of
1,849 square meters , consisting of DVORISTE, of
1,645 square meters, POSLOVNA ZGRADA
{SAMOPOSLUGA MJESOVITE ROBE),
Veliki Grdevar, KRALJA TOMISLAV.A 30,
povriine 151 m2, POSLOVNA ZGRADA,
RRALJA TOMISLAVA, of 53 square meters,
Cadastral Municipality 311600, Veliki
Grdevac (the “Premises™).

1.1 Temeljem ovog Ugovora Zakupodavac
predaje u zakup Zakupmku, te
Zakupnik uzima u zakup poslovni
prostor u Kiralja Tomislava 30, Veliki
Grdevac, povriine 125 Eetvornih
metara, koji se sastoji od 100 ¢etvornih
metara prodajnog prostora i 25
Cetvornih metata skladiSnog prostora i
nalazi na nekretnini upisanoj u
zemljiSnoknjiZni ulofak br. 690 k.o.
Veliki Grdevac, zemljiSnoknji¥ne
Cestice br. 308/13, u naravi KRALJA
TOMISLAVA, povriine 1.849 tvornik
metara i to DVORISTE, povriine 1.645

betvornih metara, POSLOVNA ZGRADA

(SAMOPOSLUGA MJESOVITE ROBE),

Veliki Graewar, KRALJA TOMISLAVA

30, povrsine 151  &tvornib  metara,

POSLOVNA ZGRADA, KRALJA

TOMISLAVA, povriine 53 &tvormb metara ,

katastarska opéina 311600, Veliki

1

Grdevac (“Prostor™),
L5
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obligation, to extend the lease term for
additional 5(five) years by sending 2
written notice by registered mail to the
landlotd, 3 months prior to the expiration
of the leases term from the previous

paragraph, at the latest, stating that the
Agreement is extended for additional 5

1.2 The Landlord claims to be the owner and
possessor of the Premises. 12 Zakupodavac izjavljuje da je viasnik i

posjednik Prostora.

1.3 The Landlotd guarantees to the Tenant
free access to the building in which the | 1.3 Zakupodavac Zjavljyje i jam&
Premises are located and to the mere Zakupniku slobodan ptistup zgradi u
Pretnises, among other things for delivery kojoj je smjesten Prostor i samom
of goods by trucks / lorties, with Prostotu, izmedu ostalog za potrebe
undisturbed and free right to use the isporuke robe dobtavnim vozilima, s
Premises, as well as the common patts and nesmetanim i slobodnim pravom
devices of the building, all in accordance kotiitenja Prostora, kao i zajednickih
with the provisions of this Agreement. dijelova i uredaja zgrade, a sve u skladu

s odtedbams ovog Ugovora,

The putpose of the lease Svtha zakupa

Article 2 Clanak 2,

2.1 The Parties hereto agtee that the Premises | 21 Stranke ovim suglasno utvrduju da se
shall be used exclusively for the Prostor kotisti iskljudivo u svehy
petforming the ‘Tenant’s Tegistered obavljanja  registrirane poslovne
business activity. djelatnosti Zakupnika,

22 Ti1e Landlord claims that the Premises are 22 Zakupodavac izjavljuje da je Prostor u
in a condition required for such a purpose, stagju potrebnom za takvu svthu,

23  The Tenantis obliged to use the Premises | 2.3 Zakupnik je obvezatan koristiti Prostor
considerably, with due cate, kao dobar gospodarstvenik, sa dutnom

paZnjom.

Lease Term ‘Trajanje zakupa

Article 3 Clanak 3,

31  This Agreement is concluded for a|31  Ovaj Ugovor se sklapa na odtedeno
definite period of 5 (five) years starting on vijeme od 5 (pet) godina, a koje
the date of registration of de-merger of the podinje  danom upisa  podjele
Landlord in the court repister of the Zakupodavea u  sudski tegistar
Commercial Court in Bjelovar, Trgovackog suda u Bjelovaru,

32 The Tenant has the right, but not the | 3.2 Zakupnik ima pravo ah ne j obavezu,

produZiti trajanje zakupa 2a dodatnih §
(pet) godina na natin da posalje
Zakupodaveu  pisanu obavijest
ptepotucenom postom najkasnije 3 (tri)
mjeseca prije isteka zakupa, u kojoj
obavijesti ée navesti da se Ugovor
ptoduZuje za dodatnih § {pet) godina

2

3




pod istim uvjetima, Radi izbjegavanja

(five) years on the identical terms. For the
sake of clatity, such a right does not svake sumnje, navedeno pravo ne
belong to the Landlozd. pripada Zakupodavcu.
! 3.3 No later than 3 (three) months after the | 3.3 Najkasnije tri mjeseca prije isteka
i expiry of additional five (5) years referred dodatnih 5 (pet) godina iz stavka 3.2,,
'i to in paragraph 3.2 above the Landlord Zskupodavac ima obvezu ptvo
has the obligation to offer first to the ponuditi Zakupniku zakup Prostora za
; Tenant to lease the Premises for further sliedeée  ugovoteno, vremensko
i petiod of time, under the same conditions razdoblje, pod istim uvjetima pod
‘ under which the Landlord would lease the kojima bi Zakupodavac dao u zakup
, Premises to a third party and on a then Prostor trecoj osobi i po tadaSnjoj
ptevailing market price. Otherwise, the trzifnoj  cijeni U  suprotnom,
Landlord shall be obliged to pay to the Zakupodavac je dufan  platiti
Tenant the contractual penalty of EUR Zakupniku ugovornu kaznu u iznosu
13,000.00. The Tenant undertakes to od EUR 13.000,00. Zakupnik se
provide the feedback to the Landlord’s obvezuje  ofitovati o  ponudi
) offer within one month from the date of Zakupodavca u roku od jedan mjesec
é?,ie receipt of the offer. od dans primitks ponude.

3.4 The Landlord undertakes to hand over the | 3.4 Zakupodavac se obvezuje predati
Premises in the condition specified in this Prostor u toéno onakvom stanju kako
Agreement. To confitm the hand-ovet, je opisano u ovom Ugovoru. Kao
the Parties will sign the Handover Record. potvrdu  primopredaje, Ugovorne

strane ¢e potpisati  Zapisnik o
prmopredaji.

3.5  The Parties agree to terminate this | 3.5  Stranke suglasno utvrduju da se ovaj
Agreement if it is not possible to obtain Ugovor raskida u sluéaju da za predmet
minimum technical requirements for the zakupa  nije  moguée  ishodid
Premises, itrespective of who the minimalno-tehnicke uvjete, neovisno o
applicant is and independently of the tome tko je podnositelj zahtjeva i
reason for impossibility. aeovisno koji je razlog nemoguénost.

@ Rent Zakupnina
’
Article 4 Clanak 4.

41  The Parties agree that the total monthly | 41  Ugovome strane utvrduju da ukupna
rent for the Premises is EUR 1,447.50, mijesecna nina za Prostor iznosi
increased for VAT. The Tenant shall pay 1.447,50 eurs. Zakupnik ée uplatiti
the rent based on the Landlord’s invoice zakupninu  na  temelju  raduna

| to the following account: IBAN HRO08 Zakupodavca na  sliededi  tadun

2484 0081 1013 3374 3. The payment Zakupodavca: IBAN HRO08 2484 0081

obligation starts on the date of registration 1013 3374 3. Obveza pladanja

of de-merger of the Landlotd in the court zakupnine poéinje ted s danom upisa

} register of the Commercial Court in podjele Zakupodavea u sudski registar
‘ Bjelovat. Ttgovackog suda u Bjelovaru.

+2  The Parties agtee that, if the Landlord is { 42  Stranke suglasno utvtduju da se, u

not a VAT payer at the time of signing the

sludaju da Zakupodavac u trenutku

3
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Contract, but duting the tetm of the
Contract, the rent does not increase for

potpisa ovog Ugovora nije obveznik
PDV-q, ali tijekom trajanja Ugovora to

the corresponding amount of VAT, but naknadno postane, zakupnina
the same VAT is calculated at the existing povecava za pripadajudi iznos PDV-a.
rental price.

43  Ugovorne strane ugovaraju da ée se

4.3  The Parties agree that in the calendar year iznos zakupnine indeksirati za svaku
and further, the amount of rent will be kalendarsku godinu podevii od 1.
indexed on the basis of the Annual sijeCnja  2024. godine, na temelju
Harmonized Index of Consumer Prices godiSnjeg  harmoniziranog indeksa
(HICP) for ptevious year which is potrosackih  cilena (HICP), u
published in the Statistical Report of the prethodnoj godini, koji se objavljuje u
Buropean Union, starting with January 1st Statistickom izvjeSéu Europske unije.
2024. Indexation will apply only for Indeksacija Ce se primjenjivati samo na
positive index changes. pozitivne promjene indeksa.

4.4. Zakupnina treba biti pladena do

44  The rent shall be paid until the last day of zadnjeg dana u mjesecu za prethodni
a month for previous month, provided mjesec, pod uvjetom da je Zakupnik
that the Tenant has received the zaptimio racun Zakupodavca, koji se
Landlord’s invoice that should be obvezuje dostaviti tatun Zakupniku
delivered no later than the 5th day of the najkasnije do 5. dana u mjesecu.
month,

Expenses Tro8kovi

Article 5 Clanak 5.

51  The Tenant shall pay the utility costs | 51  Zakupnik snosi teZijske ° troSkove
related to the Premises. vezano za Prostor.

52  The Tenant shall pay the expenses telated | 5.2 ~ Zakupnik snosi trofkove tekuéeg
to the regular maintenance (Cro. tekuée odriavanja Prostora (npr. <iScenje,
odtrzavanje) of the Premises (i.e. cleaning, soboslikarski radovi, zamjena Zarulja,
painting, light bulb and socket exchange, utinica, popravad klima uredaja,
air conditioning maintenance, grass kolenje trave itd), a Zakupodavac
mowing, etc.) and the Landlord shall pay snosi sve ostale troSkove potrebne za
all the other expenses related to the odrzavanje Prostora u ispravnom
maintenance of the Premises in a stanju  potrebnom za obavljanje
condition necessary for performing the Zakupnikovih  djelatnosti  (npr.
Tenant’s activities (water, electrical vodovodne, elektro i toplinske
installations, walls, ceilings, fagade and the instalacije, zidovi, sttopovi, fasada i sL)
like). The Landlotd shall pay all the Zzkupodavac je duZan plaéat sve
expenses {Cro. pricuva) related to the use troSkove vezano za  koriitenje
of common parts and devices of the zajedniCkih  dijelova i uredaja i
building in which the Pretises are located. obavljanja zajednickih usluga u zgradiu

# kojoj je smjesten Prostor.

53  Contracting Parties agree that if the [ 53  Ugovorne strane su suglasne da ukoliko

current electricity connecting rating is not

trenutna prikljuéna snaga nije dovoljna

4
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sufficient for the Tenant's business
activity, the Landlord commits to obtain
increased connecting rating 30 days after
this Agreement enters into force at the
latest. If the Landlord does not fulfill the
aforementioned obligation within the
deadline the Tenant shall be entitled to
obtain the increase of the connecting
rating by paying to HEP the amount
required for the abovementioned increase.
The Tenant shall deduct that amount
from the monthly tent until the full
amount is offset.

za obavljanje djelathosti Zakupnika.
Zakupodavac se obvezuje kod HEP-a
ishoditi poveéanje prikljuéne snage
najkasnije u roku od 30 dana od
stupanja na snagu ovog Ugovora. Ako
Zakupodavac ne ispuni naprijed
navedenu obvezu u roku, Zakupnik je
ovlasten ishoditi povedanje navedene
priklju¢ne snage na fa&in da ée uplatiti
HEP-u iznos potreban za povedanje
iste te Ce potom navedeni iznos
prebijati s cjelokupnom mjeseénom
zakupninom sve do potpuno izvrienog
prijeboja.

Fit-out works
Article 6

6.1  The Parties agree that during the Lease
Term the Tenant shall be free to perform
any fitout works on the Premises
considered necessary for improvement of
the Tenant’s business activities. Such
works do not require Landlord’s consent.

Radovi na opremanju
Clanak 6.
6.1  Ugovome strane su suglasne da ée

Zakupnik imati pravo izvesti bilo kakve
zahvate na opremanju Prostora koje
bude smatrao potrebnima radi
unsprjedenja svojeg poslovana pri
demu za takve radove nije potrebna
suglasnost Zakupodavca.

6.2  The Tenant is entitled to submit a request | 6.2  Zakupnik ima pravo, izravno,
directly to the competent authorities and nadleZnim vlastima podnijeti zahtjev i
all the necessary documents required for sve potrebne dokumente neophodne za
obtatning construction permit, minimum ishodenje  gradevinske  dozvole,
technical requirements or other necessary minimalnih tehniCkih uvjeta ili druge
permits for the Premises and for potrebne dozvole za Prostor te za
performing trade activities. The Landlord obavljanje  trgovacke  djelatnosti.
is obliged to give all the necessary Zakupodavac je duZan Zakupniku dati
documents, plans, permits etc. to the svu potrebnu dokumentaciju s kojom
Tenant to enable the Tenant to obtain all raspolaZe, planove, dozvole itd. kako bi
the necessary permits. Zakupnik mogao pribaviti potrebne

dozvole.
-63  Ifthe Landlord terminates this Agreement | 6.3  Ako Zakupodavac otkaZe ovaj Ugovor
) priot to its expiration, due to the reasons ptije isteka trajanja, zbog razloga koji ne
not attributable to the Tenant, the potpadaju pod ktivnju Zakupnika,
Landlord is obliged to fully compensate duZan je Zakupniku u potpunost
i the Tenant for all the investments and fit nadoknaditi sva ulaganja i zahvate za
out works on the Premises. optemanje Prostora.
Sablease Podzakup
Article 7 Clanak 7.
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71 The Tenant is entitled to sublease the | 7.1 Zakupnik je ovlasten dati u zakup
Premises or their part without prior Prostor ili dio Prostora bez prethodne
Landlord’s written consent. pisane suglasnosti Zakupodavca.

Signs, billboards, advertisements and | Natpisi, panoi, reklame i tehni&ki uredaji

technical devices

Article 8 Clanak 8. .

81  The Lendlord gives approval to the | 8.1 Zakupodavac daje odobrenje
Tenant to place signs, billboards or Zakupniku za postavljanje natpise,
advertisements on the Premises and on plakata i reklama na Prostoru i na zgradi
the building in which the Premises are u kojoj je smijeSten Prostor u
located for ms;.tkeu'ng putposes. marketingke svthe.

82 The Landlord gives approval to the |82  Zakupodavac daje odobrenje

'; Tenant to place technical devices in/on Zakupniku za postavljanje tehniCkih

| the Premises and on the building in which uredaja u/na Prostoru i ma zgradi u

E the Premises are located (e.g air kojoj je smijeften Prostor (npr. Klima

| conditioning units). uredaji).

'83 Al existing marketing materials and visusl [ 83  Svi postojeéi marketiniki materjali i
matkings on the subject of the lease must vizualne oznake na predmetu zakupa
be removed before placing the marketing motaju biti uklonjeni prije postavljanja
materials and visual markings of the matketin§kih matedijala i vizualnih
Tenant. ozngka Zakupnika.

84 The Landlord may keep their existing |84  Zakupodavac moZe zadtiat svoje
: marketing materials and visual markings, postoje¢e matketinike materijale i
! in which case they must remove the vizualne oznake te ih u tom shicaju
) abovementioned at theit own expense and mota demontirati o  vlastitom
l within the deadline set by the Tenant. If angaymanu i trosku, u roku koji mu

the Landlord fails to do so, the Tenant is odredi Zakupnik. Ukoliko

1 authorized to remove those materials, Zakupodavac to ne uéini, Zakupnik je

i which in that case will be taken to the ovlaiten sam ukloniti te materijale koji
landfill (discarded). ée u tom sluéaju biti odneseni na

odlagalite (baceni).

85  The Landlord permits the Tenant to place | 8.5 Zakupodavac dozvoljava Zakupniku
compulsory matketing and  visual postavljanje  Studemac  obveznih
elements of Studenac - illuminated ad marketinSko-vizualnih  elemenata -
above the door at the entrance, atranging svietleéa reklama iznad vrata na ulazu,
shop windows, placing awnings, uredenje izloga, postavljanje tendi,
signposts, totems and signage, and other putokaza, totema i signalizacije, te
marketing markings as needed by ostalih marketinskih oznaka po potrebi

% Studenac. Studenca.

K

{%5  Marketing materials and visual markings | 8.6 Matrketindki materijali i vizualne oznake

i include, for example, illuminated ads, ukljuéuju npr. svjetleée reklame, izloge,

13 shop windows, totems, banners, toteme, bannere, putokaze, zastavice,

6

4




signposts, flags, stickers, awnings and all
other marketing and visual materials
which hold the visual and textual identity

of the brand.

naliepnice, tende i sve ostale
matketindke i vizualne materijale na
kojima se spominje vizualni i tekstualni
identitet branda,

“Retum of the Premises Povrat predmeta zakupa
i Article 9 Clanak 9.
9.1 Upon Lease termination for whatever | 9.1  Nakon prestanka zakupa iz bilo kojeg

reason, the Premises shall be returned to
the Landlord free of persons and items,
clean and in good condition. Regardless of
the above mentioned, the Tenant shall
decide whether to return the Premises in
the condition they were handed over ot in
the current condition, taking into account
the respective fit-out works from Article

tazloga, Prostor ée biti vraéen
Zakupodavcu, slobodan od svih osoba
i stvati, odiS¢en i u utednom stanju.
Neovisno o tome, Zakupnik ée po
vlastitoj odluci odluéiti hoée li Prostor
veatiti u stanju u kojem ga je ptimio ili
u stanju u kojem se nalazi u trenutku
prestanka zakupa, imajuéi posebno u

6. vidu preinake Prostora sukladno &lanku
6.

92  The Tenant shall .not be lisble for | 9.2 Zakupnik ne odgovara za pogorianje
deterioration of the Premises, devices and stanja Prostora, uredaja i opreme koje
equipment due to standard usage. je nastalo zbog redovitog koristenja.

Final provisions Zavrine odredbe

Article 10 Clanak 10.

101  Croatian Act on Leasing and Sale of | 101 Na sva pitanja koja nisu regulitana ovim
Business Premises shall apply to all the Ugovorom primjenjivat ée se hrvatski
issues not regulated by this Agreement, as Zakon o zakupu i kupoprodaji
well as the relevant provisions of the poslovnog prostota, kao i relevantne
Croatian Obligations Act. odredbe hrvatskog Zakona o obveznim

odnosima,

102 The Parties agtee that they shall settle | 10.2 Ugovorne strane su suglasne da ée
disputes related to this Agreement eventuaine sporove proizaile iz ovog
amicably, and if they fail to do so, they Ugovora sjefavati sporazumno, a
agree on the competence of the ukoliko u tom ne uspiju, nadlean je
Commercial or Municipal Court in Trgovacki ili Opéinski sud u Bjelovaru.
Bjelovat.

.3 The Contracting Parties hereto agree that { 10.3 Ugovome strane su suglasne da je
Croatian text of this Agreement is hrvatska verzija teksta ovog Ugovora
Pprevailing and binding, mjerodavna i obvezujuéa.

Article 11 Clanak 11,

/
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1.1
11.2
113
11.4

¢
1.5

The Parties mutually agree that this

ent forms the entire
understanding  between them and
overcomes all ptior arrangements,

understandings or agreements among the
Parties related to the matters from this

Agteement.

The Parties mutually agtee that in case of
any change of Landlord's ot Tenant's legal
subjectivity all rights and obligations
undet this Agreement shall be transferted
to their successots.

The Landlord is obliged to inform the
Tenant in writing on any change, including
the company name, address, authorized
representative, IBAN or other status
changes, and if the Tenant suffers
damages and/or liabilities to third parties
due to the Landlord’s negligence the
Tenant is authorized to claim the damages

. and/or liabilities (even upon termination

of the Agreement if the damage and/ot
obligation arose during the Agreement

tetm).

The Parties mutually agree not to use or
disclose to third parties (unless this is
required for leasing), without a written
with the other party, any
provision of this Agreemeat or any other
information deemed sectet to any of the
Contracting Parties unless the law requites
so. The provisions of this paragraph will
be valid even after the expiration or
termination of this Agreement.

The Landlord at this moment authorizes
the Tenant that without any furthet
participation and approval may request
and obtain the record of the existence of
this Contract, for the premise described in
Atticle 1.1., in a deadline determined in
Article 3.1., with 2 right of extension form
the Article 3.3., in the Land Registry of the
Municipal Coutt Bjelovar.

111

11.2

11.3

114

11.5

Ugovorne strane suglasno utvrduju da
ovaj Ugovor predstavlja cjelokupni
ugovor izmedu Ugovornih strana koji
zamjenjuje sve prethodne sporazume,
dogovore ili ugovore medu njima, a v
svezi predmeta ovog Ugovora.

Ugovomne strane suglasne su da u

sluéaju ptomjene '  pravnog
subjektiviteta, bilo na  strani
Zakupodavca ili Zakupnika, sva ptava i

obveze prelaze nz njihove nasljednike.

Zakupodavac se obvezuje izvijestiti
pissnim putem Zakupnika o svakoj
promjeni, bilo imena drustva, adrese,
ovlaitenih osoba za zastupanje, IBAN
ii drugih statusnih = promijena
Zakupodavca, te u sluéaju da zbog
takvog  propusta  Zakupodavca,
Zakupniku nastane Steta i/ili novéana
obveza prema treéim osobama, istu
$tetu i/ili obvezu je Zakupnik ovlasten
regresno potrafivati od Zakupodavca (i
po prestanku Ugovora ukoliko je Steta
i/ili novéana obveza nastala za vrijeme
trajanja Ugovora).

Obje ugovorne strane su suglasne da
neée iskoristiti niti otkriti tredim
osobama (osim ukoliko se to trazi u
svthu izviSenja zakupa), bez pisanog
dogovora s drugom stranom, bilo koje
odredbe ovog Ugovora ili bilo koje
druge podatke koji se smatraju tajnim
za bilo koju od Ugovornih strana, osim
ako Zakon to zahtijeva, Odredbe ovog
stavka bit ée na snazi i nakon isteka ili
raskida ovog Ugovora.

Zskupodavac  ovim  Ugovorom
ovlaiéuje Zakupnika da bez svakog
njegovog dalinjeg sudjelovanja i
odobtrenja, a na temelju ovog Ugovora
mofe zatraZiti i ishoditi upis uknjizbe
prava zakupa na nekretnini iz Clanka
1.1. ovog Ugovora uz zabiljeZbu roka
zakupa iz danka 3.1, uz pravo
produljenja roka iz &lanka 3.3, u

W




zemlji§nim knjigama Opcinskog suda

Bjelovar.

11.6 Notices to be delivered pursuant to this | 11.6  Obavijesti koje trebaju biti dostavljene
Agreement are to be delivered by prema ovom Ugovora ¢e biti
registered mail with a proof of delivery. It dostavljene putem preporucene poste s
is deemed that a notice is given on the date dokazom o dostavi, a obavijest se
the recipient actually receives such a smatra dostavljenom na datum kada
notice. However, in case a notice is ptimatelj zaista primi takvu obavqest.
returned to sender for whatever reason, Medutim, u sluéaju da'je obavijest iz
the sender shall send the second notice to bilo kojeg razloga vraéena posiljatelju,
the other party by registered mail with 2 potiljatelj ée poslati preporucenom
proof of delivery. It shall be deemed that postom drugu obavijest drugoj
the notice is given on the date when the ugovornoj strani sa dokazom o dostavi,
second notice is submitted to the post a obavijest se smatra dostavljenom na
office. datum kada je druga obavijest predana

postanskom uredu.

11.7 ‘The Parties expressly agree that this | 117 Ugovorme strane iztiCito utvrduju da
Agtreement shall enter into force on the ovaj Ugovor stupa na snagu danom
date of its signing. potpisa.

In B]elovar, 28 July 2023 U Bjelovaru, 28. srpnja 2023. godine

Spat d.o.o. . Spar d.o.0.

The Lan réfﬂ m d% gD
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Ja, javni biljeZnik Tihana Sudar, Zagreb, Frankopanska 2A,
potvrdujem da je stranka:

SPAR d.0.0., MBS 010006612, OIB 19648571702, Bjelovar, Brace Divi§ 14a, zastupane po
prokuristu ZLATKO NAVOJEC, OIB 30426886754, BJELOVAR, BJELOVAR, ILOGKA 5,u
mojoj nazo€nasti vlastorufno potpisala pismeno. Polpis na pismenu Je istinit. Istovjetnost podnositelja
pismena utvrdila sam temeljem osobne iskaznice br, 113721102 PU Bjelovarsko-bilogorska,
uvlaStenje za zastupanje utvrdeno je uvidom u sudski registar elektronitlam putem na danagnji dan

SPAR TRGOVINA d.0.0., MBS 010134763, OIB 39035536048, Bjelovar, Brace Divis 14A,
zastupano po €lanu uprave RAJKA NAVOJEC, OIB 74390900194, BJELOVAR, BJEL.OVAR,
TLOCKA 5, u mojo) nazotnosti viastorutno potpisala pismeno. Potpis na pismenu je istinit,
Istovjetnost pednositelja pismena utvrdila sam temeljem osobne 1skaznice br. 115499468 PU

bjelovarsko - bilogorska, ovlastenje za zastupanje utvrdeno je uvidom u sudski registar elektroni®kim
pulem 11a danasnji dan,

Javnobiljeznicka pristojba za ovjera po tar. br. 11. st. 4. ZJP naplacena u iznosu 2,66 eur.

JavnohiljeZnitka nagrada po &. 19. st. 1. PPIT zaratunata u iznosu od 7,98 eur uvedana za PDV u
iznosu od 2,00 eur,

Broj: OV-7415/2023
Zagreb, 28.07.2023.

| Javm biljernik
> ‘i{il}ana Sudar
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Ja, javni biljezmk Tihana Sudar, Zagreb, Frankopanska 2A,
potvrdujem da je ovo preslika izvorne isprave nakon ovjere potpisa.

UGOVOR O ZAKUPU POSLOVNOG PROSTORA od 28.07.2023. - ovjerena pod brojem OV-
7415/2023 dana 28.07.2023.

Isprava ¢nja se preslika ovjerava 5astoj1 se od 10 stranica 1 ovjeravd se u 2 primjerka Podnositelj
isprave je ZLATKO NAVOJEC, OIB 30426886754, BIELOVAR, BJELOVAR, ILOCKA 5

JavnobiljeZnitka pristojba za ovjeru po tar. br. 11. st. 1. ZJP naplacena u 1znosu 3,28 eur.
JavnobiljeZnitka nagrada po &. 19. st. 2, PPJT zaratunata u iznosu od 2,66 eur uvecana za PDV u
1znosu od 0,67 eur.

Broj: OV-7416/2023 L
Zagreb, 28.07.2023 RSl
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Ja, javm bijeZmik MARIO FRANJIC, Bjelovar, Ul A K. Miofiéa 28a,
potvrdujern da je ovo preslika prednjeg ovjerenog preshika

UGOVOR
O ZAKUPU POSLOVNOG PROSTORA
("Ugovor")
ispisana mehamckim sredstvom pisanja, koj 1ma 12 stranica
Jzvorna 1sprava se nalazi kod stranke

Donijela ju je sa sobom stranka RAJKA NAVOJEC, OIB 74390900194, BJELOVAR,
BJELOVAR, Ilocka 5

JavnobiljeZm&ka pristojba za ovjeru po tar br 11 st 1. ZJP naplacena u iznosu 2,24 eur,
JavnobiljeZmcka nagrada po ¢l 17 PPJT zaratunata u 1znosu od 44,00 eur uvecana za PDV u 1znosu
od 11,00 eur

Broj: OV-2570/2026
U Bjelovaru, 16.10 2026

8, g

R, \3
L V0 FRAS o
S BILIEES







\

.
N, GG NS N N

%

r
N e N NG

Y

Spat d.o.o., with registered seat in Bjelovar, Braée
Divi§ 14a, PIN (OIB): 19648571702 (the
“Landlord”)

and
Spar Trgovina d.o.0., with tegistered seat in

Bjelovar, Braée Divii 14a, PIN (OIB):
39035536048 (“Tenant”)

(The Landlord and the Tenant, hereinafter
collectively referred to as the “Parties” and
individually refetred to as the “Patty”)

on 28 July 2023 concluded the following

Spar d.o.0., sa sjediStem u Bjelovaru, Brade
Divis 14a, OIB: 19648571702
(“Zakupodavac®)

i
Spat Trgovina d.0.0., sa sjediftem u

Bjelovaru, Braée Divi§ 14A, OIB: 39035536048
(“Zakupnik®) ‘

(Zakupodavac i Zakupnik dalje u tekstu
zajedno oslovljeni kao “Ugovorne strane®, te
pojedinacno kao “Ugovomna strana“)

sklopili su dana 28. srpnja 2023, godine
shiededi

AGREEMENT UGOVOR
ON BUSINESS PREMISES LEASE O ZAKUPU POSLOVNOG PROSTORA
(the “Agreement”) (“Ugovor*)
Lease subject matter Predmet zakupa
Article 1 Clanak 1.

1.1 Pursuant to this Agreement, the Landlord
leases to the Tenant, and the Tenant takes
into lease business premises in Trg Htv.
Branitelja 8, Velika Pisanica, of 139 square
meters, which consists of 80 square
meters of retail space, and 59 square
meters of warchouse space, and is located
in the teal property registered in the Land
Registry Folio no. 1873, land plot no.
94/4, in nature in Croatian designated as
TRG HRVATSKIH B A, of 1,202
square meters, consisting of DVORISTE, of 928
square  meters, POSLOVNA ZGRADA
(SKLADISTE), Velika Pisanics, TRG
HRVATSKIH BRANITELJA 7, of 86 square
meters, POSLOVNA ZGRADA
(TRGOVINA MJESOVITE ROBE), Vielika
Pisanica, TRG HRVATSKIH BRANITELJA
8 of 188  square meters, Cadastral
Municipality 301477, Velika Pisanica (the
“Premises”).

1.1 Temeljem ovog Ugovora Zakupodavac
predaje u zakup Zakupniku, te
Zakupnik uzima u zakup poslovni
prostor u Trg Hrv. Branitelja 8, Velika
Pisanica, povriine 139 éetvornih
metara, koji se sastoji od 80 éetvornih
metara prodajnog prostora i 59
Cetvornih metata skladifnog prostora i
nalazi na nckretnini  upisanoj u
zemljiSnoknjizni uloZak br. 1873,
zemljiSnoknjizne éestice br. 94/4, u
naravi TRG HRVATSKIH
BRANITELJA, povriine 1.202 m2 i &
DVORISTE, powrsine 928  m2,
POSLOVNA ZGRADA (SKLADISTE),
Vekka Pisanica, TRG HRVATSKIH
BRANITELJA 7, povfine 86 m2,
POSLOVNA ZGRADA (TRGOVINA
MJESOVITE ROBE), Velika Pisanica,
TRG HRVATSKIH BRANITELJA 8,
povrsine 188 m2, katastarska opéina
301477, Velika Pisanica (“Prostor).

A




1.2 The Landlord claims to be the owner and
possessor of the Premises. 1.2 Zakupodavac izjavljuje da je vlasnik i

posjednik Prostora.

1.5 The Landlord guarantees to the Tenant | 1.3  Zskupodavac izjavljuje i jaméi
free access to the building in which the Zakupniku slobodan pristup zgradi u
Premises are located and to the mere kojoj je smijeSten Prostor i samom
Premises, among other things for delivery Prostoru, izmedu ostalog za potrebe
of goods by trucks / lotries, with isporuke robe dostavnim vozilima, s
undistutbed and free right to use the nesmetanim i slobodnim pravom
Premises, as well as the common patts and koristenja Prostora, keo i zajednickih
devices of the building, all in accordance dijelova i uredaja zgrade, a sve u skladu
with the provisions of this Agreement. 8 odredbama ovog Ugovora.

The purpose of the lease Svtha zakupa

Article 2 Clanak 2.

21  TheParties hereto agtee that the Premises [ 2.1 Stranke ovim suglasno utvrduju da se
shall be wused exclusively for the Prostor koristi iskljuéivo u svthu
performing the Tenant’s registered obavljanja  registritane  poslovne
business activity. djelatnosti Zakupnika.

22  ThelLandlord claims that the Premisesare | 22 Zakupodavac izjavljuje da je Prostor u
in a condition required for such a putpose. stanju potrebnom za takvu svihu.

23  The Tenantis obliged to use the Premises | 23  Zakupnik je obvezatan koristiti Prostor
considerably, with due cate. kao dobar gospodarstvenik, sa du¥nom

paZnjom.

Lease Term Trajanje zakupa

Article 3 Clanak 3.

31  This Agreement is concluded for a| 3.1 Ovaj Ugovor se sklapa na odredeno
definite period of 5 (five) years starting on vn)eme od 5 (pet) godma, a koje
the date of registration of de-metrger of the pocinje  danom  upisa pod]ele
Landlord in the court registet of the Zakupodavea u  sudski  registar
Commercial Coutt in Bjelovar. Trgovackog suda u Bjelovaru.

32 The Tenant has the right, but not the [ 3.2  Zakupnik ima pravo ali ne i obavezu,
obligation, to extend the lease term for produZiti trajanje zakupa za dodatnih 5
additional 5 (five) years by sending a (pet) godina na naéin da posalje
written notice by registered mail to the Zakupodavcu pisanu  obavijest
landlord, 3 months prior to the expitation preporucenom postom najkasnije 3 (tri)
of the leases term from the previous mjeseca prije isteka zakupa, u kojoj
paragraph, at the latest, stating that the obavijesti ¢e navesti da se Ugovor
Agreement is extended for additional 5 produZuje za dodatnih 5 (pet) godina
(five) yeats on the identical terms, For the pod istim uvjetima. Radi izbjegavanja

y/a
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33

3.4

35

sake of clarity, such a2 right does not
belong to the Landlord.

No later than 3 (three) months After the
expiry of additional five (5) years referred
to in patagraph 3.2 above the Landlord
has the obligation to offer fitst to the
Tenant to lease the Premises for further
petiod of time, under the same conditions
under which the Landlord would lease the
Premises to a third patty and on a then
prevailing market price. Otherwise, the
Landlord shall be obliged to pay to the
Tenant the contractual penalty of EUR
13,000.00. The Tenant undertakes to
provide the feedback to the Landlord’s
offer within one month from the date of
receipt of the offet.

The Landlord undertakes to hand over the
Premises in the condition specified in this
Agreement. To confitm the hand-over,
the Parties will sign the Handover Record.

The Parties agree to terminate this
Agreement if it is not possible to obtain
minimum technical requirements for the
Premises, irrespective of who the
applicant is and independently of the
reason for impossibility.

33

34

35

svake sumnje, navedeno pravo ne
pripada Zakupodaveu.

Najkasnije 3 (tri) mjeseca prije isteka
dodataih 5 (pet) godina iz stavka 3.2.,
Zakupodavac ima obvezu ptvo
ponuditi Zakupniku zakup Prostora za
sljedeée  ugovoreno  vremensko
tazdoblie, pod istim uvjetima pod
kojima bi Zakupodavac deo u zakup
Prostor treoj osobi i po tadadnjoj
trfifnoj cijeni U  suprotnom,
Zakupodavac je dufan  platit
Zakupniku ugovornu kaznu u iznosu
od EUR 13.000,00. Zakupnik se
obvezuje  olitovati o  ponudi
Zakupodavca u roku od jedan mjesec
od dana primitka ponude.

Zskupodavac se obvezuje predati
Prostor u to¢no onakvom stanju kako
je opisano u ovom Ugovoru. Kao
potvrdu  primopredaje, Ugovorne
strane Ce potpisati Zapisnik o
primopredaji.

Stranke suglasno utvrduju da se ovsj
Ugovor raskida u slu¢aju da za predmet
zakupa nije moguée  ishoditi
minimalno-tehnicke uvjete, neovisno o
tome tko je podnositelj zahtjeva i
neovisno koji je razlog nemoguénosti.

Rent

4.1

4.2

Article 4

The Parties agree that the total monthly
rent for the Premises is EUR 1,215.00,
increased for VAT. The Tenant shall pay
the rent based on the Landlord’s invoice
to the following account: IBAN HRO08
2484 0081 1013 3374 3, The payment
obligation starts on the date of registration
of de-merger of the Landlotd in the court
register of the Commercial Court in
Bjelovar.

The Parties agtee that, if the Landlord 1s
not a VAT payer at the time of signing the
Contract, but during the term of the

Zakupnina

4.1

42

Clanak 4.

Ugovorne strane utvrduju da vkupna
mjesecna zakupnina za Prostor iznosi
1.215,00 eura. Zakupnik ée wuplatit
zakupninu  na  temelju  raduna
Zakupodavca na shiededi radun
Zakupodavca: IBAN HRO8 2484 0081
1013 3374 3. Obveza platanja
zakupnine pocinje teéi s danom upisa
podjele Zakupodavca u sudski registar
Trgovackog suda u Bjelovaru.

Sttanke suglasno utvrduju da se, u
slucaju da Zakupodavac u trenutku
potpisa ovog Ugovora nije obveznik

e




4.3

4.4

Contract, the tent does not increase for
the cottesponding amount of VAT, but
the same VAT is calculated at the existing
rental price,

The patrties agree that in the calendar year
and further, the amount of rent will be
indexed on the basis of the Annual
Harmonized Index of Consumer Prices
(HICP) for previous year which is
published in the Statistical Report of the
Buropean Union, starting with January 1st
2024, Indexation will apply only for
positive index changes.

The rent shall be paid until the last day of
a month fot previous month, provided
that the Tenant has received the
Landlord’s invoice that should be
delivered no later than the 5th day of the
month.

4.3

4.4,

PDV-4, ali tijekom trajanja Ugovora to
naknadno postane, zakupnina
povedava za pripadajudi iznhos PDV-a.

Ugovorne strane ugovataju da Ce se
iznos zakupnine indeksirati za svaku
kalendatsku godinu polevii od 1.
sijeénja 2024, godine, na temelju
godiSnjeg  harmoniziranog indeksa
pottofaékih  cijena (HICP), u
prethodnoj godini, koji se objavljuje u
Statisti¢ckom izvjeSéu Europske unije.
Indeksacija ée se primjenjivati samo na
pozitivne promjene indeksa.

Zakupnina treba biti pladena do
zadnjeg dana u mjesecu za prethodni
mijesec, pod uvjetom da je Zakupnik
zaprimio racun Zakupodavca, koji se
obvezuje dostaviti racun Zakupniku
najkasnije do 5. dana u mjesecu.

Expenses

5.1

5.2

5.3

Article 5

The Tenant shall pay the utility costs
related to the Premises.

The Tenant shall pay the expenses related
to the regular maintenance {(Cro. tekuée
odrZavanje) of the Premises (Le. cleaning,
painting, light bulb and socket exchange,
ait conditioning maintenance, grass
mowing, etc)) and the Landlord shall pay
all the other expenses related to the
maintenance of the Premises in a
condition necessaty for performing the
Tenant’s activities (water, electrical
installations, walls, ceilings, fagade and the
like). The Landlord shall pay all the
expenses (Cro. pricuva) related to the use
of common parts and devices of the
building in which the Premises are located.

Contracting Parties agree that if the
current electricity connecting rating is not
sufficient for the Tenant's business
activity, the Landlord commits to obtain

Troskovi

5.1

5.2

5.3

Clanak 5.

Zakupnik snosi reZijske troSkove
vezano za Prostor.

Zakupnik snosi trolkove tekuleg
odrzavanja Prostora (npr. CiSenje,
soboslikarski radovi, zamjena Zarulja,
uti¢nica, popravci klima uredaja,
koSenje trave itd), a Zakupodavac
snosi sve ostale troskove potrebne za
odrZavanje Prostora u ispravnom
stanju  potrebnom 2a obavljanje
Zakupnikovih  djelatnosti  (npr.
vodovodne, elektro i toplinske
instalacije, zidovi, stropovi, fasada i sl.)
Zakupodavac je duZan placati sve
trofkove vezano za  korstenje
zajednifldh dijelova i uredaja i
obavljanja zajednickih usluga u zgradi u
kojoj je smjesten Prostor.

Ugovorne strane su suglasne da ukoliko
trenutna prikljuéna snaga nije dovoljna
za obavljanje djelatnosti Zakupnika.
Zakupodavac se obvezuje kod HEP-a

4
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increased connecting rating 30 days after
this Agreement enters into force at the
latest. If the Landlord does not fulfill the
aforementioned obligation within the
deadline the Tenant shall be entitled to
obtain the increase of the connecting
rating by paying to HEP the amount
tequired for the abovementioned increase.
The Tenant shall deduct that amount
from the monthly rent until the full

ishoditi poveéanje prikljuéne snage
najkasnije u roku od 30 dana od dana
stupanja na snagu ovog Ugovora. Ako
Zskupodavac ne ispuni naptijed
navedenu obvezu u roku, Zakupnik je
oviaiten ishoditi poveéanje navedene
prikljuéne snage na nadin da ¢e uplatiti
HEP-u iznos potreban za povecanje
iste te ée potom navedeni iznos
prebijai s cjelokupnom mjesecnom

amount is offset. zakupninom sve do potpuno izvrSenog
pdjeboja.
Fit-out works Radovi na opremanju
Atticle 6 Clanak 6,
61  The Parties agree that during the Lease | 6.1 ~ Ugovome strane su suglasne da ée

Term the Tenant shall be free to perform
any fit-out wotks on the Premises
considered necessaty for improvement of
the Tenant’s business activities, Such
works do not requite Landlord’s consent.

Zakupnik imati pravo izvesti bilo kakve
zahvate na opremanju Prostora koje
bude smatrao potrebnima  radi
unaptjedenja svojeg poslovanja pt
demu za takve radove nije potrebna

suglasnost Zakupodavca.

6.2  The Tenant is entitled to submit a request | 6.2  Zakupnik ima pravoe, izravno,
directly to the competent authotities and nadle?nim vlastima podnijet zahtjev i
all the necessaty documents required for sve potrebne dokumente neophodne za
obtaining construction permit, minimum ishodenje = gradevinske = dozvole,
technical requirements or other necessary minimalnih tehni¢kih uvjeta ili druge
petmits for the Premises and for potrebne dozvole za Prostor te 2a
petforming trade activities. The Landlord obavljanje  trgovacke  djelatnosti.
is obliged to give all the necessary Zakupodavac je duzan Zakupniku dati
documents, plans, permits etc. to the svu potrebnu dokumentaciju s kojom
Tenant to enable the Tenant to obtain all raspolaZe, planove, dozvole itd. kako bi
the necessary permits. Zakupnik mogao pribaviti potrebne

dozvole.

6.3  Ifthe Landlord terminates this Agreement | 6.3  Ako Zakupodavac otkaZe ovaj Ugovor
ptior to its expiration, due to the reasons pije isteka trajanja, zbog razloga koji ne
not attributable to the Tenant, the potpadaju pod krvnju Zakupnika,
Landlord is obliged to fully compensate dufan je Zakupniku u potpunosti
the Tenant for all the investments and fit nadoknaditi sva ulaganja i zahvate za
out wotks on the Premises. opremanje Prostora.

Sublease Podzakup

Article 7 Clanak 7.

/ :
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The Tenant is entitled to sublease the
Premises or their part without prior
Landlord’s written consent,

7.1

Zakupnik je ovlaten dati u zakup
Prostor ili dio Prostora bez prethodne
pisane suglasnosti Zakupodavca.

. Signs,
' technical devices

!

8.1

8.2

8.3

84

8.5

8.6

billboards, advertisements and

Article 8

The Landlord gives approval to the
Tenant to place signs, billboards or
advertisements on the Premises and on
the building in which the Premises are
located for marketing putposes.

The Landlord gives approval to the
Tenant to place technical devices in/on
the Premises and on the building in which
the Premises are located (eg air
conditioning units).

All existing marketing materials and visual
markings on the subject of the lease must
be removed before placing the marketing
materials and visual matkings of the
Tenant.

The Landlord may keep their existing
marketing materials and visual markings,
in which case they must remove the
abovementioned at their own expense and
within the deadline set by the Tenant. If
the Landlord fails to do so, the Tenant is
authorized to temove those materials,
which in that case will be taken to the
landfill (discarded).

The Landlord permits the Tenant to place
compulsory marketing and visual
elements of Studenac - illuminated ad
above the door at the entrance, atrangmg
shop windows, placing awnings,
signposts, totems and signage, and other
marketing markings as needed by
Studenac.

Marketing materials and visual markings
include, for example, illuminated ads,
shop windows, totems, banness,
signposts, flags, stickers, awnings and all
other marketing and visual materals

Natpisi, panoi, reklame i tehni€ki uredaji

8.1

8.2

8.3

8.4

8.5

8.6

Clanak 8.

Zskupodavac  dasje  odobrenje
Zgkupniku za postavljanje natpisa,
plakata i reklama na Prostoru i na zgradi

u kojoj je smjeften Prostor u
marketinske svrhe.
Zzkupodavac daje odobrenje

Zakupniku za postavljanje tehnickih
utedaja u/na Prostoru i na zgradi u
kojoj je smijesten Prostor (npr. klima
uredaji).

Svi postojeci marketinSki materijali i
vizualne oznake na predmetu zekupa
moraju biti uklonjeni prije postavi)an)a
marketinskih maten)ala i vizualnih
oznaka

Zskupodavac moze zadrZat svo]c
postojeée marketinfke materijale i
vizualne oznake te ih u tom sluéau
mora demontirati o  vlastitom
angazmanu i trofku, u roku koji'mu
odredi Zakupnik. Ukoliko
Zakupodavac to ne ucini, Zakupnik je
oviaiten sam ukloniti te materijale koji
¢e u tom sluéaju biti odneseni na

odlagaliSte (baceni).

Zskupodavac dozvoljava Zakupniku
postavlianje  Studenac  obveznih
marketinfko-vizualnth  elemenata -
svjetleca reklama iznad vrata na ulazu,
uredenje izloga, postavljanje tendi,
putokaza, totema i signalizacije, te
ostalih marketinikih oznaka po potrebi
Studenca.

Matketinski materijali i vizualne oznake
ukljucuju npr. svjetleée reklame, izloge,
toteme, bannere, putokaze, zastavice,
naljepnice, tende i sve ostale
marketinSke 1 vizualne materijale na

6
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which hold the visual and textual identity
of the brand.

kojima se spominje vizualni i tekstualni
identitet branda.

i Return of the Premises
f
| Article 9
9.1  Upon Lease termination for whatever

reason, the Premises shall be returned to
the Landlord free of persons and items,
clean and in good condition. Regardless of
the above mentioned, the Tenant shall
decide whether to return the Premises in
the condition they were handed over or in
the current condition, taking into account
the respective fit-out works from Article
6.

Povrat predmeta zakupa
Clanak 9.
9.1  Nakon prestanka zakupa iz bilo kojeg

razlogs, Prostor ¢ée biti vraen
Zakupodavcu, slobodan od svih osoba
i stvari, olif¢en i u urednom stanju.
Neovisno o tome, Zskupnik ée po
vlastitoj odluci odluéiti hoée li Prostor
vratiti u stanju u kojem ga je primio ili
u stanju u kojem se nalazi u trenutku
prestanka zakupa, imajuéi posebno u
vidu preinake Prostots sukladno ¢lanku
6.

92  The Tenant shall not be liable for |92  Zakupnik ne odgovara za pogorsanje
detetioration of the Premises, devices and stanja Prostora, uredaja i opreme koje
equipment due to standard usage. je nastalo zbog redovitog koristenja.

Final provisions Zavrine odredbe

Article 10 Clanak 10.

10.1  Croatian Act on Leasing and Sale of | 10.1  Na sva pitanja koja nisu regulitana ovim
Business Premises shall apply to all the Ugovorom primjenjivat ée se hrvatski
issues not regulated by this Agreement, as Zakon o zakupu i kupoprodaji
well as the relevant provisions of the poslovnog prostora, kao i relevantne
Croatian Obligations Act. odredbe hrvatskog Zakona o obveznim

odnosima.

10.2  The Parties agree that they shall settle | 10.2 Ugovome strane su suglasne da ée
disputes related to this Agreement eventualne sporove proizafle iz ovog
amicably, and if they fail to do so, they Ugovora tjefavati sporazumno, 2
agree on the competence of the ukoliko u tom ne uspiju, nadle¥an je
Commercial or Municipal Court in Trgovadki ili Opéinski sud u Bjelovan.
Bjelovar.

103 Ugovorne strane su suglasne da je

10.3  The Contracting Parties hereto agree that htvatska verzija tekstu ovog Ugovora
Croatian text of this Agreement is mjerodavna i obvezujuéa.
prevailing and binding.

Article 11 Clanak 11,

111 The Parties mutually agree that this | 11.1 Ugovorne strane suglasno utvrduju da
Agreement forms the entire ovaj Ugovor predstavija cjelokupni
understanding  between them and ugovor izmedu Ugovornih strana koji
overcomes -all prior arrangements, zamjenjuje sve prethodne sporazume,

7
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11.2

113

114

11.5

11,6

understandings or agreements among the
Parties related to the matters from this
Agreement.

The Parties mutually agree that in case of
any change of Landlord's ot Tenant's legal
subjectivity all rights and obligations
under this Agreement shall be transferred
to their successors.

‘The Landlord is obliged to inform the
Tenant in writing on any change, including
the company name, address, authorized
representative, IBAN or other status
changes, and if the Tenant suffers
damages and/or liabilities to third parties
due to the Landlord’s negligence the
Tenant is authotized to claim the damages
and/or liabilities (even upon termination
of the Agreement if the damage and/or
obligation atose duting the Agreement
term).

The Parties mutually agree not to use or
disclose to third patties (unless this is
requited for leasing), without a written
agreement with the other party, any
provision of this Agreement or any other
information deemed secret to any of the
Contracting Patties unless the law requires
so. The provisions of this paragraph will
be valid even after the expiration or
termination of this Agreement.

The Landlord at this moment authotizes
the Tenant that without any further
participation and approval may trequest
and obtain the record of the existence of
this Contract, for the premise described in
Article 1.1,, in a deadline determined in
Article 3.1., with a right of extension form
the Article 3.3., in the Land Registry of the
Municipal Court Bjelovar

Notices to be delivered pursuant to this
Agreement are to be deliveted by

11.2

11.3

114

11.5

11.6

dogovore ili ugovore medu njima, a u
svezi predmeta ovog Ugovora.

Ugovorne strane suglasne su da u

slucaju promjene pravnog
subjektiviteta, bilo na  strani

Zakupodavca ili Zakupnika, sva prava i
obveze prelaze na njihove nasljednike.

Zskupodavac se obvezuje izvijestiti
pisanim putem Zskupnika o svakoj
promjeni, bilo imena druStva, adrese,
ovladtenih osoba za zastupanje, IBAN
ili drugih statusnih  promjena
Zakupodavca, te u sluéaju da zbog
takvog  propusta  Zakupodavca,
Zakupniku nastane $teta i/ili novéana
cbveza prema trefim osobamas, istu
$tetu i/ili obvezu je Zakupnik ovlajten
regresno potraZivati od Zakupodavcea (i
po prestanku Ugovora ukoliko je steta
i/ili novéana obveza nastala za vrijeme
trajanja Ugovora).

Obje ugovorne strane su suglasne da
neée iskoristiti niti otkriti treéim
osobama (osim ukoliko se to traZ u
svthu izvtienja zakupa), bez pisanog
dogovora s drugom stranom, bilo koje
odredbe ovog Ugovom ili bilo koje
druge podatke koji se smatraju tajnim
za bilo koju od Ugovornih strana, osim
ako Zakon to zahtijeva. Odredbe ovog
stavka bit ée na snazi i nakon isteka ili
raskida ovog Ugovora.

Zakupodavac  ovim  Ugovorom
ovla§éuje Zakupnika da bez svakog
njegovog daljnjeg sudjelovanja i
odobrenja, a na temelju ovog Ugovora
moZe zatraZiti 1 ishoditi upis uknjizbe
prava zakupa na nekretnini iz clanka
1.1. ovog Ugovora uz zabiljezbu roka
zakupa iz danka 3.1, uz pravo
produljenja roka iz clanka 33, u
zemlji$nim knjigama Opéinskog suda u

Bjelovaru.

Obavijesti koje trebaju biti dostavljene
prema ovom Upovoru ¢ée biti

8
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registered mail with a proof of delivery. It
is deemed that a potice is given on the date
the recipient actually receives such a
notice. However, in case a notice is
returned to sender for whatever reason,
the sender shall send the second notice to
the other patty by registered mail with a
proof of delivery. It shall be deemed that
the notice is given on the date when the
second notice is submitted to the post
office.

11.7 'The Parties expressly agree that this
Agreement shall enter into force on the

dostavljene putem preporucene poste s
dokazom o dostavi, a obavijest se
smatra dostavljenom na datum kada
primatelj zaista primi takvu obavijest.
Medutim, u sluéaju da je obavijest iz
bilo kojeg razloga vraéena posiljatelju,
poﬁljatelj ¢e poslati preporucenom
poitom drugu obavijest drugoj
ugovornoj strani sa dokazom o dostavi,
a obavijest se smatra dostavljenom na
datum kada je druga obavijest predana
poitanskom uredu.

11.7 Ugovorne strane izrifito utvrduju da
ovaj Ugovor stupa na snagu danom

date of its signing. potpisa.
In Bjelovar, 28 July 2023 U Bjelovaru, 28. stpnja 2023. godine
Spar d.o.o. Spar d.o.o.
: ) CS”. RYRIE)
5 'Lb»,g

Spar Trgovma d.6.0.
The Te

/!u

Rajka Iﬂs?/o]ec, director

e 4 23000 & bJ"LOVAR

th

&m“f’“ Brace Divis 14a )

4

Zlatko Navojec, prokus]
Spar Trgovina dK -/ / /
/) M

Viiete
Rajka Mavo;ec, dxrekto
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Ja, javni biljeZnik Tihana Sudar, Zagreb, Frankopanska 24,
potvrdujem da je stranka:

SPAR d.0.0., MBS 616006612, OIB 19648571 702, Bjelovar, Brade Divis 14a, zastupano po
prokunstu ZLATKO NAVOIJEC, OIB 30426886754, BJEL.OVAR, BJELOVAR, ILOCKA 5,u
mojoj nazotnosti vlastorutne potpisala pismeno, Potpis na pismenu je istinit. Istovjetnast podnositelja
pismena utvrdila sam temeljem osobne iskaznice br. 113721102 PU Bjelovarsko-bilogorska,
ovlaStenje za zastupanje utvrdeno je uvidom u sudski registar elektronittkim putem na danadnjj dan

SPAR TRGOVINA d.o.0., MBS 010134763, OIB 39035536848, Bjelovar, Brate Divis 14A,
zastupano po &lanu uprave RAJKA NAVOIEC, OIB 74390300194, BJELOVAR, BJELOVAR,
TLOCKA 5, u mojoj nazotnosti viastoruéno potpisala pismeno, Potpis na pismenu je istinit.
Istoviemost podnositelja pismena utvrdila ssm temeljem osobne iskaznice br. 115499468 PU
bjelovarsko - bilogorska, ovlaStenje za zastupanje utvrdeno je uvidom u sudski registar elektronickim
putem na danasnji dan.

Javnobiljezmeka pristojba za avjera po tar. br. 11, st. 4. ZIP naplaéena u 1znosu 2,66 eur,
Javnohljeznicka nagrada po &. 19, st. 1. PPIT zaratunata u iznosu od 7,98 eur uveéana za PDV u
iznosu od 2,00 eur.

Broj: OV-7413/2023

Zagreb, 28.07.2023,
Javm biljeinik
Tihana Sudar

N\, /
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Jun, javni biljeZnik Tihana Sudar, Zagreb, Frankopanska 2A,
pntvrdujem da Je ovo preshika izvomne 1sprave nakon ovjere potpisa:

JGOVOR O ZAKUPU POSLOVNOG PROSTORA od 28.07.2023. - ovjerena pod brojem OV-
7413/2023 dana 28.07.2023,

i«prava ja se preslika ovjerava sastoji se od 10 stramica i ovjerava se u 2 primjerka. Podnositel)
nprave je ZLATKO NAVOIJEC, OIB 30426886754, BJELOVAR, BJELOVAR, ILOCKA‘S.

Javnobiljezméka pristojba za ovjeru po tar. br. 11. st. 1. ZJP naplacena u iznosu 3,28 eur.
Javnobilje¥nitka nagrada po €l 19. st. 2. PPIT zaratunata u iznosu od 2,66 eur uvetana za PDV u

iznosu od 0,67 eur.

I 0j: OV-7414/2023
Znfireb, 28.07.2023.
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Ja, javoi biljeznih MARIO ¥ RANJIC, Bjelovar, Ul A K Mioki(a 28a,
potvrdujem da je avo prestiha pednyeg ovijerenog preshika:

UGOVOR
) ZAKUPU POSLOVNOG PROSTORA
("Ugovor™")
ispisana mehanif him rteduivom misan)a, kojt ima 12 stranica
Izvorna isprava se sida kod sianhe

Donijela ju je sa sobinm sranka RAJKA NAVOJEC, OB 74390900194, BJEL.OVAR,
BJELOVAR, llofka b,

JavnobiljeZnitkd pristajhe 0 avieru po tar br 11 st 1 ZJP napladenis v iznosu 2,24 eur
JavnobiljeZnicka nagada po €1, 17, PPJT zaraunata u 1znosu od 44,00 eur uveéana za PDV u 1znosu
od 11,00 eur

Broj: OV-2571/2026 I
U Bjelovaru, 16,10 2020 '

.m lbl' eZzmk
AR /z\ANnc

|







oy

©

Spar d.o.0., with registered seat in Bjelovar, Brade
Dwvi§ 14a, PIN (OIB): 19648571702 (the
“Landlord’)

and
Spar Trgovina d.o.0., with registered seat in

Bjelovar, Braée Divis 14a, PIN (OIB):
39035536048 (“T'enant”)

(The Landlord and the Tenant, hereinafter
collectively refetred to as the “Parties” and
individually teferred to as the “Party™)

on 28 July 2023 concluded the following

Spar d.o0.0., sa sjediftem u Bjelovaru, Brade
Divis 144, OIB: 19648571702
(“Zakupodavac®)

i

8par Trgovina d.0.0., sa sjediftem u
Bjelovaru, Braée Divi$ 14A, OIB: 39035536048
(“Zakupnik")

)

(Zakupodavac i Zakupnik dalje u tekstu
zajedno oslovljeni kao “Ugovorne strane”, te
pojedinaéno kao “Ugovorna strana“)

sklopili su dana 28. srpnja 2023. godine
sljedeci

ya

i
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AGREEMENT UGOVOR
ON BUSINESS PREMISES LEASE 0O ZAKUPU POSLOVNOG PROSTORA
(the “Agreement”) (“Ugovor®)
Lease subject mattet Predmet zakupa
Article 1 Clanak 1.

1.1  Pursuant to this Agreement, the Landlord | 1.1~ Temeljem ovog Ugovora Zakupodavac
leases to the Tenant, and the Tenant takes predaje u zakup Zakupniku, te
into lease business premises in Zdenacki Zakupnik uzima u zakup poslovni
Gaj 1, Veliki Zdendi, of 120 square meters, prostor n Zdenadki Gaj 1, Veliki
which consists of 70 squate meters of Zdenci, povrine 120 cetvornih metara,
retail space, and 50 square meters of koji se sastoji od 70 Cetvornith metara
warehouse space, and is located in the real prodajnog prostora i 50 cCetvornih
propetty tegistered in the Land Registty metara skladiSnog prostora i nalazi na
Folio no. 982, land plot no. 140/1, in nekretnini upisanoj u zemljiSnoknjizni
nature in Croatian designated as KUCA uloZak br. 982, zemlji§noknji¥ne destice
BR. 1 U UL ZDENACKI G4 br. 140/1, u naravi KUCA BR. 1 U UL
SKLADISTE I DVORISTE, of 204 square grip ZDENACKI GAJ, SKLADISTE 1
or 734 square meters, Cadastral Municipality DVORISTE, povrsine 204 %y odnosno 734
311618, Veliki Zdenci (the “Premises”). d&tvornih  metara, katastarska  opéina

311618, Veliki Zdenci (“Prostor).

1.2 The Landlord claims to be the ownerand | 1.2 Zakupodavac izjavljuje da je vlasnik i
possessot of the Premises. posjednik Prostora.

1.3 The Landlord guarantees to the Tenant | 1.3  Zakupodavac izjavljuje i jaméi

free access to the building in which the
Premises are located and to the mere

Zakupniku slobodan pristup zgradi u

kojoj je smjeSten Prostor i samom
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Premises, among other things for delivery
of goods by trucks / lorries, with
undisturbed and free tight to use the
Premises, as well as the common parts and
devices of the building, all in accordance

Prostoru, izmedu ostalog za pottebe
isporuke robe dostavnim vozilima, s
nesmetanim i slobodnim pravom
kotiStenja Prostora, kao i zajednickih
dijelova i uredaja zgrade, a sve u skladu

'
Py

with the provisions of this Agteement. s odredbama ovog Ugovora.
The putpose of the lease Svtha zakupa .
Article 2 Clanak 2.

21  ‘The Parties hereto agree that the Premises | 2.1 Stranke ovim suglasno utvrduju da se
shall be wused exclusively for the Prostor koristi iskljuéivo u svthu
performing the Tenant’s registered obavljanja  tegistrirane  poslovne
business activity. djelatnosti Zakupnika.

22  The Landlord claims that the Premises are | 22~ Zakupodavac izjavljuje da je Prostor u
in a condition required for such a purpose. stanju potrebnom za takvu svthu.

23  The Tenantis obliged to use the Premises | 2.3 ~ Zakupnik je obvezatan koristiti
considetably, with due cate. Prostor kao dobar gos tvenik, sa

duZnom paZnjom.

Lease Term Trajanje zakupa

Article 3 Clanak 3.

31  This Agreement is concluded for a|3.1 Ovaj Ugovor se sklapa na odredeno
definite period of 5 (five) yeats starting on viijeme od 5 (pet) godina, a koje
the date of registration of de-merger of the potinje danom upisa  podjele
Landlord in the court register of the Zskupodavca u sudski registar
Commercial Court in Bjelovar. Trgovackog suda u Bjelovaru.

32  The Tenant has the right, but not the | 3.2  Zakupnik ima pravo ali ne i obavezu,
obligation, to extend the lease term for produZiti trajanje zakupa za dodatnih 5
additional 5 (five) years by sending a (pet) godina na nadin da podalje
written notice by registered mail to the Zakupodavcu  pisanu  obavijest

N landlord, 3 months priot to the expiration preporucenom postom najkasnije 3 (tr)

: of the leases term from the ptevious mjeseca prije isteka zakupa, u kojoj

; paragraph, at the latest, stating that the obavijesti ¢e navesti da se Ugovor
Agreement is extended for additional 5 produfuje za dodatnih 5 (pet) godina
(five) years on the identical terms. For the pod istim uvjetima. Rad:t izbjegavanja
sake of clarity, such a right does not svake sumnje, navedeno pravo ne
belong to the Landlord. ptipada Zakupodavcu.

313 No later than 3 (three) months after the | 3.3 Najkasnije 3 (tri) mjeseca prije isteka

Feo N0 wy AW seees I &

expity of additional five (5) years referred
to in paragraph 3.2 above the Landlord
has the obligation to offer first to the

dodatnih 5 (pet) godina iz stavka 3.2,
Zakupodavac ima obvezu pravo
ponuditi Zakupniku zakup Prostora za

2
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Tepant to lease the Premises for further sliede¢e ~ ugovoreno vremensko
period of time, under the same conditions razdoblje, pod istim uvjetima pod
undet which the Landlord would lease the kojima bi Zakupodavac dao u zakup
Premises to a third party and on a then Prostor treoj osobi i po tadasnjoj
ptevailing market price. Otherwise, the tr¥ifnoj cijeni U  suprotnom,
Landlord shall be obliged to pay to the Zakupodavac  je dufan  platiti
Tenant the contractual penalty of EUR Zakupniku ugovornu kazou u iznosu
13,000.00. The Tenant undertakes to od EUR 13.00000. Zakupnik se
provide the feedback to the Landlord’s obvezuje  oéitovali o© ponudi
offer within one month from the date of Zakupodavca u roku od jedan mjesec
receipt of the offer. od dana primitka ponude.

34  TheLandlord undertakes to hand overthe | 3.4  Zakupodavac se obvezuje predati
Premises in the condition specified in this Prostor u toéno onakvom stanju kako
Agreement. To confirm the hand-over, je opisano u ovom Ugovoru. Kso
the Patties will sign the Handover Record. potvrdu primopredaje, Ugovormne

strane ¢e potpisati Zapisnk ©
primopredaji.

35 The Parties agree to terminate this | 3.5  Stranke suglasno utvrduju da se ovaj
Agreement if it is not possible to obtain Ugovor raskida u slucaju da za predmet
pinimum technical requirements for the zakupa nije  moguce ishoditi
Piemises, irrespective of who the sminimalno-tehnitke uvjete, neovisno o
applicant is and independently of the tome tko je podnositelj zahtjeva i
reason for impossibility. neovisno koji je razlog nemoguénosti.

Rent Zakupnina

Article 4 Clanak 4.

41  The Parties agree that the total monthly | 41  Ugovorne strane utvrduju da ukupna
rent for the Premises is EUR 1,267.50, mjesecna zakupnina za Prostor iznosi
increased for VAT. The Tenant shall pay 1.267,50 eura. Zakupnik é&e uplatiti
the rent based on the Landlord’s invoice zakupninu  na temelju  racuna
to the following account: IBAN HRO08 Zakupodavca sljededi racun
2484 0081 1013 3374 3. The payment Zakupodavea: IBAN HR08 2484 0081
obligation starts on the date of registration 1013 3374 3. Obveza placanja
of de-merger of the Landlord in the court zakupnine pocinje teéi s danom upisa
register of the Commercial Court in podjele Zakupodavea u sudski registat
Bjelovat. Trgovadkog suda u Bjelovaru.

42  ‘The Parties agtee that, if the Landlord is | 42  Stranke suglasno utvrduju da se, u

| not a VAT payer at the time of signing the sluéaju da Zakupodavac u trenutku
Contract, but during the term of the potpisa ovog Ugovora nije obveznik
Contract, the rent does not increase for PDV-a, ali tijekom trajanja Ugovors to
the corresponding amount of VAT, but nsknadno  postane,  zakupnina
- the same VAT is calculated at the existing povecava z4 pripadajuéi iznos PDV-a.
' rental price.
43  Ugovorne strane ugovataju da Ce se
|43  The parties agtee that in the calendar year iznos zakupnine indeksirati za svaku

and further, the amount of rent will be

kalendarsku godinu potevii od 1.

3
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indexed on the basis of the Annual
Harmonized Index of Consumer Prices
(HICP) for previous yeat which is
published in the Statistical Report of the
European Union, starting with January 1st
2024. Indexation will apply only for

sijenja  2024. godine, na temelju
godiSnjeg  harmoniziranog indeksa
potrofaékih  cijena HICP), u
prethodnoj godini, koji se objavljuje u
Statistitkom izvije$éu Europske unije.
Indeksacija ée se primjenjivati samo na

positive index changes. pozitivne promjene indeksa.

44  The rent shall be paid until the last day of | 44. Zokupnina treba bjti placena do
a month for previous month, provided zadnjeg dana u mjesecu Zza prethodni
that the Tenant has received the mjesec, pod uvjetom da je Zakupnik
Landlord’s invoice that should be zaprimio rafun Zakupodavca, koji se
delivered no later than the 5th day of the obvezuje dostaviti racun Zakupniku
month, najkasnije do 5. dana u mjesecu.

Expenses Trogkovi

| Article 5 Clanak 5.

51  The Tenant shall pay the utility costs | 5.1 Zokupnik snosi refijske trofkove
related to the Premises. vezano za Prostot.

52  The Tenant shall pay the expenses related | 5.2 Zakupnik snosi troskove tekudeg
to the regulat maintenance (Cro. tekuce odt¥avanja Prostora (apr. &iSéenje,
odr¥avanje) of the Premises (ie. cleaning, soboslikarski radovi, zamjena Zarulja,
painting, light bulb and socket exchange, uti¢nica, popravci klima uredaja,
air conditioning maintenance, grass kofenje trave itd), a Zakupodavac
mowing, etc.) and the Landlord shall pay snosi sve ostale troSkove potrebne za
all the other expenses telated to the odt¥avanje Prostora u jspravnom
maintenance of the Premises in 2 stanju potrebnom za obavljanje
condition necessary for performing the Zakvpnikovih ~ djelatnosti  (opr.

i Tenant’s activities (water, electrical vodovodne, elektro i toplinske

’ installations, walls, ceilings, fagade and the instalacije, zidovi, sttopovi, fasada isl)
like). The Landlord shall pay all the Zakupodavac je dufan pladati sve
expenses (Cto. pricuva) related to the use trotkove vezano za  koritenje

, of common parts and devices of the zajedniCkih dijelova i uredaja i

i building in which the Premises ate located. obavljanja zajedni¢kih usluga u zgradi v

§ kojoj je smjesten Prostor.

'53  Contracting Parties agree that if the |53  Ugovomestranesu suglasne da ukoliko

cutrent electricity connecting rating is not
sufficient for the Tenant's business
activity, the Landlord commits to obtain
increased connecting rating 30 days after
this Agreement entets into force at the
latest. If the Landlord does not fulfill the
aforementioned obligation within the
deadline the Tenant shall be entitled to
obtain the increase of the connecting
rating by paying to HEP the amount

trenutna prikljuéna snaga nije dovoljna
za obavljanje djelatnosti Zakupnika.
Zakupodavac se obvezuje kod HEP-a
ishoditi poveéanje prikljuéne snage
najkasnije u roku od 30 dana od dana
stupanja na snagu ovog Ugovora. Ako
Zakupodavac ne ispuni naprijed
navedenu.obvezu u roku, Zakupnik je
ovladten ishoditi poveéanje navedene
prikljuéne snage na nadin da ée uplatiti

4
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requited for the abovementioned increase.
The Tenant shall deduct that amount
from the monthly rent until the full

amount 1s offset.

HEP-u iznos potreban za povetanje
iste te ¢e potom mnavedeni iznos
prebijati s cjelokupnom mjeseCnom
zakupninom sve do potpuno izvrSenog

prijeboja.
Fit-out works Radovi na optremanju
Atticle 6 Clanak 6.
61  The Parties agree that during the Lease 6.1  Ugovomne strane su suglasne da ce

Term the Tenant shall be free to petform
any fit-out works on the Premises
considered necessaty for improvement of
the Tenant’s business activities. Such
works do not require Landlord’s consent.

Zakupnik imati pravo izvesti bilo kakve
zahvate na opremanju Prostora koje
bude smatrao potrebnima radi
unaprjedenja svojeg poslovanja pti
gemu za takve radove nije potrebna

suglasnost Zakupodavca.

62  The Tenant is entitled to submit a request 62 Zskupnik ima pravo, izfavno,
directly to the competent authorities and nadleSnim vlastima podnijeti zahtjev i
all the necessaty documents required for sve potrebne dokumente neophodne za
obtaining construction permit, minimum ishodenje  gradevinske  dozvole,
technical requirements or other necessary minimalnih tehni¢kih uvjeta ili druge
permits for the Premises and for potrebne dozvole za Prostor te za
performing trade activities. The Landlord obavljanje  trgovacke djelatnosti.
is obliged to give all the necessaty Zakupodavac je duZan Zakupniku dat
documents, plans, permits etc. to the svu potrebnu dokumentaciju s kojom
Tenant to enable the Tenant to obtain all raspolaZe, planove, dozvole itd. kako bi
the necessary permits. Zakupnik mogao pribaviti potrebne

dozvole.

63  Ifthe Landlord terminates this Agreement 63  Ako Zakupodavac otkaZe ovaj Ugovor
priot to its expiration, due to the reasons prije isteka trajanja, zbog razloga koji ne
not attributable to the Tenant, the potpadaju pod krivaju Zakupnika,
Landlord is obliged to fully compensate duan je Zakupniku u potpunosti
the Tenant for all the investments and fit nadoknaditi sva ulaganja i zahvate za
out works on the Premises, opremanje Prostora.

Sublease Podzakup

Article 7 Clanak 7.
71  The Tenant is entitled to sublease the 714  Zakupnik je ovlaSten dati u zakup

Premises or theit part without priot
Landlord’s written consent.

Prostor ili dio Prostora bez prethodne
pisane suglasnosti Zakupodavca.
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8.1

8.2

8.3

8.4

8.5

' Signs,
technical devices

billboards, advertisements and

Article 8

The Landlord gives approval to the
Tenant to place signs, billboards or
advertisements on the Premises and on
the building in which the Premises are
located for marketing purposes.

The Landlord gives approval to the
Tenant to place technical devices in/on
the Premises and on the building in which
the Premises are located (e.g. ait
conditioning units).

All existing marketing materials and visual
markings on the subject of the lease must
be removed before placing the marketing
materials and visual markings of the
Tenant.

The Landlord may keep their existing
marketing materials and visual markings,
in which case they must temove the
abovementioned at their own expense and
within the deadline set by the Tenant. If
the Landlord fails to do so, the Tenant is
authorized to remove those materials,
which in that case will be taken to the
landfill (discarded).

The Landlord permits the Tenant to place
compulsory matketing and  visual
elements of Studenac - illuminated ad
above the door at the entrance, a.trangmg
shop windows, placing awnings,
signposts, totems and signage, and othet
marketing markings as needed by
Studenac.

Marketing materials and visual markings
include, for example, illuminated ads,
shop windows, totems, banners,
signposts, flags, stickers, awnings and all
other marketing and visual materials
which hold the visual and textual identity
of the brand.

Natpisi, panoi, reklame i tehnitki uredaji

8.1

8.2

8.3

8.4

8.5

8.6

Clanak 8,

Zakupodavac daje odobrenje
Zekupniku 2za postavljanje natpisa,
plakata i reklama na Prostoru ina zgradi
u kojoj je smjeften Prostor u
marketinike svrhe. '

Zakupodavac daje odobrenje
Zakupniku za postavijanje tehnickih
uredaja u/na Prostoru i na zgradi u
kojoj je smjeSten Prostor (npr. klima
uredaji).

Svi postojeéi marketinSki materijali i
vizualne oznake na predmem zakupa
moraju biti uklonjeni prije postavijanla
marketinSkih materijala i vizuslnih
oznaka Zakupnika.

Zakupodavac moZe zadrZzatt svoje
postojee matketintke materijale i
vizualne oznake te ih u tom sluaju
mora demontiati o  vlastitom
angaZmanu i tro$ku, u roku koji mu
odredi Zakupnik. Ukoliko
Zakupodavac to ne ucini, Zakupnik je
ovlasten sam ukloniti te materijale koji
¢e u tom shidaju biti odneseni na

odlagaliste (baceni).

Zakupodavac dozvoljava Zakupniku
postavljanje  Studenac  obveznih
matketinSko-vizualnth  elemenata -
svjetleéa reklama iznad vrata na ulazu,
uredenje izloga, postavijanje tendi,
putokaza, totema i signalizacije, te
ostalih marketinskih oznaka po potrebi
Studenca.

Marketinski materijali i vizualne oznake
ukljucuju npt. svjetleCe reklame, izloge,
toteme, bannere, putokaze, Zzastavice,
naljepnice, tende i sve ostale
marketinske i vizualne materijale na
kojima se spominje vizualni i tekstualni
identitet branda.

/17
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Povrat predmeta zakupa

| Retutn of the Premises

‘ Article 9 Clanak 9.

91  Upon Lease termination for whatever | 91  Nakon prestanka zakupa iz bilo kojeg

' reason, the Premises shall be returned to razloga, Prostor ¢e bidi vraden

g the Landlotrd free of persons and items, Zakupodavcu, slobodan od svih osoba

i clean and in good condition. Regardless of i stvari, oliS¢en i u urednom stanju.

; the above mentioned, the Tenant shall Neovisno o tome, Zakupnik ¢e po

' decide whether to return the Premises in vlastitoj odluci odluditi hoce li Prostor
the condition they were handed over or in vratiti u stanju u kojem ga je primio ili
the current condition, taking into account u stanju u kojem se nalazi u trenutku
the respective fit-out works from Atticle prestanka zakupa, imajuéi posebno u
6. vidu preinake Prostora sukladno &lanku

6.

192  The Tenant shall not be lisble for|92  Zakupnik ne odgovara za pogorianje
deterioration of the Premises, devices and stanja Prostora, uredaja i opteme koje
equipment due to standard usage. je nastalo zbog redovitog koristenja

: Final provisions Zavtine odredbe

Article 10 Clanak 10.

l 10.1 Croatian Act on Leasing and Sale of | 10.1  Na sva pitanja koja nisu regulirana ovim
Business Premises shall apply to all the Ugovorom primjenjivat ¢e se hrvatski
issues not regulated by this Agreement, as Zgkon o zakupu i kupoprodaji
well as the relevant provisions of the poslovnog prostora, kao i relevantne
Croatian Obligations Act. odredbe hrvatskog Zakona o obveznim

: odnosima.

i 10.2 The Patties agree that they shall settle | 10.2 Ugovorne strane su suglasne da ée

{ disputes related to this Agreement eventualne sporove proizasle iz ovog
amicably, and if they fail to do so, they Ugovora sjefavati sporazumno, 2
agree on the competence of the ukoliko u tom ne uspiju, nadlefan je
Commercial or Municipal Court in Trgovacki ili Opéinski sud u Bjelovaru.
Bjelovar.

10.3 Ugovomne strane su suglasne da je

10.3  The Contracting Parties hereto agree that hrvatska verzija teksta ovog Ugovora
Croatian text of this Agreement is mjerodavna i obvezujuda.

prevailing and binding,
Article 11 Clanak 11,

i1 The Parties mutually agree that this | 11.1 Ugovorne strane suglasno utvrduju da

Agreement forms the entire ovaj Ugovor predstavlja cjelokupni

understanding between them and ugovor izmedu Ugovormih strana koji

overcomes all prior arrangements, zamjenjuje sve prethodne sporazume,

understandings or agreements among the
Parties related to the matters from this
Agreement.

dogovore ili ugovore medu njima, a u
svezi predmeta ovog Ugovora.

A
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11.5

The Parties mutually agree that in case of
any change of Landlord's or Tenaat's legal
subjectivity all tights and obligations
under this Agreement shall be transferred
to their successots.

The Landlord is obliged to inform the
Tenant in writing on any change, including
the company name, address, authorized
representative, IBAN or other status
changes, and if the Tenant suffers
damages and/or liabilities to third parties
due to the Landlord’s negligence the
Tenant is authonzed to claim the damages
and/or liabilities (even upon termination
of the Agreement if the damage and/or
obligation arose during the Agteement
term).

The Parties mutually agree not to use or
disclose to third parties (unless this is
required for lease), without a written
agteement with the other party, any
provision of this Agreement or any other
information deemed sectet to any of the
Contracting Parties unless the law requires
so The provisions of this paragraph will
be valid even after the expiration ot
termination of this Agreement.

The Landlord at this moment authotizes
the Tenant that without any further
patticipation and approval may request
and obtain the record of the existence of
this Contract, for the premise desctibed in
Article 1.1., in 2 deadline determined in
Article 3.1., with a right of extension form
the Article 3.3, in the Land Registry of the
Municipal Court Bjelovar.

Notices to be delivered pursuant to this
Agreement are to be delivered by
registered mail with a proof of delivery. It
is deemed that a notice is given on the date
the recipient actually teceives such a

11.2

11.3

114

11.5

11.6

Ugovorne strane suglasne su da u

slucaju promjene pravnog
subjektiviteta, bilo na  strani

Zakupodavca ili Zakupnika, sva prava i
obveze prelaze na njihove nasljednike.

Zakupodavac se obvezuje izvijestiti
pisanim putem Zakupnika o svakoj
promjeni, bilo imena drustva, adrese,
oviatenih osoba za zastupanje, IBAN
ii drugih statusnih  promjena
Zakupodavca, te u slucaju da zbog
tekvog ~ propusta  Zakupodavcs,
Zakupniku nastane $teta i/ili novéana
obveza ptema treéim osobama, istu
§tetu i/ili obvezu je Zakupnik ovlaSten
regresno potraZivati od Zakupodavca (i
po prestanku Ugovora ukoliko je Steta
i/ili novéana obveza nastala za vrijeme
trajanja Ugovora).

Obje ugovotne strane su suglasne da
neée iskotistiti niti otkriti treCim
osobama (osim ukoliko se to traZi u
svthu izvrienja zakupa), bez pisanog
dogovora s drugom stranom, bilo koje
odredbe ovog Ugovora ili bilo koje
druge podatke koji se smatraju tajnim
za bilo koju od Ugovornih strana, osim
ako Zakon to zahtijeva. Odredbe ovog
stavka bit ée na snazi i nakon isteka ili
raskida ovog Ugovora.

Zakupodavac  ovim  Ugovorom
ovla$tuje Zakupnika da bez svakog
njegovog dalinjeg sudjelovanja i
odobrenja, a na temelju ovog Ugovora
mo¥e zatraZiti i ishoditi upis uknjizbe
ptava zakupa na nekretnini 1z ¢lanka
1.1. ovog Ugovora uz zabiljezbu roka
zakupa iz clanka 3.1., uz pravo
produljenja roka iz clanka 3.3, u
zemlji$nim knjigama Opéinskog suda u
Bjelovaru.

Obavijesti koje trebaju biti dostavljene
prema ovom Ugovoru ¢e bitd
dostavljene putem preporucene poste s
dokazom o dostaviy, a obavijest se
smatra dostavljenom na datum kada

8
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notice. However, in case a notice is
returned to sender for whatever reason,
the sender shall send the second notice to
the other party by registered mail with a
proof of delivery. It shall be deemed that
the notice is given on the date when the
second notice is submitted to the post
office.

11,7 The Darties expressly agree that this
: Agreement shall enter into force on the
date of its signing.

primatelj zaista primi takvu obavijest.
Medutim, u sludaju da je obavijest iz
bilo kojeg razloga vracena potiljatelju,
poiiljatelj ée poslat pteporu¢enom
poitom drugu  obavijest drugoj
ugovomoj strani sa dokazom o dostavi,
a obavijest se smatra dostavljenom na
datum kada je druga obavijest predana
postanskom uredu.

1

11.7 Ugovorne strane izritito utvrduju da

ovaj Ugovor stupa na snagu danom
potpisa.

"I Biclovar, 28 July 2023
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Au, Jnvni biljeZnik Tihana Sudar, Zagreb, Frankopanska 2A,
pvrdujem da je stranka:

EPAR d.0.0., MBS 010006612, OTB 19648571762, Bjelovar, Braée Divis 14a, zastupano po
prokiristu ZLATKO NAVOJEC, OIB 30426886754, BJELOVAR, BJELOVAR, ILOCKAS5,u
Mnjnj nazotnosti vlastorutno potpisala pismeno. Potpis na pismenu je istinit. Istovjetnost podnositelja
pismena utvedila sam temeljem osobne iskaznice br. 113721102 PU Bjelovarsko-bilogorska,
ovin¥tenje za zastupanje utvrdeno je uvidom u sudski registar elektronitlam putem na dana3nji dap

SPAR TRGOVINA d.o.0., MBS 010134763, OIB 39035536048, Bjelovar, Brace Divis 14A,
yastupano po clanu uprave RAJKA NAVOJEC, OIB 74390900194, BIEL.OVAR, BIELOVAR,
1LOCKA 5, u mojoj nazo€nosti viastorutno potpisala pismeno. Potpis na pismenu je istinit,
Tutuvjetnost podnositelja pismena utvrdila sam temeljem osobne iskaznice br. 115489468 PU
bjelovarsko -~ bilogorska, ovlaStenje za zastupanje utvrdeno je uvidom u sudski registar elektroni€kim
pulerm na danasnji dan

JavnoblljeZnicka pristojba za ovjeru po tar. br. 31. st. 4. ZJP naplafena u iznosu 2,66 eur.
JivnobiljeZnicka nagrada po &, 19. st. 1. PPJT zaratunata u iznosu od 7,98 eur uveéana za PDV u
{7znosu od 2,00 eur.

Broj: OV-7411/2023
Zagreb, 28.07.2023.

5 Jqvni biljeznik

"‘Iihan75udat

e.!‘.‘ ’a! ey
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Ju, Juvin biljeZnzk Tihana Sudar, Zagreb, Frankopanska 2A,
putvrdujem da je ovo preslika izvorne 1sprave nakon ovjere potpisa:

{IGOVOR O ZAKUPU POSLOVNOG PROSTORA od 28.07.2023. - ovjerena pod brojem OV-
7411/2023 dana 28.07.2023.

fuprava Eija se preshika ovjerava sasto}i se od 10 stranica 1 ovjerava se u 2 primjerka. Podnositel)
Inprave je ZLATKO NAVOJEC, OIB 30426886754, BJELOVAR, BJELOVAR, ILOCKAS

)

Javnobiljezméka pristojba za ovjeru po tar. br. 11. st 1. ZJP naplacena u1znosu 3,28 eur.
tavnohiljeZnicka nagrada po &l. 19, st. 2. PPJT zaratunata u iznosu od 2,66 eur uvecana za PDV u

{rnosu od 0,67 eur.

Biaf: OV-7412/2023
7 agieh, 28 07.2023.

o avni biljeZmik
& &% [(Tihana Sudar
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Bi v Wiljezall MARIO §F RANJIC, Bjelovar, Ul A K Mio$iéa 28a,
patvidhities da Ji ovo preslike prednjeg ovijerenog preslika:

Fuptiaion i€ kim o edstvom pisanja, koyi ima 12 stranica

UGOVOR
0 ZAKUPU POSLOVNOG PROSTORA

("Ugovor™)

levenna inpravie se nalesi kod stranke
Pionijels Ju Jo sa sobom siranka RAJKA NAVOJEC, OIB 74390900194, BJELOVAR,

I OVAR, Holtka 5

JuvnatitljeZniCka pristojba za ovjeru po tar. br 11. st. 1. ZJP naplacena u 1znosu 2,24 eyr
JaviobtljeZmidha nagrada po €1 17. PPJT zaracunata u 1znosu od 44,00 eur uvecana za PDV u iznosu

ad 11,00 e

W oj: OV-2572/2026 {[

U Bjelovary, 16 10 2026 !
Javxr{bﬂjeinik

16) FRANJIC

P 2
Ay SUELNN
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Spar d.o.0., with registered seat in Bjelovat, Brae
Divi§ 14a, PIN (OIB): 19648571702 (the
“Landlord”)

and
Spar Trgovina d.o.0., with registered seat in

Bjelovar, Braée Divié 142, PIN (OIB):
39035536048 (“T'enant”)

(The Landlord and the Tenant, hereinafter
collectively referred to as the “Parties” and
individually referred to as the “Party”)

on 28 July 2023 concluded the following

Spar d.0.0., sa sjediStem u Bjelovaru, Brade
Divi$ 144, OIB: 19648571702
(“Zakupodavac®)

i

Spar Trgovina d.o.0., sa sjediftem u
Bjelovaru, Braée Divi$ 14A, OIB: 39035536048
(“Zakupnik")

(Zakupodavac i Zakupnik dalje u tekstu
zajedno oslovljeni kao “Ugovorne strane’, te
pojedinaéno kao “Ugovorna strana®)

sklopili su dana 28. szpnja 2023. godine
sljedeéi

AGREEMENT UGOVOR
ON BUSINESS PREMISES LEASE O ZAKUPU POSLOVNOG PROSTORA
. (the “Agreement”) (“Ugovor)
Lease subject matter Predmet zakupa
Article 1 Clanak 1.

11 Pursuant to this Agreement, the Landlord
leases to the Tenant, and the Tenant takes
into lease business premises in
Kolodvorska 4, Grubiino Polje, of 130
squate metets, which consists of 100
square meters of retail space, and 30
square meters of warehouse space, and is
located in the real property registered in
the Land Registty Folio no. 2240, land
plot no. 1012/12, in natute in Croatian
designated as POSLOVNA
GRADEVINA U KOLODVORSKO]
ULICI, of 72 square grip or of 259 square
meters, consistmg of DVORISTE U
KOLODV/ORSKOJ ULICI POSLOVNA
GRADEVINA U KOLODVORSKOJ
ULICI, of 41 square grip or of 147 square
meters, DVORISTE U KOLODVORSKOJ
ULICI, of 31 square grip or of 111 square
meters, Cadastral Municipality 311448,
Grubiino Polje (the “Premises”).

11 Temeljem ovog Ugovora Zakupodavac
predaje u zakup Zakupniku, te
Zakupnik uzima u zakup poslovni
prostor u Kolodvorska 4, Grubiino
Polje, povtiine 130 detvornih metata,
koji se sastoji od 100 etvornih metara
prodajnog prostora i 30 detvornih
metara skladiSnog prostora i nalazi na
nekretnini upisanoj u zemljiZnoknjizni

ulozak br. 2240, zemljidnoknjiZne
cestice br. 1012/12, u narawvt
POSLOVNA  GRAPEVINA U

KOLODVORSKOJ ULICI, povrfine 72 &hy
odnosno 259 &tvornib metara, i to DVORISTE
U KOLODVORSKOJ ULICT
POSLOVNA GRADEVINA U
KOLODVORSKOJ ULICI, povrsine 41¢hy
odnosno 147 ktvornib metara, DVORISTE U
KOLODVORSKOJ ULICI, povriine 31 éhy
odnosno 111 Gtvornih metara, katastarska
opéina 311448, Grubidno Polje

(“Prostor*).
/
/
a




12  The Landlord claims to be the owner and | 1.2 Zakupodavac izjavljuje dsa je vlasnik i
possessor of the Premises. posjednik Prostora.

1.3  The Landlord guarantees to the Tenant | 1.3 Zakupodavac  izjavljuje i jamdi
free access to the building in which the Zakupniku slobodan pristup zgradi u
Premises are located and to the mete kojoj je smijeSten Prostor i samom
Premises, among othet things for delivery Prostoru, izmedu ostalog za potrebe
of goods by trucks / lorries, with ispotruke robe dostavaim vozilima, s
undisturbed and free right to use the nesmetanim i slobodnim pravom
Premises, as well as the common parts and koristenja Prostora, kao i zajednickih
devices of the building, all in accordance dijelova i uredaja zgrade, a sve u skladu
with the provisions of this Agreement. s odredbama ovog Ugovora,

The putpose of the lease Svrha zakupa

Article 2 Clanak 2.

21  The Parties heteto agtee that the Premises | 21 Stranke ovim suglasno utvrduju da se
shall be wused exclusively for the Prostor koristi iskljuéive u svthu
performing the Tenant’s registered obavljanja  registrirane  poslovne
business activity. djelatnosti Zakupnika.

29  The Landlord claums that the Premises are | 2.2 Zakupodavac izjavljuje da je Prostot u
in a condition required for such a putpose. stanju potrebnom za takvu svihu.

23  The Tenant is obliged to use the Premises | 2.3  Zakupnikje obvezatan kotistiti Prostor
considerably, with due cate. kao dobar gospodatstvenik, sa duZnom

paZnjom.

Lease Term Trajanje zakupa

Article 3 Clanak 3.

31  This ent is concuded for 2|31  Ovaj Ugovor se sklapa na odtedeno
definite period of 5 (five) years starting on viijeme od 5 (pef) godina, a koje
the date of registration of de-metger of the potinje  danom upisa  podjele
Landlotd in the coutt register of the Zakupodavca u sudski  registar
Commercial Court in Bjelovat. Trgovackog suda u Bjelovaru.

32  The Tenant has the tight, but not the | 3.2  Zakupnik ima pravo ali ne i obavezu,
obligation, to extend the lease term for produZiti trajanje zakupa za dodatnih 5
additional 5 (five) years by sending a (pet) godina na nain da pofalie
written notice by registered mail to the Zskupodavcu ~ pisanu  obavijest
landlord, 3 months ptior to the expitation preporudenom poStom najkasnije 3 (tri)
of the leases term from the previous mjeseca prje isteka zakupa, u kojoj
paragraph, at the latest, stating that the obavijesti ée navesti da se Ugovor
Agreement is extended for additional 5 produZuje za dodatnih 5 (pet) godina
(five) years on the identical tetms. For the pod istim uvjetima. Radi izbjegavanja

2




sake of clarity, such a right does not svake sumnje, navedeno pravo ne
belong to the Landlord. ptipada Zakupodaveu.

33  No later than 3 (three) months after the | 3.3  Najkasnije 3 (td) mjeseca prije isteka
expiry of additional five (5) years referred dodatnih 5 (pet) godina iz stavka 3.2,
to in paragraph 3.2 above the Landlord Zakupodavac ima obvezu prvo
has the obligation to offer first to the ponuditi Zakupniku zakup Prostota za
Tenant to lease the Premises for further sliedeée  ugovoreno  vremensko
petiod of time, under the same conditions razdoblje, pod istim uvjetima pod
under which the Landlord would lease the kojima bi Zakupodavac dzo u zakup
Premises to a third party and on a then Prostor treoj osobi i po tadasnjoj
prevailing matket price. Otherwise, the tefifnoj cijeni. U  suprotnom,
Landlord shall be obliged to pay to the Zakupodavac je duZan  platiti
Tenant the conttactual penalty of EUR Zakupniku ugovornu kazou u iznosu
13,000.00. The Tenant undertakes to od EUR 13.000,00. Zakupnik se
provide the feedback to the Landlord’s obvezuje olitovati o  ponudi
offer within one month from the date of Zakupodavca u toku od jedan mijesec

@ receipt of the offer. od dana primitka ponude.

34  The Landlord undettakes to hand overthe | 3.4  Zakupodavac se obvezuje predati
Premuses in the condition specified in this Prostot u tocno onakvom stanju kako
Agreement. To confirm the hand-oves, je opisano u ovom Ugovoru. Kao
the Parties will sign the Handover Record. potvrdu  primopredaje, Ugovorne

. strane e potpisai  Zapisnik o
primopredaji.
H
i
! 35 ‘The Parties agree to terminate this |3.5  Stranke suglasno utvrduju da se ovyj
Agreement if it is not possible to obtain Ugovor taskida u slucaju da za predmet
minimum technical requitements for the zakupa nije  moguée  ishoditi
Premises, irrespective of who the minimalno-tehnicke uvjete, neovisno o
applicant is and independently of the tome tko je podnositelj zahtjeva i
reason for impossibility. neovisno koji je tazlog nemoguénosti.
Rent Zakupning
5’ Article 4 Clanak 4.

41  ‘The Parties agree that the total monthly | 41  Ugovomne strane utvrduju da ukupna
rent for the Premises is EUR 1,912.50, mijeseéna zakupnina za Prostor iznosi
increased for VAT. The Tenant shall pay 1.912,50 euta. Zakupnik ¢e uplatiti
the rent based on the Landlord’s invoice zakupninu na  temelju  racuna
to the following account IBAN HRO8 Zakupodavca na sljeded racun
2484 0081 1013 3374 3. The payment Zakupodavca: IBAN HRO8 2484 0081
obligation starts on the date of registration 1013 3374 3. Obveza placanja
of de-metger of the Landlord in the court zakupnine poéinje teéi s danom upisa
register of the Commercial Coutt in podjele Zakupodavca u sudski registar

| Bjelovar. Trgovackog suda u Bjelovaru.

42  The Parties agree that, if the Landlord is | 4.2 Stranke suglasno utvrduju da se, u

nota VAT payer at the time of signing the
Contract, but during the term of the

sluéaju da Zakupodavac u trenutku
potpisa ovog Ugovora nije obveznik

3
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4.3

44

Contract, the rent does not increase for
the corresponding amount of VAT, but
the same VAT 1s calculated at the existing
rental price.

The Parties agree that in the calendar year
and further, the amount of rent will be
indexed on the basis of the Annual
Harmonized Index of Consumer Prices
(HICP) for ptevious year which is
published in the Statistical Report of the
European Union, starting with January 1st
2024. Indexation will apply only for
positive index changes.

The rent shall be paid until the last day of
2 month for previous month, provided
that the Tenant has reccived the
Landlord’s invoice that should be
delivered no latet than the 5th day of the
month.

4.3

44,

PDV-q, ali tijekom trajanja Ugovora to
naknadno postane, zakupnina
povecava za pripadajuéi iznos PDV-a,

Ugovorne strane ugovamaju da ée se
iznos zakupnine indeksirati za svaku
kalendarsku godinu polevii od 1.
sijeénja 2024, godine, na temelju
godidnjeg  harmoniziranog  indeksa
potrosackih  cijena (HICP), u
prethodnoj godini, koji se objavljuje u
Statisti¢kom izvjeiéu Eutopske usije.
Indeksacija e se primjenjivati samo na
pozitivne promjene indeksa.

Zgkupnina treba bit pladena do
zadnjeg dana u mjesecu za prethodni
mjesec, pod uvjetom da je Zakupnik
zaprimio radun Zakupodavca, koji se
obvezuje dostaviti radun Zakupniku
najkasnije do 5. dana u mjesecu.

!JI

5.1

5.2

w

Expenses

Article 5

The Tenant shall pay the utility costs
related to the Premises.

The Tenant shall pay the expenses related
to the regular maintenance (Cro. tekuée
odrzavanje) of the Premises (Le. cleaning,
painting, light bulb and socket exchange,
air conditioning maintenance, grass
mowing, etc.) and the Landlord shall pay
all the other expenses related to the
maintenance of the Premises in a
condition necessary for petforming the
Tenant’s activiies (water, electrical
installations, walls, ceilings, fagade and the
like). The Landlord shall pay all the
expenses (Cro. pri¢uva) related to the use
of common parts and devices of the
building in which the Premises are located.

Contracting Parties agree that if the
current electricity connecting rating is not

Tro8kovi

5.1

5.2

5.3

Clanak 5.

Zakupnik snosi refijske troskove
vezano za Prostor.

Zakupnik snosi trofkove tekuéeg
odrzavanja Prostora (npr. ciféenje,
soboslikarski radovi, zamjena %arulja,
utiCnica, popravci klima uredaja,
kosenje trave itd), a Zakupodavac
snosi sve ostale trofkove potrebne za
odrZavanje Prostora u ispravnom
stanju  potrebnom za obavljanje
Zakupnikovih  djelatnosti  (npr,
vodovodne, elektro i toplinske
instalacije, zidovi, stropovi, fasada i s1,)
Zakupodavac je duZan plaéati sve
trokove  vezano za  kotistenje
zajednickih  dijelova i uredaja i
obavljanja zajednikih usluga u zgradi u
kojoj je smjeiten Prostor.

Ugovorne strane su suglasne da ukoliko
trenutna prikljucna snaga nije dovoljna

4
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sufficient for the Tenant's business
activity, the Landlord commits to obtain
increased connecting rating 30 days after
this Agreement entets into force at the
latest. If the Landlord does not fulfill the
aforementioned obligation within the
deadline the Tenant shall be entitled to
obtain the increase of the connecting
rating by paying to HEP the amount
required for the abovementioned increase.
The Tenant shall deduct that amount
from the monthly rent until the full
amount is offset.

za obavljanje djelatnosti Zakupnika,
Zakupodavac se obvezuje kod HEP-a
ishoditi povecanje priklju¢ne snage
najkasnije u roku od 30 dana od
stupanja na snagu ovog Ugovora. Ako
Zakupodavac ne ispuni naprijed
navedenu obvezu u roku, Zakupnik je
ovladten ishoditi povefanje navedene
prikljucne snage na nadin da ée uplatiti
HEP-u iznos potreban za poveéanje
iste te Ce potom navedeni iznos
prebijai s cjelokupnom mjeseénom
zakupninom sve do potpuno izvrienog
ptijeboja.

6.1

Fit-out wotks

Article 6

The Parties agree that during the Lease
Term the Tenant shall be free to perform
any fit-out wotks on the Premises
considered necessaty for improvement of
the Tenant’s business activities. Such
wotks do not requite Landlord’s consent.

Radovi na opremanju
Clanak 6.
6.1  Ugovorne strane su suglasne da ée

Zakupnik imati pravo izvesti bilo kakve
zahvate na opremanju Prostora koje
bude smatrao potrebnima  radi
unaptjedenja svojeg poslovanja pri
¢emu za takve radove nije potrebna

suglasnost Zakupodavca.

62  The Tenant is entitled to submit a request | 6.2 ~ Zakupnik ima pravo, izravno,
ditectly to the competent authorities and nadleznim vlastima podnijeti zahtjev i
all the necessary documents required for sve potrebne dokumente neophodne za
obtaining construction permit, minimum ishodenje  gtadevinske  dozvole,
technical requirements or other necessaty minimalnih tehnickih uvjeta ili druge
petmits for the Premises and for potrebne dozvole za Prostor te za
performing trade activities. The Landlord obavljanje  trgovacke  djelatnosti.
is obliged to give all the necessary Zakupodavac je duZan Zakupntku datt
documents, plans, permits etc. to the svu potrebnu dokumentaciju s kojom
Tenant to enable the Tenant to obtain all raspolaZe, planove, dozvole itd. kako b1
the necessary permits. Zakupnik mogao ptibaviti potrebne

5 dozvole.

6.3  Ifthe Landlord terminates this Agreement | 63  Ako Zakupodavac otkaZe ovaj Ugovor
prior to its expiration, due to the reasons prije isteka trajanja, zbog razloga koji ne
not attributable to the Tenant, the potpadaju pod krivaju Zakupnika,
Landlotd is obliged to fully compensate duZan je Zakupniku u potpunosti
the Tenant for all the investments and fit nadoknaditi sva ulaganja i zahvate za
out works on the Premises. opremanje Prostora.

Sublease Podzakup

Atrticle 7 Clanak 7.
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7.1 The Tenant is entitled to sublease the | 7.1  Zakupnik je ovlaften dati u zakup
Premises or their part without prior Prostor ili dio Prostora bez prethodne
Landlord’s written consent. pisane suglasnosti Zakupodavca.

Signs, billboards, advertisements and | Natpisi, panoi, reklame i tehniéki utedaji

technical devices

Article 8 Clanak 8.

81  The Landlord gives approval to the | 8.1 Zakupodavac daje odobrenje
Tenant to place signs, billboards or Zakupniku za postavljanje natpisa,
advertisements on the Premises and on plakata i reklama na Prostotu i na zgtadi
the building in which the Premises are u kojoj je smjeSten Prostor u
located for marketing purposes. marketinske svthe.

82  The landlord gives approval to the |82  Zakupodavac daje odobrenje
Tenant to place technical devices in/on Zakupniku za postavljanje tehnickih
the Premises and on the building in which uredaja u/na Prostoru i na zgradi u
the Premises are located (e.g. air kojoj je smjeiten Prostor (npt. klima
conditioning units). uredaji).

83  All existing marketing materials and visual [ 8.3  Svi postojeéi marketinSki matesijali i
markings on the subject of the lease must vizualne oznake na predmetu zakupa
be removed before placing the matketing moraju biti uklonjeni prije postavljanja
materials and visual markings of the marketinskih matetijala i vizualnih
Tenant. oznaka Zakupnika.

84  The Landlord may keep their existing | 8.4 Zakupodavac mofe zadriat svoje
marketing materials and visual markings, postojee marketinike maten]ale i
in which case they must temove the viznalne oznake te ih u tom sluéaju
abovementioned at their own expense and mora demontiati o  vlastitom
within the deadline set by the Tenant. If angazmanu i trosku, u roku koji mu
the Landlotd fails to do so, the Tenant is odredi Zakupnik. Ukoliko
authotized to remove those materials, Zakupodavac to ne udini, Zakupnik je
which in that case will be taken to the ovladten sam ukloniti te matetijale koji
landfill (discatded). ¢e u tom sluéaju biti odneseni na

odlagaliste (baceni).

8.5  The Landlotd permits the Tenant to place | 8.5  Zakupodavac dozvoljava Zakupniku
compulsory marketing and visual postavljanje  Studenac  obveznih
elements of Studenac - illuminated ad marketinSko-vizualnih  elemenata -
above the door at the entrance, amangmg svjetlea reklama iznad vrata na ulazu,
shop windows, placing awnings, uredenje izloga, postavljanje tendi,
signposts, totems and signage, and other putokaza, totema i signalizacije, te

; matketing arkings as needed by ostalih marketin$kih oznaka po potrebi
i Studenac. Studenca.
"86  Marketing matertals and visual matkings | 8.6  Marketinski materijali i vizualne oznake

include, for example, illuminated ads,

ukljuéuju npt. svjetleée reklame, izloge,

6
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shop windows, totems, bannets,
signposts, flags, stickers, awnings and all
other matketing and visual materials
which hold the visual and textual identity
of the brand.

toteme, bannere, putokaze, zastavice,
naljepnice, tende i sve ostale
marketinske i vizualne materijale na
kojima se spominje vizualni i tekstualni
identitet branda.

Retutn of the Premises
Article 9
91 Upon Lease termination for whatever

reason, the Premises shall be returned to
the Landlord free of persons and items,
clean and 1n good condition. Regardless of
the above mentioned, the Tenant shall
decide whether to return the Premises in
the condition they were handed over orin
the current condition, taking into accouat
the respective fit-out works from Article
6.

Povrat predmeta zakupa
Clanak 9,
91  Nakon prestanka zakupa iz bilo kojeg

tazloga, Prostor ¢e biti vracen
Zakupodavcu, slobodan od svih osoba
i stvar, odiéen i u urednom stanju.
Neovisno o tome, Zakupnik ée po
vlastitoj odluci odluéiti hoée ki Prostor
vratiti u stanju u kojem ga je primio ili
u stanju u kojem se nalazi u trenutku
prestanka zakupa, imajuéi posebno u
vidu preinake Prostora sukladno clanku
6.

92  The Tenant shall not be liable for|9.2  Zakupnik ne odgovara za pogorsanje
deterictation of the Premises, devices and stanja Prostora, uredaja i opreme koje
equipment due to standard usage. je nastalo zbog redovitog koriStenja.

Final provisions Zavrine odredbe

Atticle 10 Clanak 10.

101 Croatian Act on Leasing and Sale of | 10.1 Na sva pitanja koja nisu regulirana ovim
Business Premises shall apply to all the Ugovorom primjenjivat ée se hrvatski
issues not regulated by this Agreement, as Zakon o zakupu i kupoptodaji
well as the relevant provisions of the poslovnog prostora, kao i televantne
Croatian Obligations Act. odredbe hrvatskog Zakona o obveznim

odnosima.

10.2 ‘The Parties agree that they shall setde | 10.2 Ugovome strane su suglasne da ce
disputes related to this Agteement eventualne spotove proizale iz ovog
amicably, and if they fail to do so, they Ugovora tjefavati sporazumno, 2
agtee on the competence of the ukoliko u tom ne uspiju, nadleZan je
Commercial or Municipal Coutt in Trgovadki ili Opéinski sud u Bjelovaru.
Bjelovat.

103 ‘The Contracting Parties heteto agree that | 10.3 Ugovorne strane su suglasne da je
Croatian text of this Agreement is htvatska verzija teksta ovog Ugovora
prevailing and binding. mjerodavna i obvezujuéa.

Article 11 Clanak 11,
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11

11.2

11.3

114

115

The Parties mutually agree that this
Agreement forms the entire
understanding  between them and
overcomes all prior atrangements,
understandings or agreements among the
Parties related to the matters from this

Agteement.

The Parties mutually agree that in case of
any change of Landlord's or Tenant's legal
subjectivity all rights and obligations
under this Agreement shall be transferred
to their successors.

The Landlord is obliged to inform the
Tenant in writing on any change, including
the company name, addtess, authorized
representative, IBAN or other status
changes, and if the Tenant suffers
damages and/or liabilities to third parties
due to the Landlord’s negligence the
Tenant is authorized to claim the damages
and/or ligbilities (even upon termination
of the Agreement if the damage and/or
obligation arose duting the Agreement
term).

The Parties mutually agree not to use or
disclose to third parties (unless this is
tequired for leasing), without a wtitten
agreement with the other party, any
provision of this Agreement ot any other
information deemed secret to any of the
Contracting Parties unless the law requires
so. The provisions of this patagtaph will
be valid even after the expiration or
termination of this Agreement.

The Landlotd at this moment authorizes
the Tenant that without any further
patticipation and approval may request
and obtain the record of the existence of
this Contract, fot the premise described in
Article 1.1,, in a deadline determined in
Atticle 3.1., with a right of extension form
the Article 3.3., in the Land Registty of the
Municipal Court Bjelovat.

111

11.2

11.3

114

115

Ugovorne strane suglasno utvrduju da
ovaj Ugovor predstavlja cjelokupni
ugovor izmedu Ugovornih strana koji
zamjenjuje sve prethodne sporazume,
dogovore ili ugovore medu njima, a u
svezi predmeta ovog Ugovora.

Ugovome strane suglasne su da u
shudaju promjene pravnog
subjektiviteta, bilo na  strani
Zakupodavca ili Zakupnika, sva prava i
obveze prelaze na njihove nasljednike.

Zskupodavac se obvezuje izvijestiti
pisanim putem Zakupnika o svakoj
promijeni, bilo imena drustva, adrese,
oviaitenih osoba za zastupanje, IBAN
ili drugh statusnih  promjena
Zakupodavca, te u shucaju da zbog
takvog ~ propusta  Zakupodavcs,
Zakupniku nastane $teta i/ili novéana
obveza prema trefim osobams, istu
ftetu i/ili obvezu je Zakupnik ovlaSten
tegresno potraZivati od Zakupodavca
po prestanku Ugovora ukoliko je Steta
i/ili novéana obveza nastala za vrijeme
trajanja Ugovora).

Obje ugovorne strane su suglasne da
neée iskoristiti niti otkriti treéim
osobama (osim ukoliko se to traZi u
svrhu izviienja zakupa), bez pisanog
dogovora s drugom stranom, bilo koje
odredbe ovog Ugovora ili bilo koje
druge podatke koji se smatraju tajnim
za bilo koju od Ugovornih strana, osim
ako Zakon to zahtijeva. Odredbe ovog
stavka bit & na snazi i nakon isteka ili
raskida ovog Ugovora.

Zakupodavac ~ ovim  Ugovorom
ovlaiéuje Zakupnika da bez svakog
njegovog dalinjeg sudjelovanjy i
odobrenja, a na temelju ovog Ugovora
mo¥e zatraditi i ishoditi upis uknjizbe
ptava zakupa na nekeetnini iz Clanka
1.1. ovog Ugovora uz zabiljeZbu roka
zakupa iz Clanka 3.1, uz pravo
produljenja roka iz Clanka 3.3, u

.
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11.6  Notices to be delivered pursuant to this
delivered by | 11.6
registered mail with a proof of delivery. It
s deemed that a notice is given on the date
the recipient actually receives such 2
notice. However, in case 2 notice is
returned to sender for whatever teason,
the sender shall send the second notice to
the other party by registered mail with a
proof of delivety. It shall be deemed that
the notice is given on the date when the
second motice is submitted to the post

Apgreement  are  to be

office.

117 ‘The Parties expressly sagree that this
Agreement shall enter jnto force on the

zemljisnim knjigama Opéinskog suda u
Bjelovaru.

Obavijesti koje trebaju biti dostavijene
prems ovom Ugovorn ¢ée  bit
dostavljene putem preporucene poite s
dokazom o dostavi, 2 obavijest se
smatra dostavljenom na datum kada
primatelj zaista primi takvu obavijest.
Medutim, u slucaju da je obavijest iz
bilo kojeg razloga vratena posiljatelju,
podiljatelj ¢e poslati preporuéenom
postom drugu obavijest drugoj
ugovornoj strani s2 dokazom o dostavi,
a obavijest se smatra dostavljenom na
datum kada je druga obavijest predana
postanskom uredu.

date of its signing. 117 Ugovotne strane izri¢ito utvrduju da
ovaj Ugovor stupa na snagu danom
potpisa.
In Bjelovar, 28 July 2023 U Bjelovatu, 28. stpnja 2023. godine
&par d.o.0.

The Landlord _P,/‘;l%'\
PR e -
r’ - @_}* dond
. ::.'-};}’ﬁ-'/,’u

%3

Spar Trgoyina d.o.o. &
The Teragt /

/ | / / l{lm fl((? / N
Rajka ‘Nav}bjec, direct
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Ja, Joval biljenik Tihana Sudar, Zagreb, Frankopanska 2A,
jrnvidujem da je stranka:

EPAR 0.0.0., MBS 010006612, OTB 19648571702, Bjelovar, Brate Divis 14a, 2astupano po
mokutin ZLATKO NAVOJEG, OIB 30426836754, BIELOVAR, BJELOVAR, ILOCKAS, u
mnjo] nazotnosti viastoruéno potpisala ispravu. Potpis na pismenu je istinit. Istovjetnost podnositelja
plrinena utvrdlla sam temeljem osobne iskaznice br. 113721102 PU Bjelovarsko-bilogorska,
nvléienje 74 zastupanje utvrdeno je uvidom u sudski registar elektronitkim putem na dana$nii dan

APAR TRGOVINA d.o.0., MBS 010134763, OIB 39035536048, Bjelovar, Brace Divis 14A,
yastupano po &élanu uprave RAJKA NAVOJEC, OIB 74390900194, BIELOVAR, BJELOVAR,
11.0CKA 5, u mojoj nazotnosti vlastoru€no potpisala ispravu. Potpis na pismenu je istinit.
Jstovjetnost podnositelja pismena utvrdila sam temeljem osobne iskaznice br. 115499468 PU
birlovarsko - bilogorska, oviaStenje za zastupanje utvrdeno je uvidom u sudski registar elektronickim
putem na danasnji dan.

Javnabiljeznika pristojba za ovjeru po tar. br. 11. st. 4. ZJP naplaena u iznosu 2,66 eur.
lavnobiljezmeka nagrada po &. 19. st. 1, PPIT zaratunata u 1znosu od 7,98 eur uvecana za PDVu
17nosu od 2,00 eur.

Broj; OV-7405/2023
Zagreb, 28.07.2023.

\  Javni biljeznik

+ .
Tt s
S5t § Tihatfa Sudar
14 I
ey’ -~ s
ey \i,
‘i : ld
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e#nik Tibana Sudar, Zagreb, Frankopanska 2A,
ave nakon ovjere potpisa.

Jo, javni bily
07.2023. - ovjerena pod brojem OV-

potvrdujem da je ovo preshka 1zvomne 1Spr

UGOVOR O ZAKUPU POSLOVNOG PROSTORA od 28.
7405/2023 dana 28.07.2023.

{nprava &ija se preshka ovjerava sastoji se od 10 stranica 1 ovjerava se u 2 primjerka Podnositelj
ispave je ZLATKO NAVOIJEC, OIB 30426886754, BJELOVAR, BIELOVAR, ILOCKASS.
lacena u iznosu 3,28 eur

javnobiljeZnicka pristojba za ovjeru po tar. br. 11 st. 1. ZJP nap
osu od 2,66 eur uvecana za PDV u

Javnobiljezméka nagrada po d. 19. st. 2. PPJT zaracunata u 1zn
i7nosu od 0,67 eur.
Broj: OV-7406/2023

7.agreb, 28 07.2023
> e,
{ Javni biljeZnik
Tihana Sudar




D

e ey

Ja, javm biljezmk MARIO FRANJIC, Bjelovar, Ul A K Miogica 28a,
potvrdujem da je ove preslika prednjeg ovjerenog preslika

UGOVOR
0 ZAKUPU POSLOVNOG PROSTORA
{"Ugovar”
ispisana mehaniCkim sredstvom pisanja, hoji fnue 1.2 stianica
Tzvorna 1sprava se nalaz: kod stranke

Donyela ju Je sa sobom stranka RA TKA NAVOJI ¢, O 74390900194, BJELOVAR,
BJELOVAR, Ilo¢ka 5

JavnobiljeZmeka pristojba z+ ovjeru putw bt 11,5 1 LJP napladena u 1znosu 2,24 eur
Javnobiljezméka nagrada po {1 |7 PPV zatadunate u iznosu od 44,00 eur uvecana za PDV u 1znosu
od 11,00 eur

Brej: OV-2575/2026
U Bjelovary, 16 10 2026

Javii biljeZmk
MAR r) RANJIC

,{
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Spar d.o.0., with registered seat in Bjelovat, Braée
Divid 14, PIN (OIB): 19648571702 (the
“Landlord”)

and
Spar Trgovina d.o.o., with registered seat in

Bjelovar, Brae Divii 14a, PIN (OIB):
39035536048 (“Tenant”)

(The Landlord and the Tenant, hereinafter
collectively referred to as the “Patties” and
individually referred to as the “Party”)

on 28 July 2023 concluded the following

Spat d.0.0., sa sjediStem u Bjelovaru, Braée
Divi 14a, OIB: 19648571702
(“Zakupodavac*)

i

Spar Trgovina d.0.0., sa sjediftem u
Bjelovaru, Braée Divi$ 14A, OIB: 39035536048
(“Zakupnik)

(Zakupodavac i. Zakupnik dalje u tekstu
zajedno oslovljeni kao “Ugovorne strane®, te
pojedinaéno kao “Ugovorna strana“)

sklopili su dana 28. srpnja 2023, godine
sljedeci

AGREEMENT UGOVOR
ON BUSINESS PREMISES LEASE O ZAKUPU POSLOVNOG PROSTORA
. (the “Agreement”) (“Ugovor®)
Lease subject matter Predmet zakupa
Article 1 Clanak 1.

1.1  Pursuant to this Agteement, the Landlord | 1.1  Temeljem ovog Ugovora Zakupodavac
leases to the Tenant, and the Tenant takes predaje u zakup Zakupniku, te
into lease business premises in Trg Hrv. Zakupnik uzima u zakup poslovni
Branitelja 26, Rovisée, of 140 square prostor u Trg Hrv. Branitelja 26,
meters, which consists of 90 square Rovi$ée, povrsine 140 <etvornih
meters of retail space, and 50 square metara, koji se sastoji od 90 etvornih
meters of warehouse space, and is located metara prodajnog prostora i 50
in the real property registered in the Land cetvornih metara skladiSnog prostora i
Registry Folio no. 526, land plot no. 253, nalazi na nekretnini  upisanoj wu
in nature in Croatian designated as NA zemljiSnoknjizni uloZak br. 526,
TRGU HRVATSKIH BRANITEL]A, of 135 zemljiSnoknjizne cestice br. 253, u
square meters and ZGRADA MJESOVITE naravi NA TRGU HRVATSKIH
UPORMABE BR. 26  (STAMBENO BRANITELJA, povrsine 135 tivorib metara i
POSLOVNI OBJEKT), of 40 square meters and t» ZGRADA MJESOVITE UPORABE
DVORISTE, of 95 square meters, Cadastral BR. 26 (STAMBENO POSLOVNI
Municipality 301396, Rovisce (the OBJEKT), povriine 40 ltvornib metara i
“Premises™). DVORISTE, poriine 95 iatvorni metars,

katastarska opéina 301396, Rovisée
(“Prostor”).

1.2 The Landlord claims to be the owner and

possessor of the Premises. 1.2 Zakupodavac izjavljuje da je viasnik 1

posjednik Prostora.

1
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1.3  The Landlord guarantees to the Tenant

free access to the building in which the | 1.3 ~ Zakupodavac izjavljuje i jamdi
Premises ate located and to the mere Zakupniku slobodan pristup zgradi u
Premises, among other things for delivery kojoj je smjeiten Prostor i samom
of goods by trucks / lorres, with Prostoru, izmedu ostalog za potrebe
undisturbed and free right to use the isporuke robe dostavnim vozilima, s
Premises, as well as the common parts and nesmetanim i slobodnim pravom
devices of the building, all in accordaace koriftenja Prostora, kao i zajednickih
with the provisions of this Agreement. dijelova i uredaja zgrade, a sve u skladu
s odtedbama ovog Ugovora.
The putpose of the lease Svtha zakupa
Article 2 Clanak 2.

2.1  The Parties hereto agree that the Premises | 2.1 Stranke ovim suglasno utvrduju da se
shall be wused exclusively for the Prostor koristi iskljuivo u svihu
petforming the Tenant’s registered obavljanja  registriane  poslovne
business activity. djelatnosti Zakupnika.

2.2 The Landlotd claims that the Premises are | 2.2  Zakupodavac izjavljuje da je Prostor u
in a condition required for such a purpose. stanju potrebnom za takvu svthu.

23  The Tenant 1s obliged to use the Premises | 2.3  Zakupnik je obvezatan koristiti Prostor
considerably, with due cate. kao dobar gospodarstvenik, sa duznom

paZnjom.

Lease Term Trajanje zakupa

Article 3 Clanak 3.

3.1  This Agteement is concluded for a
definite period of 5 (five) years starting on
the date of registration of de-merger of the
Landlord in the court register of the
Comnercial Court in Bjelovar.

3.2  The Tenant has the right, but not the
obligation, to extend the lease term for
addidonal 5 (five) years by sending a
wtitten notice by registered mail to the
landlord, 3 months prior to the expiration
of the leases tetm from the previous
paragraph, at the latest, stating that the
Agreement is extended for additional
5(five) yeats on the identical terms. For
the sake of clarity, such a tight does not
belong to the Landlord.

31

3.2

Ovaj Ugovor se sklapa na odredeno
viijeme od 5 (pet) godina, a koje
pofinje danom upisa  podjele
Zakupodavca u sudski  registar
Ttgovackog suda u Bjelovaru.

Zakupnik ima pravo ali ne i obavezu,
produZiti trajanje zakupa za dodatnih 5
(pet) godina na nadin da posalje
Zakupodavcu  pisanu  obavijest
preporucenom postom najkasnije 3 (tri)
mjeseca ptije isteka zakupa, u kojoj
obavijesti ¢e navesti da se Ugovor
produfuje za dodatnih 5 (pet) godina
pod istim uvjetima. Radi izbjegavanja
svake sumnje, navedeno pravo: ne
ptipada Zakupodavcu,
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33  No later than 3 (three) months after the | 3.3  Najkasnije 3 (tr) mjeseca prije isteka
expiry of additional five (5) years referred dodatnih 5 (pet) godina iz stavka 3.2,
to in patagraph 3.2 above the Laandlord Zakupodavac ima obvezu prvo
has the obligation to offer first to the ponuditi Zakupniku zakup Prostora za
Tenant to lease the Premises for further sljede¢e  ugovoreno  vremensko
petiod of time, under the same conditions razdoblje, pod istim uvjetima pod
under which the Landlord would lease the kojima bi Zakupodavac dao u zakup
Ptemises to a third party and on a then Prostor treéoj osobi i po tadainjoj
prevailing matket price. Othetwise, the trzisnoj cijeni U  suprotnom,
Landlord shall be obliged to pay to the Zakupodavac je dufan  platiti
Tenant the contractual penalty of EUR Zskupniku ugovornu kaznu u iznosu
13,000.00. The Tenant undertakes to od EUR 13.000,00. Zakupnik se
provide the feedback to the Landlotd’s obvezuje  ofitovati o  ponudi
offer within one month from the date of Zakupodavca u roku od jedan mjesec
receipt of the offer. od dana primitka ponude

34  ‘The Landlord undertakes to hand overthe | 3.4  Zakupodavac se obvezuje predati
Premises in the condition specified in this Prostor u toéno onakvom stanju kako
Agreement. To confirm the hand-over, je opisano u ovom Ugovoru. Kao
the Parties will sign the Handover Record. potvrdu  primopredaje, Ugovorne

strane &e potpisati Zapisnik o
primopredaji.

35 The Parties agtee to terminate this|3.5  Stranke suglasno utvrduju da se ovaj
Agreement if it is not possible to obtain Ugovor raskida u slucaju da za predmet
minimum technical requirements for the zakupa  nije  mogue ishoditi
Premises, itrespective of who the minimalno-tehnic¢ke uvjete, neovisno o
applicant is and independently of the tome tko je podnositelj zahtjeva i
reason for impossibility. neovisno koji je razlog nemoguénosti.

Rent Zakupnina

Article 4 Clanak 4.

41  'The Parties agree that the total monthly | 41  Ugovorne strane utvrduju da ukupna
rent for the Premises is EUR 1.425,00, mjeseéna zakupnina za Prostor iznosi
increased for VAT. The Tenant shall pay 1.425,00 euta. Zakupnik ce uplatiti
the rent based on the Landlord’s invoice zakupninu  na  temelju  racuna
to the following account: IBAN HRO8 Zakupodavea na  shjedeéi racun
2484 0081 1013 3374 3. The payment Zakupodavca: IBAN HRO8 2484 0081
obligation starts on the date of registration 1013 3374 3. Obveza placanja
of de-merger of the Landlord in the court zakupnine podinje teéi s danom wupisa
tegister of the Commercial Court in podjele Zakupodavca u sudski registat
Bjelovar. Trgovackog suda u Bjelovaru.

42  The Parties agree that, if the Landlord is | 42  Stranke suglasno utvrduju da se, u
not a VAT payer at the time of signing the sluéaju da Zakupodavac u trenutku
Contract, but duting the term of the potpisa ovog Ugovora nije obveznik
Contract, the rent does not increase for PDV-a, ali tijekom trajanja Ugovora to
the corresponding amount of VAT, but
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the same VAT is calculated at the existing negknadno  postane,  zakupnina
rental price. povecava za pripadajuéi iznos PDV-a,

43  The Parties agree that in the calendaryear | 43  Ugovorne strane ugovaraju da ée se
and further, the amount of rent will be iznos zakupnine indeksitati za svaku
indexed on the basis of the Annual kalendarsku godinu podevii od 1.
Harmonized Index of Consumet Prices sijelnja 2024, godine, na temelju
(HICP) for previous year which is godiSnjeg  harmoniziranog indeksa
published in the Statistical Report of the potrofackih  cijena (HICP),
European Union, starting with January 1st prethodnoj godini, koji se objavljuje u
2024. Indexation will apply only for StatistiCkom izvjeSéu Europske unije.
positive index changes. Indeksacija Ce se primjenjivati samo na

pozitivne promjene indeksa.

44  The rent shall be paid until the last day of
2 month for previous month, provided
that the Tenant has received the|44. Zakupnina treba biti pladena do
Landlord’s invoice that should be zadnjeg dana u mjesecu za prethodni
delivered no later than the 5th day of the mjesec, pod uvjetom da je Zakupnik
month. zaprimio racun Zakupodavca, koji se

obvezuje dostaviti radun Zakupniku
najkasnije do 5. dana u mjesec.

Expenses Tro8kovi

Article 5 Clanak 5.

5.1 The Tenant shall pay the utility costs | 5.1  Zakupnik smosi relijske troSkove
related to the Premises. vezano za Prostor.

52 TheTenantshall pay the expenses related | 5.2  Zakupnik snosi trofkove tekuéeg
to the regular maintenance (Cro. tekuce odr?avanja Prostora (npr. cisenje,
odravanje) of the Premises (Le. cleaning, soboslikarski radovi, zamjena Zarulja,
painting, light bulb and socket exchange, utiCnica, popravci klima utedaja,
air conditioning maintenance, grass koSenje trave itd), a Zakupodavac
mowing, etc.) and the Landlord shall pay snosi sve ostale trofkove potrebne za
all the other expenses related to the odtzavanje Prostora wu ispravoom
maintenance of the Premises in a stanju potrebnom za obavljanje
condition necessaty for performing the Zakupnikovih  djelatnosti  {apr.
Tenant’s activities (water, electrical vodovodne, elekito i toplinske
installations, walls, ceilings, fagade and the instalacije, zidovi, stropovi, fasada i sl.)
like). The Landlord shall pay all the Zakupodavac je du¥an pladati sve
expenses (Cro. priCuva) related to the use ttofkove vezano za  koristenje
of common parts and devices of the zajednickih  dijelova i uredsja i
building in which the Premises are located. obavljanja zajedni¢kih usluga u zgradi u

kojoj je smjesten Prostot.

53  Contracting Parties agree that if the |53  Ugovorne strane su suglasne da ukoliko
cutrent electricity connecting rating is not trenutna prikljuéna snaga nije dovoljna
sufficient for the Tenant's business za obavljanje djelatnosti Zakupnika.
activity, the Landlotd commits to obtain Zakupodavac se obvezuje kod HEP-a
increased connecting rating 30 days after ishoditi poveéanje prikljuéne snage

4
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this Agreement entets into force at the
latest. If the Landlotd does not fulfill the
aforementioned obligation within the
deadline the Tenant shall be entitled to
obtain the increase of the connecting
rating by paying to HEP the amount
required for the abovementioned increase.
The Tenant shall deduct that amount
from the monthly rent until the full
amount is offset.

najkasnije u roku od 30 dana od dana
stupanja na snagu ovog Ugovora. Ako
Zakupodavac ne ispuni naprijed
navedenu obvezu u roku, Zakupnik je
ovlaiten ishoditi poveéanje navedene
priklju¢ne snage na nacin da e uplatiti
HEP-u iznos potreban za povetanje
iste te ée potom mnavedeni iznos
prebijati s cjelokupnom mjesecnom
zakupninom sve do potpuno izvrsenog
pdjeboja.

Fit-out works

Atticle 6

6.1  The Parties agree that during the Lease

Term the Tenant shall be free to petform
any fitout wotks on the Premises
considered necessaty for improvement of
the Tenant’s business activities. Such
works do not requite Landlord’s consent.

6.2  The Tenantis entitled to submit a request

directly to the competent authotities and
all the necessary documents required for
obtaining construction permit, minimum
technical requirements or other necessary
permits for the Premises and for
performing trade activities. The Landlotd
is obliged to give all the necessary
documents, plans, permits etc. to the
Tenant to enable the Tenant to obtain all
the necessaty permits.

6.3  Ifthe Landlord terminates this Agreement

ptiot to its expiration, due to the reasons
not attributable to the Tenant, the
Landlord is obliged to fully compensate
the Tenant for all the investments and fit
out wotks on the Premises.

Radovi na opremanju
Clanak 6.

61  Ugovome strane su suglasne da ée
Zakupnik imati pravo izvesti bilo kakve
zahvate na opremanju Prostora koje
bude smatrao potrebnima  radi
unaprjedenja svojeg poslovanja pri
¢emu za takve radove nije potrebna
suglasnost Zakupodavca.

62  Zakupnik ima pravo, izravno,
nadleZnim viastima podnijeti zahtjev i
sve potrebne dokumente neophodne za
ishodenje  gradevinske  dozvole,
minimalnih tehnikih uvjeta ili druge
potrebne dozvole za Prostor te za
obavljanje  trgovatke  djelatnosti.
Zakupodavac je duZan Zakupniku dati
svu pottebnu dokumentaciju s kojom
raspolaZe, planove, dozvole itd. kako bi
Zakupnik mogao pribaviti potrebne
dozvole.

6.3  Ako Zakupodavac otkaZe ovaj Ugovor
prije isteka trajanja, zbog razloga koji ne
potpadaju pod krivnju Zakupnika,
dufan je Zakupniku u potpunost
nadoknaditi sva ulaganja i zahvate za
opremanje Prostora.

Sublease

Article 7

71 The Tenant is entitled to sublease the
Premises or theit part without prior
Landlord’s written consent.

Podzakup
Clanak 7.

71  Zakupnik je ovlaSten dati u zakup
Prostor ili dio Prostora bez prethodne

pisane suglasnosti Zakupodavca.
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Signs,

billboards, advertisements and

technical devices

8.1

8.2

83

8.4

8.5

8.6

Article 8

The Landlord gives approval to the
Tenant to place signs, billboards ot
advertisements on the Premises and on
the building in which the Premises ate
located for marketing putposes.

The Landlord gives approval to the
Tenant to place technical devices in/on
the Premises and on the building in which
the Premises ate located (eg air
conditioning units).

All existing marketing materials and visual
markings on the subject of the lease must
be removed before placing the marketing
materials and visual markings of the
Tenant.

The Landlord may keep their existing
marketing materials and visual markings,
in which case they must remove the
abovementioned at theit own expense and
within the deadline set by the Tenant. If
the Landlord fails to do so, the Tenant is
authorized to remove those materals,
which in that case will be taken to the
landfill (discarded).

The Landlord petmits the Tenant to place
compulsory matketing and  visual
elements of Studenac - illuminated ad
above the door at the entrance, arranging
shop windows, placing awnings,
signposts, totems and signage, and other

marketing markings as mneeded by
Studenac.

Marketing materials and visual markings
include, for example, illuminated ads,
shop windows, totems, banners,
signposts, flags, stickers, awnings and all
othet marketing and visual materials

8.1

8.2

83

84

8.5

8.6

Natpisi, panoi, reklame i tehnitki uredaji

Clanak 8.

Zakupodavac daje odobrenje
Zakupniku za postavijanje natpiss,
plakata i reklama na Prostoruina zgradi

u kojoj je smjeSten Prostor u
marketingke svthe.
Zakupodavac daje odobrenje

Zakupniku za postavijanje tehnickih
uredaja u/na Prostoru i na zgradi u
kojoj je smjeSten Prostor (npr. klima
uredajt).

Svi postojed marketinSki matetijali i
vizualne oznzke na predmetu zakupa
moraju biti uklonjeni prije postavljanja
marketinSkih materijala i vizualnih
oznaka Zakupnika.

Zakupodavac mo¥e zadtZzati svoje
postojeée marketinke materijale i
vizualne oznake te ih u tom sluéaju
mora demontiati o  viastitom
anga¥manu i trofku, u roku koji mu
odredi Zakupnik. " Ukoliko
Zakupodavac to ne ucini, Zakupnik je
ovlaiten sam ukloniti te materijale koji
ée u tom sluéaju biti odneseni na

odlagali§te (baceni).

Zakupodavac dozvoljava Zakupniku
postavljanje  Studenac  obveznih
matketinSko-vizualnih  elemenata -
svjetleéa reklama iznad vrata na ulazu,
uredenje izloga, postavljanje tendi,
putokaza, totema i signalizacije, te
ostalih marketin$kih oznaka po potrebi
Studenca.

Marketinski materijali i vizualne oznake
uldjucuju npr. svjetlece reklame, izloge,
toteme, bannere, putokaze, zastavice,
naljepnice, tende i sve ostle
marketinske i vizualne materijale na

4
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which hold the visual and textual identity
of the brand.

kojima se spominje vizualni i tekstualni
identitet branda.

9.1

Return of the Premises

Article 9

Upon Lease termination for whatever
reason, the Premises shall be returned to
the Landlord free of persons and itetns,
clean and in good condition. Regardless of
the above mentioned, the Tenant shall
decide whether to return the Premises in
the condition they wete handed over orin
the current condition, taking into account
the respective fit-out works from Article
6.

Povrat predmeta zakupa
Clanak 9.
9.1 Nakon prestanka zakupa iz bilo kojeg

razloga, Prostor ¢e biti vraéen
Zakupodavcu, slobodan od svih osoba
i stvari, odiSéen i u urednom stanju.
Neovisno o tome, Zakupnik ¢e po
vlasnto; odluci odluéiti hoée li Prostor
vratiti u stanju u kojem ga je primio ili
u stanju u kojem se nalazi u trenutku
prestanka zakupa, imajuéi posebno u
vidu preinake Prostora sukladno clanku
6.

92 The Tenant shall not be lisble for |92  Zakupnik ne odgovara za pogotSanje
deterioration of the Premises, devices and stanja Prostota, uredaja i opreme koje
equipment due to standard usage. je nastalo zbog redovitog koristenja.

+ Final provisions Zavrine odredbe
Article 10 Clanak 10.

10.1 Croatian Act on Leasing and Sale of | 10.1 Nasvapltan)ako]anisuregulixana ovim
Business Premises shall apply to all the Ugovorom primjenjivat ¢e se hrvatski
issues not regulated by this Agreement, as Zakon o zakupu i kupoproda)x
well as the relevant provisions of the poslovnog prostora, kao i relevantne
Croatian Obligations Act. odredbe htvatskog Zakona o obveznim

odnosima.

162 The Parties agree that they shall settle | 10.2 Ugovome strane su suglasne da ée
disputes related to this Agreement eventualne sporove proizalle iz ovog
amicably, and if they fail to do so, they Ugovora fjeSavati spotazumno, a
agree on the competence of the ukoliko u tom ne uspiju, nadlezan je
Commercial ot Municipal Court in Trgovacki ili Opéinski sud u Bjelovaru.
Bjelovar.

'3 The Contracting Parties hereto agree that | 10.3  Ugovotne strane su suglasne da je
Croatian text of this Agreement is hrvatska verzija teksta ovog Ugovora
prevailing and binding. mjetodavna i obvezujuca.

Article 11 Clanak 11,
j The Parties mutually agree that this | 11.1  Ugovorne strane suglasno utvrduju da

Agreement  forms the  entire
understanding  between them and

ovaj Ugovor predstavlja cjelokupni
ugovor izmedu Ugovornih strana koji

7

/8




Sy Sy St

I WP il

11.2

11.3

114

overcomes all prior arrangements,
undetstandings or agreements among the
Parties related to the matters from this
Agreement.

The Parties mutually agree that in case of
any change of Landlord's or Tenant's legal
subjectivity all rights and obligations
under this Agreement shall be transferred
to their successots.

The Landlord is obliged to inform the
Tenant in wiiting on any change, including
the company name, address, authorized
representative, IBAN or other status
changes, and if the Tenant suffers
damages and/or liabilities to third parties
due to the Landlord’s negligence the
Tenant is authorized to claim the damages
and/or liabilities (even upon termination
of the Agreement if the damage and/ot
obligation atose during the Agreement
term).

The Parties mutually agree not to use or
disclose to third parties (unless this is
required for lease), without a written
agreement with the other party, any
ptovision of this Agreement or any other
information deemed sectet to any of the
Contracting Parties unless the law requires
so. The provisions of this paragraph will
be valid even after the expiration ot
termination of this Agreement.

The Landlord at this moment authorizes
the Tenant that without any further
patticipation and approval may request
and obtain the record of the existence of
this Contract, for the premise described in
Article 1.1., in a deadline determined in
Article 3.1., with a right of extension form
the Article 3.3., in the Land Registry of the
Munucipal Coutrt Bjelovar.

11.2

11.3

114

1105

zamjenjuje sve prethodne sporazume,
dogovore ili ugovore medu njima, 2 u
svezi predmeta ovog Ugovora.

Ugovorne strane suglasne su da u

slucaju promjene pravnog
subjektiviteta, bilo na  strani

Zakupodaveca ili Zakupnike, sva prava i
obveze prelaze na njihove nasljednike.

Zakupodavac se obvezuje izvijestiti
pisanim putem Zakupnika o svakoj
promjeni, bilo imena druStva, adrese,
ovlaitenih osoba za zastupanje, IBAN
ii drugih statusnih  promjena
Zakupodavea, te u shiéaju da zbog
takvog ~ propusta  Zakupodavcs,
Zakupniku nastane teta i/ili novéana
obveza prema treéim osobama, istu
Stetu i/ili obvezu je Zakupnik ovlaiten
regresno potraZivati od Zakupodavca (i
po prestanku Ugovora ukoliko je steta
i/ili nov&ana obveza nastala za vrijeme
trajanja Ugovora).

Obje ugovorne strane su suglasne da
nete iskoristii niti otkriti tretim
osobama (osim ukoliko se to traZi u
svthu izvréenja zakupa), bez pisanog
dogovora s drugom stranom, bilo koje
odredbe ovog Ugovora ili bilo koje
druge podatke koji se smatraju tajnim
za bilo koju od Ugovornih strana, osim
ako Zakon to zahtijeva. Odredbe ovog
stavka bit ée na snazi i nakon isteka ili
raskida ovog Ugovora.

Zakupodavac  ovim  Ugovorom
oviadéuje Zakupnika da bez svakog
njegovog daljnjeg sudjelovanja i
odobrenja, a na temelju ovog Ugovora
mo¥e zatraZiti i ishoditi upis uknjizbe
prava zakupa na nekretnini 1z ¢lanka
1.1. ovog Ugovora uz zabiljeZbu roka
zakupa iz dlanka 3.1, uz pravo
ptoduljenja roka iz clanka 33, u
zemljiSnim knjigama Opéinskog suda u

A




116 Notices to be delivered pursuant to this
Apteement  are  to be delvered by

tepsicred mail with 2 proof of delivery. It

1 deemed that a notice is given on the date
the recipient actually treceives such a
notice. However, in case 2 potice is
jetutned to sender for whatever reasofi,
the sender shall send the second notice to
the other party by registered mail with 2
proof of delivery. It shall be deemed that
the notice is given on the date when the
second notice is submitted to the post
office.

117 The Parties expressly agtee that this
Agreement shall enter into force on the

11.6  Obavijesti koje trebaju biti dostavljene

ptema ovom Ugovoru  Ce biti
dostavljene putem pteporutene podte s
dokazom o dostavi, 2 obavijest se
smatra dostavljenom na datum kada
primatelj zaista ptimi takvu obavijest.
Medutim, u sluéaju da je obavijest iz
bilo kojeg razloga veatena posiljatelju,
potiljatelj Ce poslati preporuCenom
poitom  drugu obavijest ~ drugoj
ugovornoj strani sa dokazom o dostavi,
a obavijest se smatta dostavljenom na
datum kada je druga obavijest ptedana
postanskom utedu.

Ugovorne strane zndito utvrduju da
ovaj Ugovor stupa na snagu danom

date of its signing. potpisa.
Tn Bjelovar, 28 July 2023 U Bjelovaru, 28. stpnja 2023, godine
Spar d.0.0, o Lo el $pat d.0.0 =
The L@;ﬁ:’&ﬁf; = ‘”Qfﬁ‘:}; A””)\ Zakupodivags
\_'(‘,':,‘ ) e

Rl B LOVAR
Fik a3 pivi 140
L % L //
Zlatko Navojec, agent Wa/

) /
The Tenanty | J” [
PNuge £

Rajka Na\v{)jec, directo

I

Spar Trgoyi /d.o.b.

Zlatko Navojec, pro

Spar Trgovin';,\

Zakupnik /

Rajka Nybjec, direktor
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Ja, Jova biljedalk ‘Yihona Sudar, Zagreb, Frankopanska 2A,
potvidujem da fe stiamka

AVAN d.0.0., MBS 010006612, OTB 19648571702, Bjelovar, Brate Divis 14a, zastupano po
polaninn 21LATKO NAVOJEC, OIB 30426886754, BJELOVAR, BJELOVAR, ILOCKA 5,u
muju] supoinosti viastoruEno potpisala 1spravu. Potpis na pismenu je istinit, Istovjetnost podnositelja
plameta wiv dila sam temeljem osobne iskazauce br. 113721102 PU Bjelovarsko-hilogorska,
tvlabtenje 24 7astupanje utvrdeno je uvidom u sudski registar elektronitkim putem na danaSnji dan

£PAR TRGOVINA d.o.0., MBS 010134763, OIB 39035536048, Bjelovar, Brace Divik 14A,
Zastupano po danu uprave RAJKA NAVOJEC, OIB 74390300194, BJELOVAR, BJELOVAR,
1LLOCKA 5, u mojo) nazotnosti vlastoruno potpisala ispravu. Potpis na pismenu je istinit.
Iulovietnost podnositelja pismena utvrdila sam temeljem osobne iskaznice br. 115499468 PU
birlovarsko - bilogorska, avlaitenje za zastupanje utvrdeno je uvidom u sudski registar elektronickim
putem na dana8nji dan

JavnobiljeZmika pristojba za ovjeru po tar. br. 11. st. 4. ZJP napladena u iznosu 2,66 eur.
Javnobilje¥nicka nagrada po &. 19. st. 1. PPJT zaraunata u iznosu od 7,98 eur uvecana za PDV u
iznusu od 2,00 eur.

Broj: OV-7407/2023
Zagreb, 28.07.2023.

Jayni biljeZnik
< Tihana Sudar

. /
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i, Javis) bitjezntk Tihana Sudar, Zagreb, Frankopanska 2A,
prtvsdujem das je ovo preslika izvome isprave nakon ovjere potpisa:

VUOVOR O ZAKUPU POSLOVNOG PROSTORA od 28.07.2023. - ovjerena pod brojem OV-
740772023 dana 28.07.2023.

Jnptaiva ¢ e se preslika ovjerava sastoji se od 10 stranica 1 ovjerava se u 2 primjerka. Podnositelj
igpnave jr ZLATKO NAVOIECG, OIB 30426886754, BJELOVAR, BIELOVAR, ILOCKA5.

JavnobilyeZnika pristojba za ovjeru po tar br. 11. st. 1. ZJP naplacena u 1znosu 3,28 eur.
Imnobiljeznicka nagrada po &. 19. st. 2. PPJT zaratunata u iznosu od 2,66 eur uvecana za PDVu

{¥nvsu od 0,67 eur.

Nroj: OV-7408/2023
Z.agreb, 28 07.2023

£ Javm biljezmk
Tihana Sudar







f, fv it Dl 2l MATIO | RANDIC, Byelovar, Ul A K Miogica 28a,
povtshgjeny din i ove prestiha predujeg ovjerenog preshka

UGOVOR
() ZAKUPU POSLOVNOG PROSTORA
("Ugovor™)
ixphane mvhanid kim siedstvom pasanja, koji ima 12 stranica
frviina Iuprava we nalazi kod stranke

Diontje Ja jur Je sa sobom stranka RAJKA NAVOJEC, OIB 74390900194, BJELOVAR,
NIFL.OVAR, Tlocka b

JavnobiljeZni¥ka pristojba za ovjeru po tar br 11 st. 1 ZJP naplaena u 1znosu 2,24 eur
Javnobiljezmcka nagrada po €1 17. PPJT zaraCunata u 1znosu od 44,00 eur uvecana za PDV u 1znosu
od 11,00 eur

Broj: OV-2574/2026 !
U Bjelovaru, 16 10 2026 ,‘

biljeZmk
O HRANJIC

(/‘
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Spat d.0.0., with registered seat in Bjelovar, Brae
Divi§ 14a, PIN (OIB): 19648571702 (the
“Landlord”)

and
Spar Trgovina d.0.0., with registered seat in

Bjelovar, Brace Divid 14a, PIN (OIB):
39035536048 (“T'enant”)

(The Landlord and the Tenant, hereinafter
collectively referted to as the “Parties” and
individually referred to as the “Party”)

on 28 July 2023 concluded the following

Spar d.o.0., sa sjediStem u Bjelovaru, Brace
Divi$ 14a, OIB: 19648571702
(“Zakupodavac®)

i

Spar Trgovina d.0.0., sa sjediftem u
Bjelovaru, Braée Divis 14A, OIB: 39035536048
(“Zakupnik®)

(Zakupodavac i Zakupnik dalje u tekstn
zajedno oslovljeni kao “Ugovorne strane®, te
pojedinacno kao “Ugovoma strana“)

sklopili su dana 28. stpnja 2023. godine
sljede&
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AGREEMENT UGOVOR
ON BUSINESS PREMISES LEASE O ZAKUPU POSLOVNOG PROSTORA
(the “Agreement”) (“Ugovor*)
Lease subject matter Predmet zakupa
Article 1 Clanak 1.

1.1 Pursuant to this Agreement, the Landlord | 1.1  Temeljem ovog Ugovora Zakupodavac
leases to the Tenant, and the Tenant takes predsje u zakup Zakupniku, te
into lease business premises in Zakupnik uzima u zakup poslovni
Moslavacka 153, Hercegovac, of 160 prostor u Moslavacka 153, Hetcegovac,
squate meters, which consists of 130 poviiine 160 etvornih metara, koji se
square meters of retail space, and 30 sastoji od 130 Cetvornih metara
squate meters of warehouse space, and is prodajnog prostora i 30 cetvornih
located in the real property registered in metara skladiSnog prostora i nalazi na
the Land Registry Folio no. 314, land plot nekretnini upisanoj u zemljisnoknjiZznt
no. 1193/4, in namre in Croatian uloZak br. 314, zemljiSnoknjiZne estice
designated as Moslavatka ubica, of 2,132 square br. 1193/4, u naravi Moslavatka shca,
meters and DVORISTE, of 1,739 square meters, povrfine 2,132 &tvormh metara it
POSLOVNA  ZGRADA,  Heregova, DVORISTE, povrtine 1,739 &tvornib metara,
Moslavatka ulica 1534, 153B, of 393 square POSLOVNA ZGRADA, Heregova,
meters, Cadastral Municipality 309672, Moslavatka ukica 1534, 153B, povrfine 393
Hercegovac (the “Premises™). dtvornih  metara, katastarska  opéina

309672, Hercegovac (“Prostor®).
12  Zakupodavac izjavljuje da je vlasnik i

12 The Landlotd claims to be the owner and posjednik Prostota.
possessor of the Premises.

1.3  Zakupodavac izjavljyje i jaméi

1.3 The Landlotd guarantees to the Tenant Zakupniku slobodan pristup zgradi u

free access to the building in which the

kojoj je smjeSten Prostor i samom

1
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Premises are located and to the mete
Premises, among other things for delivery
of goods by trucks / lorres, with
undisturbed and free right to use the
Premises, as well as the common parts and

Ptostoru, izmedu ostalog za pottebe
isporuke robe dostavnim vozilima, s
nesmetanim i slobodnim pravom
koristenja Prostora, kao i zajedni¢kih
dijelova i uredaja zgrade, a sve u skladu

devices of the building, all in accordance s odredbama ovog Ugovora.
with the provisions of this Agreement.

The purpose of the lease Svtha zakupa

Asticle 2 Clanak 2.

21 The Parties hereto agree that the Premises | 2.1 Stranke ovim suglasno utvrduju da se
shall be wused exclusively for the Prostor koristi iskljudivo u svihu
performing the Tenants registeted obavljanja  registrirane  poslovne
business activity. djelatnosti Zakupnika.

22  TheLandlord claims that the Premises are | 22 Zakupodavac izjavljuje da je Prostot u
in a condition required for such a purpose. stanju potrebnom za takvu svrhu.

23  The Tenant is obliged to use the Premises | 2.3 Zakupnik je obvezatan kotistiti Prostor
considerably, with due cate. kao dobar gospodarstvenik, sz duznom

paznjom.

Lease Term Trajanje zakupa

Article 3 Clanak 3.

3.1  This Agreement is concluded for a |31  Ovaj Ugovor se sklapa na odredeno
definite period of 5 (five) years starting on vijeme od 5 (pet) godina, a koje
the date of registration of de-merger of the potinje danom upisa podjele
Landlord in the court register of the Zokupodavca u  sudski  registar
Commercial Coutt in Bjelovar. Trgovackog suda u Bjelovatu.

32  The Tenant has the right, but not the | 3.2  Zakupnik ima pravo ali ne i obavez,
obligation, to extend the lease term for produZiti trajanje zakupa za dodatnih 5
additional 5(five) years by sending a (pe) godina na nadin da posalie
written notice by registered mail to the Zgkupodavcu  pisanu  obavijest
landlord, 3 months priot to the expitation preporucenom postom najkasnije 3 (tri)
of the leases term from the previous mjeseca prije isteka zakupa, u kojoj
paragraph, at the latest, stating that the obavijesti ée navesti da se Ugovor
Agreement is extended fot additional produZuje za dodatnih 5 (pet) godina
5(five) years on the identical terms. For pod istim uvjetima. Radi izbjegavanja
the sake of clarity, such a right does not svake sumnje, navedeio pravo ne
belong to the Landlord. ptipada Zakupodavcu.

3.3 No later than 3 (three) months after the [ 3.3  Najkasnije tri mjeseca prije isteka

expiry of additional five (5) years referred
to in paragraph 3.2 above the Landlord

dodatnih 5 (pet) godina iz stavka 3.2,,
Zakupodavac _ima obvezu prvo

2
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has the obligation to offer first to the
Tenant to lease the Premuses for further
period of time, under the same conditions
under which the Landlord would lease the
Premises to a third party and on a then
prevailing market ptice. Othetrwise, the
Jl.andlord shall be obliged to pay to the
Tenant the contractual penalty of EUR
13,000.00. The Tenant undertakes to

ponuditi Zakupniku zakup Prostora za
sliedece  ugovoreno  vtemensko
razdoblie, pod istim uvjetima pod
kojima bi Zakupodavac dao u zakup
Prostor treoj osobi i po tada$njoj
trzisnoj cijeni U  suprotnom,
Zakupodavac je dufan  platiti
Zgkupniku ugovornu kaznu u iznosu
od EUR 13.000,00. Zakupnik se

provide the feedback to the Landlord’s obvezuje  oditovai o  ponudi
offer within one month from the date of Zakupodavca u roku od jedan mjesec
receipt of the offer. od dana primitka ponude

34  ThelLandlord undertakes to hand overthe | 3.4  Zakupodavac se obvezuje predati
Premises in the condition specified in this Prostor u tocno onskvom stanju kako
Agreement. To confirm the hand-over, je opisano u ovom Ugovoru. Kao
the Parties will sign the Handover Record. potvrdu  primopredsje, Ugovorne

sttane ée potpisat Zapisnik o
primopredaji.

3.5 The DParties agree to terminate this |3.5  Stranke suglasno utvrduju da se ovaj
Agreement if it is not possible to obtain Ugovor raskida u slucaju da za predmet
minimum technical tequitements for the zakupa nije  moguce  ishoditi
Premises, irrespective of who the minimalno-tehnidke uvjete, neovisno o
applicant is and independently of the tome tko je podnositelj zahtjeva i
reason for impossibility. neovisno koji je razlog nemoguénosti.

Rent Zakupnina

Article 4 Clanak 4.

41  The Parties agree that the total monthly | 41  Ugovorne strane utvrduju da ukupna
rent for the Premises is EUR 915.00, mjeseCna zakupnina 2za Prostor iznosi
increased for VAT. The Tenant shall pay 915,00 eura. Zakupnik ¢e uplatiti
the rent based on the Landlord’s invoice zakupninu na  temelju  raduna
to the following account IBAN HRO8 Zakupodavca na sljedeéi radun
2484 0081 1013 3374 3. The payment Zakupodavca: IBAN HRO8 2484 0081
obligation starts on the date of registration 1013 3374 3. Obveza pladanja
of de-metget of the Landlord in the coutt zakupnine pocinje teéi s danom upisa
register of the Commercial Court in podjele Zakupodavca u sudski registar
Bjelovat. Trgovackog suda u Bjelovaru.

4.2  The Parties agree that, if the Landlord is | 42  Stranke suglasno utvrduju da se, u
nota VAT payer at the time of signing the slucaju da Zakupodavac u trenutku
Contract, but during the term of the potpisa ovog Ugovora nije obveznik
Contract, the rent does not inctease for PDV-, ali tijekom trajanja Ugovora to
the corresponding amount of VAT, but naknadno postane, zakupnina
the same VAT is calculated at the existing povecava za pripadajuéi iznos PDV-a,
rental price.

4.3  Ugovorne strane ugovaraju da ée se

iznos zakupnine indeksitati za svaku

2
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4.3 'The Parties agree that in the calendar year kalendarsku godinu podevii od 1.
and further, the amount of rent will be sijecnja  2024. godine, na temelju
indexed on the basis of the Annual godiinjeg  harmoniziranog indeksa
Harmonized Index of Consumer Prices potroSackih  cijena (HICP), u
(HICP) for previous year which is prethodnoj godini, koji se objavljuje u
published in the Statistical Report of the Statisti¢kom izvjes¢u Eutopske unije.
European Union, starting with January 1st Indeksacija ce se primjenjivati samo na
2024. Indexation will apply only for pozitivoe promjene indeksa.
positive index changes.

44. Zakupnina treba biti pladena do
zadnjeg dana u mijesecu za prethodni

44  The rent shall be paid until the last day of mjesec, pod uvjetom da je Zakupnik
a month for previous month, provided zaprimio radun Zakupodavca, koji se
that the Tenant has received the obvezuje dostaviti raun Zakupniku
Landlord’s invoice that should be najkasnije do 5. dana u mjesecu.
delivered no later than the 5th day of the
month.

| Expenses Tro$kovi

{

| Article 5 Clanak 5.

(5.1  Thé Tenant shall pay the utility costs | 5.1  Zakupnik snosi refijske troSkove
’ related to the Premises. vezano za Prostot.

52  The Tenant shall pay the expenses related | 5.2 ~ Zakupnik snosi trotkove tekudeg
to the regular maintenance (Cro. tekuce odtZavanja Prostora (npr. d&scenje,
odrZavanje) of the Premises (i.e. cleaning, soboslikarski radovi, zamjena Zarulja,
painting, light bulb and socket exchange, utiénica, popravci klima . uredaja,
air condittoning maintenance, grass koSenje trave itd), a Zakupodavac
mowing, etc.) and the Landlord shall pay snosi sve ostale troskove potrebne za
all the other expenses related to the odrZavanje Prostora u ispravnom
maintenance of the Ptemises in a stanju pottebnom za obavljanje
condition necessary for performing the Zaokupnikovih  djelatnost  (apt.

é Tenant’s activities (watet, electrical vodovodne, elektto i toplinske
X installations, walls, ceilings, fagade and the instalacije, zidovi, stropovi, fasada i sl)
like). The Landlord shall pay all the Zakupodavac je duZan pladati sve
expenses (Cro. pricuva) related to the use trolkove vezano za  kotistenje
of common parts and devices of the zajednickih  dijelova 1 uredaja i
building in which the Premises are located. obavljanja zajedni¢kih usluga u zgradi u

kojoj je smjeSten Prostor.

53  Contracting Parties agree that if the [ 53  Ugovorne strane su suglasne da ukoliko

current electricity connecting rating is not
sufficient for the Tenant's business
activity, the Landlord commits to obtain
increased connecting rating 30 days after
this Agreement enters into force at the
latest. If the Landlord does not fulfill the
aforementioned oblipation within the

trenutna prikljucna snaga nije dovoljna
za obavljanje djelatnosti Zakupnika.
Zakupodavac se obvezuje kod HEP-a
ishoditi povecanje prikljune snage
najkasnije u roku od 30 dana od dana
stupanja na snagu ovog Ugovora, Ako
Zakupodavac ne 1spuni naprijed
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dendline the Tenant shall be entitled to
pbtain the increase of the connecting
rating by paying to HEP the amount
required for the abovementioned increase.
The Tenant shall deduct that amount
from the monthly tent until the full
amount is offset.

navedenu obvezu u roku, Zakupnik je
ovlasten ishoditi povecanje navedene
prkljuéne snage na nacin da ée uplatiti
HEP-u iznos potreban za povecanje
iste te ée potom navedeni iznos
prebijati s cjelokupnom mijeseénom
zakupninom sve do potpuno izvrienog
prijeboja.

¥
. Fit-out wotks
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Article 6

The Parties agree that during the Lease
Term the Tenant shall be free to perform
any fit-out works on the Premises
considered necessary for improvement of
the Tenant’s business activities. Such
works do not requite Landlord’s consent.

The Tenant is entitled to submit a request
ditectly to the competent authotities and
all the'necessaty documents required for
obtaining construction pemit, minimum
technical requirements or other necessary
permits for the Premises and for
performing trade activities. The Landlord
is obliged to give all the necessaty
documents, plans, permits etc. to the
Tenant to enable the Tenant to obtain all
the necessary permits.

If the Landlord terminates this Agteement
prior to its expiration, due to the reasons
not attributable to the Tenant, the
Landlord is obliged to fully compensate
the Tenant for all the investments and fit
out works on the Premises.

6.1

6.2

6.3

Radovi na opremanju

Clanak 6.

Ugovotne sttane su suglasne da ée
Zakupnik imati pravo izvesti bilo kakve
zahvate na opremanju Prostora koje
bude smatrao potrebnima  radi
unapriedenja svojeg poslovanja pri
¢emu za takve radove nije potrebna
8 ost Zakupodavca.

Zakupnik ima pravo, izravao,
nadleZnim vlastima podnijeti zahtjev i
sve potrebne dokumente neophodne za
ishodenje  gradevinske  dozvole,
minimalnih tehni¢kih uvjeta ili druge
potrebne dozvole za Prostor te za
obavljanje  trgovacke  djelatnosti.
Zakupodavac je duZan Zakupniku dati
svu potrebnu dokumentaciju s kojom
raspolaZe, planove, dozvole itd. kako bi
Zakupnik mogao pribaviti potrebne
dozvole.

Ako Zakupodavac otkaZe ovaj Ugovor
ptije isteka trajanja, zbog razloga koji ne
potpadaju pod keivaju Zakupnika,
dufan je Zakupmiku u potpunost
nadoknaditi sva ulaganja i zahvate za
opremanije Prostora.

Article 7

The Tenant is entitled to sublease the
Premises or their part without ptriot

5. Landlord’s written consent.

7.1

Podzakup

Clanak 7.

Zakupnik je ovlaSten dati u zakup
Prostor ili dio Prostora bez prethodne
pisane suglasnosti Zakupodavea,

-
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Article 8

‘The Landlord gives approval to the
Tenant to place signs, billboards ot
advertisements on the Premises and on
the building in which the Premises are
located for marketing purposes.

The Landlord gives approval to the
Tenant to place technical devices in/on
the Premises and on the building in which
the Premises are located (eg. air
conditioning units).

All existing marketing materials and visual
markings on the subject of the lease must
be removed before placing the marketing
materials and visual markings of the
Tenant.

The Landlord may keep their existing
marketing materials and visual markings,
in which case they must tremove the
abovementioned at their own expense and
within the deadline set by the Tenant. If
the Landlotd fails to do so, the Tenant is
authotized to remove those materials,
which in that case will be taken to the
landfill (discarded).

The Landlord petmits the Tenant to place
compulsoty marketing and  visual
clements of Studenac - illuminated ad
sbove the door at the enttance, arranging
windows, placing  awnings,
signposts, totems and signage, and other
marketing markings as mneeded by

Studenac.

Xiarketing matetials and visual markings
iaclude, for example, illuminated ads,
shop  windows, totems, bannets,
sznposts, flags, stickers, awnings and all
cther marketing and visual materials
swhich hold the visual and textual identity
of the brand.

Natpisi, panoi, reklame i tehnitki uredaji

8.1

8.2

8.3

84

8.5

8.6

Clanak 8.

Zakupodavac daje odobrenje
Zakupniku za postavljanje natpisa,
plakata i reklama na Prostotu i na zgradi
u kojoj je smjeiten Prostor u
marketingke svrhe.

Zakupodavac daje odobrenje
Zakupniku za postavljanje tehnickih
utedaja u/na Prostoru i na zgradi u
kojoj je smjeSten Prostor (npr. klima
uredaji).

Svi postojeéi marketinfki materijali i
vizualne oznake na predmetu zakupa
moraju biti uklonjeni prije posmvl]anla
marketinSkih materijala i vizualnih
oznaka Zakupnika.

Zakupodavac moZe zadrzati svoje
postojeée marketinske materijale i
vizualne oznake te ith u tom slucaju
mora demontirati o  vlastitom
angafmanu i troSku, u roku koji mu
odredi Zakupnik. Ukoliko
Zakupodavac to ne ucini, Zakupnik je
ovla$ten sam ukloniti te materijale koji
¢e u tom shudaju biti odneseni na

odlagaliSte (baceni).

Zakupodavac dozvoljava Zakupniku
postavljanje  Studenac  obveznih
tnatketingko-vizualnih  elemenata -
svjetleéa reklama iznad vrata na ulazu,
utedenje izloga, postavljanje tends,
putokaza, totema i signalizacije, te
ostalih marketinskih oznaka po potrebi
Studenca.

Matketiniki materijali i vizualne oznake
ukljucuju npr. svjetleée reklame, izloge,
toteme, bannere, putokaze, zastavice,
naljepnice, tende i sve ostale
marketinfke i vizualne materijale na
kojima se spominje vizualni i tekstualni
identitet branda.
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 Return of the Premises
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Article 9

Upon Lease termination for whatever
reason, the Premises shall be returned to
the Landlotd free of persons and items,
clean and in good condition. Regatdless of
the above mentioned, the Tenant shall
decide whether to teturn the Premises 1n
the condition they wete handed over orin
the cutrent condition, taking into account
the respective fit-out works from Article

Povrat predmeta zakupa
Clanak 9.
9.1  Nakon ptestanka zakupa iz bilo kojeg

razloga, Prostor ¢&e biti - vraden
Zakupodavcu, slobodan od svih osoba
1 stvari, ofi§éen i u utednom stanju.
Neovisno o tome, Zakupnik ée po
vlastitoj odluci odluditi hoée li Prostor
vratiti u stanju u kojem ga je primio ili
u stanju u kojem se nalazi u trenutku
prestanka zakupa, imajuéi posebno u

6. vidu preinake Prostora sukladno ¢lanku
6.

@2 The Tenant shall not be lisble for|9.2  Zakupnik ne odgovara za pogordanje
deterioration of the Premises, devices and stanja Prostors, uredaja i opreme koje
equipment due to standard usage. je nastalo zbog redovitog koristenja.

Final provisions Zavrine odredbe

Article 10 Clanak 10,

101 Croatian Act on Leasing and Sale of | 10.1  Nasva pitanja koja nisu regulirana ovim
Business Premises shall apply to all the Ugovorom primjenjivat e se hrvatski
issues not regulated by this Agreement, as Zakon o zakupu i kupoprodajt
well as the relevant provisions of the poslovnog prostora, kao i relevantne
Croatian Obligations Act. odredbe hrvatskog Zakona o obveznim

odnosima.

102  The Parties agree that they shall settle | 10.2 Ugovorne strane su suglasne da de
disputes related to this Agreement eventualne sporove proizasle iz ovog
amicsbly, and if they fail to do so, they Ugovora rjeSavati spotazumno, a
agree on the competence of the ukoliko u tom ne uspiju, nadleZan je
Commercial or Municipal Court in Trgovacki ili Opéinski sud u Bjelovatu.
Bjelovat.

10.3 Ugovome strane su suglasne da je
©>3  The Contracting Parties hereto agree that hrvatska verzija teksta ovog Ugovora
Croatian text of this Agteement is mjerodavna i obvezujuéa.
prevailing and binding.
Article 11 Clanak 11,

: The Parties mutually agree that this | 11.1 Ugovotne strane suglasno utvrduju da
Agreement forms the entire ovaj Ugovor predstavlja cjelokupni
understanding . between them and ugovor izmedu Ugovornih strana koji

" ovetcomes all prior atrangements, zamjenjuje sve prethodne spotazume,

- understandings ot agreements among the

7
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112

11.3

114

Parties related to the matters from this
Agreement.

The Parties mutually agree that in case of
any change of Landlord's or Tenant's legal
subjectivity all rights and obligations
under this Agreement shall be transferted
to their successors.

The Landlord is obliged to inform the
Tenant in writing on any change, including
the company name, address, authorized
representative, IBAN or other status
changes, and if the Tenant suffers
damages and/or liabilities to third parties
due to the Landlord’s negligence the
Tenant is authorized to claim the damages
and/or liabilities (even upon termination
of the Agreement if the damage and/or
obligation arose during the Agreement

term).

The Parties mutually agree not to use or
disclose to third patties (unless this is
required for leasing), without a written
agreement with the other party, any
provision of this Agreement or any other
mnformation deemed secret to any of the
Contracting Parties unless the law requites
so. The provisions of this paragraph will
be valid even after the expiration or
termination of this Agreement.

The Landlord at this moment authorizes
the Tenant that without any further
participation and approval may request
and obtain the recotd of the existence of
this Contract, for the premise desctibed in
Article 1.1, in a deadline determined in
Article 3.1., with a right of extension form
the Article 3.3., in the Land Regsstty of the
Municipal Coutt Bjelovar.

Notices to be delivered pursuant to this
Agreement are to be deliveted by
registered mail with a proof of delivery. It

11.2

11.3

114

11.5

11.6

dogovore ili ugovore medu njima, a u
svezi predmeta ovog Ugovora,

Ugovorne strane suglasne su da u

slucaju promjene pravnog
subjektiviteta, bilo na  strani
Zakupodavcea ili Zakupnika, sva prava i

obveze prelaze na njihove nasljednike,

Zakupodavac se obvezuje izvijestiti
pisanim putem Zakupnika o svakoj
promijeni, bilo imena druStva, adrese,
ovlastenih osoba za zastupanje, IBAN
ii drugh statusnih  promjena
Zgkupodavca, te u sluéaju da zbog
takvog  propusta  Zakupodavca,
Zakupniku nastane steta i/ili novéana
obveza prema treéim osobama, istu
§tetu i/ili obvezu je Zakupnik ovlasten
regresno potraZivati od Zakupodavea (i
po prestanku Ugovora ukoliko je Steta
i/ili novéana obveza nastala za vtijeme
trajanja Ugovora).

Obje ugovorne strane su suglasne da
nece iskoristiti niti otkeiti tredim
osobama (osim ukoliko se to tra%i u
svthu izvrienja zakupa), bez pisanog
dogovora s drugom stranom, bilo koje
odredbe ovog Ugovora ili bilo koje
druge podatke koji se smatraju tajnim
za bilo koju od Ugovomnih strana, osim
ako Zakon to zahtijeva. Odredbe ovog
stavka bit ¢e na snazi i nakon isteka ili
raskida ovog Ugovora.

Zakupodavac  ovim  Ugovotom
ovilad¢uje Zakupnika da bez svakog
njegovog daljnjeg sudjelovanja i
odobrenja, 2 na temelju ovog Ugovota
moZe zatraZiti i ishoditi upis uknjiZbe
prava zakupa na nekretnini iz &lanka
1.1. ovog Ugovota uz zabiljezbu toka
zakupa iz dlanka 3.1, uz pravo
produljenja toka iz clanka 3.3, u
zemljiSnim knjigama Opdinskog suda u
Bjelovaru.

Obavijesti koje trebaju biti dostavljene

ptema ovom Ugovoru ¢ée bit
dostavljene putem preporucene poste s
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is deerned that a notice is given on the date
the recipient actually receives such a
notice. However, in case @ notice is
retutned to sender for whatever reason,
the sender shall send the second notice to
the other patty by registered mail with a
proof of delivery. It shall be deemed that
the notice is given on the date when the
second notice is submitted to the post
office.

117 ‘'The Parties expressly agree that this
Agreement shall enter into force on the

date of its signing.

dokazom o dostavi, a obavijest se
smatra dostavijenom na datum kada
primatelj zaista primi takvu obavijest.
Medutim, u sludaju da je obavijest iz
bilo kojeg tazloga vradena pofihatelju,
posiljatelj ée poslati preporucenom
poitom drugu obavijest drugoj
ugovormnoj strani sa dokazom 0 dostavi,
a obavijest se smatra dostavljenom na
datum kada je druga obavijest predana
postanskom uredu.

117 Ugovome strane izriito utvrduju da

ovaj Ugovor stupa na snagu danom

potpisa.

In Djclovar, 28 July 2023

Spar d.o.o.
“The Landlor
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Ja, javni biljeZmk Tihana Sudar, Zagreb, Frankopanska 24,
potvrdujem da je stranka:

5PAR d.0.0., MBS 010006612, OIB 19648571702, Bielovar, Brace Divi§ 14a, zastupano po
prokuristu ZLATKO NAVOJEC, OIB 30426886754, BIELOVAR, BJELOVAR, ILOCKA 5, u
mnjoj nazotnosti viastorutno potpisala pismeno. Potpis na pismenu je istinit. Istovjetnost podnositelja
pismena utvrdila sam temeljem osobne iskaznice br. 113721102 PU Bjelovarsko-bilogorska,
ovladtenje za zastupanje utvrdeno je uvidom u sudski registar elektronitkim putem na danasnji dan

$PAR TRGOVINA d.o.0., MBS 010134763, OIB 39035536048, Bjelovar, Brace Divis 14A,
zastupano po &élanu uprave RAJKA NAVOJEC, OIB 74390900194, BJELOVAR, BJELOVAR,
TLOCKA 5, u mojoj nazocnosti vlastoruZno potpisala pismeno. Potpis na pismenu je istinit.
Tstovjetnost podnositelja pismena utvrdila sam temeljem osobne iskaznice br. 115499468 PU
belovarsko - bilogorska, ovlastenje za zastupanje utvrdeno je uvidom u sudski registat elektromckim
putem na danasnji dan.

JavnobiljeZnicka pristojba za ovjeru po tar. br. 11. st. 4. ZJP naplacena u iznosu 2,66 eur.
Javnobiljeznitka nagrada po €l. 19, st. 1, PPJT zaratunata u iznosu od 7,98 eur uvecana za PDV u
iznosu od 2,00 eur.

Broj: OV-7409/2023
Zagreb, 28.07.2023.

¥ ;. Javni biljeZmk
‘Tlhana Sudar
~ v . .
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Ja, javni bilje¥mk Tihana Sudar, Zagreb, Frankopanska 2A,
potvrdujem da )e ovo preshika izvorne 1sprave nakon ovjere potpisa

UGOVOR O ZAKUPU POSLOVNOG PROSTORA od 28.07.2023. - ovjerena pod brojem OV-
: 7408/2023 dana 28.07.2023.

: Tsprava €i)a se preslika ovjerava sastoji se od 10 stranica 1 ovjerava se u 2 prumjerka Podnositelj
isprave Je ZLATKO NAVOJEC, OIB 30426886754, BJELOVAR, BJELOVAR, ILOCKA 5

JavnobiljeZnicka pristojba za ovjeru po tar. br. 11. st. 1 ZJP naplacena u 1znosu 3,28 eur.
JavnohiljeZnicka nagrada po d. 19. st. 2. PPJT zaraCunata u 1znosu od 2,66 eur uvecana za PDV u
1znosu od 0,67 eur.

Broj: OV-7410/2023
Zagreb, 28.07 2023
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Ja, javiu biljeZnik MARIO FRANJIC, Bjelovar, Ul A K MioSica 284,
potvrdujem da je ovo preslika prednjeg ovjerenog preshka:

UGOVOR
0 ZAKUPU POSLOVNOG PROSTORA
("Ugovor")
1spisana mehamdckim sredstvom pisanja, koji 1ma 12 stranica
Izvorna 1sprava se nalazi kod stranke

Donyjela ju je sa sobom stranka RAJKA NAVOJEC, OIB 74390900194, BJELOVAR,
BJELOVAR, llocka 5

JavnobiljeZzmtka prisiojba za ovjeru po tar br 11 st. 1. ZIJP naplacena u 1znosu 2,24 eur.
JavnobiljeZmcka nagrada po €1 17. PPJT zaraCunata u 1znosu od 44,00 eur uvecana za PDV u 1znosu

od 11,00 eur

Broj: OV-2573/2026
U Bjelovary, 16 10 2026

Javii biljeZmik

[&ANJIC
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SPAR d.0.0., sa sjediétem u Bjelovaru, Brace Divi§ 14 a, upisano u sudski registar Trgovatkog suda u
Bjelovaru pod brojem (MBS): 010006612, OIB: 19648571702, koje zastupa Rajka Navojec, &lan Uprave
(“Zakupodavac®)

I

STUDENAC d.0.0., sa sjedi§tem u Omidu, Cetvrt Ribnjak 17, upisano u sudski registar Trgovatkog suda u
Splitu pod brojem (MBS): 081168181, OIB: 02023029348, koje zastupa Michat Wojciech Sericzuk kao
predsjednik Uprave i Filip Bilanovi¢ kao &lan Uprave, (“Zakupnik™)

(Zakupodavac i Zakupnik dalje u tekstu zajedno oslovijeni kao “Ugovorne strane”, te pojedinatno kao
“Ugovorna strana”)

sklopili su dana 02.07.2024. godine sljedeti

UGOVOR
O ZAKUPU POSLOVNOG PROSTORA
{(“Ugovor”)

Predmet zakupa
Clanak 1.

1.1 Temeljem ovog Ugovora Zakupodavac predaje u zakup Zakupniku, te Zakupnik uzima u zakup
poslovni prostor ,,P2” u Bjelovaru, Novoseljanska 2, Suvlasnigki dio: 148/461 ETAZNO VLASNISTVO (E-
2) ,P2“ koji se nalazi u podrumu i prizemlju poslovne zgrade, a sastoji se u podrumu od prostora 2,
predprostora sanitarnog &vora, sanitarnog &vora i stepeni$ta 1 u prizemlju od prostora 2, predprostora
sanitarnog ¢vora, sanitarnog ¢vora i stepenista, neto korisne povriine P = 148,19 m2 upisano u
zemlji$noknjiZni uloZak br.2029, zemljiSnoknjizne &estice br. 609/7, katastarska opéina 301531
Zdralovl. {“Prostor*).

1.2 Zakupodavac izjavljuje da je viasnik i posjednik Prostora.

13 Zakupodavac izjavijuje i jam&i Zakupniku slobodan pristup zgradi u kojoj je smje$ten Prostor i
samom Prostoru, izmedu ostalog za potrebe isporuke robe dostavnim vozilima, sa nesmetanim |
slobodnim pravom koristenja Prostora, kao i zajednickih dyelova 1 uredaja zgrade, a sve u skladu sa
odredbama ovog Ugovora.

Svrha zakupa
Clanak 2.

2.1 Ugovorne strane ovim suglasno utvrduju da se Prostor koristi u svrhu obavljanja registrirane
poslovne djelatnosts Zakupnika.

2.2 Zakupodavac izjavljuje da je Prostor u stanju potrebnom za takvu svrhu.

2.3 Zakupnik je obvezatan koristiti Prostor kao dobar gospodarstvenik, sa duznom paZnjom.

w3 | 1V
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Trajanje 2akupa i primopredaja Prostora
Clanak 3.

3.1 Ovaj Ugovor se sklapa na odredeno vrijeme koje potinje od 01.07.2024. godine do 31.07.2028.
godine,

3.2 Zakupnik ima pravo otkazati ovaj Ugovor y bilo koje doba yz otkazni rok od 3 mjeseca,

Ugovoru, najkasnije 7 (sedam) dana Po potpisu Ugovora, Kao potvrdu primopredaje, Ugovorne strane
¢e potpisati Zapisnik o primopredaji.

Zakupnina
Clanak 4.

Troskovi
Clanak 5.

5.2 Zakupnik snosi troskove tekudeg odrZavanja Prostora (npr. Ci¥¢enje, soboslikarski radovi) a
Zakupodavac snosj sve ostale trokove potrebne za odriavanje Prostora u stanju potrebnom za
obavijanje Zakupnikovih djelatnosty, Zakupodavac je duzan placati sve trotkove vezano za koridtenje
zajednitkih dijelova i uredaja | obavljanja zajednitkih usluga u zgradi u kojoj je smjesten Prostor.,

Clanak 6.
6.1 Ugovorne strane sy suglasne da ¢e Zakupnik imati Pravo izvesti bilo kakve zahvate na opremanju

Prostora koje bude Smatrao potrebnima radj unaprjedenija svojeg poslovanja pri¢emu za takve radove
nije potrebna suglasnost Zakupodavca,

s Z




6.2 Zakupnik 1ima pravo, izravno, nadle?nim viastima podnyeti zahtjev i sve potrebne dokumente
neophodne za ishodenje gradevinske dozvole, minimalnih tehni€kih uvjeta ih druge potrebne dozvole
za Prostor te za obavljanje trgovatke djelatnosti. Zakupodavac je duZan Zakupniku dati svu potrebnu
dokumentacyju s kojom raspolae, planove, dozvole itd. kako bi Zakupnik mogao pribaviti potrebne
dozvole.

Podzakup
Clanak 7.

7.1 Zakupnik je ovladten dati u podzakup Prostor il dio Prostora bez prethodne pisane suglasnosti
Zakupodavca.

Natpisi, panol, reklame i tehnitki uredaj
Clanak 8.

8.1 Zakupodavac daje odobrenje Zakupniku za postavljanje natpisa, plakata 1 reklama na Prostoru i
na zgradi u kojoj je smjesten Prostor u marketinske svrhe.

8.2 Zakupodavac daje odobrenje Zakupniku za postavijanje tehnitkih uredaja u/na Prostoru ina
zgradi u kojoj J& smjedten Prostor {npr. klima uredaji).
Povrat predmeta zakupa
Clanak S.
9.1 Nakon prestanka zakupa 1z bilo kojeg razloga, Prostor ¢e biti vraten Zakupodavcu, slobo&an od
svih osoba i stvari, ofis¢en iu urednom stanju. Neovisno o tome, Zakupnik ée po viastito] odluci odlutiti
hoée li Prostor vratit! u stanju u kojem ga je primio i u stanju u kojem se nalaz u trenutku prestanka

zakupa, imajuéi posebno u vidu preinake Prostora sukiadno &lanku 6.

9.2 Zakupnik ne odgovara za pogor$anje stanja Prostora, uredaja i opreme koje je nastalo zbog
redovitog koriStenja

Zavréne odredbe
Clanak 10.

10.1  Na sva pitanja koja nisu regulirana ovim Ugovorom primjenjivat ¢e se hrvatski Zakon o zakupu i
kupoprodayji poslovnog prostora, kao 1 relevantne odredbe hrvatskog Zakona o obveznim odnosima.

10.2 Ugovorne strane su suglasne da (e eventualne sporove proizasle 1z ovog Ugovora rjeSavaty
sporazumno, a ukoliko u tom ne uspiju, nadlefan je Trgovatki il Opéinski sud u Bjelovaru.
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11.1  Ugovorne strane suglasno utvrduju da ova) Ugovor predstavija cjelokupni ugovor 1zmedu
Ugovornih strana koji zamjenjuje sve prethodne sporazume, dogovore ili ugovore medu njima, a u svezi
predmeta ovog Ugovora.

11.2 Ugovorne strane suglasne da u slutaju promjene pravnog subjektiviteta, bilo na strani
Zakupodavca ili Zakupnika sva prava i cbveze prelaze na njihove nasljednike.

11.3  Zakupodavac se obvezuje izvijestiti pisanim putem Zakupnika o svakoj promjeni, bilo imena
drustva, adrese, oviadtenih osoba za zastupanje, IBAN ili drugih statusnih promjena Zakupodavca, te u
sluéaju da zbog takvog propusta Zakupodavca, Zakupniku nastane Steta i/ili novana obveza prema
tredim osobama, istu Stetu i/il obvezu je Zakupnik oviadten regresno potraZivati od Zakupodavca (1 po
prestanku Ugovora ukoliko je $teta i/ili novéana obveza nastala za vrijeme trajanja Ugovora).

114 Obje ugovorne strane su suglasne da nece iskoristit niti otkriti tre¢im osobama (osim ukoliko se
to traZi u svrhu 1zvr3enja zakupa), bez pisanog dogovora s drugom stranom, bilo koje odredbe ovog
Ugovora il bilo koje druge podatke koji se smatraju tajnim za bilo koju od Ugovornih strana, osim ako
Zakon to zahtijeva. Odredbe ovog stavka bit ée na snazi i nakon isteka ili raskida ovog Ugovora.

11.5 Obavijesti koje trebaju biti dostavljene prema ovom Ugovoru ce biti dostavljene putem
preporuéene poité sa dokazom o dostav, a obavijest se smatra danom na datum kada primatelj zaista
primi takvu obavijest. Medutim, u slugaju da je obavijest iz bilo kojeg razloga vratena poéiljatelju,
po¥iljatel) ée poslat preporutenom postom drugu obavijest drugo) ugovorno) strani sa dokazom o
dostavi, a obavijest se smatra danom na datum kada je druga obavijest predana po$tanskom uredu.

11.6  Ugovorne strane izriito utvrduju da ovaj Ugovor stupa na snagu potpisom Ugovora.

U Omidu, 02.07.2024.¢.
Zakupodavac Zakupnik
3PAR d.0.0. STUDENA(Y.0.0.

Rajka Navojec, Clan uprave

Michal Wojciech Senczuk, pfedsjednik uprave

CTUDENAC /



Ja, yavm biljeznik MARIO FRANJIC, Bjelovar, Ul A K Miofiéa 283,
potvrdujem i ji avo preshika prednje 1zvome 1sprave:

UGOVOR
O ZAKUPU POSLOVNOG PROSTORA
{"Ugavor")
1spisang mehamckim sredstvom pisanja, koja 1ma 4 stranice
I7voina isprava se nalazi kod stranke

Donyela ju je sa sobom stranka RAJKA NAVOJEC, OIB 74390900194, BJELOVAR,
BJELOVAR, Ilotka 5

JavnobiljeZzmcka pristojba za ovjeru po tar br. 11 st 1 ZJP naplacena u 1znosu 1,33 eur.
JavnobiljeZmcka nagrada po & 17 PPJT zarafunata u 1znosu od 24,00 eur uveéana za PDV u 1znosu
od 6,00 eur.

Broj: OV-2579/2026 /’

U Bjelovaru, 16.10.2026
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