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Trgovacki sud u Osijeku
Stalna sluzba u Slavonskom Brodu
Trg pobjede 13
35000 Slavonski Brod
REPUBLIKA HRVATSKA

RJESENJE

TRGOVACKI SUD U OSIJEKU, STALNA SLUZBA U SLAVONSKOM
BRODU, po stecajnoj sutkinji Danijeli Martini Maodus, u postupku stec¢aja nad duznikom
MRKI-GRADNIJA d.o.o0. u stecaju, Slavonski Brod, Matije Gupca 22, OIB: 25029020073,
koga zastupa ste¢ajna upraviteljica Alma Opacak iz Slavonskog Broda, dana 16. ozujka 2020.

rijesio je
I Odobrava se stecajnoj upraviteljici Almi Opacak poduzimanje slijedec¢ih radnji:

a) zakljuCenje anexa sudske nagodbe u formi sudske nagodbe ili nagodbe pred javanim
biljeznikom, javnobiljeznicke isprave odnosno solemniziranog ugovora za kupca Josipa
Zviroti¢, Gornje Bebrine, za stan 18.suvlasnicki udio:72/1000 ETAZNO VLASNISTVO (E-
16) uz istovremeno zaklju€enje anexa sudske nagodbe kojim ¢ée se izdati tabularna izjava
kupcu Josipu Zviroti¢ za stecanje prava vlasnistva na stanu sa parkiraliSnim mjestom,;

b) zakljucenje sudske nagodbe ili nagodbe pred javnim biljeZnikom, javnobiljeznicke
isprave ,odnosno solemniziranog ugovora koji ima snagu sudke nagodbe za kupca Olgu
Obradovié, za stan 11.suvlasni¢ki udio:34/1000 ETAZNO VLASNISTVO (E-9) uz kojom ée
se omogucisti uknjizba prava vlasniStva Olgi Obradovi¢ na ¢ijem zemljiStu je sagradena
poslovno — stambena zgrada i izdati tabularna izjava kupcu za stecanje prava vlasni$tva na
stanu uz parkiraliSno mjesto.

c¢) zakljucenje zakljucenje sudske nagodbe ili nagodbe pred javanim biljeZnikom,
javnobiljeznicke isprave odnosno solemniziranog ugovora koji ima snagu sudke nagodbe za
kupca Puro Pakovi¢ Termoenergetska postrojenja d.o.o. Slavonski Brod , za stan
15.suvlasni¢ki udio:372/1000 ETAZNO VLASNISTVO (E-13) uz istovremeno
omogucavanje temeljem te nagodebe uknjizbe prava vlasni$tva na pravnu osobu temeljem
pravomocne 1 ovr$ne presude Opcinskog suda u Slavonskom Brodu poslovni broj P-
390/2012-19 od 02.prosinca 2013. i izdavanje tabularne izjave kupcu za stecanje prava
vlasniStva na stanu s parkiraliSnim mjestom.

d) zaklju€enje sudske nagodbe ili nagodbe pred javanim biljeznikom, javnobiljeznicke
isprave odnosno solemniziranog ugovora koji ima snagu sudke nagodbe za kupca Katu
Bozi¢, iz Slavonskog Broda, A. Stampara 12, za stan 16.suvlasni¢ki udio:51/1000 ETAZNO
VLASNISTVO (E-14) uz istovremeno zaklju¢enje kojim ¢e se omoguéisti i uknjizba prava
vlasniS$tva na kupca 1 izdati tabularna izjava kupcu za stecanje prava vlasniStva na stanu.
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e) zaklju€enje zakljucenje sudske nagodbe ili nagodbe pred javanim biljeznikom, odnosno
solemniziranog ugovora koji ima snagu sudke nagodbe za kupca. Nenad Pandak, iz
Slavonskog Broda, A. Stampara 12 , za stan 13.suvlasni¢ki udio:51/1000 ETAZNO
VLASNISTVO (E-11) uz kojim ¢e se omoguéisti uknjizba prava vlasnistva i izdati
tabularna izjava kupcu za stecanje prava vlasnistva na stanu s parkiraliSnim mjestom

f) zakljucenje zakljuCenje sudske nagodbe ili nagodbe pred javanim biljeznikom,
javnobiljezni¢ke isprave odnosno solemniziranog ugovora koji ima snagu sudke nagodbe za
kupca Stanisi¢ Dubravku, iz Slavonskog Broda, A. Stampara 12 , za stan 20.suvlasni¢ki
udio:49/1000 ETAZNO VLASNISTVO (E-18) kojim ée se omogu¢isti uknjizba prava
vlasni$tva i izdati tabularna izjava kupcu za stecanje prava vlasniStva na stanu koji koristi
Dubravka Stanisi¢ upisanog u zk.ul.br. 5815 k.o. Slavonski Brod, k¢.br. 4595/2 — Stambena
zgrada u Nas. Kralja Tomislava sg 590 m2, 35 suvlasni¢ki dio : 1/43 ETAZNO
VLASNISTVO (E-35) , stan na IV katu u Naselju Kralja Tomislava 2 (2/3) koji se sastoji od
1.sobe, kuhinje, ostave, kupaonice i hodnika ukupne povrsine od 34,33 m2.

g) zakljuCenje zakljucenje sudske nagodbe ili nagodbe pred jvanim biljeznikom,
javnobiljeznic¢ke isprave odnosno solemniziranog ugovora koji ima snagu sudske nagodbe
za kupca Dinka Kutli¢, iz Slavonskog Broda, A. Stampara 12 , za stan 19.suvlasnicki
udio:51/1000 ETAZNO VLASNISTVO (E-17) kojim ée se omogudisti uknjizba prava
vlasniStva 1 izdati tabularna izjava kupcu za stecanje prava vlasniStva na stanu.

Il odbija se prijedlog stecajne upraviteljice da se dopusti sklapanje Ugovora, odnosno nagodbi
za stanove i parkirali$na mjesta iz to¢. I ove odluke uz uvjet da kupci- posjednici nekretnina
uplate iznos cijene parkiraliSnih mjesta po nalogu suda i da se odreknu trazbina s osnova
parni¢nih troskova po nalogu suda, te da se odredi rociste radi raspravljanja po prijedlogu
steCajne upraviteljice od 13. ozujka 2020.

Obrazlozenje

Stecajna upraviteljica Alma Opacak je dana 13. ozujka 2020 dostavila podnesak u kojem
navodi slijedece:

.” U dosadasnjem tijeku steajnog postupka izvrseno je etaziranje nekretnine upisane u
zk.ul.br. 6558 k.o0. Slavonski Brod, ké&.br. 4350/4 — ULICA dr. ANDRIJE STAMPARA
DVORISTE ZGRADA MJESOVITE UPORABE sg 804 m2.

EtaZiranjem su prenesene sve uknjizbe zaloZznog — razlu¢nog prava na svaki etazni udio.

Ovosudnim rjeSenjem, broj gornji, od 24.veljace 2020. , odluceno je da se nekretnine koje
su nesporno imovina ste¢ajne mas¢ unovce u stecajnom postupku i to 4. suvlasnicki dio, 5.
suvlasnicki dio, 10.suvlasnicki dio.

Za dio preostalih nekretnina , etaznih udjela, u tijeku su ste¢ajni postupci, dok je u
jednom predmetu zakljucena sudska nagodba, a u dva predmeta je ishodena pravomo¢na
sudska presuda prije otvaranja stecajnog postupka.
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S obzirom na Cinjenicu kako ovaj postupak traje od 2016. g., a da su se etaziranjem stekli
uvjeti za razrjeSenje vlasnickih odnosa, a posebice uzimajuéi u obzir ¢injenicu kako su svi
razlucni vjerovnici zasti¢eni u pogledu svojih trazbina prema steCajnom duzniku prijenosom
uknjizbe na svaki etazni udio prema prednosnom redu upisa neovisno o ¢injenici tko je
uknjiZeni vlasnik nekretnine ( stecajni duznik ili kupac od prije stecaja) , kao 1 ¢injenicu da je
steCajna upraviteljica pokusala od Odbora vjerovnika ishoditi suglasnost za sporazumno
rjesenje dijela spornih odnosa sg kupcima na nacin da im se omoguci upis prava vlasnistva na
stanovima , ali nije uspjela ishoditi suglasnost niti o¢itovanje zasto se ne prihvaca prijedlog ,
sve u svrhu kako bi se u ste¢ajnom postupku moglo i¢i prema rjeSenju problema jer se radi o
fizickim 1 pravnim osobama koje vise od 10 godina cekaju rjeSenje, predlazem stecajnoj
sutkinji slijedece:

- zakazati roCiSte pred stecajnom sutkinjom na kojem ce se:
a) ishoditi suglasnost stecajne sudkinje za sklapanje nagodbi s kupcima.

Stecajne upraviteljica u podnesku obrazlaze kako slijedi: ,, Kod dvostranoobveznih
ugovora stecajni upravitelj ima pravo izbora u postupanju i pravo zahtijevati ispunjenje druge
ugovorne strane , a Sto se ovim prijedlogom i €ini, uvazavajuci pri tom ¢injenicu kako
razlu¢ni vjerovnici niti u kojem pogledu nece biti oSteceni jer se u njihovo razlu¢no pravo
ovim prijedlogom ne dira, a kao imaju pravo i na do sada rezervirani dio kupoprodajne cijene
kupca Nenad Pandak i Dinke Kutli¢, te dio cijene koji ¢e se poluditi po osnovi placanja
parkirali$nih mjesta, a steCajna masa nece biti opterecena troSkovima parni¢nog postupka.”

Stecajna upraviteljice se je u podnesku pozvala na slijedece:
-Zapisnik sg sjednice Odbora vjerovnika odrzane dana 28.svibnja 2019.
- Dopuna izvjes¢a ste€ajne upraviteljice od 31.svibnja 2019.

-Zamolba za dostavom oc€itovanja od 13.sijecnja 2020.

Sud cijeni u bitnom prijedlog stecajne upravitljice kao logi¢an i u interesu brzeg i
ekonomicnijeg zakljucenja ovog ste€ajnog postupka jer postoje brojni sporovi s kupcima
stanova prije otvaranja ste€ajnog postupka u kojima nastaju ili su ve¢ nastali troSkovi koji
opterecuju stecajnu masu i produzavaju tijek postupaka, postoje pravomocéne presude Visokog
trgovackog suda npr. ----- 1z kojih je vidljiv stav viSeg suda : da je moguce ugovorno urediti
odnose s kupcima etaznih jednica nakon §to je etaZeiranje izvrSeno, da kupci stanova u
posjedu uzivaju ve¢ i parkiraliSta mjesta i to vise od 10 godina koje su kupili uz stanove, ali to
nije bilo navedeno u pisanim predugovorima a (osim u predugovoru Olge Obradovi¢), da
steCajna upraviteljica obavijeStava su su kupci zainteresirani 1 platiti cijenu parkiraliSnih
mjesta.

Sud utvrduje da se radi o izlu¢nim pravima kupaca stanova s pripadaju¢im
parkiraliSnim mjestima, jer je nesporna €injenica da kupci uZivaju i stanove i parkiraliSta
mjesta temeljem pisanih predugovora i usmenih ugovora koji su izvrseni, jer se prodavatel;
obvezao izvrSiti etaziranje na nacin da pojedina parkiraliSna mjesta budu sastavni dio stanova,
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Sto je u ovom stecajnom postupku prodavatelj konacno i izvrsio, pa se nedostatak
forme za parkiraliSna mjesta i stanove viSe ne moze isticati, jer je utvrdena Cinjenica
postojanja pravne osnove, usmenih ugovora koji su izvrseni- placene kupoprodajne cijene za
stanove, u, ¢injenica posStenosti i savjesnosti kupaca nekretnina, ¢injenica posjeda kupaca
nekretnina vise od 10 godina.

Stoga su kupci nkerenina — stanova s pripadaju¢im parkiraliS$nim mjestima ve¢ vlasnici
tih nekretnina po osvnovi dojelosti, isti su i ovlasStenici izlu¢nih prava u ovom postupku pa
nije potrebno daljnje vodenje postupaka da bi se te ¢injenice utvrdile.

Prema odredbi ¢l. 159 Zakona o vlasni$tvu i drugim stvarnim pravima (NN 91/96,
68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 129/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12,
152/14: dalje ZOVDSP) samostalni posjednik nekretnine kojemu je posjed zakonit, posten i
savjstan stjeCe je dosjelos¢u u vlasniStvo protekom 10 godina neprekidnog samostalnog
posjedovanja, a ukoliko se radi o nekretnini u vlasniStvu Republike Hrvatske ili lokalne
samouprave, odnosno Crkve potrebno je dvostruko vrijeme trajanja dosjedanja.

O izlu¢nom pravu se u ste¢ajnom postupku ne odlucuje posebnom odlukom, nego je
¢injenica postojanja izlu¢nog prava od znacenja za donosenje odluke koja imovina se prodaje
u stecajnom postupku po pravilima ovrsnog postupka.

Imovina na kojoj postoje izlu¢na prava se ne prodaje u ste¢ajnom postupku, nego je
istu potrebno uruciti na odgovaraju¢i nacin stvarnim vlasnicima, u ovom slucaju u formi da je
moguce iste upisati na ime kupaca- stvarnih vlasnika u zemljiSnim knjigama i kojih razloga
treba sklopiti nagodbe odnosno ugovore u odgovarajucoj formi..

Iz navedenog razloga o prodaji tih nekretnina ne odlu€uju niti odbor vjerovnika niti
skupstina jer ta imovina nije steajna masa.

Stoga je osnovan prijedlog stecajne upraviteljice da se istoj dopusti sklapanje
ugovora, nagodbi odnosno aneksa ve¢ sklopljenih nagodbi i ugovora u formi dostatnoj za upis
prava vlasnistva steCenog temeljem Zakona na kupce nekretnina.

Iz spisa je vidljivo da Odbor vjerovnika nije donio odluku o predmetnoj imovini na
sjednici odrzanoj dana 28. svibnja 2019. kada jo$ nije provedeno etaZiranje, a da je steCajna
upraviteljica bezuspjesno urgirala nakon provedenog etaziranja donoSenje takve odluke.

1z spisa je vidljivo da kupci koji su ve¢ sklopili nagodbe prije etaziranja urgiraju
izdavanje tabularnih isprava, tako da je realno za pretpostaviti da bi mogli pokrenuti nove
parni¢ne postupke iz kojeih bi mogle nastati obveze za naknadu troSkova za ste€ajnu masu

Iz drugostupanjskih odluka je vidljivo da su vodenjem brojnih parni¢nih postupaka
vec nastale obveze za steCajnu masu, Ciji teret se moze smanjiti sklapanjem nagobi, odnosno
ugovora s kupcima prema prijedlogu steajne upraviteljice.
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Sud je odbio prijedlog stecajne upraviteljice u dijelu da se dopusti sklapanje ugovora ,
nagodbi 1 sl uz uvjet da se kupci koji imaju pravni osnov za trazbinu po sonova parnicnih
troskova iste odreknu jer u tom dijelu takava odredba ugovora moze biti samo izraz suglasne
volje obje stranke ugovora.

Sud je odbio prijedlog steCajne upraviteljice u dijelu da se dopusti sklapanje ugovora,
odnosno nagodbi i sl uz uvjet da se kupci opbvezu na placanje cijene parkiraliSnih mjesta,
jer je utvrdeno da su isti ve¢ temeljm Zakonu vlasnici predmetnih nekretnina,jer iste koriste
viSe od 10 godina, obzirom da su se uselili 2009 godine, a ako kupci ipak budu imali volju
isplatiti 1 cijenu parkiraliSnih mjesta, u tom dijelu takava odredba ugovora moze biti samo
izraz suglasne volje obje stranke ugovora.

Za donosenje odluke po prijedlogu stecajne upraviteljice od 13. ozujka 2020, nije bilo
potrebno zakazivati posebno rociste, jer osnovanost prijedloga proizlazi iz u spis dostavljene
dokumentacije.

U Slavonskom Brodu, 16. oZujka 2020.

sudac

Daniela Martini Maodus$
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