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POPIS PREDMETA STECAINE MASE:

NEKRETNINE

DuZnik ARHITEKTONSKI STUDIO d.o.0., Zagreb, Kneza Viseslava 1, OIB:
96541496399 vlasnik je sljedecdih nekretnina:

- z. k. ul. br. 3160 (E-11), k.o. Grad Zagreb, ZK tijelo I, koja se sastoji od
suvlasnickog dijela s neodredenim omjerima k.¢.br. 2338/35 kuca popisni broj 4631
sa dvorisnom trokatnom ku¢om popisni broj 1080 i dvoriste u ulici kneza Viseslava
br. 1, ukupne povrsine 241 chv, 869 m2, povezano s vlasnistvom poslovnog prostora
PP, ukupne povrSine 194,48 ¢m u potkrovlju kuce popisni broj 4631, Ulica kneza
Viseslava 1;

- z. k. ul. br. 7451 (E-1), k.o. Vraple Novo, koja se sastoji od 1816/10000 k.C.br.
1377/2 stambeno-poslovni objekt u Zagrebu, Nikole Gorjanskog broj 3 i dvoriste,
ukupne povrsine 328 m2, povezano s vlasnistvom poslovnog prostora br. P-1 u
podrumu, povrsine 110,15 ¢m

- z. k. ul. br. 530 (E-4), k.o. Gornji Stenjevec, koja se sastoji od 666/10000 k.C.br.
468/4 stambena zgrada br. 68 tlocrtne povrsine 158 m2 i dvoriste povrsine 561 m2,
Boréec, ukupne povrdine 719 m2, povezano s vlasnistvom garaze oznake G-4 u
podrumu zgrade, korisne povrsine 29,72 m2

- z. k. ul. br. 530 (E-5), k.0. Gornji Stenjevec, koja se sastoji od 1273/10000 k.¢.br.
468/4 stambena zgrada br. 68 tlocrtne povrsine 158 m2 i dvoriste povrSine 561 m2,
Bor¢ec, ukupne povrsine 719 m2, povezano s vlasnistvom stana oznake B2S1-
trosobni stan u prizemlju korisne povrsine 56,85 m2, koji se sastoji od dnevnog



boravka s kuhinjom i blagovaonicom, hodnika, kupaonice, dvije sobe te pripadka
stanu B2S1: terasa stvarne povrsine 16,16 m2 i kucni vrt stvarne povrsine 39,87 m2
- z. k. ul. br. 10092, %> suvlasnickog dijela k.C.br. 468/15 k.o. Gornji Stenjevec,
oranica u Borcecu, ukupne povrsine 34 m2

Od bivse sam uprave tvrtke pribavio procjenu vrijednosti nekretnina za nekretninu
upisanu u z. k. ul. br. 7451 (E-1), k.0. Vrapce Novo, koja se sastoji od 1816/10000
k.C.br. 1377/2 stambeno-poslovni objekt u Zagrebu, Nikole Gorjanskog broj 3 i
dvoriste, ukupne povrsine 328 m2, povezano s vlasnistvom poslovnog prostora br. P-
1 u podrumu, povrsine 110,15 ¢m, cija je trZisna vrijednost procijenjena na
876.566,50 kuna ili 114.300,00 eura od strane tvrtke ZANE d.o.o., Nova Ves 17,
Zagreb.

Nadalje, nekretnina upisana u z. k. ul. br. 3160 (E-11), k.o. Grad Zagreb, ZK tijelo I,
koja se sastoji od suvlasnickog dijela s neodredenim omjerima k.C.br. 2338/35 kuéa
popisni broj 4631 sa dvoriSnom trokatnom kuc¢om popisni broj 1080 i dvoriste u ulici
kneza Viseslava br. 1, ukupne povrsine 241 ¢hv, 869 m2, povezano s vlasnistvom
poslovnog prostora PP, ukupne povrSine 194,48 ¢m u potkroviju kuce popisni broj
4631, Ulica kneza ViSeslava 1, Cija je trziSna vrijednost procijenjena na 1.952.524,00
kuna ili 254.500,00 eura.

Glede nekretnine upisane u - z. k. ul. br. 530 (E-4), k.o. Gornji Stenjevec, koja se
sastoji od 666/10000 k.C.br. 468/4 stambena zgrada br. 68 tlocrtne povrsine 158 m2
i dvoriSte povrSine 561 m2, BorCec, ukupne povrSine 719 m2, povezano s
vlasnistvom garaze oznake G-4 u podrumu zgrade, korisne povrSine 29,72 m2 i
nekretnine upisane u z. k. ul. br. 530 (E-5), k.o. Gornji Stenjevec, koja se sastoji od
1273/10000 k.C.br. 468/4 stambena zgrada br. 68 tlocrtne povrsine 158 m2 i dvoriste
povrsine 561 m2, Boréec, ukupne povrsine 719 m2, povezano s vlasnistvom stana
oznake B2S1-trosobni stan u prizemlju korisne povrsine 56,85 m2, koji se sastoji od
dnevnog boravka s kuhinjom i blagovaonicom, hodnika, kupaonice, dvije sobe te
pripadka stanu B2S1: terasa stvarne povrsine 16,16 m2 i kucni vrt stvarne povrsine
39,87 m2 trziSna je vrijednost procijenjena na iznos od 842.056,20 kuna ili
109.800,00 eura. Od toga je stan procijenjen na 93.800,00 EURa, a garaza na
16.000,00 EURa.

Sve su navedene procjene radene u mjesecu studenom 2014. godine, na temelju
zahtjeva iniciranog od Zagrebacke banke d.d.,, a za naruditelja tvrtku
ARHITEKTONSKI STUDIO d.0.0.

Vezano uz navedene nekretnine (u kojima su zateCeni prilikom primopredaje druge
osobe u prostoru) sklopio sam Ugovora o zakupu poslovnog prostora ste€ajnog
duznik na lokaciji Nikole Gorjanskog broj 3, Zagreb, kao =zastupnik tvrtke
ARHITEKTONSKI STUDIO d.o.0. u steCaju, a koji je sklopljen sa STILO STUDIO —
drustvo sportske rekreacije (zakupnik) i Sanjom Pavlisko (solidarni jamac), pri ¢emu
je ugovorena visina zakupnine u iznosu od 1.000,00 kuna mjese¢no+PDV.



Takoder, sklopio sam Ugovor o zakupu stana kao poslovnog prostora stecajnog
duznik na lokaciji BorCec 68, Zagreb (ukljucivo i garaza), dana 15.03.2019. godine
kao zastupnik tvrtke ARHITEKTONSKI STUDIO d.o0.0. u stecaju, a koji je sklopljen sa
AS PROJEKTIRANIE d.o.0. (zakupnik) i Sanjom Pavlisko (solidarni jamac), pri ¢emu
je ugovorena visina zakupnine u iznosu od 2.500,00 kuna mjesecno+PDV.

Naknadno sam zatraZio izradu procjembenog elaborata za nekretninu upisanu u z. k.
ul. br. 10092, Y2 suvlasnickog dijela k.C.br. 468/15 oranica u Boréecu, ukupne
povrsine 34 m2 od tvrtke BP-DIG d.o.0., odnosno stalnog sudskog vje$taka za
graditeljstvo, Branka Preocanina, Zagreb, Josipa Kosora 15, po cijeni od 1.500,00
kuna+ PDV, koji je procijenio vrijednost gradevinskog zemljista na iznos od 2.291,11
eura, odnosnho 21.000,00 kuna. Obzirom je stecajni duznik suvlasnik ¥2 dijela,
vrijednost tog dijela nekretnine je 10.500,00 kuna.

POKRETNINE

U poslovnom prostoru na adresi Kneza Viseslava 1., Zagreb izvrSena je inventura
pokretnina, te je napravljen popis svih pokretnina s fotografiranjem istih, zajedno
objedinjene u IzvjeS¢e o izvrSenoj inventuri. Navedena pokretna imovina zbog
starosti i loSeg stanja nema gotovo nikakvu financijsku vrijednost; jedinu iznimku
predstavlja nekoliko umjetnickih slika, stoga sam stalnim sudskim vjeStacima za
slikarstvo uputio zamolbu za dostavu ponude, odnosno procjenu troskova vijestacenja
radi izrade procjene vrijednosti umjetnina. Medutim, obzirom da troskovi vjestaéenja
iznose oko 5.000,00 kuna, koje smatram vrlo visokim u odnosu na vrijednost slika,
predlazem da se slike prodaju direktnom pogodbom, procjenjujem pocetnu vrijednost
na 100,00 kn,

Prifog: Izvjesce o izvrsenoyj inventuri dana 03.05.2019. godine

Nadalje, prilikom razgledavanja nekretnina u vlasnistvu steajnog duznika zatedena
je znacajna koliina stru¢ne literature i strucnih casopisa, primarno iz podruéja
arhitekture i gradevine, te sam na mail adrese nekoliko knjiznica uputio upit za
iskazivanje interesa za preuzimanje navedene literature.

Takoder, postoji znacajna i brojna projektna dokumentacija koja predstavlja
vierojatno arhivsku gradu o cemu je obavijesten Drzavni arhiv i druge institucije radi
mogudeg preuzimanija iste.

Do sada je samo predstavnica Drzavnog arhiva obisla lokaciju na adresi Kneza
Viseslava 1 u Zagrebu, pogledala je opseg dokumentacije, te je ujedno izrazila
bojazan da vjerojatno nece biti moguce preuzeti dokumentaciju od strane Drzavnog
arhiva jer Drzavni arhiv nema prostor gdje bi smjestio tu dokumentaciju.



POTRAZIVANJA

Shodno pocetnom stanju, izradenom od strane knjigovodstvenog servisa CONTROL
PLUS d.0.0., odnosno iz pregleda bruto bilance proizlazi da ARHITEKTONSKI STUDIO
d.o.0 u steCaju ima potrazivanja od kupaca dobara (konto 1200) u iznosu od
9.500,00 kuna. Nadalje, ima i ostala potraZivanja (konto 1289)-kratkorocna u iznosu
od 8.675,00 kuna, dakle postoje ukupna potrazivanja u iznosu od 18.175,00 kuna.
Medutim nije utvrdeno o kakvih se potrazivanjima radi. Predmetna potrazivanja su
starija od Cetiri godine, za ostvarenje istih nije pokrenuti nikakav postupak prisilne
naplate, te Ce se ista otpisati.

stecajni upravitelj
mr.sc. Tomislav Strni$gak .
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