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REPUBLIKA HRVATSKA
Trgovacki sud u Zagrebu
Zagreb, Amruseva 2/I1

REPUBLIKA HRVATSKA
ZAKLIUCAK

Trgovacki sud u Zagrebu, po sucu Nikoli Ribari¢, u ste¢ajnom postupku nad
duznikom JUST-GRADITELJSTVO d.0.0. — u stecaju, Zagreb (Grad Zagreb), DuZice
28, OIB: 57303316329, MBS: 080435909, dana 22. prosinca 2020. godine,

zakljugio je

l. Predmet prodaje:
- nekretnina u vlasniStvu ste€ajnog duznika, upisana kod Op¢inskog gradanskog
suda u Zagrebu, kat.Cest. 4738/3, u naravi dvoriste povrSine 564 m2 na adresi
Duzice 28, Zagreb, zk.ul. 25542, k.o. Grad Zagreb

Il. Na navedenoj nekretnini upisano je razlu¢no pravo u Korist:

- CROATIA LLOYD d.d., OIB: 23508929264, Ulica grada Vukovara br. 62,
Zagreb, sada CROATIA OSIGURANIJE d.d. iz Zagreba, Vatroslava Jagica 33,
OIB: 26187994862.

I1l.  Nacin prodaje:
Prodaju nekretnine provodi Financijska agencija elektronickom javnom
drazbom.

IV.  Cijena
1. utvrdena vrijednost nekretnine iznosi 393.000,00 kuna.
2. minimalna cijena: (cijena ispod koje se nekretnina ne moze prodati),
- na prvoj drazbi ispod % utvrdene vrijednosti,
- na drugoj drazbi ispod 'z utvrdene vrijednosti,
- na tre¢oj drazbi ispod 4 utvrdene vrijednosti,
- na Cetvrtoj drazbi pocetna cijena iznosi 1,00 kn.

3. prvi razlué¢ni vjerovnik u prednosnom redu moze izjaviti da kupuje nekretninu
1 da stavlja u prijeboj svoju trazbinu s protutrazbinom ste¢ajnog duznika po osnovi
cijene u visini utvrdene vrijednosti nekretnine,

4. jamc¢evina iznosi 10 % utvrdene vrijednosti,

5. drazbeni korak iznosi 2.000,00 kn,
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6. rok u kojem je kupac duzan poloziti kupovninu - razliku izmedu jaméevine i
postignute cijene: kupac je duzan poloziti u roku od 15 dana od pravomoc¢nosti rjeSenja
0 dosudi,

7. kupac je duzan uplatiti kupovninu na poseban racun Agencije otvoren za tu
namjenu,

8. ako kupac koji je ponudio visu cijenu u roku od 15 dana od dana
pravomocnosti rjeSenja o dosudi odnosno primitka drugostupanjske odluke, ukoliko je
na rjeSenje o dosudi izjavljena Zalba, ne polozi kupovninu, nekretnina ¢e se dosuditi
kupcima koji su ponudili nizu cijenu prema veli¢ini ponudene cijene. U tom slucaju sud
¢e donijeti posebno rjesenje o dosudi svakom sljede¢em kupcu koji je ispunio uvjete da
mu se nekretnina dosudi, u kojem u kojem ¢e odrediti rok za polaganje kupovnine. Sud
¢e u tom rjeSenju najprije oglasiti nevazecom dosudu kupcu koji je ponudio visu cijenu.

Upozorenje: u slucaju vise ponuditelja (¢lanak 103.st.6.0Z-a) jamcevina se ne¢e odmah
vratiti ponuditeljima koji su ponudili nizu cijenu. Jamc¢evina ¢e se vratiti ponuditeljima
koji su ponudili nizu cijenu nakon §to rjeSenje o dosudi stekne svojstvo pravomocnosti i
nakon $to ponuditelji prema redoslijedu visine ponudene cijene poloZi kupovninu.

V. Ostali uvjeti prodaje

1. - Ukoliko ¢e kupac biti fizicka osoba ili pravna osoba koja nije u sustavu
PDV-a isti ¢e na postignutu cijenu biti duzan platiti jo§ 3% poreza na promet
nekretnina sukladno ¢lanku CI. 40. st.1. todka k) Zakona o PDV-u te ¢lanku 5.,
stavak 1 i 2 Zakona o porezu na promet nekretnina

- Ukoliko kupac bude porezni obveznik (u sustavu PDV-a), isti ¢e na postignutu
cijenu biti duzan platiti dodatnih 3% poreza na promet nekretnina prema Cl. 40.
st.1. tocka k) i ¢lanak 40., stavak 4. Zakona o PDV-u ili ¢e se primijeniti prijenos
porezne obveze sukladno Cl. 40. st.1. totka k) Zakona o PDV-u i Cl. 75. st. 3.
tocka ¢) odnosno kupac ¢e u svojim poslovnim knjigama obracunati i obvezu za
PDV i pretporez

2. zainteresirane osobe mogu u vrijeme dogovoreno sa steajnim upraviteljem
razgledati predmetnu nekretninu i dokumentaciju vezanu uz tu nekretninu.

VI. NalaZze se steCajnom upravitelju dostaviti Financijskoj agenciji na obrascu
propisanom Pravilnikom o nacinu i postupku provedbe prodaje nekretnina i
pokretnina u ovr$nom postupku (N.N.156/14, 1/2019; dalje: Pravilnik) zahtjev
za prodaju nekretnine u ste¢ajnom postupku elektroni¢kom javnom drazbom sa
podacima sukladno ovom zakljucku.

VII.  Ovaj zaklju¢ak o prodaji objavit ¢e se na e-oglasnoj plo¢i Trgovackog suda u
Zagrebu.

Obrazlozenje

Prema odredbi ¢l. 247. st. 1. SteCajnog zakona (,,Narodne novine“ broj 71/15,
dalje: SZ) nekretnina na kojoj postoji razlu¢no pravo prodaje se u ste¢ajnom postupku
na prijedlog steCajnog upravitelja ili razlu¢nog vjerovnika, uz odgovaraju¢u primjenu
pravila ovrsnog postupka o ovrsi na nekretnini.
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Sud je pravomo¢nim rjeSenjem od 9. studenoga 2020. odredio prodaju u
steCajnom postupku nekretnine u vlasniStvu stecajnog duznika opisane tocki |. ovog
zakljucka.

Odredbom ¢l. 247. st. 3. SZ-a propisano je kako zaklju¢kom o prodaji sud
utvrduje vrijednost nekretnine, nacin prodaje i uvjete prodaje.

Slijedom navedenog, tocka II. zakljucka donesena je na temelju odredbe ¢l. 247.
st. 3. SZ-a i ¢l. 97. st. 1.-5. Ovrsnog zakona (,,Narodne novine* broj 112/2012, 25/13 i
93/2014., dalje: OZ).

Vrijednost nekretnine utvrdena je temeljem procjene Lana Cengija, stalnog
sudskog vjestaka za graditeljstvo i procjenu nekretnina, a koja je dostavljena od strane
steCajnog upravitelja 1 nalazi se u spisu, te je bila objavljena na mreznim stranicama e
oglasna ploca suda dana 6.11.2020.

Nadalje, sud je odluku iz tocke III. 2. zakljucka donio na temelju odredbe ¢l.
247. st. 5.1 6. SZ-a, odluku iz tocke III. 3. na temelju odredbe ¢l. 247. st. 7. SZ-a,
odluku iz tocke III. 5. na temelju ¢l. 20. st. 2. Pravilnika, a iz tocke III. 7. na temelju
odredbe ¢l. 98. st. 3. OZ-a.

Stecajni je upravitelj tijelo ste¢ajnog postupka sa zada¢om unovcéavanja imovine
ste¢ajnog duznika (¢l. 89. st. 1. t. 9. SZ-a), te u smislu ¢l. 2. Pravilnika predstavlja
"nadlezno tijelo" koje Financijskoj agenciji dostavlja zahtjev za prodaju i ostala
pismena radi prodaje nekretnina ste¢ajnog duznika (to¢ka V1. zakljucka).

Tocka VII zakljucka temeljena je na odredbi ¢lanka 12. Steajnog zakona.

Slijedom navedenoga odluceno je kao u izreci.

U Zagrebu 22. prosinca 2020.

Sudac:
Nikola Ribari¢
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