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A
Posjedovnica
PRVI ODIELJAK
Broj Adresa katastarske Eestice/Nain uporabe katastarske Povriina/
Rbr. | katastarske [BrojD.L.] Cestice/Nafin uporabe zgrade, naziv zgrade, kuéni broj m2 PPR
Cestice zgrade ]
1. 2209/3 22 |MATULJSKA CESTA 270 ‘
DVORISTE 185 !
STAMBENA ZGRADA, MATULJISKA CESTA 85
UKUPNO: 270
DRUGI ODJELJAK |
Rbr. Sadriaj upisa _ Iﬁﬁmjedba
Temeljem zapisnika broj Z-500/2010/2072 prenosi se slijededi upis: Zaprimljeno, 12. svibnja 2004. br. Z- i
1506/04 g
1.1 ZARILIEZBA
Temeljem &. 141 Zakona o gradnji (NN 175/03) zabiljeZeno je da je upis obiteljske stambene gradevine u |
nizu na z& 2209/3 utinjen bez uporabne dozvole.
B
Vlastovnica ;
Rbr. Sadr¥aj upisa Primjedba
1. Suvlasnicki dio: 28/100 ETAZNO VLASNISTVO (E-1) i
Temeljem zapisnika broj Z-500/2010/2072 prenosi se slijedeci upis: Stan u prizemlju 85,22 m2, na nacrtu
oznafeno br. 1
DI-DOM D.0.0. RIJEKA (1523716), SL. VAINERA CICE 14
3.1  Temeljem zapisnika broj Z-500/2010/2072 prenosi se stijedeci upis: Zaprimljeno 13.11.2008. broj Z- ZABILIEZBA
6014/08
temeljem Rjesenja Opéinskog suda u Rijeci pod posl.br.P-2814/08 od 10. studenog 2008, zabiljezuje se
zabrana otudenja ili opterec¢enja nekretnine na 1. etazu:28/100 dijela, stan u prizemlju85,22m2, na nacrtu
oznateno br.1 u viasni¥tvu DI-DOM D.0.0., tuZitelja Matije Tomiica, do pravomoénog okoncanja
pamifnog postupka pod posl br.P-2814/08. ili ukidanja privremene mjere po odluci suda.
1.2 Zaprimij 13.11.2017.g. pod brojem Z-44349/2017
aprimiteno £. pod brgiem nal(l.1),3(.0)
ZABILJEZBA, OTVARANIE STECAINOG POSTUPKA, RIESENIE TRGOVACKOG SUDA U
RUECL POSL. BR. ST-1444/2016-14 08.11.2017, koji se vodi pred Trgovatkim sudom u Rijeci
|
Ispis 1z BZP-a (datum i vrijeme 1zrade) 28.06.2020. 13:48:22 ’ Strandca: 1




Lzvadak iz BZP-a
Katastarska opdina: 319961, MATULN

Broj

ETAZNO VLASNISTVO S ODREDEN

C )
Teretovnica

ZK ulogka: 2072
IM OMJERTMA

Rbr. | Sadrzaj upisa J= Iznos

P

rimjedba

1. Na suvlasnicki dio: 1 (28/100)

1.1 Temeljem zapisnika broj Z-500/2010/2072 prenosi se slijedeci upis: Zaprimljeno,15.
prosinca 2004 bnr. Z-4085/04 Sporedna hipoteka

Temeljem Ugovora o okvirnom iznosu zaduZenja i osiguranju hipoteke na nekretnini ES
960/04 od 2.prosinca 2004, koji ima snagu jav bilj. akta br OU-3411/2004, uknjiZeno
pravo zaloga na nekretnine u A, u iznosu od kunske protuvrijednostt EUR 1.550.000,00 s
ugovorenim naknadama, trofkovima i kamatom, u korist:

1.2 Zaprimijeno 26.04.2019.g. pod brojem Z-12015/2019

UKNIIZBA, USTUPANIE ZALOZNOG PRAVA, UGOVOR O PRUENOSU
06.03.2019

B2 KAPITAL D.0.0., OIB: 57509775367, RADNICKA CESTA 41, 10000 ZAGREB

1.3 Zaprimljeno 17.06.2019.g. pod brojem Z-16998/2019

ZABILJEZBA, PRIGOVOR, na temelju Prigovora od 17.06.2019. zabiljeZuje se prigovor
predlagatelja Marije Serdar, Opatija, Matuljska cesta 14, na rfesenje posl.br. Z-12015/19.

1.550.000,00 EUR G
MATULJ

LAVNA HIPOTEKA
ZK.UL. 2067 K.0.

1.1

6. Na suvlasnicki die: 1 (28/100)

6.1 Zaprimljeno 20.06.2008. broj Z-3355/08 Ozn.Z-4775/15 1.980.600,00 KN

Temeljem ovosiidnog rjeSenja posl.br. Ovr-2935/2015-44 od 19. listopada 2015.g.,
uknjiZuje se prava zaloga radi naplate novtane trazbine u iznosu od 1.980.000,00 kuna sa
svim pripadajucim kamatama, naknadama i trofkovim sukiadno predmetnom rjefenju, sa
prvenstvanim redom rjeSenja o ovrsi br. Ovr.353/2008, za korist:

MAJIC TRZUN DUBRAVKA, OIB: 63625747756, ZAGREB, TRG KRALJA
TOMISLAVA 17

6.2 Zaprimljeno 20.06.2008. broj Z-3355/08 Qzn.Z-4775/15

Temeljem ovosudnog rjefenja posl.br. Ovi-2935/2015-44 od 19. listopada 2015.g,
zabiljeZuje se ovrivost traZbine pod r.br. 6.1.

[ JE7BA

7. Na suvlasnicki dio: 1 (28/100)

7.1 Zaprimljeno 15.05.2013. broj Z-3114/13 Ozn.Z-4775/15 345.218,26 KN

Temeljem ovosudnog rjefenja posl.br. Ove-2935/2015-44 od 19. listopada 2015.g.,
ukrjizuje se pravo zaloga radi namirenja novéane trazbine u iznosu od 345.218,26 kuna
sa svim kamatama, naknadama i trofkovima sukladno predmetnom rjesenju, sa
prvenstvenim redom rjeSenja o ovrsi br. Qvr-152/2012, za korist:

TOMISIC MATIJA, MATULJI, MATULJSKA CESTA 19F

7.2 Zaprimljeno 15.05.2013. broj Z-3114/13 Ozn.Z-4775/15

Temeljem ovosudnog tjedenja post. br, Ovr-2935/2015-44 od 19. listopada 2015.g.,
zabiljeZuje se ovriivost traZbine pod r. br. 7.1,

ZABILIEZBA

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju baze zemljiSnih podataka na datum 27.06.2020.

Ispis iz BZP-a (datum i vrijeme izrade) 28.06.2020. 13:48:22

Strunica: 2




PROCJEMBENI ELABORAT
2019/09C 212

NEKRETNINA: STAN

LOKACHJA: MATULJSKA CESTA 19C, MATULJI
viasnik: DI-DOM D.0.0. RIJEKA, SL. VAINERA CICE 14

NARUCITELJ: B2 KAPITAL d.o.o.

Radniéka cesta, br. 41
10 000 Zagreb

SVRHA: UTVRDIVANJE TRZISNE VRIJEDNOSTI

PROCJENITELJ: Bernard Maheci¢, Nova cesta 52, Zagreb




| 0. SAZETAK

SAZETAK PROCJEMBENOG ELABORATA
Narugitelj procjene: B2 KAPITAL d.o.0.
Grad i postanski broj 51211 Matulji
T T—— Naziv ulica i k.br, MATULJSKA CESTA 19C
Gradska Getvrt Matulji
Zemijopisne koordinate
Tip hekretnine:
Namjena nekretnine: nbena
uloZak zemljisne knjige: 2072
o o poduloZak: 1
Zembisnik 1 Cestica, br. 220973
katastarska opc¢ina: MATULJI
posjedovni list, br: 2072
Katastar k. &estica, br.: 2209/3|
katastarska opéina: MATULJI|
Katnost: pr / pr+2+potk ‘
Pripadak:
Povrina zemijidta [m’]: 270,00
Povréina korisne vrijednosti prostora [m1: 85,22
Trzisna vrijednost nekretnine: | - 100.000,00 €|
oy ostoje odstupanja
Legalitet: opc'i Glajwnog projeii(ta
|Odobrenje za gradenje: postoji
|Uporabna dozvola: nije poznato
Neposredan pristup na javnu prometnicu. DA
Uskladenost zemijidnih knjiga i katastarskog operata: DA
Godina zavrietka izgradnje: 2007
Godina adaptacije: i
N Naziv tvrike:
Procjenitel] — e
Za tvrtku procijenio: Bernard Maheéic, dipl.ing.arh.
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REPUBEIKA HRVATSKA
FUPANLISKISUD U ZAGREBU
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1. Bernard Mahedic
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1. POPIS PRIMJENJENIH PROPISA | LITERATURE

Elaborat je izraden u skladu s pozitivhim zakonskim napucima i normama koje reguliraju
podrugje izra¢una procjene vrijednosti nekretnina i to osobito:

e Gradevinski propisi:
Zakon o prostornom uredenju (NN 153/13, 20/17)

Zakon o gradnji (NN 153/13)

Zakon o postupanju s nezakonito izgradenim zgradama (NN 86/12,143/13)

e Propisi o vrednovanju:

Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15)

Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15)

Podatak o etalonskoj cijeni gradenja(NN 100/12)

Podatak o prosjecnim trodkovima gradnje 1 m3 etalonske gradevine (NN 59/10)

e Propisi o vlasnidtvu

Zakon o vilasni$tvu i drugim stvarnim pravima

(NN 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 129/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08)

Zakon o zemijiSnim knjigama

(NN 91/96, 68/98, 137/99, 114/01, 100/04, 107/07, 152/08, 126/10, 55/13, 60/13)

e Pravilnik o energetskom pregledu zgrade i energetskom certificiranju (NN 79/14. 48/2014)
«HRN 1SO 9836:2002 STANOVI | GARAZE dardi za svoistva zgrada — definiranje i proragun
povréina i prostora HNORM U.C2.100 povr8ine i zapremine zgrada

eUredba o visini vodnog doprinosa (NN 78/10, 76/11, 18/12, 151/13)

oVaZedi gradevinski normativi i propisi u RH

sNadela prociene trZidne vrijednosti nekretnina, V. Krtali¢, Zagreb, 05.2007.

Napomena:
Pri izradi procjene koristena je od naruéitelja dostavijena dokumentacija, javno dostupni podaci

i izvadak iz zbirke kupoprodajnih cijena Gradskog ureda za imovinsko-pravne posiove.
Pretpostavka procjene je ispravnost koristenih i u procjeni primijenjenih dokumenata i
podataka.




| 2. ZADATAK PROCJEMBENOG ELABORATA

Prema zahtjevu Narugéitelja, bilo je potrebno izvrditi procjenu trZiSne vrijednosti nekretnine, koja
e u naravi stan, koja se nalazi u ulici MATULJSKA CESTA 19C, MATULJL

z.k. Eestica zk. ulozak |poduloZak| kat::;:::ka opis nekretnine po’\:nr!;:na : E k. estica kat::é;::kai pnsj;.;.:: Vol
5 ’
T
2200/3 | 2072 | 1 |maTuLs| Stmbena dooa00| | 22003 | MATULY | 2072
zgrada,dvoriste .

Oéevid predmetne nekretnine je izvrSen: 05.08.2018.
DAN KAKVOCE:
DAN VREDNOVAN.JA:

05.09.2019.
05.09.2019.

NAPOMENA: Predmet ove procjene nije imovinsko-pravna provjera, niti proviera s
upravno-pravnog naslova.



3 PODACI O VLASNISTVU NEKRETNINE | LOKACLIJI J

Dokumentacija: - izvadak iz zemljiSne knjige, zk. uloZak, br. 2072, poduloZak, br. 1, k.o.
Matulji, ZemljiSnoknjiZnog odjela Opatija, Opc¢inskog suda u Rijeci, od
3.9.2019. godine,
- posjedovni list, br. 2072, poduloZak, br. 1, k.o. Matulji, Podruéni ured za
katastar Rijeka, Odjel za katastar nekretnina Opatija, od 3.9.2019. godine.

Projektna dokumentacija postoji, nije priloZzena
Gradevinska dozvola postoji, nije prilozena
Uporabna dozvola nije priloZzena

Stanje u zemljiSniku i katastru je uskladeno.

Pristup gradevine na javno-prometnu povrsinu je direkfan.

Nekretnina je u uporabljivom stanju.

POLOZAJNA OBILJEZJA

Nalazi se uz sporednu cestu koja izlazi na glavnu cestu.

DALJNJA OBILJEZJA NEKRETNINE

Matulji su opcina u Primorsko-goranskoj Zupaniji, udaljena cca 10 km sjeverozapadno od Rijeke
i u blizini Opatije. Prema posliednjem popisu stanovnitva iz 2011. godine opdina je imala
11.246 stanovnika.

Nekretnina je u naravi stan u prizemlju stambene zgrade, ukupne povrine 85,22 m2. Stambena
zgrada je katnosti prizemlje, dva kata i potkrovije. Objekt je okruZen zgradama sli¢ne katnosti i
namjene. Pristup objekiu omoguéen je asfaltiranom prometnicom. Parkiranje je omoguceno na
parkirali3nim povrSinama u okolici zgrade.

Godina izgradnje: 2007.






3. PODACI O VLASNISTVU NEKRETNINE | LOKACIJI

Dokumentacija: - izvadak iz zemljiSne knjige, zk. uloZak, br. 2072, poduloZak, br. 1, k.o.
Matulji, ZemiljiSnoknjiznog odjela Opatija, Opcinskog suda u Rijeci, od
3.9.2019. godine,
- posjedovni list, br. 2072, poduloZak, br. 1, k.o. Matulji, Podrugni ured za
katastar Rijeka, Odjel za katastar nekretnina Opatija, od 3.9.2018. godine.

Projektna dokumentacija postoji, nije prilozena
Gradevinska dozvola postoji, nije prilozena
Uporabna dozvola nije priloZzena

Stanje u zemlji8niku i katastru je uskladeno.

Pristup gradevine na javno-prometnu povrsinu je direktan.

Nekretnina je u uporabljivom stanju.

POLOZAJNA OBILJEZJA

Nalazi se uz sporednu cestu koja izlazi na glavnu cestu.

DALJNJA OBILJEZJA NEKRETNINE

Matulji su opéina u Primorsko-goranskoj Zupaniji, udaljena cca 10 km sjeverozapadno od Rijeke
i u blizini Opatije. Prema posliednjem popisu stanovnistva iz 2011. godine opdina je imala
11.246 stanovnika.

Nekretnina je u naravi stan u prizemlju stambene zgrade, ukupne povriine 85,22 m2. Stambena
zgrada je katnosti prizemlje, dva kata i potkrovije. Objekt je okruZen zgradama sliche katnosti i
namjene. Pristup objektu omogucen je asfaltiranom prometnicom. Parkiranje je omoguceno na
parkiraliSnim povriinama u okolici zgrade.

Godina izgradnje: 2007.







Interaktivna karta Drzavne geodetske uprave: katastar.hr

[




4. NALAZ NA OSNOVU OCEVIDA

Popis dokumentacije dostavljene na uvid od narucitelja:

- Revizija procjene vrijednosti nekretnine, ERSTE NEKRETNINE d.o.o0., 11.07.2015.
- zk izvadak

ZATECENO STANJE

Fotografije su snimljene tijekom ogevida dana 05.08.2018.
Pristup nekretnini je izravno s javne povrsine.

STANJE NEKRETNINE

Razina odrZavanja zgrade je zadovoljavaju¢a. Razina odrZzavanja stana nije poznata.




5. TEHNICKI OPIS NEKRETNINE

TEHNICKI OPIS

Godina gradnje:
Godina adaptacije:
Katnost gradevine:

Namijena po etaZama:

Uporaba gradevine:

Pripadak:

2007
i

pr / pr+2+potk
Stambeno

Gradevina se koristi.

Konstrukeija zgrade

Temelji:

Nosiva konstrukcija:
Medukatna konstrukcija:
Krovidte:

Pokrov:

Pregradni zidovi:

nije poznato

nije poznato

nije poznato
drvena konstrukcija
crijep

opeka, knauf

Protelja: oZbukano i obojeno
Limarija: pocinana
Vanjska stolarija: —
Interijeri

Podovi: nije poznato
Zidowi: nije poznato
Stropowi: nije poznato
Unutarnja stolarija: nije poznato
Instalacije

Niskonaponska elektromreZa: Da
Vodoopskrba: Da
Odvodnja: nije poznato
Plin: nije poznato
Toplovod: ne

Telefon: nije poznato
Klimatizacija: nije poznato
ProtupoZarni sustav nije poznato
Protuprovalni sustav: nije poznato

Napomene:




6. OPGI VRIJEDNOSNI ODNOSI NA TRZISTU NEKRETNINA ]

GOSPODARSKO STANJE U RH

Izvod iz publikacija HNB-a Makroekonomska kretanja i prognoze, br. 5 i Bilten, br. 249: Prema
prvoj procieni Drzavnog zavoda za statistiku realni je BDP u posljednjem tromjese&ju 2018.
godine stagnirao na tromjese¢noj razini. Tako se krajem 2018. godine godisnja stopa rasta
realnog BDP-a smanjila na 2,3%, dok je za cijelu 2018. godinu iznosila 2,6%. Sukiadno
prognozi HNB-a, stopa rasta BDP-a trebala bi se u 2019. godini zadrzati na sli¢noj razini kao i
prethodne godine. Stagnacija gospodarske aktivnosti posljedica je nepovoljnih izvoznih
rezultata, dok je domaca potraznja ojatala. Godi$nja stopa ukupne inflacije potrosackih cijena
smanijila se s 1,3% u studenome na 0,8% u prosincu, dok je stopa ukupne inflacije u godidnjem
prosjeku visa za 1,5% u odnosu na 2017. godinu. Povoljna kretanja na trZistu rada nastavila su
se i u detvrtom tromjesetju 2018. godine, i to ne$to jadim intenzitetom nego tijekom prethodna
tri mjeseca. Stoga je ukupan broj zaposlenih bio za 0,7% vedi u odnosu na prethodno
tromjesetje. Tijekom 2019. godine otekuje se nastavak povoljnih kretanja na trZistu rada.
Likvidnost domaceg bankovnog sustava zbog ekspanzivne je monetarne politike HNB-a
dosegnula dosad najvi$e razine. Visak kunske likvidnosti na kraju 2018. godine iznosio je 33,2
mird. kuna.

TRZISTE NEKRETNINA NA PODRUCJU RH

Posljednjih godina primje¢uje se oporavak trZi$ta nekretnina nakon znacajnog pada tokom
nedavne recesije. Aktivnosti na trZistu nekretnina zadnjih se godina najviSe odvijaju u
segmentima rezidencijalnin i turistitkih nekretnina. Prema podacima Burze nekretnina
(www.burza-nekretnina.com) promatramo BN indeks pri éemu je vidljiv stabilan rast cijena
stambenih nekretnina u 2018. godini:

BN Index

Imi 2mj 3mj &mp Sep 6mj 7w Ami amj 0myllm1zey 1wy 2my 3 dmi Smi Goy Ve Bey 9mp W imfidm lmg 2oy 3wy Amj Smioum Imp Bmpo9m)
I0IG 2GT6 MGG 2615 2016 2016 1016 2016 2016 2016 016 2016 2017 2017 2017 J0V7 2017 2007 0L 2017 20317 2017 2017 2017 2018 20IE J014 J018 1012 JOIS J018[MME 2015
Graf pokazuje BN Index, odnosno kretanje postignutih cijena 4 HR za stambone nekretnine. 2a mjesece SLIECANJ 2016 - LIPANJ 2018 | pradvidanje za slijedeca ti mieseca

Cijene najmova stanova u ve¢im gradovima pokazuiju jos jaci rast posljednih godina, tako su u
usporedbi s 2014. godinom prosjeéne cijene najmova u Zagrebu, Rijeci, Splitu i Zadru porasle
preko 25%. Aktivnosti takoder ima i u maloprodajnom segmentu nekretninskog trzista. lako
Hrvatska biljeZi signifikantan broj trgovackih centara jod uvijek postoji interes za odredenim
projektima, i to u sekundarnim gradovima. Od vecih projekata (i gradova) izdvajamo
prodlogodi$nje otvorenje Designer Outleta pored IKEA-e na istocnom ulazu u Zagreb te
trgovadki centar Max Stoja u Puli. TrZiste i dalje nedovolino napreduje kada su u pitanju
skladigni prostori. Upravo u ovom segmentu primjecuje se znaCajno veca potraZznja za
kvalitetnim skladinim prostorima u odnosu na postojecu ponudu, i to prvenstveno u podrucju
Zagreba i Splita. Generalno, moZemo reéi da se na trZistu osjeti odredeni optimizam no i dalje
su prisutni brojni ograni¢avajuci faktori za ispunjenje punog potencijala. Kao glavni problemi i
izazovi za investitore i dalje se istiéu neuskladenost zemljiSnih knjiga i katastra, konstantne
promjene poreznog tretmana, fiskalna neizviesnost te neefikasnost i sporost sudskih
mehanizama pri rje$avanju sporova.




8. PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI

Za izradu procjene vrijednosti nekretnina na temelju Zakona Koriste se sljedece propisane
metode: poredbena metoda, prinodovna metoda i tro§kovna metoda.

Metoda se odabire prema vrsti procjenjivane nekretnine, uzimajuéi u obzir postojece

obiaje u uobitajenom poslovnom prometu sukladno &lanku 24. Zakona i druge

okolnosti pojedinog sluéaja, osobito u odnosu na raspoloZive podatke. Odabir metode detaljno
se obrazlaze u procjembenom elaboratu.

TrziSna vrijednost utvrduje se iz rezultata koristene metode ili metoda, uz postivanje
znadaja koji daje kori$tena metoda ili metode. Ako se koristi vi$e propisanih metoda, jedna je
osnovna, a ostale metode sluZe za potporu i provjeru rezultata.

Za izvodenje poredbenih cijena koriste se kupoprodajne cijene onih nekretnina koje sa
procjenjivanom nekretninom pokazuju dovoljno podudarna obiljeZja sukladno ¢Elanku 19.
Pravilnika.

Poredbena vrijednost izgradenih zemljista obuhvaca vrijednost zemljista, vrijednost gradevine i
vrijednost uredaja. Pri tome se ne radi o zbroju navedenih vrijednosti, ve¢ o jedinstvenoj
vrijednosti nekretnine koja obuhvaca sve svoje sastavne dijelove kao gospodarsku cjelinu.
OBRAZLOZENJE ZA ODABIR METODE

U svrhu odabira metode za procjenu vrijednosti nekretnine, predmetna nekretnina se prema
vrsti koridtenja svrstava u stambene nekretnine. TrZidna vrijednost odredena je poredbenom
metodom.

PRIKAZ PRIBAVLJENIH PODATAKA UZ NAVOBENJE IZVORA

Predmetna nekretnina je stambene namjene, fe je niz godina u neprekinutom Kkoristenju!
Izvor poredbenih cijena je portal eNekretnine, zbirka kupoprodajnih cijena.




UTVRDIVANJE VRIJEDNOSTI NEKRETNINA IZ ZBIRKE
KUPOPRODAJNIH CIJENA

|
|
|
|

i

1 816780 Stan 112,85 1203,1 19.12.2017

2 794688 Stan 112,58 967,7 17.05.2017

3 398900 Stan 25,85 980,0 08.12.2014
Trenutno aktualni indeks cijena za meduvremensko izjednatenje 118,67

fzvor: DrZavni zavod za statistiku Republike Hrvatske, Zagreb, llica 3, p. p. 80.

| MEDUVREMENSKO IZJEDNACENJE

9 susjedna zgrada Stan 112,85 1203,1 108,67 118,67 108 | 13137

2 susjedna zgrada Stan 112,58 067,7 106,58 118,67 1,11 | 107748

3 susjedna zgrada Stan 25,85 980,0 102,80 118,67 1,15 : 1131,30
|

[ STATISTIEKA OBRADA I IZRACUN

OSNGVNI ULAZNI PODACI
Meduvremenski izjednaéena cijena
Povrsina (m2)
Cijena po m?
" Indikato

112,85 112,58
131376 107748

STATISTICKA OBRADA 1 IZRACUN:

Odstupanje od prosjeka: 139,58 ~36,70 ! 42,88
Odstupanje od prosjoka u postatky: 12% -8% -4%
Kvadrat odsfupanja: 19482,54 9357,49 . 1838,42
Standardrio . <
odstupane: 101,11 9% 2adovoiiava zadovoliava zadovoliava
Dvostruks

standardno 202,23 2-gigrma zadovaljava zadovolfava Zadovofava
odstupanje:




9. REKAPITULACIJA PROCJENE - ZAKLJUCAK |

Nakon provedenog izratuna vrijednosti nekretnine koja je u naravi stan u ulici MATULJSKA
CESTA 19C, MATULJI, trZidna vrijednost nekretnine iznosi:

_ meteda procjene i : f o i o  iznos [€] .
|poredbena metoda - stan 100.063,75 €
procjenjena vrijednost: 100.063,75 €

o

. 1.473,43 €m?

L

8.800,75 knim®

Navedeni iznos trZisne vrijednosti ne ukljuéuje porez na promet nekretnina i porez na |dodanu
vrijednost.




| 10. IZJAVA O NEPRISTRANOSTI | NEOVISNOSTI

Procjena je izradena uvidom u dokumentaciju koja se nalazi u prilogu ovog elaborata. Prilikom
procjene koriteni su relevantni podaci za izradu ove procjene (izvadak iz zbirke kupoprodajnih
cijena), internetskih stranica: Katastarske uprave, ZemijiSnoknjiznog odjela Opéinskog
gradanskog suda, DrZavni zavod za statistiku.

Vijestak ne garantira niti snosi odgovornost za to€nost podataka, iako su prema na8im
saznanjima isti toéni.

Utvrdeni iznos trzidne vrijednosti procijenili smo u skladu sa vaZedim zakonima, propisima i
odredbama te pravilima struke.

Potvrdujemo da procjenitel] osobno kao i potpisnik ovog elaborata (pravna osoba) nema
nikakve poslovne, pravne, vlasnitke, suvlasnicke ili slicne interese na predmetnoj imovini, te
da nema nikakve osobne ili poslovne interese vezane uz iznos procijenjene vrijednosti
nekretnine.

Bernard Maheci¢ dipl.ing.arh.
staini sudski vieStak za graditeljstvo, arhitekturu i procienu nekretnina
ABUTBNT | Aownean
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Zagreb, 05. rujan 2019.




11. PRILOZI

- fotografije
- zkizvadak
- posjedovni list
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