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REPUBLIKA HRVATSKA
TRGOVACKI SUD U PAZINU
52000 PAZIN, Drs¢evka 1

Posl. broj: 4 St-103/18-376
RJESENIJE

Trgovacki sud u Pazinu, po stecajnoj sutkinji Tijani Licul, u steCajnom postupku nad
duznikom ISTRA BAVARIA AGENTUR d.o.o. ,,u stecaju”, Pore¢, Partizanska 13, OIB:
16619843112, zastupanom po stecajnom upravitelju Marku Zagorcu iz Rijeke, Ante StarCevica
5, OIB: 82182414496, dana 17. studenog 2020. godine,

rijesioje

I. 1z iznosa kupovnine od 1.492.500,00 kn namiruju se slijedece trazbine:

- iznos od 14.925,00 kn na ime rezervacije za troSkove

- iznos od 63.550,21 kn na ime troskova unovéenja

- iznos od 1.414.024,79 kn na ime trazbine razlu¢nog vjerovnika Irene Tomini¢ iz
Cerovlja, Grimalda 6, OIB: 20694947887.

II. Nalaze se FINANCIJSKOJ AGENCII da iznos od 1.492.500,00 kn uplacen po
osnovi predujma i kupovnine (identifikator nadmetanja 24714) prenese na slijedece racune:

- 1znos od 14.925,00 kn na racun ovog suda IBAN HR4323900011300029763, poziv na
broj 020-10318

- iznos od 63.550,21 kn na racun ste¢ajnog duznika IBAN: HR5424880011100136412

- iznos od 1.414.024,79 kn na racun ovog suda IBAN HR4323900011300029763, poziv
na broj 020-10318.

Obrazlozenje

Rjesenjem posl. broj: St-103/18 od 18. rujna 2020. godine, k.¢. 3624/1, Suma, povrSine
1014 m2, upisana u z.k.ul. 2009, k.o. Tinjan, dosudena je kupcu za iznos od 1.492.500,00 kn.
Kupovnina je plac¢ena u cijelosti.

Rociste za diobu kupovnine odrzano je 05. studenog 2020. godine.

Stecajni upravitelj je dostavio obracun troSkova unovcenja 08. listopada 2010. godine,
uz dopunu od 04. studenog 2020. godine (list 1595 do 1617, i list 1787 do 1788).

K.¢. 3624/1, Suma, povrSine 1014 m2, upisana u z.k.ul. 2009, k.o. Tinjan, opterecena je
sa viSe razlu¢nih prava od kojih je prvo po redoslijedu namirenja razlu¢no pravo kojim je
osigurana trazbina Irene Tomini¢ iz Cerovlja, Grimalda 6, OIB: 20694947887, koja je na dan
otvaranja stecajnog postupka iznosila 2.607.150,00 kn. U zemljiSnim knjigama kao razlucni
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vjerovnik navodi se Zeljko Drmi¢, OIB: 79828282063, iz Be¢a, Sterngasse 3/20, no isti je svoju
trazbinu i prava koja proizlaze iz razlu¢nog prava prenio na Irenu Tomini¢ (Anex Sporazuma
sklopljenog dana 13. listopada 2017. godine, ovjerenog dana 16.10.2017. po javnom biljezniku
Anki Poropat iz Visnjana, broj OV-3210/17 i broj OV-3244/17, od 12. ozujka 2018. godine
(sve prilezi prijavi trazbine Irene Tomini¢). Trazbina zaloZnog vjerovnika namiruje se u
cijelosti tj. na takve trazbine ne primjenjuju se odredbe ¢l. 114. st. 4. do 6. OvrSnog zakona
(Narodne novine broj 112/12, 25/13, 93/14, 55/16).

Irena Tomini¢ nije pristupila na rociste za diobu kupovnine, niti je dostavila obracun
trazbine, pa se uzima da njezina trazbina iznosi 2.607.150,00 kn, kako to proizlazi iz zemljiSne
knjige, prijave trazbine i rjeSenja o utvrdenim i osporenim trazbinama posl. broj: St-103/18-40
od 26. studenog 2018. godine, a sve sukladno ¢l. 124. st. 3. OZ-a.

Odredbom ¢l. 248. st. 1. Stecajnog zakona (Narodne novine broj 71/15, 104/17, dalje:
SZ) propisano je da ¢e nakon unovcenja stvari ili prava na kojemu postoji razlu¢no pravo
upisano u javnoj knjizi sud iz iznosa ostvarenoga prodajom: 1/ namiriti troSkove unovcenja iz
Clanka 254. ovoga Zakona, 2/ namiriti trazbine razlu¢nih vjerovnika prema redoslijedu
odredenom pravilima ovr$noga postupka i 3/ preostali iznos predati steCajnom upravitelju za
namirenje ste¢ajnih vjerovnika.

Odredbom ¢l. 254. st. 1. SZ-a propisano je da se prvenstveno namiruju troskovi
utvrdivanja i troskovi unovcenja predmeta razlu¢nog prava s time da je na sjednici Odjela
trgovackih i drugih sporova odrzanoj 18. ozujka 2019. na Visokom trgovackom sudu Republike
Hrvatske prihvaceno da se iz iznosa ostvarenog prodajom nekretnina te stvari ili prava na
kojemu postoji razluéno pravo upisano u javnoj knjizi ne namiruju troSkovi utvrdivanja
predmeta razlu¢noga prava, nego samo troSkovi unovcéenja predmeta razlu¢noga prava.

Odredbom ¢l. 254. st. 3. SZ-a propisano je da se troSkovi unovcenja predmeta
razluénoga prava odreduju pausalno u iznosu od 5 % od utrska. Ako su stvarno nastali troSkovi
unov¢enja znatno nizi ili visi, odredit ¢e se u stvarnoj visini. Ako je zbog unovcenja steajna
masa opterecena porezom, iznos toga poreza pridodaje se pausalu troSkova unovcenja odnosno
stvarno nastalim troSkovima unovcenja.

Troskovi unov€enja namiriti ¢e se u stvarno nastalim iznosima pri ¢emu ¢e se u cijelosti
namiriti troSkovi koji su u neposrednoj vezi sa predmetnom nekretninom, a troskovi koji nisu
u neposrednoj vezi sa predmetnom nekretninom 1 koji se ticu steCajne mase u cjelini namiriti
¢e se u odredenom postotku koji odgovara omjeru ukupne vrijednosti steCajne mase i vrijednosti
unovcene nekretnine, sve prema vrijednostima utvrdenim u procjembenim elaboratima. Sud je
stava da je utvrdivanje omjera prema vrijednostima utvrdenim u procjembenim elaboratima
trenutno najoportunije obzirom bi se za odredivanje omjera prema unovéenim iznosima (§to bi
bilo najispravnije) trebalo ¢ekati da se unov¢i Citava imovina, a §to je u suprotnosti sa ¢l. 248.
st. 2. SZ-a. Isti kriterij uzet je i kod odredivanja nagrade ste¢ajnom upravitelju.

Nadalje, od ukupnog iznosa kupovnine zadrzati ¢e se iznos od 1%, koji ¢e biti polozen
na depozitni ratun ovog suda. Tim iznosom ¢e se podmirivati troSkovi u odnosu na one
nekretnine ¢ija kupovnina nece biti dostatna za podmirenje njihovih troSkova unovcenja (npr.
nekretnine koje budu prodane za 1,00 kn). Ako se tako zadrzani iznos ne bude utrosio, isti ¢e
se uplatiti razlu¢nom vjerovniku. To je nuzno iz razloga Sto je osnovno pravilo da se najprije
namiruju troskovi. U slucaju da se neka nekretnina proda za 1,00 kn ili iznos koji nece biti
dostatan za pokri¢e trosSkova, nastala bi situacija u kojoj bi troskovi unovcenja te nekretnine
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ostali nenamireni, a s druge strane, obzirom na ukupan iznos unovcene ste¢ajne mase, bilo bi
dovoljno sredstava za podmirenje svih troskova, a koji kao $to je reCeno se moraju prvenstveno
namiriti. U konkretnom sluéaju radi se u iznosu od 14.925,00 kn.

Po osnovi troSkova koji izravno terete ovu nekretninu priznaju se troskovi procjene
(procjembeni elaborat) u iznosu od 3.611,50 kn (racun na listu 1601 spisa), troSkovi FINE za
provedbu drazbe u iznosu od 700,00 kn (skupni ra¢un na listu 1604 spisa, Pravilnik o vrstama
i visini naknada za obavljanje poslova provedbe prodaje nekretnina i pokretnina u ovrSnom
postupku (Narodne novine broj 156/14), troskovi HEP-a za elektri¢nu energiju u iznosu od
3.147,74 kn (racuni na listu 1617, 1618, 1789, opomena na listu 1788) i troskovi vode u iznosu
od 2.062,92 kn (izvod iz poslovnih knjiga na listu 1599 1 1600 spisa). Ukupno izravni troskovi
iznose 9.522,16 kn.

Neizravni troSkovi priznaju se u omjeru od 7,23 % ( 1.990.000,00 kn (procijenjena
vrijednost) / 27.499.600,00 kn (ukupan zbroj procijenjenih vrijednosti svih nekretnina) ).

Od neizravnih troSkova, priznaju se troskovi knjigovodstvenih usluga u iznosu od
30.000,00 kn (racun na listu 1605 spisa), troSkovi arhiviranja dokumentacije u iznosu od
30.216,00 kn (ponuda na listu 1790 spisa), troskovi vodenja poslovnog ra¢una u iznosu od
3.000,00 kn (pausal), troskovi najma prostora — Pucko otvoreno uciliste (rociste 08.06.2020) u
iznosu od 1.212,50 kn (racun na listu 1603 spisa), troskovi steajnog upravitelja i nagrada
steCajnom upravitelju.

Sto se ti¢e nagrade, ista je obraunata prema vrijednosti steajne mase (prema
procijenjenim vrijednostima), obzirom je vrlo vjerojatno da ¢e ste¢ajni upravitelj ostvariti pravo
na maksimalnu nagradu iz ¢l. 6. Uredbe o kriterijima i nacinu obrauna i placanja nagrade
steCajnim upraviteljima (Narodne novine broj 105/15), a koja iznosi 630.000,00 kn bruto.
Naime, pravo na toliku nagradu stecajni upravitelj stjeGe ako vrijednost unovcéene imovine
iznosi 10.000.000,00 kn ili viSe, a ve¢ do sada je unov¢eno imovine u ukupnom iznosu od
3.566.050,00 kn, a unovcena je otprilike petina imovine. Ako se u kojem slucaju, po unovéenju
cijele ste¢ajne mase, utvrdi da ste€ajnom upravitelju ne pripada maksimalan iznos nagrade,
1zvrsiti ¢e se korekcija u narednim rjeSenjima.

Na tako priznati iznos valja obracunati dodatnih 7,5% na ime doprinosa za zdravstveno
osiguranje (misljenje Porezne uprave klasa: 423-01/17-01/468, ur broj: 513-07-21-01/18-2 od
17.01.2018) Sto iznosi 47.250,00 kn tako da se steCajnom upravitelju na ime nagrade priznaje
ukupan bruto iznos od 677.250,00 kn.

Sto se tro§kova ste¢ajnog upravitelja ti¢e istome se priznaju u iznosu od 5.597,50 kn, a
odnose se na putne troSkove prema dostavljenim obracunima putovanja (list 1597 1 1598 spisa,
racuni na listu 1606 do 1615 spisa), troSkove izrade pecata u iznosu od 180,00 kn (racun na
listu 1616 spisa), te troskove postarine u iznosu od 11,50 kn (list 1616 spisa).

Sukladno ¢l. 94. st. 1. i 2. SZ-a steCajni upravitelj ima pravo na nagradu za svoj rad i
naknadu stvarnih troskova. Nagradu steCajnom upravitelju rjeSenjem odreduje sud prema
uredbi kojom Vlada Republike Hrvatske utvrduje kriterije i nacin obracuna i pla¢anja nagrade
steCajnim upraviteljima.

Neizravni troskovi iznose ukupno 747.276,00 kn, od ¢ega e se iz iznosa kupovnine
namiriti 7,23 % ili 54.028,05 kn.
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Dakle, iz kupovnine koja iznosi 1.492.500,00 kn namiriti ¢e se slijedeci troskovi
unovcenja:

1/ iznos od 14.925,00 kn — rezervacija za troskove,

2/ iznos od 9.522,16 kn — izravni troskovi,

3/ iznos od 54.028,05 kn — neizravni troskovi,
ukupno 78.475,21 kn, nakon ¢ega za diobu preostaje iznos od 1.414.024,79 kn, koji iznos Ce se
isplatiti razlu¢nom vjerovniku Ireni Tomini¢ u cijelosti, ¢ime ¢e njezina trazbina biti namirena
djelomicno. Taj iznos ¢e se isplatiti na depozitni racun suda obzirom Irena Tominié, ni na
trazenje suda, nije dostavila broj ra¢un za uplatu iznosa koji joj pripda.

Ostatak trazbine vjerovnika Irene Tomini¢, kao i trazbine ostalih razlu¢nih vjerovnika,
ostaju nenamirene.

Radi svega navedenog, odluceno je kao u izreci ovog rjeSenja.

U Pazinu, 17. studenog 2020.
Sutkinja:
Tijana Licul
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UPUTA O PRAVNOM LIJEKU:

Protiv ovog rjeSenja pravo na zalbu imaju stranke i sve osobe koje su polagale pravo na
namirenje iz kupovnine. Zalba se podnosi u roku od 8 dana od dana dostave, a dostava se smatra
obavljenom istekom osmoga dana od dana objave pismena na mreznoj stranici e-Oglasna ploca
sudova (El. 12. SZ-a). Zalba se dostavlja putem ovog suda, a o Zalbi odluéuje Visoki trgovacki
sud Republike Hrvatske. Zalba protiv rjeenja o namirenju odgada isplatu (¢l. 125. st. 6. OZ-

a).
DNA:

- e-oglasna ploca

- ovaj sud na posl. broj: P-1461/15 — na znanje

- Republika Hrvatska, Ministarstvo financija, Porezna uprava, Podru¢ni ured Pazin

- KERMAS ULAGANJA d.o.0. Pula, Dobrilina 9

- KERMAS HOLDING LIMITED, Malta, Floriana frn 1400, St. Anne Street, Europe
Centre, 2nd floor

- ZDO Pula

- DRMIC ZELJKO, OIB: 79828282063, BEC, STERNGASSE 3/20

- Irena Tominié, Cerovlje, Grimalda 6, osobno i putem punomoc¢nice Gordane Grubesa

-NENO M D.0.0., STINJAN, TRSINE 19

- po pravomoc¢nosti:
- FINA
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