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   REPUBLIKA HRVATSKA
TRGOVAČKI SUD U RIJECI
       Rijeka, Zadarska 1 i 3

R E P U B L I K A   H R V A T S K A

Z A K L J U Č A K 
	
	Trgovački sud u Rijeci, OIB 88785964957, po sucu pojedincu Danieli Korlević, u stečajnom postupku nad dužnikom koji je prestao postojati JADRAN NEKRETNINE d.o.o. za poslovanje nekretninama, Rijeka, Strossmayerova 16, OIB 72160339419, temeljem čl.247. st.3. Stečajnog zakona (Narodne novine broj 71/15), dana 25. kolovoza 2017. godine

z a k l j u č i o    j e 

I. Utvrđena vrijednost nekretnine stečajnog dužnika upisane u zemljišnim knjigama Općinskog suda u Rijeci, Zemljišnoknjižni odjel Rijeka, 
26. suvlasnički dio:  
3176/100000, etažno vlasništvo (E-26)   
1. skladište na prvom katu građevine koja se sastoji od jedne prostorije, ukupne površine 2312,24 m2 (bruto građevne površine 2414,40 m2), u diobenom elaboratu u dijelu koji se odnosi na prvi kat označeno žuto-smeđom bojom i oznakom "G1", što odgovara suvlasničkom dijelu od 3176/100000 zgrade, sagrađeno na k.č.br. 1210/4, upisano u zk.ul.2115, k.o. Podvežica, iznosi 10.954.909,00 kn.

II. Utvrđena vrijednost nekretnine stečajnog dužnika upisane u zemljišnim knjigama Općinskog suda u Rijeci, Zemljišnoknjižni odjel Rijeka, 
120. suvlasnički dio: 
5217/100000, etažno vlasništvo (E-120) 
1. trgovina na četvrtkom katu građevine koja se sastoji od jedne prostorije, ukupne površine 3798,62 m2, bruto građevne površine 4313,83 m2), u diobenom elaboratu u dijelu koji se odnosi na četvrti kat označeno žuto-smeđom bojom i oznakom "G", što odgovara suvlasničkom dijelu od 5217/100000 zgrade, sagrađeno na k.č.br. 1210/4, upisano u zk.ul.2115, k.o. Podvežica, iznosi 28.688.956,00 kn.

III. Prodaju nekretnina iz točke I. i II. ovog zaključka provodi Financijska agencija elektroničkom javnom dražbom uz odgovarajuću primjenu pravila ovršnoga postupka o ovrsi na nekretnini.
    
IV. Ovaj zaključak bit će objavljen na mrežnoj stranici e-Oglasne ploče sudova, na stranicama web-stečaj, Očevidniku nekretnina koje se prodaju u stečajnom postupku i web stranici Financijske agencije.  

V. Uvjeti prodaje:
· prodaju se nekretnine upisane u zemljišnim knjigama Općinskog suda u Rijeci, Zemljišnoknjižni odjel Rijeka 
· nekretnina označena u točki I. zaključka u naravi predstavlja skladište na I. katu građevine poslovno – trgovačkom centru Tower centar shoping koja se sastoji od jedne prostorije ukupne površine 2312,24 m2;
· u prostoru je staza za karting;
· nekretnina označena u točki II. zaključka u naravi predstavlja trgovinu na IV. katu građevine  poslovno – trgovačkom centru Tower centar shoping koja se sastoji od jedne prostorije ukupne površine 3798,62 m2;
· prostor se trenutno koristi višenamjenski (igraonica, zabavni park za djecu i prateće ugostiteljske djelatnosti);
· utvrđena vrijednost nekretnine označene u točki I. zaključka iznosi  10.954.909,00 kn;
· utvrđena vrijednost nekretnine označene u točki II. zaključka iznosi  28.688.956,00   kn;
· nekretnina označena u točki I. se na prvoj dražbi ne može prodati ispod tri četvrtine utvrđene vrijednosti utvrđene vrijednosti nekretnine, odnosno 8.216.181,75 kn; 
· na drugoj dražbi ispod jedne polovine utvrđene vrijednosti utvrđene vrijednosti nekretnine, odnosno 5.477.454,50 kn;
· na trećoj dražbi ispod jedne četvrtine utvrđene vrijednosti utvrđene vrijednosti nekretnine, odnosno 2.738.727,25 kn  
· na četvrtoj dražbi nekretnina se prodaje po početnoj cijene od 1,00 kn
· nekretnina označena u točki II. se na prvoj dražbi ne može prodati ispod tri četvrtine utvrđene vrijednosti utvrđene vrijednosti nekretnine, odnosno 21.516.717,00 kn; 
· na drugoj dražbi ispod jedne polovine utvrđene vrijednosti utvrđene vrijednosti nekretnine, odnosno 14.344.478,00 kn;
· na trećoj dražbi ispod jedne četvrtine utvrđene vrijednosti utvrđene vrijednosti nekretnine, odnosno 7.172.239,00 kn  
· na četvrtoj dražbi nekretnina se prodaje po početnoj cijene od 1,00 kn
· poreze i prireze snosit će kupac;
· prvi razlučni vjerovnik u prednosnom redu može izjaviti da kupuje nekretninu i da stavlja u prijeboj svoju tražbinu s protutražbinom stečajnog dužnika po osnovi cijene u visini utvrđene vrijednosti nekretnine;
· na nekretninama označenim u točki I. i II. zaključka uknjiženo je pravo zaloga na temelju Sporazuma radi osiguranja novčane tražbine zasnivanjem založnog prava od 29. listopada 2007. godine u iznosu 7.200.000,00 Eura, uvećano za kamate i ostale troškove, te uknjižbe ustupanja založnog prava temeljem Ugovora o cesiji hipotekarnog potraživanja u korist Amec Rijekatekstil d.o.o. Rijeka, Jadranski trg 4, zaprimljeno 06. studenoga 2007. godine, pod brojem Z-18033/07 i 14. ožujka 2017. godine pod brojem Z-10494/17;
· na nekretninama označenim u točki I. i II. zaključka uknjiženo je pravo zaloga na temelju rješenja o osiguranja Općinskog suda u Rijeci posl. broj Ovr-3210/13 od 30. listopada 2013. godine u iznosu 800.000,00 kn, uvećano za zakonske zatezne kamate i troškove u korist Tower center Rijeka d.o.o. Rijeka, zaprimljeno 05. studenoga 2013. godine pod brojem Z-14752/13;
· na nekretninama označenim u točki I. i II. zaključka uknjiženo je pravo služnosti polaganja 10 (20 kv priključnih kabela za građevine) Tower Centar Shopping na temelju Ugovora o ustanovljavanju prava služnosti u korist HEP d.d. Zagreb, Grada Vukovara 37, zaprimljeno 09. listopada 2006. godine pod brojem Z-15009/2006; 
· na nekretninama označenim u točki I. i II. zaključka uknjiženo je pravo služnosti smještaja opreme trafopostaje TS 10 (20/04 kv Pećine 1, smještaja srednjenaponskog postrojenja TS 10 (20/0,4 kv Pećine 4, smještaja dvaju mjernih garnitura u indirektnom spoju na 10 (20 kv strani) i smještaja mjerila električne energije za potrebe stanova i zajedničke potrošnje stambenog dijela građevine na temelju Ugovora o ustanovljenju služnosti prava uporabe poslovnog prostora od 26. srpnja 2006. godine u korist HEP – Operator distribucijskog sustava d.o.o. Elektroprimorje Rijeka, V. C. Emina 2, zaprimljeno 09. listopada 2006. godine pod brojem Z-15010/2006;
· na nekretninama označenim u točki I. i II. zaključka uknjiženo je pravo služnosti prolaza u svrhu održavanja i opsluživanja priključnih kabela za građevinu Tower Centar Shopping Rijeka na temelju Ugovora o ustanovljavanju prava služnosti od 26. srpnja 2006. godine u korist HEP – Operator distribucijskog sustava d.o.o. Elektroprimorje Rijeka, V. C. Emina 2, zaprimljeno 09. listopada 2006. godine pod brojem Z-15013/2006;
· na nekretnini označenoj u točki II. zaključka uknjiženo je pravo stvarne služnosti trajnog postavljanja mehaničke rampe na dio nekretnine u etažnom elaboratu i nacrtu koji je sastavni dio ugovora označen kao G3, te korištenje istoga radi dostave robe sukladno pravilima trgovačkog centra Rijeka, kao teret poslužnog dobra u korist etaže 200 i 201, na temelju Ugovora o osnivanju prava služnosti od 21. lipnja 2016. godine, zaprimljeno 13. rujna 2016. godine, pod brojem Z-21193/16; 
· kao kupci na javnoj dražbi mogu sudjelovati osobe koje su prethodno dale jamčevinu na poseban račun Agencije, u visini 10% od utvrđene vrijednosti nekretnine,
· kupac je dužan uplatiti kupovninu na poseban račun Agencije otvoren za tu namjenu u roku od 30 dana od dana pravomoćnosti rješenja o dosudi. Ako kupac u tom roku ne položi kupovninu sud će rješenjem oglasiti prodaju nevažećom  i odrediti novu prodaju. Iz položene jamčevine namirit će se troškovi nove prodaje i naknaditi razlika između kupovnine postignute na prijašnjoj i novoj prodaji. O tome odluku donosi sud i dostavlja je Agenciji radi prijenosa novčanih sredstava. 
· ponuditeljima čija ponuda ne bude prihvaćena, Agencija će vratiti jamčevinu na temelju naloga suda za prijenos novčanih sredstava;
· u pozivu za sudjelovanje na elektroničkoj javnoj dražbi bit će određen datum i vrijeme početka i završetka elektroničke javne dražbe, vrijeme kada osobe zainteresirane za kupnju nekretnine mogu razgledati nekretnine, kao i druge potrebne podatke.

U Rijeci, 25. kolovoza 2017. godine		

Sudac
                				            Daniela Korlević   

UPUTA O PRAVNOM LIJEKU:
Protiv zaključka nije dopušten pravni lijek (čl.19. st.7. Stečajnog zakona). 



DNA:
· stečajnom upravitelju Ratko Miklaušić  
· e-Oglasna ploča sudova
· razlučnom vjerovniku:
	Amec Rijekatekstil d.o.o. Rijeka, po opun. OD Vukić
	Tower centar Rijeka d.o.o. Rijeka po opun. Kovačević i dr.
· POREZNA UPRAVA Rijeka 
· FINA RIJEKA uz rješenje o prodaji od 04.7.2017. godine s klauzulom pravomoćnosti i izvatcima iz zk knjiga i zahtjevima za prodaju       
       
 U Rijeci, 25.8.2017. g.
 
sudac
Daniela Korlević
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