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U Zagrebu, 03.2022.



procjembeni elaborat

SAZETAK:

vrsta nekretnine:

gradevinsko zemljiSte i kuce

lokacija: Ulica Majoli - Via Maioli bb
zemljiSnoknjizni odjel: Pula
3569

broj ZK uloska:

4355, 19893, 10867 (pravo gradenja)

broj zemljista (kat. Cestice):

2644/1, 264412, 264413, 2644/4, 2644/5, 2644/6, 2644/7,
2644/8, 2644/10, 2644/11, 2644/14, 2644/16, 2644/17,
2644/18, 2644/19, 2644/20,2645, 2646/1, 2646/2, 2646/3,
2646/4, 2646/5, 2648/10, 2648/11, 2648/12, 2648/13,
2648/14, 2648/16, 2648/18, 2649

katastarska opcina:

Pula

katastarska cestica:

2644/1, 264412, 264413, 2644/4, 2644/5, 2644/6, 2644/7,
2644/8, 2644/10, 2644/11, 2644/14, 2644/16, 2644/17,
2644/18, 2644/19, 2644/20,2645, 2646/1, 2646/2, 2646/3,
2646/4, 2646/5, 2648/10, 2648/11, 2648/12, 2648/13,
2648/14, 2648/16, 2648/18, 2649

povrdina [m?]: 8.004,00
. 5.880.000 kn
vrijednost:
777.692 €
dan vrednovanja: 13.3.2022
dan kakvoce: 5.3.2022

Napomene:

- predmet ovog elaborata nije imovinsko-pravna provjera dokumentacije, niti utvrdivanje vlasnistva ili posjeda na

nekretnini

podrazumijeva se da dostavljena dokumentacija nije naknadno mijenjana ili ponistena

podrazumijeva se da fotokopije dostavljenih dokumenata predmentne nekretnine i imovine odgovaraju

originalima

na poredbenim nekretninama nema nedostataka i posebnih obiljezja, kao Sto su zagadenje, izrazita depresija,

poplavljenost ili druga prirodna obiljeZja koja bitno ograni¢avaju moguénost gradenja
poredbene nekretnine imaju status postojeé¢e gradevine u smislu Zakona o gradnji

prema zahtjevu Narugitelja izvrSen je iskljuivo samo vanjski ogled nekretnine. PovrSina ku¢a mjerena je
pomocu internetskog preglednika https://geoportal.dgu.hr/. Nije dostavljena projektna i tehni¢ka dokumentacija
za predmetne kucée. Pretpostavljen je srednji nivo uredenja, te ugradenih materijala i opreme. Srednji nivo

uredenja, podrazumijeva tro$ak izgradnje sukladno Podatku o etalonskoj cijeni gradenja (NN 59/20).

Nakon Sto se obavi detaljan ogled nekretnine (ogled interijera i eksterijera predmetnih kuc¢a), odnosno utvrdi
kakvocéa predmetne nekretnine, mogué¢a su odstupanja u procijenjenoj vrijednosti predmetne nekretnine

utvrdene u ovom Elaboratu.
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procjembeni elaborat

2. Popis propisa i stru¢ne literature
Prilikom izrade ovog Elaborata, koridteni su nize navedeni propisi i literatura:

- Zakon o gradnji (NN 153/13, 20/17, 39/19, 125/19)

- Zakon o prostornom uredenju (NN 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19),

- Zakon o vlasni$tvu i drugim stvarnim pravima (NN 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 129/00, 114/01,
79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12, 152/14),

- Zakon o zemljiSnim knjigama (NN 63/19),

- Zakon o drzavnoj izmjeri i katastru nekretnina (NN 112/18)

- Zakon o regionalnom razvoju Republike Hrvatske (NN 147/14, 123/17, 118/18)

- Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina NN 78/15

- Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnine (NN 105/15)

- Pravilnik o nacinu izrac¢una gradevinske (bruto) povrsine zgrade (NN 93/17),
- Pravilnik o energetskom pregledu zgrade i energetskom certificiranju (NN 88/17),
- Uredba o indeksu razvijenosti (NN 131/17)

- Odluka o komunalnom doprinosu za predmetno podrucje,

- Uredba o visini vodnog doprinosa (NN 78/10, 76/11, 19/12, 151/13, 83/15, 42/19, 73/20),

- podatak o prosje¢nim troSkovima gradenja kubnog metra (m3) gradevine u Republici Hrvatskoj (NN
98/18),

- bilten ,Standardna kalkulacija“ izdanje IGH,
- European Valuation Standards (EVS), ,bluebook®, 7.izdanje, 2012. (TEGoVA)
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3. Pretpostavke

Procjena vrijednosti temeljena je na karakteristikama nekretnine opisanima u ovom Procjembenom elaboratu
(u daljenjem tekstu: Elaborat). Ukoliko se neka od iznijetih informacija ili pretpostavki na kojima je zasnovan
ovaj Elaborat pokaze nevjerodostojnom, konaéno misljenje o vrijednosti moze takoder biti neprecizno i trebalo
bi ga ponovno razmotriti.

Predmetna nekretnina je analizirana pod pretpostavkom da je za istu pribavljena adekvatna tehnicka i
vlasni¢ka dokumentacija, da su izdane gradevinska i upotrebna dozvola, kao i druga dokumentacija relevantna
za proces procjene vrijednosti nekretnine, osim ako nije drugacije navedeno u Elaboratu. Provjera pravnog
statusa predmetne nekretnine, odnosno provjera statusa postojece gradevine sukladno ¢l. 3., st. 14., Zakona o
gradnji (NN 153/13), iskljucivo je internog karaktera te se u druge svrhe ne moze koristiti. Provjera je izvr§ena
isklju€ivo vizualnim putem prilikom o&evida predmetne nekretnine, bez dodatnih analiza temeljnih zahtjeva za
gradevinu, kao i uvjeta za uporabu gradevine te analizu prostorno planskih parametara. Izjavom o pravnom
statusu predmetne nekretnine ne komentiramo niti predvidamo, kao niti ne osporavamo odluke nadleznih tijela
Republike Hrvatske iz podrucja vlasniStva nekretnina, kao i ishodenja akata za gradenje i uporabu gradevine.
Nismo detaljno ispitali, niti smo imali pristup svoj dokumentaciji o vlasniStvu, zakupu ili drugoj relevantnoj
dokumentaciji. Informacije o spomenutoj dokumentaciji navedene u Elaboratu predstavljaju nase
razumijevanje predmetnog sadrzaja. NaglaS8avamo da je interpretacija predmetne dokumentacije u
odgovornosti pravnog savjetnika.

Nije izvrSena posebna verifikacija dokumenata dostavljenih od strane narucitelja / vlasnika / predstavnika
vlasnika, kao niti dokumenata i podataka korisStenih putem javnih Internet servisa (e-zemljiSne knjige, e-
katastar, geoportal, prostorni planovi, podaci o vrijednostima komunalnih doprinosa i ostalih komunalnih
priklju€aka). Takoder, dostavljeni dokumenti se smatraju pouzdanim, to€nim i relevantnim te ne preuzimamo
odgovornost za to¢nost navedenih dokumenata / podataka. Narucitelj se ne treba oslanjati na prilozene
graficke prikaze u cilju definiranja granica parcele/a.

Opis predmetne nekretnine zasnovan je na podacima dostavljenim od strane Narugitelja i drugih ukljuenih
strana. U Elaboratu, koriSteni su podaci prikuplijeni na oc€evidu i iz dostavljenih dokumenata od strane
narucitelja / vlasnika / predstavnika viasnika osobno i/ili putem maila. Ukoliko dode do izmjene podataka i
dokumentacije koju su nam raspolozivi, zadrzavamo pravo na izmjenu i dopunu Elaborata, kao i analiza i
zaklju€aka. Nismo u obavezi ishodovati originalnu viasni¢ku i projektantsku dokumentaciju, osim ako s
Narudciteljem nije drugacije dogovoreno.

Za potrebe ovog Elaborata nisu radene posebne kontrole temeljnih zahtjeva za gradevinu, kao i kvalitete i
stanja instalacija osim onih koje su se mogle ustanoviti obi¢nim vizualnim pregledom. IzvrSen je samo vizualni
pregled nekretnine s fotodokumentacijom. . Fotodokumentacija predmetne nekretnine izradena je samo za
potrebe ovog Elaborata, te se ne smije koristiti u bilo koje druge svrhe bez pisane suglasnosti autora, odnosno
procjenitelja. Za potrebe ovog Elaborata nisu izradene geoloSke ili neke druge analize tla, te nisu istrazivana
prava ili uvjeti iskoristavanja vode, nafte, plina ugljena ili drugih podzemnih minerala. Nismo vrSili detaljna
ispitivanja s ciliem utvrdivana prisutnosti Stetnih materijala u bilo kojem dijelu predmetne nekretnine. Nismo u
moguénosti potvrditi da predmetna nekretnina nema oSteéenja. Elaborat je zasnovan na pretpostavci da je
nekretnina u ispravnom i funkcionalnom stanju, osim ako je u Elaboratu drugacije navedeno.

Elaborat je izraden u cilju utvrdivanja vrijednosti po kojoj bi se transakcija nekretnine izvrSila nov€anom
nadoknadom bez uvjetovanja na datum vrednovanja pretpostavljajuci:

- dobrovoljnog prodavatelja,
- danisu uzete u obzir nikakve dodatne ponude potencijalnih kupaca sa specijalnim interesima,
- da su zainteresirane strane informirane te da su predmetnom poslu pristupile svjesno i bez ikakve

Procjena vrijednosti je zasnovana na analizama i iznesenim pretpostavkama u okviru ovog Elaborata, te je
prvenstveno zasnhovana na dostupnim poredbenim trziSnim transakcijama koje su se dogodile izmedu
nezavisnih, nepovezanih i adekvatno informiranih strana. Ogradujemo se od odgovornosti za ekonomske i
fizicke efekte koji se mogu dogoditi nakon dana vrednovanja navedenog u Elaboratu.

Tehni¢ka oprema i druga oprema interijera (uredaji, namjestaj i dekoracije) nisu predmet procjene ovog
procjembenog elaborata, osim ako nije drugacije navedeno, odnosno posebno naglaseno.
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Analize, miSljenja i zakljuci su ograniCeni samo na iznijete pretpostavke i ograni€avajuée uvjete te
predstavljaju osobno, nepristrano, profesionalno misljenje i zaklju¢ak. Zaklju¢ak o vrijednosti nije zasnovan na
unaprijed utvrdenoj vrijednosti, specifi€noj vrijednosti, niti utvrdenim uvjetima financiranja.

Informacije sadrzane u ovom izvjestaju su povjerljive. Namijenjene su za upotrebu Narugitelja (sukladno svrsi i
koristenju izvjestaja), te se za bilo kakvu primjenu u druge svrhe ili od drugih osoba ne prihva¢a nikakva
odgovornost. Bilo kakvo Sirenje, distribucija i kopiranje ovog Elaborata, u cijelosti ili djelomi¢no, strogo je
zabranjeno bez pismenog odobrenja od strane Procjenitelja. Svi korisnici ovog elaborata, te osobe kojima je
na bilo koji nadin isti dostupan, trebaju sa svim podacima, kao i s elaboratom u cjelini postupati sukladno
vazeéem Zakonu o zastiti osobnih podataka, te ne uciniti ga dostupnim javnosti. Takoder, ovdje treba
napomenuti da su u tom smislu u ovom Elaboratu u cjelini prikazani samo nuzni podaci.

Odgovornost Procjenitelja ograni¢ena je isklju€ivo na iznos plaéene naknade za izvrSenu uslugu izrade ovog
Elaborata. Prema tre¢im osobama ni u kojem smislu ne postoji odgovornost Procjenitelja.

Na$ angazman i i plaéena cijena za uslugu izrade ovog Elaborata ne mogu biti dovedeni u korelaciju s
unaprijed definiranim vrijednostima, niti se moze dogoditi da se analiza, vrednovanje ili tijek rada usmjeravaju
isklju€ivo prema interesima Narucitelja.

Izjavljujem da je ovaj Elaborat izraden stru€no, neovisno i nepristrano, a u skladno s propisima i pravilima
struke, te da procjenitelj osobno tj. potpisnik ovog elaborata nema nikakve poslovne, pravne, vlasnicke,
suvlasnicke ili slicne interese na predmetnoj imovini te da nema nikakve osobne ili poslovne interese vezane
uz iznos procijenjene vrijednosti nekretnine. Naknada za izradu izvjeStaja o procjeni ne ovisi 0 zaklju¢ku o
procjenjenoj vrijednost.

Za potrebe realizacije ovog Naloga izvrSen je pregled nekretnine te je istrazeno trziSte, kako lokalnog tako i
Sireg okruzenja, prikupljeni podaci su obradeni i protumaceni koriste¢i zakonsku regulativu, standarde, ali i
vlastita znanja, iskustvo i vjestine.

Ivan Luli¢, stru€.spec.ing.grad.
stani sudski vjeStak za graditeljstvo i procjenu nekretnina
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4., Zadatak

4.1. Procjenjivana nekretnina

Prema zahtjevu Narucitelja, predmet ovog Elaborata je nize opisana nekretnina:

broj ZK uloSka:

predmet: gradevinsko zemljiste i kucée
lokacija: Ulica Majoli - Via Maioli bb
Zupanija: Istarska
grad / op¢ina: Pula - Pola
zemljiSnoknjizni odjel: Pula
katastarska opcina: Pula

3569

4355, 19893, 10867 (pravo gradenja)

broj zemljista (kat. Cestice):

2644/1, 2644/2, 2644/3, 2644/4, 2644/5, 264416, 2644/7, 2644/8,
2644/10, 2644/11, 2644/14, 2644/16, 2644/17, 2644/18, 2644/19,
2644/20,2645, 2646/1, 2646/2, 2646/3, 2646/4, 2646/5, 2648/10,
2648/11, 2648/12, 2648/13, 2648/14, 2648/16, 2648/18, 2649

ured za katastar:

Pula-Pola

katastarska opcina:

Pula

posjedovni list:

442, 107873, 107871, 107869, 107867, 107861, 107865, 107863,
11864

katastarska Cestica:

2644/1, 2644/2, 264413, 2644/4, 2644/5, 2644/6, 26447, 2644/8,
2644/10, 2644/11, 2644/14, 2644/16, 2644/17, 2644/18, 2644/19,
2644/20,2645, 2646/1, 2646/2, 2646/3, 2646/4, 2646/5, 2648/10,
2648/11, 2648/12, 2648/13, 2648/14, 2648/16, 2648/18, 2649

dan vrednovanja:

13.3.2022

dan kakvoce:

5.3.2022
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4.2. Prikaz polozaja nekretnine na karti

N 5119
~ SIIANA

\“x\vAmfn’eéYa! UIRUlj

Pula Jadreski

Galebove@
stijene ' Villa Anamanav

Sisan

Vintijan
Plaza Amb{ela@

l;jé§éana Uvala

\
|
1

Banjole Pomer,

g
-
—ulicd Ma)o\'\—\ha Maioll

izvor: https://geoportal.dgu.hr/
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PROSTORNI PLAN UREDENJA GRADA PULE

karta: gradevinska podrucja

oy, S &
S/
N

| '/

GRADEVINSKO PODRUCJE NASELJA

GRADEVINSKO PODRUCJE NASELJA
- IZGRABENI DIO

IZGRADENI DIO GRADEVINSKOG PODRUCJA NASELJA
PREDVIBEN ZA URBANU PREOBRAZBU

IZGRADENI DIO GRADEVINSKOG PODRUCJA NASELJA
PREDVIBEN ZA URBANU SANACIJU

GRADEVINSKO PODRUCJE NASELJA
- NEIZGRABENI DIO - uredeni

Zupana ISTARSKA ZUPANIJA
G GRAD PULA
Naziv prostorneg plansa: PROSTORNI PLAN UREDENJA
GRADA PULE
PROCISCENI TEKST ODREDBI ZA PROVEDBU | GRAFICKOG DIJELA PROSTORNOG PLANA
<Sluzbene novine Grada Pule” br. 12106, 12/12, 5114, 814 tekst, 7151 1015 tekst, 5116, B/16-protisten tekst,
217 517, BAT. tekst 20118, 1/19-p tekst i 11110

Naziv kartngrafskog prikazs

GRABDEVINSKA PODRUCJA

k.o. Pula
Broj karlografskeq prikaza: 52. Mjerilo kartografskog prikaza: 1:5 000
Odiuka o (zradi: Objava prodistencg teksta odredbl za provedbu

(shuzbenn glasiia):

"Sluzbene novine Grada Pule”, br. 13/19

Javna rasprava (datum objave): Javni uvid edrian
od
de:

Pecat thela gzap e ja prave: Odgevorna oscba 2a provodenje javne rasprave
(ime, prezime | potpis):
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CESTOVNI PROMET

HIELE

[ WC_|

i

OSTALE DRZAVNE CESTE

ZUPANIJSKA CESTA

LOKALNA CESTA

NERAZVRSTANE CESTE PREKATEGORIZIRANE IZ JAVNIH

OSTALE NERAZVRSTANE CESTE

RASKRIZJE CESTA U DVIJE RAZINE

Zupanga. ISTARSKA ZUPANIJA

Grad: GRAD PULA

Nazi prosiomeg plana: PROSTORNI PLAN UREDENJA
GRADA PULE

PROCISCENI TEKST ODREDBI ZA PROVEDBU | GRAFICKOG DIJELA PROSTORNOG PLANA
Shuzbene novine Grada Pule” br. 12106, 1212, 5/14, 8/14-protisteni tekst, 7/15 | 10V15-prodisten tekat, 518, 8/16-protiséent tekst,
217,517, BM7-protiséen tekst, 20118, 1/19-protisten tekst | 1118

Maziv karnografskog prikaza:
KORISTENJE | NAMJENA POVRSINA
PROMET
Bro| kartografskog prikaza: 1. B Myerilo kartogratskog prikaza: 1 @ 25000
Odluka o Erade Objava protidéency teksta odredni za provedbu
(sii2beno glasiia):
"SluZbene novine Grada Pule”, br. 13/19
Javna rasprava (datum objave): Javni uwid edr2an
od:
do:
Petat tijela odgovornog za provodene javne rasprave: Odgovoma osoba 2a provedenje javne rasprave
{ime, prezime | potpes):
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tekstualni dio plana

2, UVJETI ZA UREDENJE PROSTORA

Clanak 32.
Uredivanje prostora, bilo izgradnjom gradevina ili uredenjem zemljista, te obavljanje
drugih radova na povrsini, odnosno iznad ili ispod povriine zemlje, kojima se mijenja stanje u
prostoru, mora se obavljati u skladu s odredbama ovog Plana i odredbama prostornih planova
uzeg podruéja koji se izraduju sukladno ovom Planu.

Clanak 33.
Osnovni elementi uvjeta gradnje su:
- oblik 1 veli¢ina gradevne Cestice, odnosno obuhvat zahvata u prostoru,
- namjena gradevine,
- gradivi dio gradevne Cestice (veli¢ina 1 povriina gradevine),
- oblikovanje gradevine,
- uredenje gradevne Cestice,
- nacin i uvjeti priklju¢enja gradevne cestice, odnosno gradevine na javnu prometnu
povrsinu 1 infrastrukturu,
- nacin sprecavanja nepovoljnog utjecaja na okolis,
- drugi elementi vazni za zahvat u prostoru.

Clanak 34.

Na dielu podru¢ja Grada Pule koje je obuhvaceno vazeé¢im Generalnim
urbanistickim planom, uredivanje prostora provodi se u skladu s tim planom. Pri tome uvjeti
gradnje odredeni tim Generalnim urbanistickim planom mogu biti detaljniji 1 razradeniji te se
mogu propisati 1 strozi kvantitativni 1 kvalitativii uvjeti 1 mjere za provedbu zahvata u
prostoru, odnosno visi prostorni standardi od onih propisanith ovim Planom, s tim da je za
podruc¢je obuhvata Povijesne jezgre, na temelju prostorne analize mikrolokacije 1 mikro-
urbanistickih uvjeta te arhitektonske kvalitete 1 vrijednosti sklopa, odnosno na temelju
izradene Konzervatorske podloge, moguce definirati dodatne 1i/ili detaljnije odnosno
specificne lokacijske uvjete 1 nacin gradnje.

2.2.2. OBLIK I VELICINA GRAPEVNE CESTICE

Clanak 42.

(1) Oblik 1 velicina gradevne Cestice odreduju se imajuci u vidu namjenu 1 vrstu
gradevina Cija se gradnja na toj Cestici planira, prometnu povriinu s koje se osigurava
neposredan pristup na gradevnu cCesticu, susjedne gradevne Cestice, konfiguraciju 1 druge
karakteristike zemljiSta, katastarsko 1 zemljiSno knjiZzno stanje zemljiSta, posebne uvjete
gradenja 1 druge elemente od znacaja za odredivanje oblika gradevne cestice.

(2)Oblik 1 velicina gradevne cestice odreduju se sukladno svim odgovarajuc¢im
vazecim propisima, tradicijskom 1 morfoloSkom oblikovanju unutar naselja 1 drugim
uzancama.

(3) Ako je gradevna cestica formirana na nacin da je njen sastavni dio 1 povrsina koja
ima funkciju kolnog prilaza do prometne povrsine, Sirina gradevne Cestice u tom dijelu moze
1znositi minimalno 4 metra.

(4)Ukoliko se lokacijska (gradevna) dozvola izdaje neposredno temeljem ovoga
Plana, veli¢ina gradevne Cestice odredit ¢e se kako slijedi:

- za gradnju gradevine stambene namjene (osim viSestambene) mora imati povrsinu od
min. 120m2 do max. 2.000m2; iznimno, kod gradnje poluugradenih 1 ugradenih (vezanih)
gradevina gradevna ¢estica moze imati povrsinu od min. 25m2 do max. 1.000m2,
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- za gradnju gradevine stambene namjene (viSestambene) mora imati povrsinu od min.
900m2 do max. 10.000m2,

- za gradnju smjestajne gradevine ugostiteljsko turisticke namjene mora imati povrsinu
od min. 500m2 do max. 100.000m2. Iznimno, kod gradnje poluugradenih 1 ugradenih
(vezanih) gradevina gradevna Cestica moze imati povrsinu od min. 300m2,

- za gradnju garaze za smjesta) osobnih vozila mora imati povrsinu od min. 20m2 do
max. 50m2,

- za gradnju Zupanijskog centra za gospodarenje otpadom ,Kaitijun“ (ZCGO) na
lokaciji KaStijun mora imati povriinu od min. povrsine istovjetne postojecoj gradevnoj ¢estici
do max. povrsine istovjetne cjelokupnom izdvojenom gradevinskom podrucju izvan naselja
gospodarske - komunalno servisne 1 proizvodne (pretezito industrijske) namjene (K3, I1);

- za gradnju gradevina svih ostalith namjena (osim navedenih u ovom stavku alineje 1.
do 5.) mora imati povrsinu od min. 150m2 do max. 100.000m2.

2.2.3. NAMJENA GRADEVINE

Clanak 43.

(1) U gradevinskom podru¢ju naselja Pula i njegovim izdvojenim dijelovima mogu
se graditi gradevine stambene namjene te gradevine javne i druStvene, odnosno gospodarske
namjene na vlastitoj gradevnoj Cestici, kao 1 drugi zahvati navedeni u ¢lanku 12. ovih odredbi.

(2) U gradevinama stambene namjene mogu se graditi 1 prostorije gospodarske
namjene, u manjem dijelu ukupne povrSine gradevine, te u manjem broju ukupnih
funkcionalnih (stambentih 1 poslovnih) jedinica. Iznimno se u visSeobiteljskim gradevinama s 2
funkcionalne jedinice moze graditi poslovna prostorija samo u manjem dijelu ukupne
povrsine gradevine.

(3) U gradevinama stambene namjene mogu se graditi 1 prostorije javne 1 drustvene
namjene (upravne, socijalne, zdravstvene, predskolske, kulturne, vjerske 1 slicne gradevine),
pod uvjetima ¢lanka 44. ovih odredbi.

(4)U gradevinama javne 1 drustvene, odnosno gospodarske namjene mogu se graditi 1
prostorije stambene namjene u manjem dijelu ukupne povrsine gradevine, te u manjem broju
ukupnih funkcionalnih (stambenih 1 poslovnih) jedinica.

(5)U gradevinskom podruéju naselja Pula mogu se planirati povrSine/gradevine javne
1 drustvene namjene - zdravstvene, unutar kojih se mogu obavljati djelatnosti Zdravstvcnog
turizma. U tu je svrhu moguce planlratl smjestajne gradevine u skladu s uvjetima iz Pravilnika
0 razvrstavanju, katcgorlzacul i poscbmm standardima ugDStl‘ECl_jSklh objekata iz skupine
hoteli (*Narodne novine”, br. 56/16) 1 drugih odgovarajucih propisa, najveceg dopustenog
kapaciteta 100 postelja.

Clanak 46.

(1) Gradivi dio gradevne cestice odreduje se ovisno o obliku 1 veli¢ini gradevne
¢estice, polozaju gradevnog pravca, minimalnoj udaljenosti od granica vlastite gradevne
¢estice 1 prirodnim uvjetima.

(2) Gradivi dio gradevne cestice za gradnju samostojece gradevine odreduje se tako
da je gradevina s jedne ili vise strana odredena gradevnim pravcem, a od ostalih granica
vlastite gradevne cestice mora biti udaljena najmanje 4m. Iznimno, gradivi dio u sluéaju
rekonstrukcije utvrduje se sukladno ¢lanku 226. ovih odredba.
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(3) Gradivi dio poluugradene 1 ugradene gradevine odreduje se tako da je gradevina
na jednoj ili viSe strana prislonjene na granice vlastite gradevne Cestice a na neprislonjenim
stranama udaljena odgovarajucom primjenom udaljenosti za samostojece gradevine. Na
dijelovima gradevine koji se nalaze na granici gradevne Cestice ne smiju se izvoditi otvori
prema susjednoj cestici, osim ukoliko je susjedna Cestica javna, parkovna ili prometna
povriina. Otvorima se ne smatraju dijelovi zida sagradeni od staklene opeke, koji se mogu
1zvoditi 1znimno, uz ovjerenu pisanu suglasnost vlasnika susjedne gradevne cestici.

(4) U slucajevima kada je na susjednoj gradevnoj cestici postojeca samostojeca
gradevina ili kada susjedna gradevna Cestica nije izgradena, mogucnost gradnje gradevine
koja se gradi na poluugradeni/ugradeni nacin (gradnja na granici vlastite gradevne Cestice
koja nije regulacijski pravac) uvjetuje se ishodenjem ovjerene pisane suglasnosti vlasnika te
susjedne gradevne cestice. Za interpolaciju poluugradene ili ugradene gradevine, u
slucajevima kada je na susjednoj gradevnoj Cestici izgradena postojeca poluugradena ili
ugradena gradevina, nije potrebno ishodenje suglasnosti vlasnika te susjedne gradevne
cestice.

Clanak 47.

(1) U gradivi dio gradevne Cestice moraju se smjestiti vertikalne projekcije svih
zatvorenih, otvorenih 1 natkrivenih konstruktivnih dijelova osnovne gradevine.

(2) Mogucnost gradnje i smjestaj pomocnih gradevina utvrden je ¢lancima 60. 1 61.
ovih Odredbi.

(3) Izvan gradivog dijela gradevne Cestice za gradevinu osnovne namjene mogu se
1zvoditi gradevni elementi kao Sto su vijenci, oluci, strehe krovova 1 slicni elementi istaknuti
do 50 cm izvan ravnine procelja gradevine, sve u okviru gradevne cestice.

Iznimno, u slucaju kada se gradevinski pravac poklapa s regulacijskim pravcem,
1zvan gradevne cestice mogu se izvoditi vijenci, oluci, strehe krovova 1 sliéni elementi
istaknuti do 50 cm izvan ravnine procelja, ali isklju¢ivo prilikom gradnje gradevina koje ¢ine
uli¢ni niz.

(4)Osim navedenog, 1zvan gradevnog pravca 1 gradevne cestice (odnosno izvan
regulacijskog pravca) mogu se izvoditi 1 balkoni ukoliko je podru¢je valorizirano
konzervatorskom podlogom, a radi se o gradevini graditeljskog nasljeda te se time vraca
1zvorni oblik gradevine. Svi navedeni elementi izvode se na visini vecoj od 4.5m od najvise
nivelete dijela prometnice uz gradevnu cesticu 1 pod uvjetom da ne ulaze u slobodni profil
prometnice. Pored navedenog, izvan regulacijskog pravca mogu se postavljati naprave za
isticanje reklama, tvrtki, elementi zastite od sunca, vitrine, rasvjetna tijela 1 slicni elementi
urbane opreme. Ovi elementi urbane opreme svojim postavljanjem ne smiju ugrozavati
sigurnost svih vidova prometa niti ometati prolaz pjesaka. Uz pjesacke prometnice isti
elementi mogu biti istaknuti s obje strane prometnice do granice kojom se osigurava nesmetan
prolaz interventnih 1 dostavnih vozila, odnosno ne ugrozava sigurnost prometa.

2.2.4.3. Izgradenost gradevne Cestice

Clanak 50.
Izgradenost gradevne Cestice utvrdena je u ¢lanku 76. ovih odredbi.

2.2.5.3. Vrsta krova, nagib i vrsta pokrova

Clanak 56.
Vrsta krova, nagib 1 vrsta pokrova odreduju se uz uvazavanje specificnosti gradevine
1 postojece okolne izgradnje, pri ¢emu ce se primjenjivati vazeci tehnicki propisi za nagibe
krovnih ploha ovisno o vrsti pokrova.
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Clanak 76.
(1) Uvjeti gradnje unutar gradevinskih podruéja naselja 1 i1zdvojenih dijelova

gradevinskih podruc¢ja naselja za gradevine svih namjena utvrduju se kako slijedi:

- samostojece gradevine:

POVRSINA MAKSIMALNA MAKSIMALN MA:(S:{I\S?LN
IZGRADENOST A VISINA
GRADEVNE NADZEMNIH
GRADEVNE GRADEVINE
CESTICE B (m) ETAZA
GRADEVINE
za gradevne écstic:: 50% povrsine gradevne
povrsine do 300m™ cestice
za gradevne Cestice zbir 150m” i 30%
povrsine vece od 300- povrsine gradevne
500m’ Gestice iznad 300m’
za gradevne Cestice zbir 210m” i 25% 10 3
povriine vece od 500- povriine gradevne
800m” Zestice iznad 500m”
e zbir 285m” i 20%
za gradevne Cestice . adev
Sine iznad 800m> povisine gradevne |
poVISIne 1zha cestice 1znad 800m
- poluugradene gradevine:
POVRSINA MAKSIMALNA MAKSIMALN MAII{S:{N(':?LN
IZGRADENOST A VISINA
GRADEVNE NADZEMNIH
GRADEVNE GRADEVINE
CESTICE e - ETAZA
(m) GRAPEVINE
za gradevne Cestice 55% povrsine gradevne
povrsine do 240m” Cestice
za gradevne Cestice zbir 132m" i 40%
povrsine vece od 240- povrsine gradevne 10 3
400m’ &estice iznad 240m’
o zbir 196m” i 30%
za gradevne Cestice ..
ovriine iznad 400m’ povrSine gradevne 2
P Cestice 1znad 400m
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- ugradene gradevine:

POVRSINA MAKSIMALNA MAKSIMALN m:‘ggg‘;[ﬂ
GRADEVNE IZGRADENOST A VISINA NADZEMNIH
GRADEVNE GRADEVINE
CESTICE CESTICE (m) ETAZA
GRADEVINE
za gradevne Cestice 65% povrsine gradevne
povriine do 200m’ Cestice
za gradevne Cestice zbir 130m™ i 50%
povrsine vece od 200- povrsine gradevne 10 3
350m” &estice iznad 200m’
- T o
za gradevne Cestice zbir %U Sm ;d:’n[] o
povrine iznad 350m’ pOVISIne gradevie |
cestice 1znad 350m

(2) Iznimno stavku 1. ovog clanka, kod interpolacija gradevina na gradevnim
¢esticama povrsine do 200m’ maksimalna izgradenost moze biti i 100% povrsine gradevne
¢estice, ukoliko je takva izgradenost uskladena s postojecom okolnom i1zgradnjom.

(3) Iznimno stavku 1. ovog ¢lanka, kod garaza za smjesta) osobnih vozila 1zgradenost
moze biti 1 100% povrsine gradevne cestice.

(4)Iznimno stavku 1. ovog ¢lanka, u gradevinskom podru¢ju naselja Pula moze se
prostornim planom uzeg podrucja odrediti ve¢ca maksimalna visina gradevina svih namjena 1
djelatnosti ali ne ve¢a od 45m, a analogno tome 1 veéi broj nadzemnih etaza gradevina, koji se
ne odreduje ovim planom ve¢ je odreden GUP-om.

(5)Iznimno stavku 1. ovog ¢lanka, isklju¢ivo u izgradenom dijelu gradevinskog
podruc¢ja naselja Pula za gradevne Cestice pojedinih namjena 1 djelatnosti moZe se odrediti
maksimalna izgradenost gradevne ¢estice 1 do 100 %, s iznimkom turistickih zona (TZ) unutar
kojih najveca dopustena izgradenost gradevne cCestice iznosi 30% (osim za infrastrukturne
gradevine).

(6) Izgradenost gradevne CcCestice iz ovog c¢lanka istovrijedna je koeficijentu
1zgradenosti (ki) 1z vaZeceg Pravilnika o sadrzaju, mjerilima kartografskih prikaza, obveznim
prostornim pokazateljima 1 standardu elaborata prostornih planova (NN 106/98, 39/04, 45/04,
163/04 1 9/11), dok se koeficijent iskoristivosti (kis) ne odreduje ovim Planom vec proizlazi iz
omjera ukupne GBP gradevine i povrsine gradevne ¢estice, s iznimkom turistickih zona (TZ)
gdje najveci dopusteni kis iznosi 0,8.
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5. Rezultati o€evida
5.1. Fotodokumentacija

kuca na k.¢. 2644/8 kuca na k.¢. 2644/10

kuca na k.¢. 2644/11 kuca na k.¢. 2644/11 kuéa na k.¢. 2645
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5.2. Stvarno stanje procjenjivane nekretnine

Predmetna nekretnina je gradevinsko zemljiste koje se sastoji od 30 zemljiSknjiznih, odnosno katastarskih
Sestica. Predmetno zemljiSte se nalazi na istoénom dijelu Pule, u predijelu Skatari - Siki¢i.

Ukupna povrsina predmetnog zemljidta, prema podacima iz zemlji§noknijiznog operata, iznosi 8.004 m?.

Na pojedinim esticama, prilikom ogleda nekretnine uoene su stambene zgrade - kuce, a koje nisu upisane
niti u zemljiSnoknijizni, niti u katastarski operat. Ku¢e koje se nalaze na k.¢. 2644/8, 2644/10, sve k.o. Pula, su
katnosti prizemlje + kat, dok su kuée koje se nalaze na k.C. 2644/11 i 2645, sve k.o. Pula izvedene kao
prizemnice. Na k.C. 2644/14 i 2644/16, sve k.o. Pula izvedene su temeljne plo¢e buduéih kuéa, te sukladno
tome biti ¢e procjenjivane kao zemljista. Ku¢e na k.. 2644/10 i 2644/11, sve k.o. Pula su nedovrSene i nisu u
funkciji stanovanja.

Zemljiste na kojemu se ne nalaze kuce je prirodno zatravaljeno, te je neodrzavano (prvenstveno zapadni blok
zemljista). Pristupna prometnica je dijelom asfaltirana (oko 60 m zapadnog dijela predmetne prometnice), dok
je preostali dio neasfaltiran.

Predmetno zemljiSte se, prema Prostornom planu uredenja Grada Pule, nalazi unutar gradevinskog podrucja
naselje - izgradeni i neizgradeni dio.

Obiljezja okolnih nekretnina:
- Okolne gradevine su dijelom obiteljske kuée, a dijelom gradevinska i poljoprivredna zemljista

- Na udaljenosti od oko 2,5 km od predmetne nekretnine nalaze se svi javni i drustveni sadrzaji

Druge odluéne ¢injenice:

- Alternativha uporaba: zanemariva ifili mala
- UtrZivost: prosjec¢na (6 - 12 mjeseci)
- HABU (high and best use): nekretnina se koristi sukladno namjeni

- udostavljenom izvatku iz zemljiSne knjige vidljiva je zabiljeZba:
"1.1 Primljeno 03. srpnja 1998. br. Z-3135/98 Rj. Z-5825/99
Na temelju Ugovora o zajednic¢koj investiciji i zasnivanju prava gradenja od 28.sijecnja 1998. godine, Aneksa
ugovora o zajedni¢koj investiciji i zasnivanju prava gradenja od 15. prosinca 1999. godine, Ugovora o prijenosu
prava gradenja od 25. lipnja 1998. godine, Aneksa Ugovora o prijenosu prava gradenja od 25. lipnja 1998.
godine, od 13. prosinca 1999. godine, RjeSenja Tt- 95/7391-11 Trgovackog suda u Rijeci od 26. oZujka 1998.
godine, uknjizuje se pravo gradenja na ké.br. 2649, kE. 2644/1, ké.br. 2644/2, kE.br. 264413, ké.br. 2644/4,
KC.br. 2644/5, kE.br. 264416, k&.br. 2644/7, kC.br. 2644/8, k&.br. 2644/9, kc.br. 2644/11, kE.br. 2644/14, KE.br.
2644/16, kc.br. 2644/17, kC.br. 2644/18, kE.br. 2644/19, KC.br. 2644/20, kC.br. 2645, kC.br. 2646/1, K¢.br.
2646/2, kE.br. 2646/3, ké.br. 2646/4, ké.br. 2646/5, ké.br. 2648, a koje se upisuje u zk.ul. 10867 ove opcine.
1.2 Zaprimljeno 02.01.2013. broj Z-17/13
Cini se vidljivim da je pravo gradenja osnovano na teret ké.br. 2644/8 sada upisano u zk.ul. 19893 iste k.o
1.3 Zaprimljeno 15.02.2021.9. pod brojem Z-2344/2021
Na temelju kopija Prijavnog lista, kopije katastarskog plana, Oc¢itovanja Grada Pule-Pola, Upravnog odjela za
prostorno uredenje, komunalni sustav i imovinu, Odsjek za upravljanje imovinom, klasa: 947-03/20-01/758,
Urbroj: 2168/01-03- 06-00-0445-20-6 od 11.12.2020., Odluke o nerazvrstanim cestama, Skice izmjere, ¢l. 131.
Zakona o cestama, ¢ini se vidljivim da se upis uknjizbe prava gradenja izvr§en ovosudnim rje§enjem posl.br. Z-
3135/98, pod C.red.br. 1.1., uslijed ponistenja ké.br. 2648, odnosi na novonastalu ké.br. 2648/16.
1.4 Zaprimljeno 31.03.2021.9. pod brojem Z-5341/2021
Cini se vidljivim da se upis uknjizbe prava gradenja izvrSen ovosudnim rjeSenjem posl.br. Z-3135/98, pod C
red.br. 1.1. uslijed cijepanja k¢&.br. 2648/16 odnosi na novonastale k¢.br. 2648/10 k¢&.br. 2648/11 k¢.br. 2648/12
KC.br. 2648/13 ké.br. 2648/14, k¢.br. 2648/16
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2.1 Primljeno 3. listopada 2000. br. Z-4820/00

Na temejju Ugovora o zajedni¢koj investiciji i zasnivanju prava gradenja od 28.sijeCnja 1998. godine i priloga
koji se nalaze u ovosudnoj zbirci isprava pod br. Z-56825/99, uknjizuje se pravo gradenja na teret k&.br. 644/10,
a koje se upisuje u zk.ul. 4355 ove opcine."

- Ugovori o osnivanju prava gradenja nisu dostavljeni

lako se predmetno zemljiSte nalazi na 30 zemljiSnoknjiznih, odnosno katastarskih estica, vidljivo je
prema polozaju i obliku Cestica da je rije€ o jednom projektnom zadatku. Sukladno tome, predmetno
zemljiste ¢e biti analizirano kao jedna cjelina. Ako se svaka predmetna Cestica analizira posebno,
pojedine predmetne Cestice Ce biti zemljiSte II. kategorije sukladno Pravilniku o metodama procjene
vrijednosti nekretnina.

"Druga kategorija zemljiSta koja obuhvaca katastarske Cestice na gradevinskom zemljiStu za koje su
doneseni svi propisani prostorni planovi ali se zbog pravnih ili stvarnih razloga ne moze ishoditi
gradevinska dozvola prema posebnom zakonu kojim se ureduju pitanja gradnje."

- Kuce koje se nalaze na predmetnom zemljiStu nisu upisane u zemljiSnoknjizni, niti u katastarski
operat. Projektna dokumentacija za izgradnju kuca nije nam dostavljena. Pretpostavija se da je za
izgradnju kuca ishodena projektna dokumentacija i gradevinska dozvola, te da je izgradnja izvedena
sukladno istoj. Vrijednost Cestica na kojima se nalaze kuée biti ¢e iskazana kao vrijednost potpuno
dovrSene kuée umanjene za procjenjeni iznos radova potrebnih za dovrSetak.
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6. Kakvoc¢a procjenjivane nekretnine

gradevinsko zemljiste i kuc¢e

vrsta zemljista:

gradevinsko zemljiste

teren: ravan
navodnjavanje: nema
odvodnja: nema

izvedene komunalije:

u trupu prometnice

namjena:

stambena namjena

formirana zona:

da

uvjeti izgradnje:

prema PPU Pula

kategorija zemljista:

zateCene zgrade:

da

okolis:

dijelom zapusten, dijelom izgraden

razno:
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Iskaz povrsine

NiZe je prikazn iskaz povrSine predmetne nekretnine prema zemljiSnoknjiznom i katastarskom stanju.

zk ulozak

3569
3569
3569
3569
3569
3569
3569
3569
3569
3569
3569
3569
3569
3569
3569
3569
3569
3569
3569
3569
3569
3569
3569
3569
3569
3569
3569
3569
3569
3569

zemljiSnoknjizni operat

zk.¢.

2644/1
2644/2
2644/3
2644/4
2644/5
2644/6
2644/7
2644/8
2644/10
2644/11
2644/14
2644/16
2644/17
2644/18
2644/19
2644/20
2645
2646/1
2646/2
2646/3
2646/4
2646/5
2648/10
2648/11
2648/12
2648/13
2648/14
2648/16
2648/18
2649
ukupno:

k.o.

Pula
Pula
Pula
Pula
Pula
Pula
Pula
Pula
Pula
Pula
Pula
Pula
Pula
Pula
Pula
Pula
Pula
Pula
Pula
Pula
Pula
Pula
Pula
Pula
Pula
Pula
Pula
Pula
Pula
Pula

povrsina
324,00
302,00
302,00
302,00
302,00
302,00
84,00
319,00
319,00
319,00
391,00
386,00
384,00
385,00
526,00
4,00
336,00
360,00
360,00
360,00
453,00
365,00
121,00
181,00
1,00
1,00
7,00
123,00
25,00
360,00
8.004,00

pos;j. list
11864
107861
107863
107865
107867
107869
107871
107873
442
107875
107877
107879
107881
2644/18
107885
107887
107889
107891
107893
107895
107897
107899
107905
107905
107905
107905
107905
107905
107907
107903
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katastarski operat

zk.¢.

2644/1
2644/2
2644/3
2644/4
2644/5
2644/6
2644/7
2644/8
2644/10
2644/11
2644/14
2644/16
2644/17
2644/18
2644/19
2644/20
2645
2646/1
2646/2
2646/3
2646/4
2646/5
2648/10
2648/11
2648/12
2648/13
2648/14
2648/16
2648/18
2649
ukupno

k.o.

Pula
Pula
Pula
Pula
Pula
Pula
Pula
Pula
Pula
Pula
Pula
Pula
Pula
Pula
Pula
Pula
Pula
Pula
Pula
Pula
Pula
Pula
Pula
Pula
Pula
Pula
Pula
Pula
Pula
Pula

povrsina
324,00
302,00
302,00
302,00
302,00
302,00
84,00
319,00
319,00
319,00
391,00
386,00
384,00
385,00
526,00
4,00
336,00
360,00
360,00
360,00
453,00
365,00
121,00
181,00
1,00
1,00
7,00
123,00
25,00
360,00
8.004,00
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k.C. 2644/8, k.o. Pula

tlocrtna bruto

ukupn bruto

ukupn podna

korisna vrijednost

nekretnina «: - o o
povrsina povrsina povrsina povrsine
kuéa 132,91 m? 199,37 m? 166,14 m? 166,14 m?
[SVEUKUPNO 199,37 m? 166,14 m* |

k.C. 2644/10, k.o. Pula

tlocrtna bruto

ukupn bruto

ukupn podna

korisna vrijednost

nekretnina «: - o o
povrsina povrsina povrsina povrsine
kuéa 115,97 m? 173,96 m? 144,96 m? 144,96 m?
[SVEUKUPNO 173,96 m? 144,96 m? |

k.C. 2644/11, k.o. Pula

. tlocrtna bruto
nekretnina

ukupn bruto

ukupn podna

korisna vrijednost

povrsina povrsina povrsina povrsine
kuca 127,78 m? 127,78 m? 106,48 m? 106,48 m?
[SVEUKUPNO 127,78 m? 106,48 m? |

k.C. 2645, k.o. Pula

tlocrtna bruto

ukupn bruto

ukupn podna

korisna vrijednost

nekretnina o w o w
povrsina povrsina povrsina povrsine
kuca 107,29 m? 107,29 m? 89,41 m? 89,41 m?
[SVEUKUPNO 107,29 m? 89,41 m? |
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Prikaz izmjere tlocrtne povrSine svake
pojedine kuce i povrSina temeljne
ploCe preuzet je s internetskog
preglednika dostupnog na
https://geoportal.dgu.hr/.  Ako se
dostavi projektna dokumentacije ili se
omoguci izmjera kuéa, mogucéa je
razlika u povrsini, te sukladno tome i
u vrijednosti svake pojedine Cestice.
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7. Prikaz op¢ih odnosa vrijednosti na trziStu nekretnina

Izvod iz publikacije HNB-a: Makroekonomska kretanja i prognoze, br. 9 (12.2020. godine)

U trecem tromjesecju 2020. ostvaren je djelomi¢an oporavak realne gospodarske aktivnosti, nakon snaznog
pada realnog BDP-a u prethodna tri mjeseca uzrokovanog globalnom pandemijom koronavirusa i mjerama
uvedenim za njezino suzbijanje. Realni BDP tako je porastao za 6,9% na tromjese¢noj razini, nakon pada od
15,0% tri mjeseca prije. Na godiSnjoj razini realni BDP bio je u treéem tromjesecju za 10,0% manji u odnosu
na isto razdoblje proSle godine.

Izvod iz publikacije HNB-a: Makroekonomska kretanja i prognoze, br. 11 (12.2021. godine)

Treée tromjesecje 2021. obiljezila je u Hrvatskoj razmjerno povoljna epidemioloska situacija, s$to je uz
preferencije inoze-mnih posjetitelja vezane uz privatni smjestaj i prijevoz osobnim vozilima kao i pojacanu
sklonost potrosnji utjecalo na vrlo dobra ostvarenja u visokoj turistickoj sezoni. Tako je realni izvoz usluga
gotovo dosegnuo razinu iz istog razdoblja 2019. Osim toga, ha tromjesecnoj razini porasle su sve ostale
sastavnice BDP-a, osim drzavne potro$nje i izvoza robe, pa se realni gospodarski rast na tromjesecnoj razini
ubrzao i iznosio 2,7%.

Izvod iz publikacije HNB-a: Financijska stabilnost, br. 22 (05.2021. godine)

Nastavak rasta cijena stambenih nekretnina povec¢ao je i jaz izmedu cijena i gospodarskih fundamenata pa su
porasli rizici koji proizlaze iz kretanja na ovom trzistu. lako slabijim intenzitetom nego prethodne godine, cijene
stambenih nekretnina nastavile su rasti unato¢ smanjenom optimizmu potro$aca, slabijoj turistickoj aktivnosti,
razornim potresima iz ozujka i prosinca 2020. koji su pogodili grad Zagreb i srediSnju Hrvatsku te manjem
broju transakcija na domacéem trziStu nekretnina. Takvim kretanjima najviSe su pridonijeli nastavak drzavnog
programa subvencioniranja kre-dita i povoljni uvjeti financiranja.

lako je trziSte stambenih nekretnina u 2020. godini
pokazalo otpornost na aktualnu krizu, u iduéem bi
razdoblju mogli jacati rizici za financijsku stabilnost
= 5AD Furopodrutle = UK Japan o = povezani s tim trzistem. Bez obzira na nepovoljna

gospodarska kretanja, potrese i nesigurnosti vezane
uz pandemiju, zabiliezen je daljnji porast cijena

Slika 1.6. Cijene stambenih nekretnina nastavile su rasti

10

130

indeks, 2015.

N

= w = stambenih nekretnina i ubrzavanje stambenoga
= —_— 110 kreditiranja te nastavak rasta gradevinskog sektora uz
\\\ | e Y - razmjerno blag pad ukupnog broja kupoprodajnih

hed pokazateljima cijene nekretnina trenuta¢no previsoke u
®  odnosu na “ravnoteznu razinu®’, nastavak snazZnog
rasta

g — = transakcija.  Budu¢i da su prema brojnim
N =~ 0

= = =
& &~ <

2007.
2008
2009.
2014,
2015
2018
2017.
2018
2019.
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=
5

Napomena: Prikazan jg indeks realnih cijena stambenih nekretnina.
Izvor: OECD

cijena mogao bi znatno povecati rizike povezane s njihovim padom i slabljenjem likvidnosti trziSta nekretnina
te padom vrijednosti kolaterala u bilancama banaka.

TrziSte stambenih nekretnina — cijene i broj transakcija

Cijene stambenih nekretnina nastavile su rasti u 2020. godini, obiljeZenoj pandemijom, potresima i snaznom
kontrakcijom gospodarske aktivnosti. GodiSnja stopa rasta cijena stambenih nekretnina iznosila je 7,7%, i tek
se blago usporila u odnosu na porast od 9% iz 2019. godine. Time je razina indeksa cijena stambenih
nekretnina za cijelu Hrvatsku u 2020. godini premasila razine iz razdoblja prije izbijanja svjetske financijske
krize 2008. i dosegnula dosad najviSe vrijednosti. Unato€ nepovoljnim tekuéim kretanjima i poviSenoj
neizvjesnosti u vezi s brzinom oporavka, cijene u Gradu Zagrebu i na Jadranu nastavile su rasti, iako po nesto
nizim stopama nego prethodnih godina, dok se u ostatku Hrvatske rast cijena stambenih nekretnina ¢ak i
ubrzao (Slika 4.1.). Djelomice se to moze objasniti i ¢injenicom da su u tom podrucju, nakon dugotrajnog pada
u godinama nakon svjetske financijske krize pra¢enog dvogodiSnjom stagnacijom, cijene pocele rasti tek 2019.
godine.
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Slika 4.1. Dok se u Zagrebu i na Jadranu rast cijena stambenih  Slika 4.2. Rast cijena nekretnina u Hrvatskoj veéi je od

nekretnina usporava, u ostatku se Hrvatske intenzivira europskog prosjeka
== (Grad Zagreb == [adran == (stalo D Grad Zagreb (stopa rasta) — desno
Jadran (stopa rasta) — desno || Ostalo (stopa rasta) — desno @ Hrvatska (godiSnja stopa rasta)
S 160 25 % 20 %
1
S10 —+ o 1
= /——\
w —y S S /,/’ 15 ‘ g Ll f] ol L1 || 10
| g A LA ]
100 — 7/,//’ - ‘77 10 I
w0 7‘ A | H Bl ol | s
Gl Ik 4 S ANEEEER 0
o L _ . o] n B
& ‘ || Lo | ’ Y 5
40 ‘J_L : 5
20 _10 2015. 2016. 2017. 2018. 2019. 2020, 2021
g fdgdsEsssgsgdsdodssgssnsgsgs Napomena: Boxplot dijagram na slici prikazuje distribuciju godinjih stopa promjene cijena nekretnina u FU-u. Za svako
SR SIS SIESERISSREREERR su razdoblje prikazani karakteristitni elementi: medijan, donji i gornji kvartil te najmanji i najveci podatak koji se nalazi
Napomena: Regiju Jadran #ini 139 jadranskih opéina/gradova (za detalie vidi u: Kunovac, Kotarac (2019.): Cijene unutar 1,5 puta interkvartilnog raspona gledajuéi od donjega, odnosno gornjega kvartila. Netipi€ne vrijednosti izvan
stambenih nekretnina u Hrvatskoj). navedenog intervala nisu prikazane.
lzvor: DZ3S Izvor: Furostat

Kompozitni indeks odstupanja cijena nekretnina od procijenjene ravnotezne razine signalizira odredenu
precijenjenost cijena stambenih nekretnina (Slika 4.3.). Svi pojedinacni pokazatelji koji se koriste u izraCunu
indeksa, osim omjera rate kredita u odnosu na raspoloziv dohodak, bili su iznad svojega dugoro¢nog trenda,
S§to uzimajuéi u obzir nepovoljna ekonomska kretanja mozZe upucivati na rastuc¢i nesklad izmedu cijena
nekretnina i makroekonomskih varijabla koje bi ih trebale odredivati.

Slika 4.3. Cijene nekretnina iznad su razine odredene Slika 4.4. U 2020. godini zabiljeZen je umjereni pad broja
fundamentima transakcija stambenih nekretnina

== Realni indeks cijena nekretnina — standardizirani ciklus === |ndikator precijenjenosti
Cijena u odnosu na najam — standardizirani ciklus _—
== (jjena u odnosu na neto raspoloivi dohodak — standardizirani ciklus [ Jadran || Zagreb M ostaio
Cijena u odnosu na tro3ak gradnje — standardizirani ciklus 60
== Rata kredita u odnosu na raspoloZivi dohodak — standardizirani ciklus
Indeks obujma gradevinskih radova, bene zgrade — stani irani ciklus 50

1 ,
L 30
=

broj kupopradajnih transakeija, tis.

—
C

=

L

ol
-

My
0

2006.
2007

2002, [
2005, [

Napomena: Kompozitni indeks odstupanja dobiven je kao prva glavna kemponenta $est indikatora prikazanih na slici
lzvori: DZS; izralun HNB-a Izvor: Baza PU-a

U 2020. godini zabiljezen je pad broja kupoprodaja stambenih nekretnina od 8,6%, nakon viSegodiSnjeg rasta,
koji je zapo€eo 2016. godine, uz stagnaciju u 2018. godini. Uzimajuci u obzir okolnosti izazvane pandemijom,
poput epidemioloskih mjera fizickog distanciranja, koje su otezavale uobiCajen postupak kupoprodaje
nekretnina, te nesigurnost vezanu uz kretanja na trZiStu rada, taj je pad bio umjeren. Najveéi pad broja
transakcija, za gotovo petinu, zabiljezen je na Jadranu, ¢emu je pridonijela i neizvjesnost vezana uz turisti¢ka
kretanja i isplativost ulaganja u nekretnine u svrhu turistickog najma. Potraznja za nekretninama stranih
drzavljana u jadranskim zupanijama i u pro$loj je godini bila snazna, a udio stranaca u ukupnom broju
transakcija sli€an kao u 2019. godini, na razini od prosje€no Cetvrtine svih transakcija na Jadranu, a ponegdje i
viSe — u Istri otprilike 40% svih kupoprodaja (vidi Okvir 2. Regionalne razlike u potraznji za nekretninama). Pad
ukupnog broja transakcija na trzistu, uz trend rasta cijena, pokazuje da su prodavatelji bili spremni odgoditi
prodaju nekretnine u slu¢aju manjeg interesa kupaca (engl. wait and see ), a ne spustati cijene.

ProSlogodisnji potresi koji su najviSe pogodili sredidte Zagreba i Sisacko-moslavacku Zupaniju nanijeli su
znatnu Stetu stambenom fondu na tim podrucjima. lako su potresi bili vrlo vazan &imbenik dinamike
kupoprodaje na pogodenim podrudjima, podrucja najvise nastradala razornim potresima ¢ine relativno malen
udio u uobicajenoj strukturi transakcija, priblizno 3% na razini Hrvatske, pa kretanje cijena u tim podrucjima ne
utje€e znatnije na agregatno kretanje cijena.
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Slika 4.7. Rast cijena stambenih nekretnina bio je brZi od

8 : Slika 4.11. Neto place rastu sporije od cijena nekretnina, dok
rasta troskova gradnje

udio rate kredita u raspoloZivom dohotku pada uz podrsku
niskih kamatnih stopa

== (Omier cijene nekretnina i troSka gradnje == (Omjer cijene nekretnina i troSka rada u gradevinarstvu = Qmjer indeksa cilena ot ina i prosietne nomi neto plade
== Omijer cijene itro3ka gt _ == Omier rate kredita i raspoloZivog dohotka kucanstva
‘ 140 ? == Realna kamatna stopa na stambene kredite s valutnom klauzulom u Hrvatskoj — desno
n T 135 160 8 %
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Napomena: Rata kredita odnosi se na prosjetan stambeni kredit uz kamatnu stopu prikazanu na Slici 4.10. potreban za
kupnju stana od 50 metara Getvornih po cijeni relevantnoj u tom razdoblju.
zvori: DZS; Eurostat lzvori: DZS; izratun HNB-a
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Trziste komercijalnih nekretnina

Zdravstvena kriza znatno je utjecala na aktivnost u sektoru komercijalnih nekretnina, pri Cemu je taj utjecaj vrlo
heterogen na razliCite segmente trziSta. Dok su slobodni uredski kapaciteti porasli, raspolozivost logisti¢kih
prostora blago se smanijila. Sli¢no kao i kod stambenih nekretnina, aktivnost na trzistu smanjila se u odnosu na
razdoblje prije pandemije, §to se ponajprije moze objasniti velikim padom u segmentu hotela, dok se u
transakcijama maloprodajnih i uredskih prostora ¢ak i povecala.

Raspolozivost uredskih prostora klase A u razdoblju od 2017. do prvog tromjesecja 2020. godine stabilizirala
se na niskoj razini od oko 3% ukupnih uredskih kapaciteta za najam. Ipak, na kraju 2020. zabiljezen je blagi
porast (Slika 1.), na razinu od 4%, §to moze biti posljedica uCestalog rada od kuce, koji je prije pandemije bio
slabo zastupljen, i raslojavanja potraznje za uredskim prostorima nakon potresa u Zagrebu. Istodobno su se
cijene najma uredskog prostora stabilizirale nakon prethodnog rasta, neovisno je li rije€¢ o uredskim prostorima
klase A (14 EUR/mZ) ili B (10,5 EUR/mZ), a dostupni podaci o prinosima na ulaganje u uredske prostore klase
A upucuju na njihov postupni pad.

Slika 1. RaspoloZivost uredskih i logistickih prostora Slika 2. Procjena godisnjih iznosa kupoprodajnih transakcija
upucuje na rast potraznje u segmentu maloprodajnih prostora
== Uredski prostori — klasa A — slobodni kapaciteti — prosjek I Maloprodajni prostori Uredski prostori
Logisticki prostori — slobodni kapaciteti — prosjek Hoteli Industrijski i logistitki prostori
6 % 00
N ‘ 800 =
| | 5
700
- L =2 4 600
500
‘ 3
z R — ] 30
l - I _-_ I "
— — — 100
- - - 0 | ‘E_ . — 7
T 2 =2 2 ¥ Z T B ¢ & 2 ST TS 2012 2013 2014 2015, 2016.  2017. 2018 2019, 2020.
- e T s e s m e e - = Napomena: Procjena se ne odnosi na ukupne ije, vec samo na i keije (engl. ir deals)
Napomena: Podaci se odnose na Grad Zagreb i okolicu. koje su zabiljeZene na trZiStu. Takoder, ne uklju€uje investicije u izgradnju.
Izvori: CBRE; Colliers; CW GBS | jonal; Spiller Farmer nekretni Izvor: Colliers

Nakon izbijanja pandemije u proljece 2020. raspolozivost logisti¢kih prostora dodatno se smanjila s ve¢ vrlo
niskih razina (oko 2%). Stopa popunjenosti visoka je zbog ograni¢ene ponude novih projekata i &injenice da se
ponuda uglavnom odnosi na starije zgrade, dok su cijene najma i prinosi logisti¢kih prostora, koji su ostali
nepromijenjeni tijekom 2020., viSi u odnosu na druge usporedive zemlje.
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U segmentu maloprodajnih prostora zabiljeZzena su divergentna kretanja u segmentu trZista A i B.
Raspolozivost slobodnih prostora za najam, koja se od 2015. godine kontinuirano smanjivala, u segmentu
trzista B smanjila se i u 2020., na 9%. Istodobno je raspoloZivost slobodnih prostora za najam u segmentu
trzista A tijekom pandemijske godine blago porasla, no i dalje je relativno niska (4%). Prinosi za segment A u
istom razdoblju nisu se znatno mijenjali, na razini od oko 7%, $to je pra¢eno relativnom stabilnoS¢u cijena
najma, dok su se cijene najma za segment B smanjile.

Aktivnost u sektoru komercijalnih nekretnina mjerena iznosom kupoprodajnih investicijskih transakcija, prema
podacima jedne od privatnih agencija, u posljednjih je nekoliko godina jacala posebice u segmentu hotela (u
apsolutnom i relativnom iznosu zabiljezene su najvide vrijednosti), dok su vrijednosti transakcija uredskih i
maloprodajnih prostora oscilirale. U odnosu na pretkriznu 2019. godinu, promet na trziStu maloprodajnih i
uredskih prostora u 2020. povecao se, a istodobno je zabiljeZzen velik pad transakcija u segmentu hotela (Slika
2.). Takoder, zbog nemoguénosti putovanja i velike pogodenosti turistickog sektora, pojacan oprez investitora
u hotele i sliéne zgrade doveo je do pada izdanih novih gradevinskih dozvola. U istom analiziranom razdoblju
transakcije u segmentu industrijskih i logistickih centara bile su najmanje zastupliene kao posljedica
nedostatka ponude. Unato€ tome Sto postoji snazan interes investitora u segmentu logistic¢kih prostora, zbog
ograni¢ene ponude postojecih prostora vecina investicija ipak se realizira izgradnjom novih nekretnina. Moze
se zakljuciti da u uvjetima pandemije internetska kupnja barem zasad nije preusmjerila potraznju s
maloprodajnih prostora na logistiCke centre.
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8. Obrazlozenje za odabir nekretnine

Osnovica za vrednovanje nekretnina je trziSna vrijednost nekretnine koja se utvrduje prema propisanim
metodama za procjenu vrijednosti nekretnina.

TrziSna vrijednost nekretnine je procijenjeni iznos za koji bi nekretnina mogla biti razmijenjena na dan
vrednovanja, izmedu voljnog kupca i voljnog prodavatelja, u transakciji po trziSnim uvjetima nakon prikladnog
oglaSavanija, pri éemu je svaka stranka postupila upuceno, razborito i bez prisile.

Procjena vrijednosti nekretnine se izraduje na temelju opc¢ih vrijednosnih odnosna na trzistu nekretnina na dan
vrednovanja i stanja nekretnine na dan kakvocée.

Opé¢i vrijednosni odnosi na trziStu nekretnina obuhvacéaju cjelinu okolnosti koje su mjerodavne za oblikovanje
cijene nekretnina na dan vrednovanja, pri uobi¢ajenom poslovnom kretanju ponude i potraznje kao $to su opca
gospodarska situacija, trziste kapitala te gospodarski i demografski razvoj podrucja.

Prilikom izrade procjene vrijednosti nekretnina redovito se uzima u obzir sljedeci redoslijed:
- op¢i vrijednosni odnosi na trzi$tu nekretnina (prilagodba trzistu),
- stanje (kakvoca) nekretnine i posebna znacajna obiljezja procjenjivane nekretnine,
- statistiCka obrada i izracun.

Za izradu procjene vrijednosti nekretnina koriste se sliede¢e propisane metode: poredbena metoda,
prihodovna metoda i troSkovna metoda.

POREDBENA METODA
- primjerena za utvrdivanje trziSne vrijednosti neizgradenih i izgradenih zemljiSta, samostojecih, poluugradenih i
ugradenih obiteljskih kuca, obiteljskih ku¢a u nizu, stanova, garaza kao pomoc¢ne gradevine, garaznih parkirnih
mjesta, parkirnih mjesta i poslovnih prostora. Poredbenom metodom trziSna se vrijednost odreduje iz najmanje
tri kupoprodajne cijene (transakcije) poredbenih nekretnina.

PRIODOVNA METODA
- primjerena za utvrdivanje trziSne vrijednosti izgradenih katastarskih Cestica na kojima se nalaze najamne
nekretnine, gospodarske i druge nekretnine €ija je svrha stvaranje prihoda

TROSKOVNA METODA
- primjerena za utvrdivanje trziSne vrijednosti izgradenih gradevnih Cestica na kojima se nalaze zgrade javne
namjene i druge gradevine koje svojim oblikovanjem nisu izgradene sa svrhom stvaranja prihoda, a posebno
samostojece, poluugradene i ugradene obiteljske kuce koje prema svojim obiljezjima nisu usporedive.
TroS8kovna metoda primjerena je i pri procjeni vrijednosti Steta i nedostataka na gradevinama te naknadnih
ulaganja u gradevine.

Metoda se odabire prema vrsti procjenjivane nekretnine, uzimajuci u obzir postojeée obi¢aje u uobitajenom
poslovnom prometu sukladno ¢lanku 24. Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina i druge okolnosti pojedinog
slu€aja, osobito u odnosu na raspoloZive podatke.

Predmetna nekretnina je zemljiSte i kuée te je kao metoda procjene vrijednosti nekretnina odabrana
POREDBENA METODA jer poredbeni pokazatelji poredbenih nekretnina svojim obiljeZjima pokazuju dovoljnu
podudarnost s obiljezjima procjenjivanje nekretnine.
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9. lzvor podataka potrebnih za izra€un trziSne vrijednosti

Kao izvor podatka koriSteni su podaci o realiziranim transakcijama dostupnim na internetskom pregledniku e-

Nekretnine, dostupnom na https://nekretnine.mgipu.hr/.

gradevinsko zemljiste

Poredba 1

povrSina u prometu [mz]:
vrijednost nekretnine:
datum ugovora:

- birka

800,00
264.830,26 kn
30.10.2020

Naziv atributa

Vrsta ugovora
Datum prvog evidentiranja ugovra u ZKC-u
Pouréina u prometu

Vrijednost nekretnine (KN)

Datum ugovora

POREZI:

Vrijednost atributa
8

GRABEVINSKO ZEMLIISTE (GZ)
4376332

KP - KUPOPRODAJA

07.12.2020

800,00

264.830,26

30.10.2020

NAPOMENA: 23 kupoprodaje svih vrsta zemljista u iskzzanoj cieni prikazan je
vrijednost nekretnine bez PDV-a, neovisno o tome podiiee li promet njegovoj naplat.

« Promet podiijeze placanju PDV-3
« Stopa PDV-2 (%)

« PDV ukijucen u prikazanoj cijeni
- Optiranje

Status podatka
Cjenovni blok

Pretefita namjena cjenovnog bloka

PREUZETO 0D PU
SKATARI - SIKICI - IZGRADENO
GP - IZGRADENIDIO
GRAEVINSKOG PODRUCIA
NASELIA

Poredba 2

povréina u prometu [m?]:
vrijednost nekretnine:
datum ugovora:

Naziv atributa

Vrsta nekretnine
1D PN (PU)
Vrsta ugovora
Datum prvog evidenticanja ugovora u ZKC-u
Povréina u prometu
| Vrijednost nekretnine (KN)
Datum ugovora
POREZL:

471,00
187.629,57 kn
26.5.2021

Vrijednost atributa
1557369
GRABEVINSKO ZEMULIISTE (GZ)
4624202
KP - KUPOPRODAJA
15.12.2021
471,00
187.629,57
26.05.2021

NAPOMENA: 2a kupoprodaje svih vista zemljiita u iskazanoj cifeni prikazana je
vrijednost nekretnine bez PDV-a, neovisno o tome podijeze Ii promet njegovoj naplati

« Promet podiiete plataniu PDV-a
* Stopa PDV-a (%)

« PDV ukljuten u prikazanoj cijeni
« Optiranje

Status podatka
Clenovni blok
Pretedita namjena cjenovnog bloka

PREUZETO OD PU
PULA - VRIEDNO OBRADIVO 1
P25 - VRIJEDNO OBRADIVO TLO

€ 35.000,00

te¢aj: 7,566579

€ 25.000,00

tecaj: 7,505183
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koef. iskoristivosti:
kvartal:
ICSN:

koef. iskoristivosti:
kvartal:
ICSN:

1,00

4 2020

127,61

1,00

2 2021

134,34
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Poredba 3

povréina u prometu [m?]:
vrijednost nekretnine:
datum ugovora:

Informacije

800,00
264.830,26 kn
7.12.2020

Gradevinsko zemljidte (GZ) - Zbirka kupoprodajnih cijena

Naziv atributa
1D ZKC
Datum pregleda
Vrsta nekretnine
ID PN (PU)
Vrsta ugovora
Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u
Povrsina u prometu
Vrijednost nekretnine (KN)
Datum ugovora

Vrijednost atributa
1350788
632022
GRADEVINSKO ZEMLIISTE (GZ)
4376332
KP - KUPOPRODAJA
07.12.2020
800,00
264.830,26
20.10.2020

NAPOMENA: z3 kupoprodaje svih vrsta zemljista u iskazanoj cijeni prikazana Je
vrijednost nekretnine bez PDV-3, neovisno o tome podijeZe Ii promet njegovoj naplati.

« Promet podije?e placanju PDV-a
« Stopa PDV-a (%)

* PDV ukljucen u prikazanoj cijeni
« Optiranje

Status podatka

Cjenovni blok

Preteita namjena cjenovnog bioka

PREUZETO OD PU
SKATARI - SIKICT - IZGRADENO
GP - IZGRADENI DIO
GRADEVINSKOG PODRUCIA
NASELJA

Poredba 4

povréina u prometu [m?]:
vrijednost nekretnine:
datum ugovora:

Informacije

361,20
110.976,79 kn
21.6.2019

Naziv atributa

1D ZKC

Datum pregleda

Vrsta nekretnine

D PN (PU)

Vrsta ugovora

Datum pryog evidentirania ugovora u ZKC-u
Povr$ina u prometu

Vrijednost nekretnine (KN)
Datum ugovora
| POREZI:

Vrijednost atributa
1158081
GRADEVINSKO ZEMLIISTE (GZ)
4108664
KP - KUPOPRODAJA

361,20
110.976,79
21,06.2019

| NAPOMENA: 23 kupoprodaje svih vrsta zemljiéta u iskazanoj cijeni prikazana Je
vrijednost nekretnine bez PDV-3, neovisno o tome podiijeZe Ii promet njegovo naplati.

« Promet podiijede placanju PDV-a
« Stopa PDV-a (%)

« PDV ukfjucen u prikazanoj cijeni
- Optirznje

Status podatka
Cjenovni blok

Pretefita namjena cjenovnog bloka

5

PREUZETO 0D PU
SKATARI - SIKICI - IZGRADENO
GP- IZGRADENIDIO
‘GRADEVINSKOG PODRUCIA

€ 35.106,53

tecaj: 7,543619

€ 15.000,00

teCaj: 7,398453
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koef. iskoristivosti: 1,00

kvartal:
ICSN:

4 2020
127,61

koef. iskoristivosti: 1,00

kvartal:
ICSN:

2 2019
119,24
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Poredba 5

povrsina u prometu [m?]: 564,00
vrijednost nekretnine: 188.605,45 kn
datum ugovora: 23.6.2020

Informacije

Vrijednost atributa
D 2KC 1296296
Datum pregleda 63.2022.
Vrsta nekretnine GRAPEVINSKO ZEMLIISTE (GZ)
¥ 10PN (PU) 4295412
Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA
Datum prvog evidentirania ugovora u ZKC-u 07.08.2020
PovrSina u prometu 564,00
2  Vrijednost nekretnine (KN) 188.605,45
Datum ugovora 23.06.2020
POREZI:
NAPOMENA: 23 kupoprodaje svih vrsta zemljista u iskazanoj cijeni prikazana je
vrijednost nekretnine bez PDV-3, neovisno o tome podiijefe li promet njegovoj naplati.

« Promet podijeZe placanju PDV-2

* Stopa PDV-a (%)
« PDV ukljucen u prikazanoj cileni
- Optiranje

Status podatka PREUZETO OD PU
Cenovni blok PULA - VRUEDNO OBRADIVO 1
Pretefita namjena cjenovnog bloka P25 - VRIEDNO OBRADIVO TLO

€ 25.000,00

te€aj: 7,544218

koef. iskoristivosti: 1,00

kvartal:
ICSN:

2 2020
126,30

kuca

Poredba 1

povrsina u prometu [mz]: 217,74
vrijednost nekretnine: 1.955.610,80 kn
datum ugovora: 17.5.2021

Informacije
Stambena zgrada - obiteljska kuéa (OK) - Zbirka kupoprodajnih cijena 2|
Naziv atributa Vrijednost atributa
1D2KC 1521378
Datum pregleda 13.3.2022
Violh nekrethils ﬁzng%%x ZGRADA - OBITELISKA
10PN (PU) 4565366
| vrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA
Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u 22.102021
Povréina u prometu 445,00
Vrijednost nekretnine (KN) 1,955.610,80
+ | Datum ugovora 17.05.2021
| POREZI:
« Promet podijete placanju PDV-a NE
« Stopa PDV-a (%) 25
= POV ukijuZen u prikazano) cijent NE
« Optiranje NE
Status podatka PREUZETO 0D PU
Cjenovni blok SKATARI - SIKICI - IZGRADENO
GP - IZGRADENI DIO
Pretezita namjena cjenovnog bloka GRADEVINSKOG PODRUCIA
NASELJA

€ 260.000,00

tecaj: 7,52158
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parcela [m?]:
kvartal:
ICSN:

445,00
2 2021
134,34
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Poredba 2

povréina u prometu [m?]:

vrijednost nekretnine:

datum ugovora:

Informacije

154,68
1.041.229,05 kn

26.7.2021 teGaj: 7,521839

Stambena zqrada - obiteljska kuéa (OK) - Zbirka kupoprodajnih cijena

Naziv atributa
D 2KC
Datum pregleda
Vrsta nekretnine
1D PN (PU)
Vrsta ugovora
Datum prvog evidentiranga ugovora u ZKC-u
Povrdina u promety
Vrijednost nekretnine (KN)
Datum ugovora
POREZI:
« Promet podieze placanju POV-3
« Stopa PDV-3 (%)
V' ukljuéen u prikazano) cilen!
* Optiranje
Status podatka
Cjenown blok

Preteita namjena cjenovnog bloka

Poredba 3

povréina u prometu [m?]:
vrijednost nekretnine:
datum ugovora:

Informacije

Vrijednost atributa
1532785
13.3.2022,
STAMBENA ZGRADA - OBITELISKA
KUCA (OK)
4599546
KP - KUPOPRODAJA
10.11.2021
1.195,00
1,041.229,08
26.07.2021

PREUZETO 0D PU
SKATARI - SIKICI - IZGRADENO
GP - IZGRADENI DIO
GRADEVINSKOG PODRUCIA

221,37
1.860.444,50 kn

21.2.2020 tedaj: 7,441778

Stambena zgrada - obiteljska kuca (OK) - Zbirka kupoprodajnih cijena

| 0atum prvog evidentransa ugovora 4 ZKC-u
Povréina u promety
Vrijednost nekretning (KN)
Datum ugowora
POREZL:

« Promet podijele placanju POV-3
 5topa PDV-a (%)
= POV ukjucen u prikazano) clent
« Optwanje

Status podatia
Gjenovni blok

Pretedita namjena cienovnog bloka

Vrijednost atributa
1266670
133202
STAMBENA ZGRADA - OBITELISKA
Kuca (oK)
4249741
KP - KUPOPRODAJA

638,00
1.860.444,50
21.02.2020

PREUZETO 0D PU

SKATARI - SIKICT - IZGRADENO

GP - IZGRADENI DIO

GRADEVINSKOG PODRUGIA
LA
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€ 138.427,46

€ 250.000,00

1195,00
3 2021
138,18

parcela [m?]:
kvartal:
ICSN:

i

é::ﬂ'e.\vmu ' 4

parcela [m?]: 638,00
1 2020

125,39

kvartal:
ICSN:
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Poredba 4

povrsina u prometu [m?]: 154,29 parcela [m?]: 319,00
vrijednost nekretnine: 1.573.146,54 kn € 210.000,00 kvartal: 2 2021

datum ugovora: 18.6.2021 teGaj: 7,491174 ICSN: 134,34

Informacije
‘Stambena zgrada - obiteljska kuca (OK) - Zbirka kupoprodajnih cijena

Naziv atributa Vrijednost atributa

¥ |10 2KC 1562226
i | Datum pregleda 13.3.2022
STAMBENA ZGRADA - OBITELISKA
KUCA (0K)
8 | 10 P (PU) 4630045

Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA

Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u 21122021

Povrsina u prometu 319,00

Vrijednost nekretnine (KN) 1.573.146,54

Datum ugovora 18.06.2021

POREZI:

Vrsta nekretnine

« Promet podijeZe placanju PDV-3
Stopa PDV-2 (%

* PDV ukijuen u prikazanoj cijeni
« Optiranje

Status podatka PREUZETO 0D PU

Cjenovni blok SKATARI - SIKICI - IZGRADENO
GP - IZGRADENI DIO

Pretefita namjena cienovnog bloka GRADEVINSKOG PODRUCIA
NASELJA

Tromjesedje
Fuarter dwellings 2
2018 1 108,44 39,02 111,59 112,19 110,54 99,57
Qz 108,26 38,51 111,47 114,51 109,22 38,94
Q3 112,22 100,78 114,68 118,96 112,20 100,51
Q4 112,54 101,49 116,00 119,82 113,50 102.00
2018 1 117,55 108,00 118,52 125,02 118,67 100,59
az 120,60 108,55 123,40 131,15 119,24 102,24
Q2 121,38 108,07 123,80 133,46 118,05 103,88
Q4 124,90 108,49 128,08 137,28 120,35 109,684
2020. (o] 128,25 107,69 132,12 140,79 125,29 109,34
az 120,57 111,24 124,22 142,54 126,20 115,80
Q2 128,75 110,82 122,25 141,09 126,91 112,35
Q4 132,95 102,66 137,45 145,45 127,61 119,45
2021. a 134,19 112,37 128,20 145,42 132,80 115,71
Qz 138,03 11877 143,00 152,55 134,34 12217
Q2 141,44 120,20 145,56 154,80 138,18 122,62
Trenutno aktualni indeks cijena za meduvremensko izjednacenje ICSN: 138,18
Podrucje Republike Hrvatske za meduvremensko izjednacenje Jadran
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10. Izracun trziSne vrijednosti predmetne nekretnine

gradevinsko zemljiste

tecaj: 1€ =7,563015 | predmetna nekretnina poredba 1 poredba 2 poredba 3 poredba 4 poredba 5
povrsina [mz]: 8.004,00 800,00 471,00 800,00 361,20 564,00
vrijednost [kn]: 2.979.596 264.830,26 187.629,57 264.830,26 110.976,79 188.605,45
datum transakcije: - 30.10.2020 26.5.2021 7.12.2020 43.637,00 44.005,00
vrijednost [€]: 393.969 35.000 25.000 35.107 15.000 25.000
vrijednost [€/m?]: 49 44 53 44 42 44
korekcija prema indeksu razvijenosti [IR]:

Igrad |/ opéina: Pula - Pola Pula - Pola Pula - Pola Pula - Pola Pula - Pola Pula - Pola
Iindeks razvijenosti 109,804 109,804 109,804 109,804 109,804 109,804
izjednagenje prema indeksu razvijenosti 44 53 44 42 44
meduvremensko izjednacenje:
lindeks cijena [ICSN] 138,180 127,61 134,34 127,61 119,24 126,30
meduvrem. izjednacena cijena i prema IR 47 55 48 48 48
interkvalitativno izjednacenje:
Ikoef. iskoristivosti 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
Ikorekcija |— 1,00 1,00 1,00 — 1,00 1,00 — 1,00
Ilokacija: dobra sliéna slicna sliéna slicna slicna
|korekcija |— 1,00 1,00 1,00 — 1,00 1,00 — 1,00
veli¢ina: 8004 800,00 471,00 800,00 361,20 564,00
Jkorekcija |— 1,00 1,00 1,00 — 1,00 1,00 — 1,00
oblika parcele: - slican slican slican slican slican
|korekcija |— 1,00 1,00 1,00 — 1,00 1,00 1,00
Ikonfiguracija: prosje¢na sliéna slicna sliéna slicna slicna
Ikorekcija = 1,00 1,00 1,00 |F— 1,00 1,00 1,00
|koeficijent korekciie = 1,00 1,00 1,00 |— 1,00 1,00 1,00
izjedna€ena cijena meduvr., IR i interkval. 47 55 48 48 48
prosjek [€/m2]: | 49
odstupanje od prosjeka -1,85 5,37 -1,70 -1,10 -0,73
apsolutno odstupanje od prosjeka 3,75% 10,92% 3,46% 2,23% 1,47%
Jkvadrat odstupanja 3,41 28,88 2,90 1,20 0,53
standardno odstupanje zadovoljava zadovoljava zadovoljava zadovoljava zadovoljava
dvostruko standardno odstupanje zadovoljava zadovoljava zadovoljava zadovoljava zadovoljava

Na predmetnim Cesticama upisano je pravo gradenja.
sukladno tome, nisu nam poznate ugovorene obaveze nositelja prava gradenja (trajanje prava gradenja,
naknada za pravo gradenja i sl.). Procjena je izradena postivajuéi pozitivhe propise RH u kojima se propisuje
pristup "jedinstvenosti / nedjeljivosti" nekrenine, te se kuée i pripadajuéa zemljita analiziraju kao jedna
uporabna samostalna cjelina. Predmet procjene je katastarska Cestica, ukljuCujuc¢i sve ono §to je s njom
razmjerno trajno povezano na njezinoj povrsini ili ispod ili iznad nje, a namijenjeno je da tamo trajno ostane ili
je u nekretninu ugradeno, njoj dogradeno, na njoj nadogradeno ili na bilo koji drugi nagin s njom trajno
povezano, koja ima status postojeCe gradevine u smislu Zakona o gradnji NN 153/13, &l.3, st.(14) te stvarna
prava koja su povezana s vlasnistvom nekretnine poput prava gradenja i prava sluznosti.

Predmetno zemljiSte je promatrano kao jedna funkcionalna cjelina, te je promatrano kao zemljiste 1.
kategorije. Ako je predmetna zemljiSta analiziraju pojedina¢no, onda pojedine parcele spadaju u zemljista 2.
kategorije, te su moguéa odstupanja u odnosu na procjenjeno.
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| kuca
teCaj: 1€ =7,563015 | predmetna nekretnina poredba 1 poredba 2 poredba 3 poredba 4

Jpovrsina [mz]: 217,74 154,68 221,37 154,29
vrijednost [kn]: - 1.955.610,80 | 1.041.229,05 1.860.444,50 | 1.573.146,54
datum transakcije: - 17.5.2021 26.7.2021 21.2.2020 18.6.2021
vrijednost [€]: - 260.000 138.427 250.000 210.000
vrijednost [€/m?]: 1.192 1.194 895 1.129 1.361
korekcija prema indeksu razvijenosti [IR]:

Jgrad / opéina: Pula - Pola Pula - Pola Pula - Pola Pula - Pola Pula - Pola

Iindeks razvijenosti 109,804 109,804 109,804 109,804 109,804
izjednacenje prema indeksu razvijenosti 1.194 895 1.129 1.361
meduvremensko izjednacenje:

Jindeks cijena [ICSN] 138,180 134,34 138,18 125,39 134,34
meduvrem. izjednacena cijena i prema IR 1.228 895 1.245 1.400
interkvalitativno izjednacenje:
veli¢ina parcele: 1,00 445,00 1195,00 638,00 319,00

Jkorekcija | 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00

Ilokacija: dobra sliéna slicna sliéna slicna

Ikorekcija | 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
veli¢ina: 0 217,74 154,68 221,37 154,29

Jkorekcija | 1,00 | 1,00 [ 1,00 | 1,00 [ 1,00
oblika parcele: - slican slican slican slican

Jkorekcija | 1,00 | 1,00 [ 1,00 | 1,00 [ 1,00

Ikonfiguracija: prosje¢na sliéna slicna sliéna slicna

Ikorekcija | 1,00 | 1,00 [ 1,00 | 1,00 [ 1,00

Ikoeficijent korekcije = 1,00 — 1,00 — 1,00 — 1,00 — 1,00
izjedna€ena cijena meduvr., IR i interkval. 1.228 895 1.245 1.400
prosjek [€/m2]: I 1.192
odstupanje od prosjeka 36,30 -296,98 52,61 208,07
apsolutno odstupanje od prosjeka 3,05% 24,92% 4,41% 17,46%

Jkvadrat odstupanja 1.318,03 88.199,49 2.768,10 43.291,68
standardno odstupanje zadovoljava zadovoljava zadovoljava zadovoljava
dvostruko standardno odstupanje zadovoljava zadovoljava zadovoljava zadovoljava
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Procijenjena trZiSna vrijednost umanjuje se zbog odbitaka, a sukladno odredbama ¢l. 61., st. 2. Pravilnika o
metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15) (u daljnjem tekstu Pravilnik), u kojima se navodi:
"Gradevinske S$tete nastaju vanjskim djelovanjem. U gradevinske S$tete ubrajaju se zapuSteno tekuce odrZavanje,
napuknuca, Stete prouzro¢ene vodom, bolesti drveta, djelovanjem Steto¢ina. Gradevinske $tete mogu nastupiti i kao
posljedica gradevinskih nedostataka".

Odbitak od procijenjene trziSne vrijednosti, odreden je umanjenjem procijenjene trziSne vrijednosti za troskove
uklanjanja Steta, a sukladno Pravilniku, €l. 61., st. 4., to€. 3.

Utvrdivanje gradevinskih nedostataka i/ili Steta razmatrano je iz perspektive dobroga gospodara, sukaldno ¢l.
61, st. 6. Pravilnika.

Procjena trziSnih troSkova gradevinskih, obrtnickih i instalaterskih radova dobivena je analizom javno
dostupnih podataka, pokazatelja troSkova gradnje Hrvatske komore arhitekata, Standardne kalkulacije IGH...
Popis potrebnih radova iskazan je isklju¢ivo temeljem vizualnog pregleda (dokaz: fotodokumentacija u prilogu
ovog Procjembenog elaborata), te su moguéa odstupanja nakon provedbe dubinskog snimanja konstrukcije i
instalacija, kao i primjene razornih metoda ispitivanja.

Opis radova koje je potrebno izvesti kako bi se predmetna nekretnina dovela u funkcionalno stanje i u¢eSce u
vrijednosti gradnje koriSteni su iz ranije navedenih dostupnih izvora.

|k.€. 2644/10, k.o. Pula

_ potrebno za
opis stavke ucesce postvotvalf od funkcionalno stanje
[%] ucesca (%]
konstrukcija: zemljani radovi 2,23% 0,00% 0,00%
armiranobetonski radovi 32,67% 0,00% 0,00%
zidarski radovi 12,77% 100,00% 12,77%
vanjska stolarija 8,63% 100,00% 8,63%
konstrukcija ukupno: 56,30% 38,01% 21,40%
obrtni¢ki radovi: fasaderski radovi 5,25% 100,00% 5,25%
krovopokrivacki radovi 0,97% 0,00% 0,00%
limarski radovi 0,81% 100,00% 0,81%
bravarski radovi 2,16% 100,00% 2,16%
izolaterski radovi 1,32% 50,00% 0,66%
obrtnicki radovi ukupno: 10,51% 84,49% 8,88%
zavr$ni radovi: Zbukanje (uklj. i li¢. radove) 4,96% 100,00% 4,96%
keramicarski radovi 2,08% 100,00% 2,08%
podopolagacki radovi 3,03% 100,00% 3,03%
zavrsni radovi ukupno: 10,07% 100,00% 10,07%
instalaterski radovi: elektroinstalcije 5,50% 100,00% 5,50%
instalacije vodovoda i kanalizacije 8,46% 100,00% 8,46%
instalacije centralnog grijanja 6,29% 100,00% 6,29%
klimatizaciija 0,70% 100,00% 0,70%
strojarske instalacije 2,17% 100,00% 2,17%
instalaterski radovi ukupno: 23,12% 100,00% 23,12%
sveukupno: 100,00% 63,47%

-35-



procjembeni elaborat

Iznos umanjenja vrijednosti u odnosu na etalonsku cijenu gradenja:

2

povrsina = 173,96 m
etalonska cijena I umanijenje - bez ukupno ukupno umanjenje -
: manjenje
gradenja puoés;ggaak ! [kn/in 2]1 PDV-a umanjenje bez PDV-a
[kn/m?] [kn/m?] [kn] [kn]
6.700,00 63,47% 4.252,49 3.401,99 739.741,90 591.793,52
etalonska cijena I umanjenje - bez ukupno ukupno umanjenje -
: manjenje
gradenja puoés;ggk u €/ r:1 Z]J PDV-a umanjenje bez PDV-a
[€/m?] [€/m?] [€] [€]
885,89 63,47% 562,27 449,82 97.810,45 78.248,36

REKAPITULACIJA VRIJEDNOSTI

Procjenjena vrijednost Procjenjena vrijednost Procjenjena vrijednost

172.783 € 97.810 € 74972 €
[k.C. 2644/11, k.0. Pula
opis stavke L) pOStvOt?!( et funk'j:?ct)r:;:g E?anje
[%] ucesScéa [%]
konstrukcija: zemljani radovi 2,23% 0,00% 0,00%
armiranobetonski radovi 32,67% 0,00% 0,00%
zidarski radovi 12,77% 50,00% 6,39%
vanjska stolarija 8,63% 0,00% 0,00%
konstrukcija ukupno: 56,30% 11,34% 6,39%
obrtnic¢ki radovi: fasaderski radovi 5,25% 100,00% 5,25%
krovopokrivacki radovi 0,97% 0,00% 0,00%
limarski radovi 0,81% 0,00% 0,00%
bravarski radovi 2,16% 50,00% 1,08%
izolaterski radovi 1,32% 50,00% 0,66%
obrtni¢ki radovi ukupno: 10,51% 66,51% 6,99%
zavrsni radovi: Zbukanje (uklj. i li¢. radove) 4,96% 100,00% 4,96%
keramicarski radovi 2,08% 100,00% 2,08%
podopolagacki radovi 3,03% 100,00% 3,03%
zavr$ni radovi ukupno: 10,07% 100,00% 10,07%
instalaterski radovi: elektroinstalcije 5,50% 100,00% 5,50%
instalacije vodovoda i kanalizacije 8,46% 100,00% 8,46%
instalacije centralnog grijanja 6,29% 100,00% 6,29%
klimatizaciija 0,70% 100,00% 0,70%
strojarske instalacije 2,17% 100,00% 2,17%
instalaterski radovi ukupno: 23,12% 100,00% 23,12%
sveukupno: 100,00% 46,57%
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Iznos umanjenja vrijednosti u odnosu na etalonsku cijenu gradenja:

2

povrSina = 127,78 m
etalonska cijena _— umanjenje - bez ukupno ukupno umanjenje -
: umanjenje
gradenja DUOCS;(;EZK K /J 21 PDV-a umanjenje bez PDV-a
[kn/m?] [lkn/m?] [kn/m?] kn] [kn]
6.700,00 46,57% 3.119,86 2.495,88 398.655,07 318.924,06
etalonska cijena _— umanjenje - bez ukupno ukupno umanjenje -
. umanjenje
gradenja DUOCS;(;EZK </ J 2]1 PDV-a umanjenje bez PDV-a
[€/m? [€/m [e/m? [€] [€]
885,89 46,57% 412,51 330,01 52.711,13 42.168,90

REKAPITULACIJA VRIJEDNOSTI

Procjenjena vrijednost Procjenjena vrijednost Procjenjena vrijednost

126.919 € 52.711 € 74.208 €
[k.¢. 2645, k.0. Pula
_ potrebno za
opis stavke ucesce postvotvalf od funkcionalno stanje
[%] ucesca (%]
konstrukcija: zemljani radovi 2,23% 0,00% 0,00%
armiranobetonski radovi 32,67% 0,00% 0,00%
zidarski radovi 12,77% 0,00% 0,00%
vanjska stolarija 8,63% 0,00% 0,00%
konstrukcija ukupno: 56,30% 0,00% 0,00%
obrtni¢ki radovi: fasaderski radovi 5,25% 100,00% 5,25%
krovopokrivacki radovi 0,97% 0,00% 0,00%
limarski radovi 0,81% 50,00% 0,41%
bravarski radovi 2,16% 50,00% 1,08%
izolaterski radovi 1,32% 0,00% 0,00%
obrtnicki radovi ukupno: 10,51% 64,08% 6,74%
zavrsni radovi: zbukanje (uklj. i li€. radove) 4,96% 0,00% 0,00%
keramicarski radovi 2,08% 0,00% 0,00%
podopolagacki radovi 3,03% 0,00% 0,00%
zavrsni radovi ukupno: 10,07% 0,00% 0,00%
instalaterski radovi: elektroinstalcije 5,50% 0,00% 0,00%
instalacije vodovoda i kanalizacije 8,46% 0,00% 0,00%
instalacije centralnog grijanja 6,29% 0,00% 0,00%
klimatizaciija 0,70% 0,00% 0,00%
strojarske instalacije 2,17% 0,00% 0,00%
instalaterski radovi ukupno: 23,12% 0,00% 0,00%
sveukupno: 100,00% 6,74%
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Iznos umanjenja vrijednosti u odnosu na etalonsku cijenu gradenja:

2

povrSina = 107,29 m
etalonska cijena _— umanjenje - bez ukupno ukupno umanjenje -

gradenja puoés(:g;k ur[r;(a:]r;:s zq e PDV-a umanjenje bez PDV-a

[kn/m?] [kn/m?] [kn] [kn]

6.700,00 6,74% 451,25 361,00 48.414,08 38.731,26

etalonska cijena _— umanjenje - bez ukupno ukupno umanjenje -
gradenja puoés;(é);[;k umg/njeznje PDV-a umanjenje bez PDV-a
[€/m? [&/m’] [€/m?] [€] [€]

885,89 6,74% 59,66 47,73 6.401,43 5.121,14

REKAPITULACIJA VRIJEDNOSTI
Procjenjena vrijednost Procjenjena vrijednost Procjenjena vrijednost

106.567 € 6.401 € 100.165 €
| UKUPNA REKAPITULACIJA VRIJEDNOSTI
nekretnina opis vrijednost vrijednost
k.C. 2644/1, k.o. Pula zemljiste 15.948 € 120.613 kn
k.C. 2644/2, k.o. Pula zemljiSte 14.865 € 112.424 kn
k.C. 2644/3, k.o. Pula zemljiste 14.865 € 112.424 kn
k.C. 2644/4, k.o. Pula zemljiste 14.865 € 112.424 kn
k.C. 2644/5, k.o. Pula zemljiste 14.865 € 112.424 kn
k.C. 2644/6, k.o. Pula zemljiSte 14.865 € 112.424 kn
k.C. 2644/7, k.o. Pula zemljiste 4135 € 31.270 kn
k.C. 2644/8, k.o. Pula kuca 198.021 € 1.497.638 kn
k.C. 2644/10, k.o. Pula kuca 74.972 € 567.015 kn
k.C. 2644/11, k.o. Pula kuca 74.208 € 561.233 kn
k.C. 2644/14, k.o. Pula zemljiste 19.246 € 145.555 kn
k.C. 2644/16, k.o. Pula zemljiste 19.000 € 143.694 kn
k.C. 2644/17, k.o. Pula zemljiste 18.901 € 142.949 kn
k.C. 2644/18, k.o. Pula zemljiste 18.950 € 143.321 kn
k.C. 2644/19, k.o. Pula zemljiste 25.891 € 195.811 kn
k.C. 2644/20, k.o. Pula zemljiste 197 € 1.489 kn
k.C. 2645, k.o. Pula kuca 100.165 € 757.553 kn
k.C. 2646/1, k.o. Pula zemljiste 17.720 € 134.015 kn
k.C. 2646/2, k.o. Pula zemljiste 17.720 € 134.015 kn
k.C. 2646/3, k.o. Pula zemljiSte 17.720 € 134.015 kn
k.C. 2646/4, k.o. Pula zemljiste 22.297 € 168.635 kn
k.C. 2646/5, k.o. Pula zemljiSte 17.966 € 135.876 kn
k.¢. 2648/10, k.o. Pula zemljiste 5.956 € 45.044 kn
k.C. 2648/11, k.o. Pula zemljiSte 8.909 € 67.380 kn
k.C. 2648/12, k.o. Pula zemljiste 49 € 372 kn
k.C. 2648/13, k.o. Pula zemljiSte 49 € 372 kn
k.C. 2648/14, k.o. Pula zemljiste 345 € 2.606 kn
k.C. 2648/16, k.o. Pula zemljiSte 6.054 € 45,788 kn
k.C. 2648/18, k.o. Pula zemljiste 1.231 € 9.307 kn
k.C. 2649, k.o. Pula zemljiste 17.720 € 134.015 kn
sveukupno: 777.692 € 5.881.699 kn
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Kao izvor podataka o realiziranim transakcijama koriSten je servis eNekretnine dostupan na internetskoj
stranici https://ispu.mgipu.hr/.

Odabrane su realizirane transakcije u neposrednoj blizini predmetne nekretnine koje svojom povrSinom u
velikoj mjeri odgovaraju povrsini predmetne nekretnine. Za poredbene transakcije iz javno dostupnih podataka
nije poznato njihovo stanje i odrZzavanja, pa ¢e se njihova navedena obiljeZja smatrati identi¢nim kao i kod
predmetne nekretnine.

Postupkom meduvremenskog (intertemporalnog) izjednacenja kupoprodajne se cijene poredbenih nekretnina
svode na datum, odnosno dan vrednovanja, a isto se provodi pomocéu indeksnih nizova koje se objavljuju u
sluzbenim Publikacijama Drzavnog statistickog zavoda Republike Hrvatske:

- indeksni nizovi (bazni indeksi) su nizovi kojima se prate promjene op¢ih vrijednosnih odnosa na trzistu
nekretnina tako da se prosje¢an odnos cijene nekretnine nekog obuhvacéenog razdoblja stavi u odnos
s cijenama nekretnina iz baznog razdoblja s indeksnim brojem 100.

Na taj se nacin preraCunava razlika u konjunkturi do koje dolazi zbog promjena opcih vrijednosnih odnosa na
trziStu nekretnina tijekom vremena.

Postupkom interkvalitativnog izjednaCenja se preraCunava razlika u vrijednosti kupoprodajnih cijena
poredbenih nekretnina do kojih dolazi zbog razlika u njihovim kvalitativnim obiljezjima u odnosu na predmetnu
nekretninu (odstupanja u kakvoc¢i) pomocu koeficijenata za preradunavanje:

- koeficijenti za preracunavanje su koeficijenti pomoc¢u kojih se preradunavaju razlike u vrijednosti
istovrsnih nekretnina zbog odstupanja u njihovim obiljezjima
- odstupanja u kakvoci su razlike izmedu obiljezja poredbenih nekretnina koja utje€u na vrijednost
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11. Zakljucak

Vrijednost predmetne nekretnine, koju u naravi predstavlja gradevinsko zemljiste i kuée, koji se nalazi na Ulica

Majoli - Via Maioli bb a u svemu prema cinjeni€nom stanju utvrdenom na licu mjesta i kako je naprijed
navedeno, iznosi:

5.880.000 kn 777.692 €

ZakljuCak o trziSnoj vrijednosti predmetne nekretnine zasnovan je na analizama, komentarima i
pretpostavkama koje su sadrzane u ovom Elaboratu. Navedena cijena predmetne nekretnine, uz uvjet da se
prodaje kao cjelina i uz adekvatne marketinSke alate, pretpostavlja moguénost trgovanja istom izmedu
stranaka slobodne volje i bez prisile u istim ili sli€nim uvjetima na slobodnom trziStu. Porezni aspekt nije
obuhvacen ovim Elaboratom.

U Zagrebu, 03.2022.

Za BIA -plan:

Ivan Luli¢, stru€.spec.ing.grad.
stani sudski vjeStak za graditeljstvo i procjenu nekretnina
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12. Prilozi

ot
s
-

REPUBLIKA HRVATSKA

NESLUZBENA KOPIJA

Opéinski sud u Puli-Pola

ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL PULA
Stanje na dan: 05.03.2022. 22:48

Katastarska opéina: 324256, PULA

Broj zadnjeg dnevnika: Z-5341/2021

Aktivhe plombe:

Verificirani ZK ulozak
Broj ZK uloska: 3569

IZVORNIK PRAVA GRADENJA
IZVADAK I1Z ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Brol Povrsina
Rbr. zemljiSta Oznaka zemljista Primjedba
_ (kat. jutro | éhv m2
cestice)

1. 26441 |PASNJAK 324
2. 2644/2 |PASNJAK 302
3. 2644/3 |PASNJAK 302
4. 2644/4 |PASNJAK 302
5. 2644/5 |PASNJAK 302
6. 2644/6 |PASNJAK 302
7. 2644/7 |PASNJAK 84
8. 2644/8 |PASNJAK 319
9. 2644/10 |PASNJAK 319
10. |2644/11 |PASNJAK 319
11. |2644/14 |PASNJAK 391
12. |2644/16 |PASNJAK 386
13. |2644/17 |PASNJAK 384
14. |2644/18 PASNJAK 385
15. |2644M19 | SIKICI 526

PASNJAK 526
16. |2644/20 |SIKICI 4

PASNJAK 4
17. |2645 PASNJAK 336
18. |2646/1 |PASNJAK 360
19. |2646/2 |PASNJAK 360
20. [2646/3 |PASNJAK 360
21. |2646/4 |PASNJAK 453
22. [2646/5 |PASNJAK 365
23. (2648110 |SIKICI 121

PUT 121
24. (264811 |SIKICI 181
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IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE Verificirani ZK uloZak
Katastarska opcina: 324256, PULA Broj ZK uloska: 3569
IZVORNIK PRAVA GRADENJA

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Broj Povrsina
Rbr. | ZeMliista Oznaka zemljiéta Primjedba
_ (kat. jutro | éhv m2
cestice)
PUT 181
25. |2648/12 |SIKICI 1
PASNJAK 1
26. |2648/13 |SIKICI 1
PUT 1
27. |2648/14 |SIKICI 7
PUT 7
28. |(2648/16 |SIKICI 123
PUT 123
29. |2648/18 |PASNJAK 25
30. |2649 PASNJAK 360
UKUPNO: 8004
B
Vlastovnica
Rbr. Sadrzaj upisa |Primjedba

1. Vlasnicki dio: 1/1
KOROMAN LANA MLT, OIB: 35140163852, ULICA DIFERENCIJA 5, PULA 52100 PULA (POLA)

2.1 Primljeno 01. rujna 1995. br. Z-2349/95
Na temelju pravomocénog Rjesenja Centra za socijalnu skrb Pula od 15. svibnja 1991. godine br.
10/91 od 03. kolovoza 1995. br. 101/95 zabiljeZuje se da je Anton Grakali¢ potpuno ligen
poslovne sposobnosti te mu se postavlja novi staratelj u osobi GRAKALIC SLAVICE iz Pule,
Sikici 94.

C
Teretovnica

Rbr. Sadrzaj upisa Iznos Primjedba

1.1 Primljeno 03. srpnja 1998. br. Z-3135/98 R|j. Z-5825/99
Na temelju Ugovora o zajedni¢koj investiciji i zasnivanju prava gradenja od 28.
sijecnja 1998. godine, Aneksa ugovora o zajedniCkoj investiciji | zasnivanju prava
gradenja od 15. prosinca 1999. godine, Ugovora o prijenosu prava gradenja od
25. lipnja 1998. godine, Aneksa Ugovora o prijenosu prava gradenja od 25. lipnja
1998. godine, od 13. prosinca 1999. godine, Rjesenja Tt- 95/7391-11 Trgovackog
suda u Rijeci od 26. ozujka 1998. godine, uknjiZzuje se pravo gradenja na k&.br.
2649, ké. 2644/1, ké.br. 2644/2, kE.br. 2644/3, kE.br. 2644/4, k&.br. 2644/5, ké.br.
2644/6, ké.br. 2644/7, k&.br. 2644/8, ké.br. 2644/9, k&.br. 2644/11, ké.br.
2644/14, kE.br. 2644/16, ké.br. 2644/17, ké.br. 2644/18, ké.br. 2644/19, ké.br.
2644720, k&.br. 2645, ké.br. 2646/1, k&.br. 2646/2, k&.br. 2646/3, ké.br. 2646/4,
k&.br. 2646/5, kE.br. 2648, a koje se upisuje u zk.ul. 10867 ove opcine.

1.2 Zaprimljeno 02.01.2013. broj Z-17/13
Cini se vidljivim da je pravo gradenja osnovano na teret k¢.br. 2644/8 sada
upisano u zk.ul. 19893 iste k.o.
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IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE Verificirani ZK uloZak
Katastarska opc¢ina: 324256, PULA Broj ZK uloska: 3569
IZVORNIK PRAVA GRADENJA
Cc
Teretovnica
Rbr. Sadrzaj upisa lznos Primjedba
1.3 Zaprimljeno 15.02.2021.g. pod brojem Z-2344/2021 na 1.1

Na temelju kopija Prijavnog lista, kopije katastarskog plana, Oéitovanja Grada
Pule-Pala, Upravnog odjela za prostorno uredenje, komunalni sustav i imovinu,
QOdsjek za upravljanje imovinom, klasa: 947-03/20-01/758, Urbroj: 2168/01-03-
06-00-0445-20-6 od 11.12.2020., Odluke o nerazvrstanim cestama, Skice
izmjere, €l. 131. Zakona o cestama, ¢ini se vidljivim da se upis uknjizbe prava
gradenja izvrsen ovosudnim rieSenjem posl.br. Z-3135/98, pod C.red.br. 1.1,
uslijed ponistenja ké.br. 2648, odnosi ha novonastalu k&.br. 2648/16.

1.4 Zaprimljeno 31.03.2021.g. pod brojem Z-5341/2021 na11,13

¢ini se vidljivim da se upis uknjizbe prava gradenja izvr§en ovosudnim rjeSenjem
posl.br. Z-3135/98, pod C red.br. 1.1. uslijed cijepanja k¢.br. 2648/16 odnosi na
novonastale k&.br. 2648/10 ké.br. 2648/11 k&.br. 2648/12 ké.br. 2648/13 k&.br.
2648/14, ké.br. 2648/16

2.1 Primljeno 3. listopada 2000. br. Z-4820/00
Na temejju Ugovora o zajednickoj investiciji i zasnivanju prava gradenja od 28.
sijecnja 1998. godine i priloga koji se nalaze u ovosudnoj zbirci isprava pod br. Z-
5825/99, uknjizuje se pravo gradenja na teret ké.br. 2644/10, a koje se upisuje u
zk.ul. 4355 ove opcine.

3.1 Zaprimljeno 19.07.2005. broj Z-9537/2005
Na temelju Ugovora o osnivanju sluZnosti postavljanja i odrzavanja
kanalizacijskih vodova od dana 27. lipnja 2005. godine i pravomoc¢nog Rjesenja
centra za socijalnu skrb Pula, klasa: UP/-552-02/05-02/58 od 23. lipnja 2005.
godine, uknjizuje se pravo sluznosti postavljanja i odrzavanja kanalizacijskih
cijevi na teret ké. br. 2464/4, u korist:

PULA HERCULANEA D.0O.O., PULA, TRG I. ISTARSKE BRIGADE 14

3.2 Zaprimljeno 29.12.2010. broj Z-16657/10
Temeljem Uredovne zabiljeSke od 29. prosinca 2010. godine, ¢l. 118. Zakona o
zemljisnim knjigama i isprava koje se nalaze u ovosudnoj zbirci isprava pod posl.
br. Z-9537/05, ispravlja se uknjizba sluznosti postavljanja i odrzavanja
kanalizacijskih cijevi, izvréena ovosudnim Rjesenjem posl.br. Z-9537/05, pod C
red.br. 3.1., na nadin da u 6. redu upisa umjesto "ké.br. 2464/4" ima ispravno
stajati "k&.br. 2646/4".

4.1 Zaprimljeno 19.07.2005. broj Z-9537/2005
Na temelju Ugovora o osnivanju sluznosti postavljanja i odrzavanja
kanalizacijskih vodova od dana 27. lipnja 2005. godine | pravomocnog Rjesenja
centra za socijalnu skrb Pula, klasa: UP/-552-02/05-02/58 od 23. lipnja 2005.
godine, uknjizuje se pravo sluZnosti postavljanja i odrZzavanja kanalizacijskih
cijevi na teret k&. br. 2464/5, u korist:

PULA HERCULANEA D.0O.0., PULA, TRG I. ISTARSKE BRIGADE 14

4.2 Zaprimljeno 29.12.2010. broj Z-16657/10
Temeljem Uredovne zabiljeSke od 29. prosinca 2010. godine, &l. 118. Zakona o
zemljisnim knjigama 1 isprava koje se nalaze u ovosudnoj zbirci isprava pod posl.
br. Z-9537/05, ispravlja se uknjizba sluznosti postavljanja i odrzavanja
kanalizacijskih cijevi, izvrSena ovosudnim Rjesenjem posl.br. Z-9537/05, pod C
red.br. 4.1., na nacin da u 6. redu upisa umjesto "k¢.br. 2464/5" ima ispravno
stajati "k¢.br. 2646/5".
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IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE Verificirani ZK uloZak
Katastarska opéina: 324256, PULA Broj ZK ulo$ka: 3569
IZVORNIK PRAVA GRADENJA

C
Teretovnica

Rbr. Sadrzaj upisa Iznos Primjedba

5.1 Zaprimljeno 19.07.2005. broj Z-9537/2005
Na temelju Ugovora o osnivanju sluznosti postavljanja i odrzavanja
kanalizacijskih vodova od dana 27. lipnja 2005. godine i pravomoc¢nog Rjesenja
centra za socijalnu skrb Pula, klasa: UP/-552-02/05-02/58 od 23. lipnja 2005.
godine, uknjiZzuje se pravo sluznosti postavljanja i odrzavanja kanalizacijskih
cijevi na teret k&. br. 2648 u korist:

PULA HERCULANEA D.O.O., PULA, TRG I. ISTARSKE BRIGADE 14
5.2 Zaprimljeno 15.02.2021.g. pod brojem Z-2344/2021 nas.1

Na temelju Prijavnog lista, kopije katastarskog plana, Ocitovanja Grada Pule-
Pola, Upravnog odjela za prostorno uredenje, komunalni sustav i imovinu, Odsjek
za upravljanje imovinom, klasa: 947-03/20-01/758, Urbroj: 2168/01-03-06-00-
0445-20-6 od 11.12.2020., Odluke o nerazvrstanim cestama, Skice izmjere, ¢l.
131. Zakona o cestama, &ini se vidljivim da se upis uknjiZzbe prava sluZznosti
izvréen ovosudnim rjeSenjem posl.br. Z-9537/05, pod C.red.br. 5.1., uslijed
ponistenja k&.br. 2648, odnosi na novonastalu k&.br. 2648/16

5.3 Zaprimljeno 31.03.2021.g. pod brojem Z-5341/2021 na 5.1

¢ini se vidljivim da se upis uknjizbe prava sluznosti izvr$en ovosudnim rjeSenjem
posl.br. Z-9537/2005, pod C red.br. 5.1. uslijed cijepanja ké&.br. 2648/16 odnosi
na novonastale k&.br. 2648/10 k&.br. 2648/11 ké.br. 2648/12 k&.br. 2648/13 ké.br.
2648/14, ké.br. 2648/16

1. Na suvlasnicki dio: 1

1.1 Primljeno 27. listopada 2000. br.Z-5383/00
Na temelju Tabularne isprave - Izjave o zasnivanju hipoteke od 26. listopada
2000. godine i Ugovora o kreditu sa sporazumom o osiguranju novéane trazbine
zasnivanjem zaloznog prava na nekretnini od 26. listopada 2000. godine,
uknjiZzuje se pravo zaloga u iznosu od 500.000,00 DEM u kunskoj protuvrijednosti
po srednjem tecaju za devize kreditora, uvec¢ane za sve kamate i troskove s
rokom trajanja kredita do 01. srpnja 2005. godine, u korist:

H-ABDUCO D.0.0., OIB: 13667298928, RADNICKA CESTA 41, 10000
ZAGREB

2. Na suvlasnicki dio: 1

2.1 Zaprimljeno 18.09.2009. broj Z-10776/09
Temeljem ovosudnog Rjesenja o ovrsi posl. br. Ovr-1584/05-41 od 17. rujna
2009. godine, zabiljezuje se OVRHA.

2.2 Zaprimljeno 15.05.2012. broj Z-5241/12
Na temelju ovosudnog pravomocénog RjeSenja posl.br. Ovr-1584/05 od 08.
prosinca 2010. godine, zabiljeZuje se da se upis zabiljezbe ovrhe upisane
temeljem ovosudnog rieSenja o ovrsi posl. br. Ovr-1584/05 od 17. rujna 2009.
godine pod C red. br. 2.1, brise u pogledu k¢.br. 2644/10, k€.br. 2644/11, k&.br.
2644/14, ké.br. 2644/16 i ké.br. 2645.

2.3 Zaprimljeno 26.06.2012. broj Z-6716/12
Na temelju ovosudnog pravomoénog Rjesenja posl.br.Ovr-12/12-130 od 26.
travnja 2012.god. zabiljezuje se da se upis zabiljezbe ovrhe upisane temeljem
ovosudnog rjesenja o ovrsi posl.br.Ovr-1584/05 od 17. rujna 2009.god. pod C
red.br.2.1 (upisan ovos.rjeSenje br. Z-10776/09) briSe u pogledu k&.br.2644/1 k¢.
br.2644/2, ké.br.2644/3, k&.br.2644/4, ké.br.2644/5, k&.br.2644/6, k&.br.2644/7,
ké.br.2644/17, ké.br.2644/18,, ké.br.2644/19, ké.br.2644/20, k&.br.2646/1, k&.br.
2646/2 ke br.2646/3, k&.br.2646/4,ke.br.2646/5, ké.br.2648, ké.br.2649.

2.4 Zaprimljeno 29.10.2013. broj Z-11401/13
Temeljem ovosudnog pravomocnog Rjesenja posl.br. Ovr-12/12-139 od 27. rujna
2012. godine, &ini se vidljivim da se upis zabiljeZbe ovrhe izvr§en temeljem
ovosudnog Rjesenja o ovrsi posl.br. Ovr-1548/05-41 od 17. rujna 2009. godine, a
ovosudnim Rjesenjem posl.br. Z-10779/09, brise u pogledu ké&.br. 2644/8.

4. Na suvlasnicki dio: 1
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IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE Verificirani ZK ulozak
Katastarska opcina: 324256, PULA Broj ZK uloska: 3569
IZVORNIK PRAVA GRADENJA
Cc
Teretovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Iznos Primjedba

4.1 Zaprimljeno 01.03.2012. broj Z-2311/12
Zabiljezuje se da je zalba Zorice Vernik protiv ovosudnog Rjesenja posl. br. Z-
12005/11 od 18. studenog 2011. godine, odbadena kao nepravodobna.

12.
12.1 Zaprimljeno 11.06.2019.9. pod brojem Z-8852/2019

UKNJIZBA, STVARNA SLUZNOST na k &. 2648, UGOVOR O OSNIVANJU
PRAVA SLUZNQSTI (OU-477/19 - JAVNI BILJEZNIK DENIS KRAJCAR)
29.05.2019, uknjizuje se pravo sluznosti na teret k¢.br. 2648, i to sluznost
polaganja i odrzavanja kanalizacijskih cijevi u povrsini sluznosti od 583 m2, sve
sukladno grafickom prikazu koji prilezi ugovoru, za korist:

PRAGRANDE D.0.0., OIB: 05117157608, TRG |. ISTARSKE BRIGADE 14,
PULA 52100 PULA (POLA)

12.2 Zaprimljeno 15.02.2021.g. pod brojem Z-2344/2021 na 12.1

Na temelju Prijavnog lista, kopije katastarskog plana, O¢itovanja Grada Pule-
Pola, Upravnog odjela za prostorno uredenje, komunalni sustav i imovinu, Odsjek
za upravljanje imovinom, klasa: 947-03/20-01/758, Urbroj: 2168/01-03-06-00-
0445-20-6 od 11.12.2020., Odluke o nerazvrstanim cestama, Skice izmjere, ¢l.
131. Zakona o cestama, ¢&ini se vidljivim da se upis uknjiZbe prava sluZnosti
izvrSen ovosudnim rjeSenjem posl.br. Z-8852/19, pod C.red.br. 12.1., uslijed
ponistenja ké.br. 2648, odnosi na novonastalu ké.br. 2648/16.

12.3 Zaprimljeno 31.03.2021.g. pod brojem Z-5341/2021 na 12.1

¢ini se vidljivim da se upis uknjizbe prava sluznosti izvr$en ovosudnim rjeSenjem
posl.br. Z-8852/2019, pod C red.br. 12.1. uslijed cijepanja ké.br. 2648/16 odnosi
na novonastale ké.br. 2648/10 kc.br. 2648/11 ké.br. 2648/12 ké.br. 2648/13 ke br.
2648/14, ké.br. 2648/16

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljiSne knjige na datum 05.03.2022.
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REPUBLIKA HRVATSKA

NESLUZBENA KOPIJA

Opéinski sud u Puli-Pola
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL PULA
Stanje na dan: 12.03.2022. 22:45

Katastarska opc¢ina: 324256, PULA

Broj zadnjeg dnevnika: Z-1526/2018
Aktivne plombe:

IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Verificirani ZK ulozak

Broj ZK uloska: 4355

PRAVO GRADENJA

Broj . Povrsina o
Rbr. A Oznaka zemljista Primjedba
zemljista jutro | hvat m2
Pravo gradenja na k&.br. 2644/10 upisanoj u zk.ul. 3569 ove
1.1 . vezano na
opéine
B
Vlastovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba
1. Udio prava gradenja: 1/1
SURBOL D.0.0., PULA, SIKICI BB
C
Teretovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Iznos Primjedba

1. Na suvlasnicki dio: 1

1.1 Primljeno 27. listopada 2000. br.Z-5383/00

rokom trajanja kredita do 01. srpnja 2005. godine, u Kkorist:

ZAGREB

H-ABDUCO D.0.0., OIB: 13667298928, RADNICKA CESTA 41, 10000

Na temelju Tabularne isprave - Izjave o zasnivanju hipoteke od 26. listopada
2000. godine i Ugovora o kreditu sa sporazumom o osiguranju novéane trazbine
zashivanjem zaloZnog prava na nekretnini od 26. listopada 2000. godine
uknjiZuje se pravo zaloga u iznosu od 500.000,00 DEM u kunskoj protuvrijednosti
po srednjem tecaju za devize kreditora, uvec¢ane za sve kamate i troskove s

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljiSne knjige na datum 12.03.2022.
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NESLUZBENA KOPIJA

||
="
A | . | 4
REPUBLIKA HRVATSKA
Op¢inski sud u Puli-Pola
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL PULA

Stanje na dan: 12.03.2022. 22:45 Verificirani ZK uloZzak
Katastarska opc¢ina: 324256, PULA Broj ZK ulo$ka: 19893
Broj zadnjeg dnevnika: Z-32392/2016 PRAVO GRADENJA

Aktivne plombe:
IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Broj . Povrsina
Rbr. o Oznaka zemljista Primjedba
zemljista jutro | hvat m2
Zaprimljeno 02.01.2013. broj Z-17/13
1.1 pravo gradenja osnovano na ké.br. 2644/8, upisanoj u zk.ul. 3569 vezano na
ove k.o.
B
Vlastovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba
1. Udio prava gradenja: 1/1
SURBOL D.0.0., PULA, SIKICI BB
Cc
Teretovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Iznos Primjedba

1. Na suvlasnicki dio: 1

1.1  Zaprimljeno 02.01.2013. broj Z-17/13 500.000,00 DEM
Uslijed prijenosa prava gradenja, prenosi se i sliedeéi teret:
"Primjeno 27. listopada 2000. br. Z-5383/00
Na temelju Tabularne isprave - Izjave o zasnivanju hipoteke od 26. listopada
2000. god. i Ugovora o kreditu sa sporazumom o osiguranju novéane trazbine
zasnivanjem zaloZnog prava na nekretnini od 26. listopada 2000. god. uknjiZuje
se pravo zaloga u iznosu od 500.000,00 DEM u kunskoj protuvrijednosti po
srednjem tecaju za devize kreditora, uvec¢ane za sve kamate i troSkove i rokom
trajanja kredita do 31. srpnja 2005. god., na teret prava opisanog u A, u korist:

HYPO ALPE-ADRIA-BANK D.D., ZAGREB, KOTURASKA 47

5. Na suvlasnicki dio: 1

5.1 Zaprimljeno 02.01.2013. broj Z-17/13
Uslijed prijenosa prava gradenja, prenosi se i slijedeci upis:
"Zaprimljeno 26.10.2012. broj Z-11405/12
Zabiljezuje se odbijena provedba upisa zabiljezbe ovrhe odredene ovosudnim
Rjesenjem o ovrsi, posl. br. Ovr-2161/12 od 9. listopada 2012. godine, i to "na
nekretnini u vlasni$tvu ovrsenika i to na pravu gradenja na k¢.br. 2644/8 i dr.,
upisanom u zK.ul.br. 10867 k.o. Pula, a koja katastarska Cestica 2644/8 pasnjak
sa 319 m2 je upisana u zk.ul. 3569 k.o. Pula i to u vlasnistvu Grakali¢ Koroman
Slavice, pok. Antona, i to zabiljezbom ovrhe na nare¢enim nekretninama
upisanim u zk.ul. 10867 i 3569 k.o. Pula".

7. Na suvlasniéki dio: 1

7.1 Zaprimlijeno 15.07.2014. broj Z-7161/14
Temeljem ovosudnog rjeSenja posl.br. Ovr-297/11, uknjiZuje se pravo zaloga u
iznosu od 69.074,43 kn i ostalih uvjeta iz rjeSenja, uz ovrsivost trazbine, u korist:
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IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

Katastarska opcina: 324256, PULA

(]
Teretovnica

Verificirani ZK uloZak

Broj ZK uloska: 19893
PRAVO GRADENJA

Rbr.

Sadrzaj upisa

Iznos

Primjedba

7.2

REPUBLIKA HRVATSKA

Zaprimljeno 15.07.2014. broj Z-7161/14

Cini se vidljivim da se prednosni red zaloZnog prava ovrhovoditelja raéuna od
dana stjecanja prava na hamirenje (lanak 79. stavak 2., ¢lanak 107. stavak 3.),
odnosno od 25. veljace 2011. godine (zabiljezba ovrhe pod posl.br. Z-2103/11).

8. Na suvlasnicki dio: 1

8.1

8.2

Zaprimljeno 15.07.2014. broj Z-7161/14
Temeljem ovosudnog rjesenja posl.br. Ovr-297/11, uknjiZuje se pravo zaloga u
iznosu od 3.672,97 kn i ostalih uvjeta iz rje$enja, uz ovrsivost trazbine, u korist:

GRAD PULA-POLA, OIB: 79517841335

Zaprimljeno 15.07.2014. broj Z-7161/14

¢ini se vidljivim da se prednosni red zaloznog prava ovrhovoditelja racuna od
dana stjecanja prava na namirenje (Clanak 79. stavak 2., ¢lanak 107. stavak 3.),
odnosno od 02. sije¢nja 2013. godine (zabiljezba ovrhe pod posl.br. Z-17/13).

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljiSne knjige na datum 12.03.2022.
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NESLUZBENA KOPIJA

REPUBLIKA HRVATSKA

Opéinski sud u Puli-Pola
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL PULA
Stanje na dan: 12.03.2022. 22:45

Katastarska opcina: 324256, PULA

Broj zadnjeg dnevnika: Z-5341/2021
Aktivne plombe:

IZVADAK I1Z ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Verificirani ZK ulozak

Broj ZK uloska: 10867

PRAVO GRADENJA

Rbr.

Broj
zemljista

Oznaka zemljista

Povrsina

jutro

hvat

Primjedba
m2

1.2

pravo gradenja na ké.br. 2644/1, k¢.br. 2644/2, k¢.br. 2644/3, k.
br. 2644/4, ké.br. 2644/5, ké.br. 2644/6, ké.br. 2644/7, k& br.
2644/11, ké.br. 2644/14, ké.br. 2644/16, k&.br. 2644/17, k& .br.
2644/18, ké.br. 2644/19, ké.br. 2644/20, k&.br. 2645, ké.br.
2646/1, k&.br. 2646/2, ké.br. 2646/3, ké.br. 2646/4, k&.br. 2646/5,
kE.br. 2648, k&.br. 2649 u zk.ul. 3569 ove opcine.

vezano na

21

Na temelju Prijavnog lista, kopije katastarskog plana, Ocitovanja
Grada Pule-Pola, Upravnog odjela za prostorno uredenje,
komunalni sustav i imovinu, Odsjek za upravljanje imovinom,
klasa: 947-03/20-01/758, Urbroj: 2168/01-03-06-00-0445-20-6 od
11.12.2020., Odluke o nerazvrstanim cestama, Skice izmjere, ¢l.
131. Zakona o cestama, €ini se vidljivim da se upis prava
gradenja izvréen u listu Al - red.br. 1.2., uslijed ponistenja ké.br.
2648, odnosi na novonastalu ké.br. 2648/16.

vezZano na

3.1

Na temelju Geodetskog elaborata broj: 2020-77 potvrdenog od
strane Drzavne geodetske uprave, Podruénog ureda za katastar
Pula-Pola, Klasa: 932-06/20-02/2469, Urbroj: 541-29-02/1-21-6
dana 24.03.2021., skice izmjere, kopije katastarskog plana,
QOdluke o nerazvrstanim cestama Grada Pule-Pola, Klasa: UP/I-
342-01/19-01/8, Urbroj: 2168/01-03-06-00-0330-19-4 i Odluke o
izmjeni Odluke o nerazvrstanim cestama, Klasa: 340-09/16-01/2,
Urbroj: 2168/01-03-06-00-0330-19-6 od 05.06.2019., Popisa
nerazvrstanih cesta sa identifikacijom, Ocitovanja Grada Pule-
Pola, Upravni odjel za prostorno uredenje, komunalni sustav i
imovinu, Odsjek za upravljanje imovinom, Klasa: 947-03/20-
01/751, Urbroj: 2168/01-03-06-00-0445-20-7 od 11.12.2020. i ¢l.
131. st. 3. Zakona o cestama, ¢ini se vidljivim da se upis prava
gradenja izvr$en u listu Al red.br. 1.2.12.1., uslijed cijepanja k¢.
br. 2648/16 odnosi na novonastale ké.br. 2648/10 k&.br. 2648/11
kE.br. 2648/12 k&.br. 2648/13 kE.br. 2648/14, k&.br. 2648/16

vezZano na

B
Vlastovnica

Rbr.

Sadrzaj upisa

Primjedba

1. Udio prava gradenja: 1/1
SURBOL D.0.0., PULA, SIKICI BB
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IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE
Katastarska opcina: 324256, PULA

(o]
Teretovnica

Verificirani ZK ulozak

Broj ZK uloska: 10867
PRAVO GRADENJA

Rbr. Sadrzaj upisa

Iznos

Primjedba

1. Na suvlasniéki dio: 1

1.1 Primjeno 27. listopada 2000. br. Z-5383/00
Na temelju Tabularne isprave - Izjave o zasnivanju hipoteke od 26. listopada
2000. god. i Ugovora o kreditu sa sporazumom o osiguranju novcane trazbine
zasnivanjem zalozZnog prava na nekretnini od 26. listopada 2000. god. uknjiZuje
se pravo zaloga u iznosu od 500.000,00 DEM u kunskoj protuvrijednosti po
srednjem teéaju za devize kreditora, uvecane za sve kamate i troskove i rokom
trajanja kredita do 31. srpnja 2005. god., na teret prava opisanog u A, u korist:

H-ABDUCO D.0.0., OIB: 13667298928, RADNICKA CESTA 41, 10000
ZAGREB

2. Na suvlasnicki dio: 1

2.1 Zaprimljeno 07.03.2007. broj Z-3364/07
Na temelju ovos. RjeSenja o ovrsi posl.br. Ovr-1584/05 od 13. rujna 2006.
godine, zabiljezuje se ovrha na pravu gradenja na ké.br. 2644/1, ké.br. 2644/2,
ké.br. 2644/3, k&.br. 2644/4, ké.br. 2644/5, k&.br. 2644/6, ké.br. 2644/7, ké.br.
2644/8, k&.br. 2644/11, ké.br. 2644/14, ké.br. 2644/16, k&.br. 2644/17, k&.br.
2644/18, k&.br. 2644/19, ké.br. 2644/20, ké.br. 2645, ké.br. 2646/1, ké.br. 2646/2,
ké.br. 2646/3, k&.br. 2646/4, ké.br. 2646/5, k&.br. 2648, ké.br. 2649 upisane u zk.
ul. 3569 ove opcine.

2.2 Zaprimljeno 15.05.2012. broj Z2-5241/12
Na temelju ovosudnog pravomoc¢nog Rjesenja posl.br. Ovr-1584/05 od 08.
prosinca 2010. godine, zabiljeZuje se da se upis zabiljezbe ovrhe upisane
temeljem ovosudnog rieSenja o ovrsi posl. br. Ovr-1584/05 od 13. rujna 2006.
godine pod C red. br. 2.1, briSe u pogledu prava gradenja na k¢.br. 2644/11, k¢.
br. 2644/14, ké br. 2644/16 i k&.br. 2645.

2.3 Zaprimljeno 26.06.2012. broj Z-6716/12
Na temelju ovosudnog pravomoénog Rjesenja posl.br.Ovr-12/12-130 od 26.
travnja 2012.god. zabiljeZuje se da se upis zabiljezbe ovrhe upisane temeljem
ovosudnog rjesenja o ovrsi posl.br.Ovr-1584/05 od 13. rujna 2006.god. pod C
red.br.2.1. (upisano ovos.rje$enjem br.Z-3364/07) briSe u pogledu ké.br.2648, ké.
br.2644/20, ké.br.2644/17, ké.br.2644/18, ké.br.2644/19, ké.br.2644/1, kE.br.
2644/2, ké.br.2644/3, ké.br.2644/4, k&.br.2644/5, kE.br.2644/6, k¢.br.2644/7, ké.
br.2646/1, ké.br.2646/2, ké.br.2646/3, ké.br.2646/4, ké.br.2646/5 i ké.br.2649.

3. Na suvlasnicki dio: 1

3.1 Zaprimljeno 25.02.2011. broj Z-2103/11
Temeljem Prijedloga za ovrhu na temelju ovr$ne isprave od 18. veljace 2011.
godine i Rjesenja Opc¢inskog suda u Puli - Pola posl. br. Ovr-297/11 od 23.
veljace 2011. godine, zabiljezuje se OVRHA na pravu gradenja na k. br. 2644/1,
ké. br. 2644/2 kc. br. 2644/3, ké. br. 2644/4, kE. br. 2644/5, ké. br. 2644/6, kE. br.
2644/7, kE. br. 2644/, kE. br. 2644/11, kE. br. 2644/14, k&. br. 2644/19, kE. br.
2644/20, k. br. 2646/1, ké. br. 2646/2, kc. br. 2646/3, ké. br. 2646/4, ké. br.
2646/5, k. br. 2648 i k&. br. 2649 upisane u zk.ul. 3569 ove opcine.
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procjembeni elaborat

IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE
Katastarska opcina: 324256, PULA

C
Teretovnica

Verificirani ZK uloZzak

Broj ZK uloska: 10867
PRAVO GRADENJA

Rbr. Sadrzaj upisa

Iznos

Primjedba

3.2 Zaprimljeno 16.05.2012. broj Z-5322/12
Temeljem €l. 118 Zakona o zemljiSnim knjigama, ovosudnog Rjesenja posl. br. Z-
2103/11 od 01. ozujka 2011. godine i ovosudnog Rjesenja posl. br. Z-2103/11 od
30. travnja 2012. godine, zabiljezuje se ispravak upisa izvrSenog ovosudnim
Rjedenjem posl. br. Z-2103/11 pod C red. br. 3.1, nadin da se umjesto upisanog
teksta: "zabiljeZuje se OVRHA na pravu gadenja na k&. br. 2644/1, k&. br. 2644/2,
k. br. 2644/3, kE. br. 2644/4, k. br. 2644/5, kC. br. 2644/6, kE. br. 2644/7, k. br.
2644/, kc. br. 2644/11, kE. br. 2644/14, kc. br. 2644/19, kE. br. 2644/20, k<. br.
2646/1, k. br. 2646/2, kE. br. 2646/3, k&. br. 2646/4, kE. br. 2646/5, k. br. 2648 i
k&. br. 2649 upisanim u zk. ul. 3569 ove.", ispravno glasi:
"zabiljezuje se OVRHA na pravu gadenja na k. br. 2644/1, k&. br. 2644/2, kE. br.
2644/3, k¢. br. 2644/4, k. br. 2644/5, k&. br. 2644/6, k. br. 2644/7, k. br.
2644/8, kE. br. 2644/11, kE. br. 2644/14, kE. br. 2644/16, kE. br. 2644/17, kE. br.
2644/18, kE. br. 2644/19, ké. br. 2644/20, k&. br. 2646/1, k. br. 2646/2, k¢. br.
2646/3, k&. br. 2646/4, k&. br. 2646/5, k&. br. 2648 i ké. br. 2649 upisanim u zk. ul.
3569 ove opcine”

3.3 Zaprimljeno 26.06.2012. broj Z-6716/12
Na temelju ovosudnog pravomocnog Rjesenja posl.br.Ovr-12/12-130 od 26.
travnja 2012. god. zabiljezuje se da se upis zabiljezbe ovrhe upisane temeljem
ovosudnog rjesenja o ovrsi posl.br.Ovr-297/11 od 23. veljace 2011.god. pod C
red.br.3.1. (upisano ovos.rjeSenjem br.Z-2103/11, odnosno Z-5322/12) brise u
pogledu prava gradenja na k&.br.2648, ké.br.2644/20, ké.br.2644/19, ké.br.
2644/1, ké.br.2644/2, ké.br.2644/3, ké.br.2644/4, k& .br.2644/5, ké.br.2644/6, ké.
br.2644/7, k&.br.2646/1, ké.br.2646/2, ké.br.2646/3, ké.br.2646/4, ké.br.2646/5,
ké.br.2649 .

3.4 Zaprimljeno 29.10.2013. broj Z-11401/13
Temeljem ovosudnog pravomocénog Rjesenja posl.br. Ovr-12/12-139 od 27. rujna
2012. godine i ovosudnog pravomocnog Rjesenja posl.br. Ovr-12/12-130 od 26.
travnja 2012. godine, €ini se vidljivim da se upis zabiljezbe ovrhe izvrsen
temeljem Prijedloga za ovrhu na temelju ovrsne isprave od 18. veljace 2011.
godine i Rjesenja Opcinskog suda u Puli - Pola posl.br. Ovr-297/11 od 23. veljace
2011. godine, a ovosudnim Rjesenjem posl.br. Z-2103/11, odnosno posl.br. Z-
5322/12, pod C.red.br. 3.1.13.2., briSe u pogledu k&.br. 2644/17 i k&.br. 2644/18.

3.5 Zaprimljeno 27.10.2014. broj Z-11084/14
Na temelju ovosudnog pravomocnog Rjesenja posl.br. Ovr-297/11 od 30. lipnja
2014. godine ¢ini se vidljivim da se upis zabiljezbe ovrhe izvrSen temeljem
Prijedloga za ovrhu na temelju ovrsne isprave od 18. veljace 2011. godine i
Rjesenja Opcinskog suda u Puli - Pola posl.br. Ovr-297/11 od 23. veljace 2011.
godine, a ovosudnim RjeSenjem posl.br. Z-2103/11, odnosno posl.br. Z-5322/12,
pod C.red.br. 3.1.1 3.2, briSe u pogledu ké.br. 2644/11, k&.br.2644/14 1 ké.br.
2644/16.

7. Na suvlasnicki dio: 1

7.1 Zaprimljeno 15.07.2014. broj Z-7161/14
Temeljem ovosudnog rieSenja posl.br. Ovr-297/11, uknjiZuje se pravo zaloga u
iznosu od 69.074,43 kn i ostalih uvjeta iz rjeSenja, uz ovrsivost trazbine, na teret
prava gradenja na k¢ .br. 2644/11, kC.br. 2644/14 i k¢.br. 2644/16, u korist:

REPUBLIKA HRVATSKA

7.2 Zaprimljeno 15.07.2014. broj Z-7161/14
¢ini se vidljivim da se prednosni red zaloznog prava ovrhovoditelja racuna od
dana stjecanja prava na namirenje (clanak 79. stavak 2., ¢lanak 107. stavak 3.),
odnosno od 25. veljace 2011. godine (zabiljezba ovrhe pod posl.br. Z-2103/11).

8. Na suvlasnicki dio: 1

8.1 Zaprimljeno 15.07.2014. broj Z-7161/14
Temeljem ovosudnog rieSenja posl.br. Ovr-297/11, uknjiZuje se pravo zaloga u
iznosu od 3.672,97 kn i ostalih uvjeta iz rjeSenja, uz ovrsivost trazbine, na teret
ké.br. 2644/11, ké.br. 2644/14 i k&.br. 2644/16, u korist:

GRAD PULA - POLA, OIB: 79517841355
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procjembeni elaborat

IZVADAK I1Z ZEMLJISNE KNJIGE

Katastarska opéina: 324256, PULA

C
Teretovnica

Verificirani ZK uloZak
Broj ZK ulo$ka: 10867
PRAVO GRADENJA

Rbr. Sadrzaj upisa | Iznos

Primjedba

8.2 Zaprimljeno 15.07.2014. broj Z-7161/14
¢ini se vidljivim da se prednosni red zaloznog prava ovrhovoditelja racuna od
dana stjecanja prava na namirenje (Clanak 79. stavak 2., ¢clanak 107. stavak 3.),
odnosno od 02. sijecnja 2013. godine (zabiljezba ovrhe pod posl.br. Z-17/13).

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljiSne knjige na datum 12.03.2022.
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REPUBLIKA HRVATSKA

DI}ZAVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCNI URED ZA KATASTAR PULA-POLA

Stanje na dan: 05.03.2022. 22:48

NESLUZBENA KOPIJA

PRIJEPIS POSJEDOVNOG LISTA

Katastarska opc¢ina: PULA (Mbr. 324256)

Posjedovni list: 11864

Udio Prezime i ime odnosno tvrtka ili naziv, prebivali§te odnosno sjediSte upisane osobe OIB
1/1 KOROMAN LANA, ULICA DIFERENCIJA 5, PULA 52100 PULA (POLA), HRVATSKA 35140163852
(VLASNIK)
SURBOL D.0.0., SIKICI BB, PULA (NOSITELJ PRAVA GRADENJA) 45298776346
Podaci o katastarskim Cesticama
Broj Adresa katastarske Cestice/Nacin uporabe katastarske v . | Posebni
5l 2 « e e . . . |Povrsina/ Broj . ..
N | & | katastarske |Cestice/Nacin uporabe zgrade, naziv zgrade, kucni broj m2 DL pravni Primjedba
Cestice zgrade ) rezimi
2644/1  |SIKICI 324 69 Pravo gradenja
PASNJAK 324 upisano u
posjedovni list
broj 11865
Ukupna povrsina katastarskih ¢estica 324

NAPOMENA: Ovaj prijepis posjedovnog lista nije dokaz o vlasniStvu na katastarskim cesticama upisanim u posjedovnom listu.
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REPUBLIKA HRVATSKA

DI}ZAVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCNI URED ZA KATASTAR PULA-POLA

Stanje na dan: 05.03.2022. 22:48

NESLUZBENA KOPIJA

PRIJEPIS POSJEDOVNOG LISTA

Katastarska opc¢ina: PULA (Mbr. 324256)

Posjedovni list: 107861

Udio Prezime i ime odnosno tvrtka ili naziv, prebivali§te odnosno sjediSte upisane osobe OIB
1/1 KOROMAN LANA, ULICA DIFERENCIJA 5, PULA 52100 PULA (POLA), HRVATSKA 35140163852
(VLASNIK)
SURBOL D.0.0., SIKICI BB, PULA (NOSITELJ PRAVA GRADENIJA) 45298776346
Podaci o katastarskim Cesticama
Broj Adresa katastarske Cestice/Nacin uporabe katastarske v . | Posebni
Bl .2 ‘e o . . . |Povrsina/ Broj . .
N | & | katastarske |Cestice/Nacin uporabe zgrade, naziv zgrade, kucni broj m2 DL pravni Primjedba
Cestice zgrade ) rezimi
2644/2  |SIKICI 302| 69 Pravo gradenja
PASNJAK 302 upisano u
posjedovni list
broj 107862
Ukupna povrsina katastarskih ¢estica 302

NAPOMENA: Ovaj prijepis posjedovnog lista nije dokaz o vlasniStvu na katastarskim cesticama upisanim u posjedovnom listu.
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REPUBLIKA HRVATSKA

DI}ZAVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCNI URED ZA KATASTAR PULA-POLA

Stanje na dan: 05.03.2022. 22:48

NESLUZBENA KOPIJA

PRIJEPIS POSJEDOVNOG LISTA

Katastarska opc¢ina: PULA (Mbr. 324256)

Posjedovni list: 107863

Udio Prezime i ime odnosno tvrtka ili naziv, prebivali§te odnosno sjediSte upisane osobe OIB
1/1 KOROMAN LANA, ULICA DIFERENCIJA 5, PULA 52100 PULA (POLA), HRVATSKA 35140163852
(VLASNIK)
SURBOL D.0.0., SIKICI BB, PULA (NOSITELJ PRAVA GRADENIJA) 45298776346
Podaci o katastarskim Cesticama
Broj Adresa katastarske Cestice/Nacin uporabe katastarske v . | Posebni
Bl .2 ‘e o . . . |Povrsina/ Broj . .
N | & | katastarske |Cestice/Nacin uporabe zgrade, naziv zgrade, kucni broj m2 DL pravni Primjedba
Cestice zgrade ) rezimi
2644/3  |SIKICI 302| 69 Pravo gradenja
PASNJAK 302 upisano u
posjedovni list
broj 107864
Ukupna povrsina katastarskih ¢estica 302

NAPOMENA: Ovaj prijepis posjedovnog lista nije dokaz o vlasniStvu na katastarskim cesticama upisanim u posjedovnom listu.
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REPUBLIKA HRVATSKA

DI}ZAVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCNI URED ZA KATASTAR PULA-POLA

Stanje na dan: 05.03.2022. 22:48

NESLUZBENA KOPIJA

PRIJEPIS POSJEDOVNOG LISTA

Katastarska opc¢ina: PULA (Mbr. 324256)

Posjedovni list: 107865

Udio Prezime i ime odnosno tvrtka ili naziv, prebivali§te odnosno sjediSte upisane osobe OIB
1/1 KOROMAN LANA, ULICA DIFERENCIJA 5, PULA 52100 PULA (POLA), HRVATSKA 35140163852
(VLASNIK)
SURBOL D.0.0., SIKICI BB, PULA (NOSITELJ PRAVA GRADENJA) 45298776346
Podaci o katastarskim Cesticama
Broj Adresa katastarske Cestice/Nacin uporabe katastarske v . | Posebni
5l 2 « e e . . . |Povrsina/ Broj . ..
N | & | katastarske |Cestice/Nacin uporabe zgrade, naziv zgrade, kucni broj m2 DL pravni Primjedba
Cestice zgrade ) rezimi
2644/4  |SIKICI 302| 69 Pravo gradenja
PASNJAK 302 upisano u
posjedovni list
broj 107866
Ukupna povrsina katastarskih ¢estica 302

NAPOMENA: Ovaj prijepis posjedovnog lista nije dokaz o vlasniStvu na katastarskim cesticama upisanim u posjedovnom listu.
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REPUBLIKA HRVATSKA

DI}ZAVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCNI URED ZA KATASTAR PULA-POLA

Stanje na dan: 05.03.2022. 22:48

NESLUZBENA KOPIJA

PRIJEPIS POSJEDOVNOG LISTA

Katastarska opc¢ina: PULA (Mbr. 324256)

Posjedovni list: 107867

Udio Prezime i ime odnosno tvrtka ili naziv, prebivali§te odnosno sjediSte upisane osobe OIB
1/1 KOROMAN LANA, ULICA DIFERENCIJA 5, PULA 52100 PULA (POLA), HRVATSKA 35140163852
(VLASNIK)
SURBOL D.0.0., SIKICI BB, PULA (NOSITELJ PRAVA GRADENIJA) 45298776346
Podaci o katastarskim Cesticama
Broj Adresa katastarske Cestice/Nacin uporabe katastarske v . | Posebni
Bl .2 ‘e o . . . |Povrsina/ Broj . .
N | & | katastarske |Cestice/Nacin uporabe zgrade, naziv zgrade, kucni broj m2 DL pravni Primjedba
Cestice zgrade ) rezimi
2644/5  |SIKICI 302| 69 Pravo gradenja
PASNJAK 302 upisano u
posjedovni list
broj 107868
Ukupna povrsina katastarskih ¢estica 302

NAPOMENA: Ovaj prijepis posjedovnog lista nije dokaz o vlasniStvu na katastarskim cesticama upisanim u posjedovnom listu.
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REPUBLIKA HRVATSKA

DI}ZAVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCNI URED ZA KATASTAR PULA-POLA

Stanje na dan: 05.03.2022. 22:48

NESLUZBENA KOPIJA

PRIJEPIS POSJEDOVNOG LISTA

Katastarska opc¢ina: PULA (Mbr. 324256)

Posjedovni list: 107869

Udio Prezime i ime odnosno tvrtka ili naziv, prebivali§te odnosno sjediSte upisane osobe OIB
1/1 KOROMAN LANA, ULICA DIFERENCIJA 5, PULA 52100 PULA (POLA), HRVATSKA 35140163852
(VLASNIK)
SURBOL D.0.0., SIKICI BB, PULA (NOSITELJ PRAVA GRADENIJA) 45298776346
Podaci o katastarskim Cesticama
Broj Adresa katastarske Cestice/Nacin uporabe katastarske v . | Posebni
Bl .2 ‘e o . . . |Povrsina/ Broj . .
N | & | katastarske |Cestice/Nacin uporabe zgrade, naziv zgrade, kucni broj m2 DL pravni Primjedba
Cestice zgrade ) rezimi
2644/6  |SIKICI 302| 69 Pravo gradenja
PASNJAK 302 upisano u
posjedovni list
broj 107870
Ukupna povrsina katastarskih ¢estica 302

NAPOMENA: Ovaj prijepis posjedovnog lista nije dokaz o vlasniStvu na katastarskim cesticama upisanim u posjedovnom listu.
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REPUBLIKA HRVATSKA

DI}ZAVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCNI URED ZA KATASTAR PULA-POLA

Stanje na dan: 05.03.2022. 22:48

NESLUZBENA KOPIJA

PRIJEPIS POSJEDOVNOG LISTA

Katastarska opc¢ina: PULA (Mbr. 324256)

Posjedovni list: 107871

Udio Prezime i ime odnosno tvrtka ili naziv, prebivali§te odnosno sjediSte upisane osobe OIB
1/1 KOROMAN LANA, ULICA DIFERENCIJA 5, PULA 52100 PULA (POLA), HRVATSKA 35140163852
(VLASNIK)
SURBOL D.0.0., SIKICI BB, PULA (NOSITELJ PRAVA GRADENJA) 45298776346
Podaci o katastarskim Cesticama
Broj Adresa katastarske Cestice/Nacin uporabe katastarske v . | Posebni
5l 2 « e e . . . |Povrsina/ Broj . ..
N | & | katastarske |Cestice/Nacin uporabe zgrade, naziv zgrade, kucni broj m2 DL pravni Primjedba
Cestice zgrade ) rezimi
2644/7 SIKICI 84| 69 Pravo gradenja
PASNJAK 84 upisano u
posjedovni list
broj 107872
Ukupna povrsina katastarskih ¢estica 84

NAPOMENA: Ovaj prijepis posjedovnog lista nije dokaz o vlasniStvu na katastarskim cesticama upisanim u posjedovnom listu.
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REPUBLIKA HRVATSKA

DI}ZAVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCNI URED ZA KATASTAR PULA-POLA

Stanje na dan: 05.03.2022. 22:48

NESLUZBENA KOPIJA

PRIJEPIS POSJEDOVNOG LISTA

Katastarska opc¢ina: PULA (Mbr. 324256)

Posjedovni list: 107873

Udio Prezime i ime odnosno tvrtka ili naziv, prebivali§te odnosno sjediSte upisane osobe OIB
1/1 KOROMAN LANA, ULICA DIFERENCIJA 5, PULA 52100 PULA (POLA), HRVATSKA 35140163852
(VLASNIK)
SURBOL D.0.0., SIKICI BB, PULA (NOSITELJ PRAVA GRADENJA) 45298776346
Podaci o katastarskim Cesticama
Broj Adresa katastarske Cestice/Nacin uporabe katastarske v . | Posebni
5l 2 « e e . . . |Povrsina/ Broj . ..
N | & | katastarske |Cestice/Nacin uporabe zgrade, naziv zgrade, kucni broj m2 DL pravni Primjedba
Cestice zgrade ) rezimi
2644/8  |SIKICI 319 69 Pravo gradenja
PASNJAK 319 upisano u
posjedovni list
broj 107874
Ukupna povrsina katastarskih ¢estica 319

NAPOMENA: Ovaj prijepis posjedovnog lista nije dokaz o vlasniStvu na katastarskim cesticama upisanim u posjedovnom listu.




NESLUZBENA KOPIJA

pEn
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REPUBLIKA HRVATSKA

DI}ZAVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCNI URED ZA KATASTAR PULA-POLA

Stanje na dan: 05.03.2022. 22:48

PRIJEPIS POSJEDOVNOG LISTA

Katastarska opc¢ina: PULA (Mbr. 324256)
Posjedovni list: 442

Udio Prezime i ime odnosno tvrtka ili naziv, prebivaliSte odnosno sjediSte upisane osobe Oo1B
1/1 KOROMAN LANA, ULICA DIFERENCIJA 5, PULA 52100 PULA (POLA), HRVATSKA 35140163852
(VLASNIK)

Podaci o katastarskim ¢esticama

£l o Broj édr.esa kaslestarske cestice/Nacin lfporabe katas'ta.rske. Povrsina/ Broj Posebn.i o
N | & | katastarske |Cestice/Nacin uporabe zgrade, naziv zgrade, kucni broj m2 D.L. pravni Primjedba
Cestice zgrade rezimi
* 244011 ULICA DIFERENCIJA 166 57
KUCA,DV.GOSP.ZG 166
2644/10  |SIKICI 319, 69
PASNJAK 319
2650/1  |SIKICI 2500/ 69
ORANICA 2500
2782/2 VRH 6332 69
PASNJAK 6332
2782/10 VRH 763| 69
PUT 763
2799/2 VRH 3980, 44
PASNJAK 3980
2800/2 VRH 6793 44
ORANICA 6793
3176 STRNJUSA 25600 69
ORANICA 17000
LIVADA 8600
3182/10 LIVADA 2087, 57
DVORISTE 500
PASNJAK 1587
3246 GLAVICA 3842, 69
ORANICA 3842
3247 GLAVICA-BRAJDE 18254, 69
VINOGRAD 3000
ORANICA 15254




Adresa katastarske Cestice/Nacin uporabe katastarske

Posebni

E” ‘E katz]?sl;gjrske cestice/Nacin uporabe zgrade, naziv zgrade, kuéni broj iozvréina/ BDI‘EJ' pravni Primjedba
Cestice zgrade o reZimi
3248 GLAVICA-BRAJDE 6807 69
PASNJAK 6807
* 3876 SIKICI 48| 69
GOSP. ZGRADA 48
77491

Ukupna povrsina katastarskih ¢estica

NAPOMENA: Ovaj prijepis posjedovnog lista nije dokaz o vlasniStvu na katastarskim ¢esticama upisanim u posjedovnom listu.




pEn
|l
L
REPUBLIKA HRVATSKA

DI}ZAVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCNI URED ZA KATASTAR PULA-POLA

Stanje na dan: 07.03.2022. 23:38

NESLUZBENA KOPIJA

PRIJEPIS POSJEDOVNOG LISTA

Katastarska opc¢ina: PULA (Mbr. 324256)

Posjedovni list: 107875

Udio Prezime i ime odnosno tvrtka ili naziv, prebivali§te odnosno sjediSte upisane osobe OIB
1/1 KOROMAN LANA, ULICA DIFERENCIJA 5, PULA 52100 PULA (POLA), HRVATSKA 35140163852
(VLASNIK)
SURBOL D.0.0., SIKICI BB, PULA (NOSITELJ PRAVA GRADENJA) 45298776346
Podaci o katastarskim Cesticama
Broj Adresa katastarske Cestice/Nacin uporabe katastarske v . | Posebni
5l 2 « e e . . . |Povrsina/ Broj . ..
N | & | katastarske |Cestice/Nacin uporabe zgrade, naziv zgrade, kucni broj m2 DL pravni Primjedba
Cestice zgrade ) rezimi
2644/11  |SIKICI 319 69 Pravo gradenja
PASNJAK 319 upisano u
posjedovni list
broj 107876
Ukupna povrsina katastarskih ¢estica 319

NAPOMENA: Ovaj prijepis posjedovnog lista nije dokaz o vlasniStvu na katastarskim cesticama upisanim u posjedovnom listu.




pEn
|l
L
REPUBLIKA HRVATSKA

DI}ZAVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCNI URED ZA KATASTAR PULA-POLA

Stanje na dan: 07.03.2022. 23:38

NESLUZBENA KOPIJA

PRIJEPIS POSJEDOVNOG LISTA

Katastarska opc¢ina: PULA (Mbr. 324256)

Posjedovni list: 107877

Udio Prezime i ime odnosno tvrtka ili naziv, prebivali§te odnosno sjediSte upisane osobe OIB
1/1 KOROMAN LANA, ULICA DIFERENCIJA 5, PULA 52100 PULA (POLA), HRVATSKA 35140163852
(VLASNIK)
SURBOL D.0.0., SIKICI BB, PULA (NOSITELJ PRAVA GRADENJA) 45298776346
Podaci o katastarskim Cesticama
Broj Adresa katastarske Cestice/Nacin uporabe katastarske v . | Posebni
5l 2 « e e . . . |Povrsina/ Broj . ..
N | & | katastarske |Cestice/Nacin uporabe zgrade, naziv zgrade, kucni broj m2 DL pravni Primjedba
Cestice zgrade ) rezimi
2644/14  |SIKICI 391 69 Pravo gradenja
PASNJAK 391 upisano u
posjedovni list
broj 107878
Ukupna povrsina katastarskih ¢estica 391

NAPOMENA: Ovaj prijepis posjedovnog lista nije dokaz o vlasniStvu na katastarskim cesticama upisanim u posjedovnom listu.




pEn
|l
L
REPUBLIKA HRVATSKA

DI}ZAVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCNI URED ZA KATASTAR PULA-POLA

Stanje na dan: 07.03.2022. 23:38

NESLUZBENA KOPIJA

PRIJEPIS POSJEDOVNOG LISTA

Katastarska opc¢ina: PULA (Mbr. 324256)

Posjedovni list: 107879

Udio Prezime i ime odnosno tvrtka ili naziv, prebivali§te odnosno sjediSte upisane osobe OIB
1/1 KOROMAN LANA, ULICA DIFERENCIJA 5, PULA 52100 PULA (POLA), HRVATSKA 35140163852
(VLASNIK)
SURBOL D.0.0., SIKICI BB, PULA (NOSITELJ PRAVA GRADENJA) 45298776346
Podaci o katastarskim Cesticama
Broj Adresa katastarske Cestice/Nacin uporabe katastarske v . | Posebni
5l 2 « e e . . . |Povrsina/ Broj . ..
N | & | katastarske |Cestice/Nacin uporabe zgrade, naziv zgrade, kucni broj m2 DL pravni Primjedba
Cestice zgrade ) rezimi
2644/16 | SIKICI 386| 69 Pravo gradenja
PASNJAK 386 upisano u
posjedovni list
broj 107880
Ukupna povrsina katastarskih ¢estica 386

NAPOMENA: Ovaj prijepis posjedovnog lista nije dokaz o vlasniStvu na katastarskim cesticama upisanim u posjedovnom listu.




pEn
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L
REPUBLIKA HRVATSKA

DI}ZAVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCNI URED ZA KATASTAR PULA-POLA

Stanje na dan: 07.03.2022. 23:38

NESLUZBENA KOPIJA

PRIJEPIS POSJEDOVNOG LISTA

Katastarska opc¢ina: PULA (Mbr. 324256)

Posjedovni list: 107881

Udio Prezime i ime odnosno tvrtka ili naziv, prebivali§te odnosno sjediSte upisane osobe OIB
1/1 KOROMAN LANA, ULICA DIFERENCIJA 5, PULA 52100 PULA (POLA), HRVATSKA 35140163852
(VLASNIK)
SURBOL D.0.0., SIKICI BB, PULA (NOSITELJ PRAVA GRADENJA) 45298776346
Podaci o katastarskim Cesticama
Broj Adresa katastarske Cestice/Nacin uporabe katastarske v . | Posebni
5l 2 « e e . . . |Povrsina/ Broj . ..
N | & | katastarske |Cestice/Nacin uporabe zgrade, naziv zgrade, kucni broj m2 DL pravni Primjedba
Cestice zgrade ) rezimi
2644/17  |SIKICI 384| 69 Pravo gradenja
PASNJAK 384 upisano u
posjedovni list
broj 107882
Ukupna povrsina katastarskih ¢estica 384

NAPOMENA: Ovaj prijepis posjedovnog lista nije dokaz o vlasniStvu na katastarskim cesticama upisanim u posjedovnom listu.




pEn
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L
REPUBLIKA HRVATSKA

DI}ZAVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCNI URED ZA KATASTAR PULA-POLA

Stanje na dan: 07.03.2022. 23:38

NESLUZBENA KOPIJA

PRIJEPIS POSJEDOVNOG LISTA

Katastarska opc¢ina: PULA (Mbr. 324256)

Posjedovni list: 107883

Udio Prezime i ime odnosno tvrtka ili naziv, prebivali§te odnosno sjediSte upisane osobe OIB
1/1 KOROMAN LANA, ULICA DIFERENCIJA 5, PULA 52100 PULA (POLA), HRVATSKA 35140163852
(VLASNIK)
SURBOL D.0.0., SIKICI BB, PULA (NOSITELJ PRAVA GRADENIJA) 45298776346
Podaci o katastarskim Cesticama
Broj Adresa katastarske Cestice/Nacin uporabe katastarske v . | Posebni
Bl .2 ‘e o . . . |Povrsina/ Broj . .
N | & | katastarske |Cestice/Nacin uporabe zgrade, naziv zgrade, kucni broj m2 DL pravni Primjedba
Cestice zgrade ) rezimi
2644/18  |SIKICI 385 69 Pravo gradenja
PASNJAK 385 upisano u
posjedovni list
broj 107884
Ukupna povrsina katastarskih ¢estica 385

NAPOMENA: Ovaj prijepis posjedovnog lista nije dokaz o vlasniStvu na katastarskim cesticama upisanim u posjedovnom listu.




pEn
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L
REPUBLIKA HRVATSKA

DI}ZAVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCNI URED ZA KATASTAR PULA-POLA

Stanje na dan: 07.03.2022. 23:38

NESLUZBENA KOPIJA

PRIJEPIS POSJEDOVNOG LISTA

Katastarska opc¢ina: PULA (Mbr. 324256)

Posjedovni list: 107885

Udio Prezime i ime odnosno tvrtka ili naziv, prebivali§te odnosno sjediSte upisane osobe OIB
1/1 KOROMAN LANA, ULICA DIFERENCIJA 5, PULA 52100 PULA (POLA), HRVATSKA 35140163852
(VLASNIK)
SURBOL D.0.0., SIKICI BB, PULA (NOSITELJ PRAVA GRADENJA) 45298776346
Podaci o katastarskim Cesticama
Broj Adresa katastarske Cestice/Nacin uporabe katastarske v . | Posebni
5l 2 « e e . . . |Povrsina/ Broj . ..
N | & | katastarske |Cestice/Nacin uporabe zgrade, naziv zgrade, kucni broj m2 DL pravni Primjedba
Cestice zgrade ) rezimi
2644/19 | SIKICI 526/ 69 Pravo gradenja
PASNJAK 526 upisano u
posjedovni list
broj 107886
Ukupna povrsina katastarskih ¢estica 526

NAPOMENA: Ovaj prijepis posjedovnog lista nije dokaz o vlasniStvu na katastarskim cesticama upisanim u posjedovnom listu.




pEn
|l
L
REPUBLIKA HRVATSKA

DI}ZAVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCNI URED ZA KATASTAR PULA-POLA

Stanje na dan: 07.03.2022. 23:38

NESLUZBENA KOPIJA

PRIJEPIS POSJEDOVNOG LISTA

Katastarska opc¢ina: PULA (Mbr. 324256)

Posjedovni list: 107887

Udio Prezime i ime odnosno tvrtka ili naziv, prebivali§te odnosno sjediSte upisane osobe OIB
1/1 KOROMAN LANA, ULICA DIFERENCIJA 5, PULA 52100 PULA (POLA), HRVATSKA 35140163852
(VLASNIK)
SURBOL D.0.0., SIKICI BB, PULA (NOSITELJ PRAVA GRADENJA) 45298776346
Podaci o katastarskim Cesticama
Broj Adresa katastarske Cestice/Nacin uporabe katastarske v . | Posebni
5l 2 « e e . . . |Povrsina/ Broj . ..
N | & | katastarske |Cestice/Nacin uporabe zgrade, naziv zgrade, kucni broj m2 DL pravni Primjedba
Cestice zgrade ) rezimi
2644/20 | SIKICI 69 Pravo gradenja

PASNJAK

upisano u
posjedovni list

broj 107888

Ukupna povrsina katastarskih ¢estica

NAPOMENA: Ovaj prijepis posjedovnog lista nije dokaz o vlasniStvu na katastarskim cesticama upisanim u posjedovnom listu.
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REPUBLIKA HRVATSKA

DI}ZAVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCNI URED ZA KATASTAR PULA-POLA

Stanje na dan: 07.03.2022. 23:38

NESLUZBENA KOPIJA

PRIJEPIS POSJEDOVNOG LISTA

Katastarska opc¢ina: PULA (Mbr. 324256)

Posjedovni list: 107889

Udio Prezime i ime odnosno tvrtka ili naziv, prebivali§te odnosno sjediSte upisane osobe OIB
1/1 KOROMAN LANA, ULICA DIFERENCIJA 5, PULA 52100 PULA (POLA), HRVATSKA 35140163852
(VLASNIK)
SURBOL D.0.0., SIKICI BB, PULA (NOSITELJ PRAVA GRADENJA) 45298776346
Podaci o katastarskim Cesticama
Broj Adresa katastarske Cestice/Nacin uporabe katastarske v . | Posebni
5l 2 « e e . . . |Povrsina/ Broj . ..
N | & | katastarske |Cestice/Nacin uporabe zgrade, naziv zgrade, kucni broj m2 DL pravni Primjedba
Cestice zgrade ) rezimi
2645 SIKICI 336| 69 Pravo gradenja
PASNJAK 336 upisano u
posjedovni list
broj 107890
Ukupna povrsina katastarskih ¢estica 336

NAPOMENA: Ovaj prijepis posjedovnog lista nije dokaz o vlasniStvu na katastarskim cesticama upisanim u posjedovnom listu.




pEn
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L
REPUBLIKA HRVATSKA

DI}ZAVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCNI URED ZA KATASTAR PULA-POLA

Stanje na dan: 07.03.2022. 23:38

NESLUZBENA KOPIJA

PRIJEPIS POSJEDOVNOG LISTA

Katastarska opc¢ina: PULA (Mbr. 324256)

Posjedovni list: 107891

Udio Prezime i ime odnosno tvrtka ili naziv, prebivali§te odnosno sjediSte upisane osobe OIB
1/1 KOROMAN LANA, ULICA DIFERENCIJA 5, PULA 52100 PULA (POLA), HRVATSKA 35140163852
(VLASNIK)
SURBOL D.0.0., SIKICI BB, PULA (NOSITELJ PRAVA GRADENJA) 45298776346
Podaci o katastarskim Cesticama
Broj Adresa katastarske Cestice/Nacin uporabe katastarske v . | Posebni
5l 2 « e e . . . |Povrsina/ Broj . ..
N | & | katastarske |Cestice/Nacin uporabe zgrade, naziv zgrade, kucni broj m2 DL pravni Primjedba
Cestice zgrade ) rezimi
2646/1  [SIKICI 360| 69 Pravo gradenja
PASNJAK 360 upisano u
posjedovni list
broj 107892
Ukupna povrsina katastarskih ¢estica 360

NAPOMENA: Ovaj prijepis posjedovnog lista nije dokaz o vlasniStvu na katastarskim cesticama upisanim u posjedovnom listu.
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L
REPUBLIKA HRVATSKA

DI}ZAVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCNI URED ZA KATASTAR PULA-POLA

Stanje na dan: 07.03.2022. 23:38

NESLUZBENA KOPIJA

PRIJEPIS POSJEDOVNOG LISTA

Katastarska opc¢ina: PULA (Mbr. 324256)

Posjedovni list: 107893

Udio Prezime i ime odnosno tvrtka ili naziv, prebivali§te odnosno sjediSte upisane osobe OIB
1/1 KOROMAN LANA, ULICA DIFERENCIJA 5, PULA 52100 PULA (POLA), HRVATSKA 35140163852
(VLASNIK)
SURBOL D.0.0., SIKICI BB, PULA (NOSITELJ PRAVA GRADENJA) 45298776346
Podaci o katastarskim Cesticama
Broj Adresa katastarske Cestice/Nacin uporabe katastarske v . | Posebni
5l 2 « e e . . . |Povrsina/ Broj . ..
N | & | katastarske |Cestice/Nacin uporabe zgrade, naziv zgrade, kucni broj m2 DL pravni Primjedba
Cestice zgrade ) rezimi
2646/2  |SIKICI 360| 69 Pravo gradenja
PASNJAK 360 upisano u
posjedovni list
broj 107894
Ukupna povrsina katastarskih ¢estica 360

NAPOMENA: Ovaj prijepis posjedovnog lista nije dokaz o vlasniStvu na katastarskim cesticama upisanim u posjedovnom listu.
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L
REPUBLIKA HRVATSKA

DI}ZAVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCNI URED ZA KATASTAR PULA-POLA

Stanje na dan: 07.03.2022. 23:38

NESLUZBENA KOPIJA

PRIJEPIS POSJEDOVNOG LISTA

Katastarska opc¢ina: PULA (Mbr. 324256)

Posjedovni list: 107895

Udio Prezime i ime odnosno tvrtka ili naziv, prebivali§te odnosno sjediSte upisane osobe OIB
1/1 KOROMAN LANA, ULICA DIFERENCIJA 5, PULA 52100 PULA (POLA), HRVATSKA 35140163852
(VLASNIK)
SURBOL D.0.0., SIKICI BB, PULA (NOSITELJ PRAVA GRADENJA) 45298776346
Podaci o katastarskim Cesticama
Broj Adresa katastarske Cestice/Nacin uporabe katastarske v . | Posebni
5l 2 « e e . . . |Povrsina/ Broj . ..
N | & | katastarske |Cestice/Nacin uporabe zgrade, naziv zgrade, kucni broj m2 DL pravni Primjedba
Cestice zgrade ) rezimi
2646/3  |SIKICI 360| 69 Pravo gradenja
PASNJAK 360 upisano u
posjedovni list
broj 107896
Ukupna povrsina katastarskih ¢estica 360

NAPOMENA: Ovaj prijepis posjedovnog lista nije dokaz o vlasniStvu na katastarskim cesticama upisanim u posjedovnom listu.
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L
REPUBLIKA HRVATSKA

DI}ZAVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCNI URED ZA KATASTAR PULA-POLA

Stanje na dan: 07.03.2022. 23:38

NESLUZBENA KOPIJA

PRIJEPIS POSJEDOVNOG LISTA

Katastarska opc¢ina: PULA (Mbr. 324256)

Posjedovni list: 107897

Udio Prezime i ime odnosno tvrtka ili naziv, prebivali§te odnosno sjediSte upisane osobe OIB
1/1 KOROMAN LANA, ULICA DIFERENCIJA 5, PULA 52100 PULA (POLA), HRVATSKA 35140163852
(VLASNIK)
SURBOL D.0.0., SIKICI BB, PULA (NOSITELJ PRAVA GRADENIJA) 45298776346
Podaci o katastarskim Cesticama
Broj Adresa katastarske Cestice/Nacin uporabe katastarske v . | Posebni
Bl .2 ‘e o . . . |Povrsina/ Broj . .
N | & | katastarske |Cestice/Nacin uporabe zgrade, naziv zgrade, kucni broj m2 DL pravni Primjedba
Cestice zgrade ) rezimi
2646/4  |SIKICI 453| 69 Pravo gradenja
PASNJAK 453 upisano u
posjedovni list
broj 107898
Ukupna povrsina katastarskih ¢estica 453

NAPOMENA: Ovaj prijepis posjedovnog lista nije dokaz o vlasniStvu na katastarskim cesticama upisanim u posjedovnom listu.
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REPUBLIKA HRVATSKA

DI}ZAVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCNI URED ZA KATASTAR PULA-POLA

Stanje na dan: 07.03.2022. 23:38

NESLUZBENA KOPIJA

PRIJEPIS POSJEDOVNOG LISTA

Katastarska opc¢ina: PULA (Mbr. 324256)

Posjedovni list: 107899

Udio Prezime i ime odnosno tvrtka ili naziv, prebivali§te odnosno sjediSte upisane osobe OIB
1/1 KOROMAN LANA, ULICA DIFERENCIJA 5, PULA 52100 PULA (POLA), HRVATSKA 35140163852
(VLASNIK)
SURBOL D.0.0., SIKICI BB, PULA (NOSITELJ PRAVA GRADENJA) 45298776346
Podaci o katastarskim Cesticama
Broj Adresa katastarske Cestice/Nacin uporabe katastarske v . | Posebni
5l 2 « e e . . . |Povrsina/ Broj . ..
N | & | katastarske |Cestice/Nacin uporabe zgrade, naziv zgrade, kucni broj m2 DL pravni Primjedba
Cestice zgrade ) rezimi
2646/5  |SIKICI 365| 69 Pravo gradenja
PASNJAK 365 upisano u
posjedovni list
broj 107900
Ukupna povrsina katastarskih ¢estica 365

NAPOMENA: Ovaj prijepis posjedovnog lista nije dokaz o vlasniStvu na katastarskim cesticama upisanim u posjedovnom listu.




=

_REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCNI URED ZA KATASTAR PULA-POLA

Stanje na dan: 07.03.2022. 23:38

Katastarska opc¢ina: PULA (Mbr. 324256)

NESLUZBENA KOPIJA

PRIJEPIS POSJEDOVNOG LISTA

Posjedovni list: 107905

Udio Prezime i ime odnosno tvrtka ili naziv, prebivali§te odnosno sjediSte upisane osobe OIB
1/1 KOROMAN LANA, ULICA DIFERENCIJA 5, PULA 52100 PULA (POLA), HRVATSKA 35140163852
(VLASNIK)
SURBOL D.0.0., SIKICI BB, PULA (NOSITELJ PRAVA GRADENJA) 45298776346
Podaci o katastarskim cesticama
Broj Adresa katastarske Cestice/Nacin uporabe katastarske v . | Posebni
5l 2 « e e . . . |Povrsina/ Broj . ..
N | & | katastarske |Cestice/Nacin uporabe zgrade, naziv zgrade, kucni broj m2 DL pravni Primjedba
Cestice zgrade ) rezimi
2648/10  |SIKICI 121, 69
PUT 121
2648/11  |SIKICI 181, 69
PUT 181
2648/12  |SIKICI 1| 69
PASNJAK 1
2648/13  |SIKICI 1| 69
PUT 1
2648/14  |SIKICI 7 69
PUT 7
2648/16 | SIKICI 123 69 Pravo gradenja
PUT 123 upisano u
posjedovni list
broj 107906
434

Ukupna povrsina katastarskih cestica

NAPOMENA: Ovaj prijepis posjedovnog lista nije dokaz o vlasniStvu na katastarskim ¢esticama upisanim u posjedovnom listu.




=

_REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCNI URED ZA KATASTAR PULA-POLA

Stanje na dan: 07.03.2022. 23:38

NESLUZBENA KOPIJA

PRIJEPIS POSJEDOVNOG LISTA

Katastarska opc¢ina: PULA (Mbr. 324256)

Posjedovni list: 107907

Udio Prezime i ime odnosno tvrtka ili naziv, prebivali§te odnosno sjediSte upisane osobe OIB
1/1 KOROMAN LANA, ULICA DIFERENCIJA 5, PULA 52100 PULA (POLA), HRVATSKA 35140163852
(VLASNIK)
SURBOL D.0.0., SIKICI BB, PULA (NOSITELJ PRAVA GRADENJA) 45298776346
Podaci o katastarskim Cesticama
Broj Adresa katastarske Cestice/Nacin uporabe katastarske v . | Posebni
5l 2 « e e . . . |Povrsina/ Broj . ..
N | & | katastarske |Cestice/Nacin uporabe zgrade, naziv zgrade, kucni broj m2 DL pravni Primjedba
Cestice zgrade ) rezimi
2648/18 ULICA URATI 25| 69 Pravo gradenja
PASNJAK 25 upisano u
posjedovni list
broj 107908
25

Ukupna povrsina katastarskih ¢estica

NAPOMENA: Ovaj prijepis posjedovnog lista nije dokaz o vlasniStvu na katastarskim cesticama upisanim u posjedovnom listu.




pEn
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L
REPUBLIKA HRVATSKA

DI}ZAVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCNI URED ZA KATASTAR PULA-POLA

Stanje na dan: 07.03.2022. 23:38

NESLUZBENA KOPIJA

PRIJEPIS POSJEDOVNOG LISTA

Katastarska opc¢ina: PULA (Mbr. 324256)

Posjedovni list: 107903

Udio Prezime i ime odnosno tvrtka ili naziv, prebivali§te odnosno sjediSte upisane osobe OIB
1/1 KOROMAN LANA, ULICA DIFERENCIJA 5, PULA 52100 PULA (POLA), HRVATSKA 35140163852
(VLASNIK)
SURBOL D.0.0., SIKICI BB, PULA (NOSITELJ PRAVA GRADENJA) 45298776346
Podaci o katastarskim Cesticama
Broj Adresa katastarske Cestice/Nacin uporabe katastarske v . | Posebni
5l 2 « e e . . . |Povrsina/ Broj . ..
N | & | katastarske |Cestice/Nacin uporabe zgrade, naziv zgrade, kucni broj m2 DL pravni Primjedba
Cestice zgrade ) rezimi
2649 SIKICI 360| 69 Pravo gradenja
PASNJAK 360 upisano u
posjedovni list
broj 107904
Ukupna povrsina katastarskih ¢estica 360

NAPOMENA: Ovaj prijepis posjedovnog lista nije dokaz o vlasniStvu na katastarskim cesticama upisanim u posjedovnom listu.




