Raiffeisen
x Bank

PROCJENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINA 2026-04-14-42124

PROCJENA
TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

Nekretnina: Poslovna zgrada i skladiste, Gornji Kneginec, Ulica
Ante Starcevica 29/B

"’\ - o '
- \‘;" ,

=2 Y

L —

. ~ g
.

»

=¥ "o
~— c. ¥

e~ > i

S S . ol -y

: : . 1.0 4-'
" \ L

Narucitelj procjene: RAIFFEISENBANK AUSTRIA DD
Zagreb, Magazinska cesta 69

Dan vrednovanja procjene: 21. svibnja 2026.
Dan kakvoc¢e nekretnine: 06. svibnja 2026.

Stalni sudski vjestak za,
graditeljstvo i procjenu nekretnina: Ante Letica, dipl.ing.grad.
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PROCJENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINA

SAZETAK PROCJENE:

2026-04-14-42124

Podaci

|

Zabiljezba

OPCA OBILJEZJA PROCJENJIVANE NEKRETNINE (PN)

Narugitelj procjene

RAIFFEISENBANK AUSTRIA d.d., Magazinska cesta 69, Zagreb

Korisnik kredita

GK GRUPA d.o.o, Varazdin, Hallerova aleja 1

Adresa nekretnine

Gorniji Kneginec, Ulica Ante Star¢eviéa 29B

Vrsta nekretnine

Poslovna zgrada i skladiste

zk.ul.br. 6224, 4447
zk.¢.br. 303/7, 303/8
k.o. Kneginec
Posjedovni list broj 6224, 2637
k.¢.br. 303/7, 303/8
k.o. Kneginec
Povrsina zemljista 7769.00 m2
Korisna vrijednost povrsina - KVP 708.91 m2
Korisna povrsina - KP 931.59 m2

TrziSna vrijednost nekretnine (€)

€ 500,000.00

TroSkovi gradenja i opremanja (€/m2) 900.00 €/m2
Nova gradevinska vrijednost nekretnine €638,019.00
Legalitet DA|
Gradevinska dozvola DA
Uporabna dozvola DA
Uvjerenje iz katastra o stanju na dan 15.02.1968. godine NE
Neposredan pristup javhom putu NE
Uskladenost katastra i gruntovnice DA
Uskladenost katastra i gruntovnice sa stanjem u naravi NE
Godina izgradnje 2003
Godina obnove 2006
Energetski certifikat DA
DALJNJA OBILJEZJA PROCJENJIVANE NEKRETNINE (PN)
Polozaj (Lokacija) Dobra
Katnost zgrade P
Suviasnicki udio 100.00%
Odrzavanje Odrzavano

Kategorija zemljista

| Kategorija zemljiSta

Vrijednosni odnos spremnosti zemljiSta za gradnju 100.00%
Datum vrednovanja 21.05.2026
Datum kakvoce 06.05.2026
Indeks na dan procjene - DZS 234.02
Procjenitelj Ante Letica
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1. Uvod

Na zahtjev narucitelja RAIFFEISENBANK AUSTRIA d.d., Zagreb, Magazinska
cesta 69, potrebno je izraditi procjenu vrijednosti nekretnine i to: Poslovna zgrada i
skladiste, Gornji Kneginec, Ulica Ante Starcevic¢a 29/B, na zk.¢.br. 303/7, 303/8 k.o.
Kneginec, upisane u zk.ul.br. 6224, 4447, Op¢inski sud u Varazdinu, ZemljiSnoknjizni

odjel Varazdin.

U izraZenoj vrijednosti nisu ukljuceni porezi na promet nekretnina.

Preuzeta obveza pretpostavlja izradu procjembenog elaborata temeljem pregleda
predocene dokumentacije i o¢evida u stvarno stanje nekretnina na licu mjesta 06. svibnja

2026.
Ovom procjenom vrijednosti utvrduje se:

TRZISNA vrijednost nekretnine — predmetne nekretnine na dan vrednovanja procjene

Procjembeni elaborat procjene sluziti ¢e narucitelju kao podloga i orijentacija za
utvrdivanje trziSne vrijednosti nekretnina za potrebe bilo kakvih pravno financijskih

radnji koje pretpostavljaju prethodnu izradu procjene vrijednosti nekretnina.
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2. Metoda procjene

2.1. Procjena vrijednosti nekretnine poredbenom metodom
Metoda procjene temeljena je na Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15), 1
Pravilniku o procjeni nekretnina (NN 105/15 ) te dijelom u skladu s RZB Group
Direktive Collateral evaluation V1.7.
Osnova proracuna je ploStina povrSine nekretnine ¢ija se vrijednost procjenjuje, te
jedini¢na cijena 1 m? korisne povrsine iste.
Poredbena metoda u prvom je redu primjerena za utvrdivanje trziSne vrijednosti
neizgradenih i izgradenih zemljiSta, a koristi se i za procjenu vrijednosti samostojecih,
poluugradenih i ugradenih obiteljskih kuca, obiteljskih kuca u nizu, stanova, garaza kao
pomocéne gradevine, garaznih parkirnih mjesta, parkirnih mjesta i poslovnih prostora.
Poredbenom metodom trZiSna se vrijednost odreduje iz najmanje tri kupoprodajne cijene
(transakcije) poredbenih nekretnina. TrzisSna vrijednost neizgradenih 1 izgradenih
katastarskih Cestica moze se utvrditi 1 iz priblizne vrijednosti zemljista ako obiljezja
procjenjivane katastarske Cestice pokazuju dovoljnu podudarnost s obiljezjima uzor-
Cestice. Broj kupoprodajnih cijena (transakcija) utvrduje se na temelju broja
kupoprodajnih ugovora ako kupoprodajni ugovor sadrZava katastarske Cestice iz samo
jednoga zemljisSnoknjiznog tijela. U slucaju da jedan kupoprodajni ugovor sadrzava
katastarske Cestice iz viSe zemljiSnoknjiznih tijela, tada je broj kupoprodajnih cijena iz
tog ugovora jednak broju zemljiSnoknjiznih tijela.
Ako se na podrucju u kojem je smjeStena procjenjivana nekretnina ne pronalazi dovoljan
broj kupoprodajnih cijena tada se za izvodenje poredbenih cijena mogu koristiti
kupoprodajne cijene iz drugih poredbenih podrucja koje sa procjenjivanom nekretninom

pokazuju dovoljno podudarna obiljezja.
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2.2. Procjena vrijednosti nekretnine na temelju prihodovne metode

Prihodovna metoda u prvom je redu primjerena za utvrdivanje trziSne vrijednosti
izgradenih katastarskih Cestica na kojima se nalaze najamne nekretnine, gospodarske i
druge nekretnine svrha kojih je stvaranje prihoda.

U prihodovnoj metodi prihodovna vrijednost se utvrduje na temelju prihoda koji se
postizu na trziStu (odrzivi prihodi). Ako su prihodovni odnosi u dogledno vrijeme
podlozni znacajnim odstupanjima ili znacajno odstupaju od prihoda koji se postizu na
trziStu, prihodovna vrijednost moze se utvrditi i na temelju periodicki razlicitih prihoda.
Prihodovna vrijednost izgradenih zemljista obuhvacéa vrijednost zemljista, vrijednost
gradevine i vrijednost uredaja.

Prihodovna vrijednost moze se utvrditi na temelju:

1. op¢e prihodovne metode (tzv. dvotracna prihodovna metoda),

2. pojednostavljene prihodovne metode (tzv. jednotrac¢na prihodovna metoda) i

3. prihodovne metode na temelju periodicki razli¢itih prihoda.

Za potrebe izrade procjene koriSteni su podaci dostupni na Internet portalu

https://nekretnine.mgipu.hr

2.3. Procjena vrijednosti nekretnine na temelju troSkovne metode

Troskovna metoda u prvom je redu primjerena za utvrdivanje trziSne vrijednosti
izgradenih gradevnih Cestica na kojima se nalaze zgrade javne namjene i1 druge
gradevine koje svojim oblikovanjem nisu izgradene sa svrhom stvaranja prihoda, a
posebno samostojece, poluugradene i ugradene obiteljske kuée koje prema svojim
obiljezjima nisu usporedive.

Troskovna metoda se moze koristiti kao potpora prihodovnoj metodi pri ¢emu se mora
uzeti u obzir ograni¢ena gospodarska iskoristivost nekretnina putem gospodarskog
zastarijevanja. To vrijedi osobito za koriStenje bivSih nekretnina javne namjene,

primjerice koriStenja vojnih gradevina u poduzetnicke svrhe.
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Troskovna metoda moze se koristiti kod starijih gradevina kojima je potrebno intenzivno
odrzavanje 1 koje zahtijevaju visoke troSkove rekonstrukcije 1 modernizacije ako
troSkovna metoda vodi do ostatka vrijednosti nakon odbitka troSkova navedenih radova,
kao 1 kod procjene vrijednosti naknadnog ulaganja u gradevine.

Prilikom primjene troSkovne metode uzimaju se u obzir normalni troskovi gradnje,
umanjenje vrijednosti zbog starosti, nedostatci 1 Stete na gradevini kao i1 druge okolnosti
koje su od utjecaja na vrijednost.

Ako se u primjeni pojedine metode procjene vrijednosti nekretnina koriSteni podatci ne
mogu uzeti u obzir na zadovoljavajuéi nacin zbog odstupanja u obiljezjima koja utjecu
na vrijednost nekretnine u odnosu na obiljezja procjenjivane nekretnine, potrebno je u
procjembenom elaboratu obrazloziti stanje ponude i potraznje i provesti korekcije
privremene vrijednosti putem druge metode za potporu primjenom odgovarajucih
dodataka ili odbitaka.

Rezultat primijenjene metode treba kriti€ki razmotriti prema kriteriju visine provedene
korekcije za prijelaz s privremene vrijednosti na trzisnu vrijednost. Visoke korekcije za
prilagodbu trzistu u smislu najvisih razlika u vrijednosti koristenih dodataka ili odbitaka
govore protiv prikladnosti koriStene metode i takvi procjembeni elaborati nece se uzeti u
obzir.

S obzirom da je troSkovna metoda u prvom redu primjerena za utvrdivanje trziSne
vrijednosti izgradenih gradevnih Cestica na kojima se nalaze zgrade javne namjene
i druge gradevine koje svojim oblikovanjem nisu izgradene sa svrhom stvaranja

prihoda nismo se koristili ovom metodom u izra¢unu procjene.
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2.4. ObrazloZenje za odabir metode

Procjena vrijednosti nekretnine se izraduje na temelju op¢ih vrijednosnih odnosa na
trziStu nekretnina na dan vrednovanja i stanja nekretnine na dan kakvoce.

Op¢i vrijednosni odnosi na trziStu nekretnina obuhvacdaju cjelinu okolnosti koje su
mjerodavne za oblikovanje cijene nekretnine na dan vrednovanja, pri uobicajenom
poslovnom kretanju ponude i1 potraznje kao Sto su opca gospodarska situacija, trziSte
kapitala te gospodarski i demografski razvoj podrucja.

Poredbeni se postupak, u pravilu, primjenjuje prigodom utvrdivanja trziSne vrijednosti
nekretnina koje su medusobno sli¢ne, iz istoga ili usporedivoga cjenovnog bloka i

realizirane unazad Cetiri godine.
U skladu sa Zakonom o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15) i Pravilnikom o

procjeni nekretnina (NN 105/15) prilikom izrade ovog procjembenog elaborata

korisStena je prihodovna metoda.
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3. OPCI PODACI
31. Lokacija
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Procjenjivana nekretnina se nalazi u ruralno definiranom naselju, koje karakterizira
individualna niska stambena gradnja s prate¢im sadrZajima u neposrednom okruzenju,
koje je integrirano u lokalnu mrezu komunalne infrastrukture.

Linijski je dobro pozicionirano s obzirom na prometnu dostupnost (blizina grada

Varazdina). Lokaciju karakterizira mala izloZenost utjecajima zagadenosti i buke.

32. Dokaz vliasniStva

Kao dokaz vlasniStva nad predmetnom nekretninom predocen je verificirani zk izvadak,

k.o. Kneginec, zk.ul.br. 6224, 4447, upisani u ZemljiSnoknjizni odjel Varazdin,

Opc¢inskog suda u Varazdinu.
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U zk ulosku broj 6224, k.o. Kneginec, u popisnom listu A upisano je:

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Broj ) Adresa katastarske cestice/Nacin uporabe =
Rbr. | katastarske B'EJ D- | katastarske estice/Na&in uporabe zgrade, naziv P°"nr152'"” PFR
cestice ) zgrade, kuéni broj zgrade
1. 303/7 4 |A.STARCEVICA 7541
DVORISTE 6556
GOSPODARSKA ZGRADA, SKLADISTE 500
POSLOVNA ZGRADA, A STARCEVICA 485
UKUPNO: 7541
U vlasnicki list B, kao vlasnik predmetne nekretnine upisan je:
B
Vlastovnica
Rbr. | SadrZaj upisa Primjedba
2. Vlasnicki dio: 111
GK GRUPA D.Q.0. U STEGAJU, OIB: 32165824835, HALLEROVA ALEJA 1, 42000 VARAZDIN
24  Zaprimljeno 09.03 2026 g. pod brojem Z-4491/2026 22
naz2 2.2
ZABILJEZBA, OTVARANJE STECAJNOG POSTUPKA, RJESENJE TRGOVACKOG SUDA U
VARAZDINU, POSLOVNI BRQJ: ST-27/2026-29 09.03 2026
U teretnom listu C su vidljivi tereti
U zk ulosku broj 4447, k.o. Kneginec, u popisnom listu A upisano je:
A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Br_c_)j_ Povrsina
Rbr. ze"l:“'Sta Oznaka zemljista Primjedba
_ (kat. jutro | €hv m2
cestice)
1. |303/8 PUT U TOPLICKOJ UL. 228
UKUPNO: 228
U vlasnicki list B, kao vlasnik predmetne nekretnine upisan je:
B
Vlastovnica
Rbr. | Sadrzaj upisa Primjedba
1. Vlasnigki dio: 1/1
GK GRUPA D.0.0. U STECAJU, OIB: 32165824835, HALLEROVA ALEJA 1, 42000 VARAZDIN
1.2 Zaprimljeno 09.03.2026.g. pod brojem Z-4491/2026 T
na -
ZABILJEZBA, OTVARANJE STECAJNOG POSTUPKA, RJESENJE TRGOVACKOG SUDA U
VARAZDINU, POSLOVNI BROJ: ST-27/2026-29 09.03.2026

U teretnom listu C su vidljivi tereti
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U izvatku posjedovnog lista br. 2637, k.o. Kneginec, upisano je:

PRIJEPIS POSJEDOVNOG LISTA

Katastarska opcina: KNEGINEC (Mbr. 331163)

Posjedovni list: 2637

2026-04-14-42124

Udio

Prezime i ime odnosno tvrtka ili naziv, prebivaliste odnosno sjediite upisane osobe

OIB

GK GRUPA D.0.0. U STECAJU, HALLEROVA ALEJA 1, 42000 VARAZDIN,
HRVATSKA (VLASNIK)

32165824835

Podaci o katastarskim ¢esticama

Zgr

2
=)

Broj Adresa katastarske cestice/Nacin uporabe katastarske
Katastarske |cCestice/Naéin uporabe zgrade, naziv zgrade, kucni broj
cestice zgrade

Povriina/ Broj
m2 D.L.

Posebni
pravni
rezimi

Primjedba

303/8 TOPLICKA UL. 228 4
PUT 228

Ukupna povriina katastarskih ¢estica 228

Na izvodu iz katastarskog plana na k.¢. 303/7 k.o. Kneginec, od 21.05.2026. godine,

vidljive su gradevine koje su predmet procjene.

10

Classification: GENERAL



Raiffeisen
x Bank

PROCJENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINA 2026-04-14-42124

33. Komentarlegaliteta

Uvidom u prilozeni ZK izvadak utvrdeno je kako je predmetna nekretnina upisana bez

zabiljezbe koja se odnosi na legalitet. .

Stanje upisano u katastarskom i1 zemljiSnoknjiznom operatu je uskladeno.

Dostavljena je sljede¢a dokumentacija:

Za prvi poslovni objekt — skladiSte:

- Uporabna dozvola za izgradenu skladiSnu halu klasa: UP/I-361-04/05-01/71;
urbroj:2186-05-04-05-5 izdanu u Varazdinu 21.10.2005 godine

- Gradevinska dozvola za gradnju upravne zgrade i skladi$ne hale klasa: UP/I-361-
03/02-01/266; urbroj: 2186-05-04-03-4 izdanu u Varazdinu 02.01.2003 godine.

- Arhitektonski projekt za gradnju upravne zgrade 1 skladiSne hale izraden u

Arhitektonskom birou vl. Ivan Vindis d.i.a. iz svibnja 2002 godine

Vlastitom izmjerom utvrdeno je da izvedena poslovna zgrada — skladiSte u tlocrtnim i
visinskim gabaritima odgovara projektiranom stanju i parametrima navedenim u
dozvolama sa izuzetkom nadstreSnice koja je dogradena na jugozapadnom procelju
povrsine cca 85m2, koja nece biti predmet ove procjene.

Projektnom dokumentacijom i Gradevnom dozvolom predvidena je 1 gradnja ,,upravne

zgrade®, ali ista nije izvedena.

Drugi poslovni (gospodarski) objekat - skladiste:

- Rjesenje o izvedenom stanju za izgradenu poslovnu (gospodarsku) zgradu — skladiste
klasa: UP/I-361-07/17-01/23; urbroj: 2186/1-14-17-11-BD izdana u Varazdinu
10.11.2017 godine.

- Arhitektonska snimka za izgradenu poslovnu (gospodarsku) zgradu — skladiste
izradenu u tvrtki PROKON d.o.0. iz Jalkovca od kolovoza 2017 godine

- Potvrda glavnog projekta za gradnju poslovne (gospodarske) zgrade — skladista,

11
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klasa: 361-01/08-01/11; urbroj: 2186/1-13/1-08-07 izdanu u Varazdinu 10.04.2008

godine.

S obzirom da je objekt izveden vecih gabarita od predvidenih Potvrdom, izradena je
nova projektna dokumentacija — Arhitektonska snimka izvedenog stanja i ishodeno je
RjeSenje o izvedenom stanju u Varazdinu 10.11.2017 godine.

Vlastitom izmjerom utvrdeno je izvedeni objekt u tlocrtnim 1 visinskim gabaritima

odgovara projektiranom stanju i parametrima navedenim u RjesSenju o izvedenom stanju.

Procjenjivana nekretnina ima posredan izlaz na JPP (Ulicu Ante StarCevica — k.¢.

1148 k.o. Kneginec, cesta, JAVNO DOBRO, PUTEVI), preko predmetne k.¢. 303/8 k.o.
Kneginec (PUT), i k.¢. 302/23 k.o. Kneginec (PUT), u vlasnistvu GK GRUPA D.0.0. U
STECAIJU.

12
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TEHNICKI OPIS

-  GODINA GRADNIE:

2026-04-14-42124

2003-2006 godine

- KATNOST GRADEVINE: P

- NAMIJENA:

Konstrukcija zgrade
temelji:

nosiva konstrukcija:

medukatna konstrukcija:

pregradni zidovi:
krovna konstrukcija:
limarija:

procelja:
Unutarnja obrada:
podovi:

zidovi:

stropovi:

unutarnja stolarija:

PRIKLJUCCI NA:
NN mrezu: Da

vodoopskrba: Da  odvodnja: Da

Poslovna

AB stope

A-B stupovi na uzduznom osnom razmaku od 5,0 m, u
uzduznom smjeru povezani A-B gredama, a u popre¢nom
krovnom kontrukcijom

kod ureda i sanitarija - fert strop, hala — otvoren podgled
zidani

celicna konstrukcija — Celine resetke + termo lim
izvedena

ozbukano i bojano

keramika u uredu 1 sanitarijama, ind.pod u hali

ozbukani 1 bojani, obloga keramiCkim plo¢icama u
sanitarijama

uredi, sanitarije - oZbukani 1 obojani disperzivnim bojama;
hala — otvoren podgled, vidljive krovne celi¢ne

drvena, krila furnirana

plin: Da

13
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Ovaj procjembeni elaborat nekretnine izraden je temeljem ocCevida na nekretnini i
temeljem dostavljene dokumentacije od strane Narucitelja procjene.

Prilikom izrade ovog procjembenog elaborata primjenjivale su se odgovarajuée
odredbe 1 smjernice odgovaraju¢ih zakona, podzakonskih akata, propisa, odluka i
normativa i to kako slijedi:

- Zakon o procjeni nekretnina (NN 78/15)

- Pravilnik o metodama procjene nekretnina (NN 105/15)

- Pravilnik o stalnim sudskim vjestacima ("Narodne novine" 88/08, 123/15)

- Zakon o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima ("Narodne novine" 91 /96,
68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 129/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08)

- Zakon o zemlji$nim knjigama ("Narodne novine" 91/96, 68/98,137/99,
114/01, 100/04, 107/07, 152/08, 126/10, 108/217)

- Zakon o prostornom uredenju ("Narodne novine" 65/17),

- Zakon o gradnji ("Narodne novine" 20/17)

- Vladimir Krtali¢ : Nacela procjene trzi$ne vrijednosti nekretnina (HDSV
2007.)

- Gradevinska regulativa i ostala pravila struke.

- Uputstvo o nacinu utvrdivanja gradevinske vrijednosti ekspropiranih
objekata (NN br. 52/84)

- Bilten standardne kalkulacije radova u visokogradnji (IGH)

PRILOZI

Prilog br.1 Fotodokumentacija

Prilog br.2  Izra¢un NKP-a

Prilog br.3-4  Izracun vrijednosti nekretnine
Prilog br.5 Izvadak iz zemljisne knjige

Prilog br.6  Izvod iz posjedovnog lista

Prilog br.7  Izvod iz katastarskog plana

Prilog br.8§  Dozvole, nacrti

Prilog br.9  Energetski certifikat

Prilog br.10  Pristup na JPP

Prilog br.11  Izjava o neovisnosti i nepristranosti

Prilog br.12  Ovlastenje sudskog vjestaka
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ZAKLJUCAK

Temeljem izradenog elaborata procjene utvrdena je prometna vrijednost
nekretnine za: Poslovna zgrada i1 skladiSte, Gornji Kneginec, Ulica Ante Starcevica
29/B, na zk.¢.br. 303/7, 303/8 k.o. Kneginec, upisane u zk.ul.br. 6224, 4447, Op¢inski

sud u Varazdinu, ZemljiSnoknjizni odjel Varazdin

Ovim procjembenim elaboratom vrijednosti nekretnine, utvrduje se trZiSna

vrijednost nekretnine:

TRZISNA VRIJEDNOST NEKRETNINE 504,699.47 €
ZAOKRUZENO 500,000.00 €
KORISNA POVRSINA 931.59 m2
JEDINICNA CIJENA 536.72 €/m2
KORISNA VRIJEDNOST POVRSINA 708.91 m2
JEDINICNA CIUENA 705.31 €/m2

Elaborat procjene posluziti ¢e narucitelju kao osnova za bilo kakve pravno
financijske radnje koje pretpostavljaju utvrdivanje stvarne prometne — trzne vrijednosti

nekretnina.

U Zagrebu, 21. svibnja 2026.

Izradio: Odobrio:
Ante Letica, dipl.ing.grad. Marijo Stimac, ing.grad.

> & a2
»a Ante Letica Z <
| e = pd, ing. gradt -hcm'

% Pogradingka (¢ [
A Baihh Vode N
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- prilog br. 1:
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PRILOG BR. 2. - PROCJENA VRIJEDNOSTI - izraéun KVP-a

RAIFFEISENBANK AUSTRIA d.d., Magazinska cesta 69, Zagreb

Poslovna zgrada i skladiste
Gornji Kneginec, Ulica Ante Starcevica 29B

KORISNA VRIJEDNOST POVRSINA

. o Korisna
Visina KOI’I?II'I a Koefl.cuent vrijednost
PROSTORIJA povrsina | korisne | 0\ 5ina
h KP vrued[\.ostl KVP
. povrsina 2
m m m
POSLOVNA ZGRADA - SKLADISTE 1
PRIZEMLJE
KUHINJA | BLAGOVAONA 2.60 15.83 1.00 15.83
URED 2.60 14.82 1.00 14.82
GARDEROBA 2.60 5.72 1.00 5.72
SANITARIJE 2.60 4.50 1.00 4.50
HALA- SKLADISTE 5.00 418.49 0.75 313.87
UKUPNO: 459.36 354.74
POSLOVNA ZGRADA - SKLADISTE 2
PRIZEMLJE
RADNI PROSTOR 7.20 472.23 0.75 354.17
UKUPNO: 472.23 354.17
SVEUKUPNO: 931.59 708.91
18
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PRILOG BR 3. - PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI ZAKUPA - ANALIZA USPOREDNIH ZAKUPA
RAIFFEISENBANK AUSTRIA d.d., Magazinska cesta 69, Zagreb
[Poslovna zgrada i skladiste
'Gornji Kneginec, Ulica Ante Starcevic¢a 29B
z REDNI BROJ ZAKUPA 1. 2. 3. 4. 5. 6. 73 8. 9. 10.
z
E
i - - Varazdin, Ulica Varazdin,
nx: ADRESA P Varazd|q, - Varvazdln, Ivane Gospodarska ulica
i odravska ulica 27 | Biskupecka ul. 16C BrlicMaz "
u rlicMazurani¢ 11 35
w
52
% ; NAMJENA POSLOVNOG PROSTORA | proizvodno skladi$ni | proizvodno skladi$ni | proizvodno skladisni | proizvodno skladisni
&5
28
5 POVRSINA POSLOVNOG
E PROSTORA U ZAKUPU 1,249.00 480.00 1,104.00 3,975.00
S
; MJESECNA ZAKUPNINA (€/m?) 3.00 € 5.21€ 2.50 € 4.90 €
> DATUM UGOVORA 11.10.2024 26.06.2022 02.01.2023 08.10.2025
ULAZI U PRORACUN DA DA DA DA
o
§ RAZLOG ISKLJUCENJA 1Z
= USPOREDBE
=
2 INTERKVALITATIVNO
; w 1ZJEDNACAVANJE
=]
w3 - < . .
= W [ Koeficiient preradunavanja poloZajnog
% g Sl 1.00 1.00 1.00 1.00
28
b2 Koeficijent preracunavanja velicine
E N poslovnog prostora u zakupu 1.05 0.90 1.05 1.10
=
w —_ = . Ly
n>¢ Koeficijent preracuqavanja tehnickog 1.00 0.95 1.00 0.85
= stanja
@
w
= MEDUVREMENSKI |
INTERKVALITATIVNO IZJEDNACENA 3.15 €/m2 4.45 €/m2 2.63 €/m2 4.55 €/m2
JEDINICNA CIJENA
< PROSJECNA IZJEDNACENA
§ JEDINICENA CIJENA: 3.70 €m2
?
o APSOLUTNO ODSTUPANJE OD
E § PROSJEGNE CIJENE -0.55 €/m2 0.76 €/m2 -1.07 €/m2 0.86 €/m2
)
0
§ 3} RELATIVNO ODSTUPANJE OD
E: PROSJECNE CIJENE -14.76% 20.55% -28.96% 23.18%
g
b ULAZI U PRORACUN DA DA DA DA
ODABRANA USPOREDNA
NEKRETNINA 3.15 €/m2 4.45 €/m2 2.63 €/m2 4.55 €/m2
<
E APSOLUTNO ODSTUPANJE -0.55 €/m2 0.76 €/m2 -1.07 €/m2 0.86 €/m2
=
[3)
<
g RELATIVNO ODSTUPANJE -14.76% 20.55% -28.96% 23.18%
[}
<
a KVADRAT APSOLUTNIH
o ODSTUPANJA 0.30 0.58 1.15 0.73
g SUMA KVADRATNIH APSOLUTNIH DVOSTRUKA
E ODSTUPANJA 275 STANDARDNA DEVIJACIJA 0.96 | 25.92% STAND. 1.92
a DEVIJACIWA
»n i
ODABRANA TRZISNA
JEDINIENA VRIJEDNOST 3.70 €/m2
ZAKUPA
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Ihe,

AUSTRIA d.d.,
[Poslovna zgrada i skladiste
[Gornji Kneginec, Ulica Ante Staréevica 298

cesta 69, Zagreb

PRILOG 3a. - PROCJENA VRIJEDNOSTI - PRIHODOVNA POJEDNOSTAVLJENA METODA - REZULTAT

OSTATAK ODRZIVOG VIJEKA KORISTENJA NAPOMENE
GODINA PROCJENE 2025
GODINA IZGRADNJE (prosjeéno) 2006
Starost objekta (G): 19 god
Odréivi vijek koristenja OVK: 60 god
Preostali vijekt koristenja (4-3): 41 god
] c-
nig | ez | s
FK MATRICA P zgrade
) ) ) (Prilog 10. Pravinika)
Odabrani faktor koristenja: 2
Relativna starost G/OVK (%) (G/OVK): 31.67%
Predvidivi ostatak OVK u % OVK-a - POOVK(%): 62.00% (Prilog 10. Pravilnika)
OOVK (OVK*POOVK): 37 god
PRIHODOVNA OBILJEZJA NAPOMENE
TRZISNA NAJAMNINA [ e3t.50 m2 3.70 €/m2
OSTALI GODISNJI PRIHODI 0.00€

ORIJENTACIJSKA KAMATNA STOPA

Poslovne zgrade 5.0-6.0 %

(Prilog 13. Pravilnika)

ODABRANA ORIJENTACIJSKA KAMATNA STOPA 7.00%
PRILAGODBA KAMATNE STOPE:
- Prema poloZaju: Dobar do vrlo dobar, prosjeéni rizici: 0.00 % 0.00%
- Kvaliteta gradevine: Prosjecna: 0.0 % 0.00%
- Gospodarska situacija: Prosje¢na: 0.0 % 0.00%
- Razvojni potencijal: Ne postoji: 0.0 % 0.00%
PRILAGODENA KAMATNA STOPA 7.00%
'TROSKOVI GOSPODARENJA (% od ukupnih prihoda) 10.00%
ODRZIVI VIJEK KORISTENJA - OVK (god.) 60 god (Prilog 9. Pravilnika)
OSTATAK ODRZIVOG VIJEKA KORISTENJA -n (OOVK) 37 god
MULTIPLIKATOR - M (prilog 14. Pravilnika) 13.12 (Prilog 14. Pravilnika)
DISKONTNI FAKTOR - ZEMLJISTE 1/q" = 1/(1+(p/100))" 0.082 (Prilog 8. Pravilnika)
1IZRACUN PRIHODOVNE METODE - POJEDNOSTAVLJENA METODA NAPOMENE
UKUPNI GODISNJI PRIHOD 41,310.48 €
RIZIK ZBOG POTENCIJALNE NEPOPUNJENOSTI 0.00%
UKUPNI REDUCIRANI GODISNJI PRIHOD 41,310.48 €
UKUPNI GODISNJI TROSKOVI GOSPODARENJA 4,131.05 €
CISTI GODISNJI PRIHOD - PG 37,179.43 €
PRIHODOVNA VRIJEDNOST POSL. PROSTORA (PGxM) 487,683.23 €
VRIJEDNOST ZEMLJISTA 208,000.00 €
DISKONTIRANA VRIJEDNOST ZEMLJISTA (VZ/q") 17,016.24 € Ako je OOVK > 50 god., zemljiste se ne uzima u obzir
OSTALI GODISNJI PRIHODI 0.00 €
UKUPNA PRIHODOVNA VRIJEDNOST NEKRETNINE PRIJE KOREKCLIE - PV 504,699.47 € (PV = PGXM+VZ/q")

KOREKCWA NA TRZISNU VRIJEDNOST

ODBICI
Utiecaj buke Neznatan: 0 % 0.00% 0.00 €
Utiecaj zagadenja zraka Nema: 0 % 0.00% 0.00€
UKUPNO ODBICI 0.00
TRZISNA VRIJEDNOST NEKRETNINE 504,699.47 €
ZAOKRUZENO 500,000.00 €
JEDINIENA CUENA 536.72 €/m2
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PRILOG BR 4. - PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI ZEMLJISTA - ANALIZA USPOREDNIH ZEMLJISTA
IRAIFFEISENBANK AUSTRIA d.d., Magazinska cesta 69, Zagreb
[Gorniji Kneginec, Ante Stargevica 29B
Gradevinsko zemljiSte
REDNIBROJ TRANSAKCWE 1. 2. 3. 4. 5. 6. 7 8. 9. 10.
ADRESA Varazdin Breg, Gornji Kneginec, Trg Gornji Kneginec, Trg
Mozdernjak bb hrvatskih branitelja bb hrvatskih branitelja bb
K.C. 886/15 977/8, 977/11 977/3, 977/10
§ K.O. Varazdin Breg Kneginec Kneginec
w
=
E VRSTA NEKRETNINE ZEM ZEM ZEM
4
i
E POVRSINA KOJA SE PRODAJE 1074 2433 3496
z
8
g JEDINICNA CIJENA 21.00 18.00 20.00
&
=
tl’ DATUM SKLAPANJA UGOVORA 09.04.2024 13.11.2023 10.11.2023
e
3
o NAMJENA M1 M1 M1
Z
§ KOEFICIJENT ISKORISTIVOSTI
Ulazni podatak 0.50 0.50 0.50
Odabrana vrijednost 0.50 0.50 0.50
KAT%?TZIJ:’aZV%xk:IéTA | Kategorija zemljista | Kategorija zemljista | Kategorija zemljista
Rfiow ULAZI U PRORACUN DA DA DA
W= E
Sw Z
RAZLOG ISKLJUCENJA 1Z USPOREDBE
MEBUVREMENSKO IZJEDNACAVANJE
Indeks na dan transakcije 180.96 167.17 167.17
Korektivni faktor (PN/UN) 1.29 1.40 1.40
INTERKVALITATIVNO IZJEDNACAVANJE
Koeficijent za preracunavanje (KP) 0.50 0.50 0.50
Koeficijent preracunavanja mjera gradevinskog
koridtenja (PN/UN) 1.00 1.00 1.00
ML 27.16 €/m2 25.20 €/m2 28.00 €/m2
PROSJECNA IZJEDNACENA JEDINICNA
CIUENA. 26.78 €/m2
APSOLUTNO ODSTUPANJE 0.37 €/m2 -1.59 €/m2 1.21 €m2
RELATIVNO ODSTUPANJE 29.87% -5.92% 28.84%
£
& ULAZI U PRORACUN DA DA DA
=
5
VRIJEDNOST USPOREDNE NEKRETNINE 27.16 €/m2 25.20 €/m2 28.00 €/m2
KVADRAT APSOLUTNIH ODSTUPANJA 0.14 252 1.47
DVOSTRUKA
A o OLUTNIH 413 STANDARDNADEVIACIA | 144 | 536% |  STAND. 2.87
DEVIJACIJA
ODABRANA TRZISNA JEDINICNA VRIJEDNOST
ZEMLJISTA 26.78 €/m2
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PRILOG BR. 4a - PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI ZEMLJISTA - REZULTAT

'RAIFFEISENBANK AUSTRIA d.d., Magazinska cesta 69, Zagreb
'Gornji Kneginec, Ante Staréevi¢a 29B
Gradevinsko zemljiSte

NEKRETNINA ZEMLJISTE
Prosjec¢na cijena 26.78 €/m2
Ukupna povrSina zemljiSta 7,769.00 m2
Dio zemljiSta u osnovnoj kategoriji zemijista 100.00% 7,769.00 m2
Dio zemljista u drugoj kategoriji zemljista 0.00% 00.00 m2
VRIJEDNOST PRIJE KOREKCIJE SVEUKUPNO 208,088.53 €
KOREKCHWA NA TRZISNU VRIJEDNOST
POLOZAJNA | DRUGA OBILJEZJA
Lokacija: Dobra: 0 % do +5 % 0.00%
Projektna dokumentacija: Izradena, nije ishodena Grad.dozvola 0.00%
Komunalni i vodni doprinosi: Nisu plac¢eni 0.00%
UKUPNO POLOZAJNA | DRUGA OBILJEZJA 0.00 €
ODBICI
Utjecaj buke Povremeno/ograni¢eno: <5 % 0.00%
Utiecaj zagadenja Nizak: <10 % 0.00%
zraka
UKUPNO ODBICI 0.00
DODATNA OBILJEZJA ZEMLJISTA IZNOS
LoSa konfiguracija terena Nema 0.00 €
Sluznost puta Nema 0.00 €
UKUPNO DODATNA OBILJEZJA ZEMLJISTA 0.00 €
TRZISNA VRIUEDNOST ZEMLJISTA 208,088.53 €
ZAOKRUZENO 208,000.00 €
JEDINICNA CWENA ZEMLJISTA 26.77 €/m2
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Prilog br.5

||
o
"

REPUBLIKA HRVATSKA

2026-04-14-42124

NESLUZBENA KOPIJA

Opcinski sud u Varazdinu .
ZEMLJISNOKMNJEZNI ODJEL VARAZDIN
Stanje na dan: 14.04.2026. 13:59

Katastarska opcéina: 331163, KNEGINEC

Broj zadnjeg dnevnikaUprawnog rjesenja: Z-4491/2026
Aktivne plombe:

lzvadak iz BZP-a

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Broj ZK uloska: 6224

Rbr.

Adresa katastarske cestice/Nain uporabe
katastarske katastarske cestice/Nacin uporabe zgrade, naziv
cestice zgrade, kucni broj zgrade

Broj Broj D.

L.

Povrsinal

PPR

30377 4 |[ASTARCEVICA
DVORISTE

GOSPODARSKA ZGRADA, SKLADISTE
POSLOVNA ZGRADA, A STARCEVICA

7541
6556
500
485

UKUPNO:

7541

B
Vlastovnica

Rbr.

SadrZaj upisa

Primjedba

2. Vlasnitki dio: 1/1

GK GRUPA D.0.0. U STECAJU, OIB: 32165824835, HALLEROVA ALEJA 1, 42000 VARAZDIN

24

Zaprimljeno 09.03.2026.g. pod brojem Z-4491/2026

ZABILJEZBA, OTVARANJE STECAJNOG POSTUPKA, RIESENJE TRGOVACKOG SUDA U

VARAZDINU, POSLOVNI BROJ: ST-27/2026-20 09.03.2026

na2 (2.2)

C
Teretovnica

Rbr.

Sadrzaj upisa

lznos

Primjedba

12.

121

Zaprimljeno 24.01.2020.g. pod brojem Z-1264/2020

UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO, SPORAZUM O OSIGURANJU BR. .
20318810002, SOLEMMIZIRAN KOD JAVNOG BILJEZMIKA LANE MIHINJAC 12
VARAZDINA POD POSLOVNIM BROJEM OV-522/2020 23.01.2020, uknjizba
raloZnog prava za iznos od EUR 5.000.000,00 (slovima: pet milijuna eura) u
kunskoj protuvrijednosti po prodajnom tedaju Raiffeizenbank Austria d.d.
vaZetem na dan dospijeta, & pripadajuéom zakonskom zateznom kamatom i
ostalim trodkovima sukladno Sporazumu o esiguranju br. 203158510002 od 23.
01. 2020. godine, i nositel] tog prava:

RAIFFEISENBANK AUSTRIA D.D., OIB: 53056966535, MAGAZINSKA CESTA
69, 10000 ZAGREB

Zaprimljeno 24.01.2020.g. pod brojem Z-1264/2020

ZAEIL.JEEEA, SPOREDMI ULOZAK, z kul. 11932 k.o. VaraZdin (u osnivanju)-
etafe 4 50 6.

5.000.000,00

EUR

GLAVMNI ULOZAK

na 12.1

lspis iz BZP-a {daturmn i vrijeme izrade) 14.04.2026. 14:07:04
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Katastarska opcina: 331163, KNEGINEC

Raiffeisen
Bank

lzvadak iz BZP-a

C
Teretovnica

2026-04-14-42124

Broj ZK ulo$ka: 6224

Rbr.

Sadrzaj upisa lznos

Primjedba

12.3 Zaprimlieno 30.11.2023.g. pod brojem Z-20082/2023

ZABILJ EiEA, SPOREDNI ULOZAK, zk ul 4447 k.o KNEGINEC

na 121

14,

14.1

Zaprimljeno 30.11.2023.g. pod brojem Z-20082/2023
Prvenstveni red upisa: Z-5453/2023

UKNJIEBA: STVARMA SLI.'JiNOST — NEPRAVILNA SLUZMNOST, UGOVOR O
OSNVANJU PRAVA SLUZNOSTI NA ZEMLJISTU 20.03.2023, izgradnje,
korigtenja, rekonstrukcije | odrfavanja prikljuénih srednjenaponskin SM 10(20) kv
podzemnih kabelskih vodova za novu TS 10(20) kY " KNEGIMEC GORMJI 4" na
kEbr. 303/7 u povrsini sluZnosti 4 m2 nositelj tog prava:

HEP-OPERATOR DISTRIBUCIJSKOG SUSTAVA D.0.0., OIB: 46830600751,
ULICA GRADA VUKOVARA 37, 10000 ZAGREB

15.

15.1

Zaprimljeno 30.11.2023.g. pod brojem Z-20082/2023

UKH.JIEBA: STVARMA SLUZNOST na ki 3037 u korist kE. 3017 u zkoul 4444,
UGOVOR O PRIJENOSU PRAVA VLASNISTVA NA ZEMLJISTU URBROJ:
400353 1923NP 29.11.2023, pravo sluZnosti puta ( nesmetanog provoza
ozobnim i teretnim vozilima i pjeSatkog prilaza u svako doba)

16.

16.1

Zaprimljeno 30.10.2024.g. pod brojem Z-17588/2024 13.500.000,00
EUR

UKNJIZBA, ZALOEN_O PRAVO, SPORAZUM O OSIGURANJU BR.

24044810001 (DVA CETIRI NULA CETIRI CETIR] OSAM JEDAN NULA NULA

NULA JEDAN), POTVRBEN PO JAVNOM BILJEZNIKU LANI MIHINJAC IZ

VARAZDINA, POSLOWVNI BROJ: OV-T631/2024 30.10.2024, u iznosu od EUR

13.500.000,00 (slovima: trinaest milijuna petsto tisuta eura), sa zakonskom

zateznom kamatom, promjenjiva, a koja u trenutku sklapanja Sporazuma iznosi

12,25 % (dvanaest zarez dvadeset pet posto) godidnje rafunajuéi od dana

dospijeca svake pojedine mjenice pa do namirenja, i ostalim troskovima, za

korist:

RAIFFEISENBANK AUSTRIA D.D. , OIB: 53056966535, MAGAZINSKA

CESTA 69, 10000 ZAGREB

2 Zaprimljeno 30.10.2024.g. pod brojem Z-17588/2024

ZABILJEZBA, GLAVNI ULOZAK, zk.ul 14091 ko VARAZDIN

Sporedni uloZak

na 161

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju baze zemljisnih podataka na datum 14.04.2026.

lspis iz BZP-a (datum i vrijeme izrade) 14.04. 2026, 14:07:04
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"

REPUBLIKA HRVATSKA

Opcinski sud u VaraZdinu .
ZEMLJISNOKMNJIZNI ODJEL VARAZDIN
Stanje na dan: 14.04.2026. 13:59 Verificirani ZK uloZak

Katastarska opcina: 331163, KNEGINEC Broj ZK uloSka: 4447

Broj zadnjeg dnevnika: Z-4491/2026
Aktivne plombe:

IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PREVI ODJELJAK
Broj Povriina
If?;gf‘m Dznaka zemljista wtro| e | m2 Primjedba
cestice)
1. [|303/8 PUT U TOPLICKOJ UL. 228

UKUPNO: 228

Rbr.

B
Vlastovnica
Rbr. Sadriaj upisa Primjedba
1. Vlasnicki dio: 1/1
GK GRUPA D.O.O.U STEL‘:'ZA...IU, OIB: 32165824835, HALLEROVA ALEJA 1, 42000 VARAZDIN

1.2  Zaprimljenc 09.03.2026.g. pod brojem Z-4491/2026

nal{11)
ZABILJ EiEA, OTVARAMNJE STECAJNOG POSTUPKA, RJESENJE TRGOVACKOG SUDA U
VARAZDINU, POSLOVNI BROW: ST-27/2026-29 09.03.2026

C
Teretovnica
Rbr. SadrZaj upisa lznos Primjedba
1.

1.1 Zaprimljeno 30.11.2023 9. pod brojem Z-20082/2023 5.000.000,00 Sporedni uloZak
EUR

Prvenstveni red upisa: Z2-1264/2020

UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO, SPORAZUM O OSIGURANJU BR. .
20318810002, SOLEMMIZIRAN KOD JAVNOG BILJEZMIKA LANE MIHINJAC 12
VARAZDIMNA POD POSLOVMIM BROJEM OV-522/2020 23.01.2020, uknjizba
zaloZnog prava Za iznos od EUR 5.000.000,00 (slovima: pet milijuna eura) u
kunskoj protuvrijednosti po prodajnom tefaju Raiffeisenbank Austria d.d.
vazetem na dan dospijeta, s pripadajutom zakonskom zateznom kamatom i
ostalim trofkovima sukladno Sporazumu o osiguranju br. 20318810002 od 23.
01. 2020. godine, i nositelj tog prava:
RAIFFEISENBANK AUSTRIA D.D., OIB: 53056966535, MAGAZINSKA CESTA
69, 10000 ZAGREB

12  Zaprimljeno 30.11.2023.g. pod brojem Z-20082/2023 na 1.1

ZABILJEZBA, GLAVNI ULOZAK, zk.ul 2548 k.o KNEGINEC

ZemljisnoknjZni izvadak {datum i vrijeme zrade) 14.04.2026. 14:02:36 Stranica: 1
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IZVADAK IZ ZEMLJISHNE KNJIGE
Katastarska opcina: 331163, KNEGINEC

C
Teretovnica

2026-04-14-42124

Verificirani ZK uloZak
Broj ZK uloska: 4447

Rbr. Sadriaj upisa

lznos

Primjedba

21 Zaprimljeno 30.11.2023.g. pod brojem Z-20082/2023
Prvenstveni red upisa: £-3453/2023

UKNJIzBA: STVARMNA SLI._JiNOST — NEPRAVILMA SLUZNOST, UGOVOR O
OSNMVANJU PRAVA SLUZNOSTI NA ZEMLJISTLU 20.03 2023, izgradnje,
korigtenja, rekonstrukcije i odrZavanja prikljuénih srednjenaponskih SM 10(20) kv
podzemnih kabelskih vodova za novu TS 10(20) KV " KNEGIMEC GORMNJI 4" na
kEbr. 303/8 u powrsini sluZnosti 40 m2, i nositelj tog prava:

HEP-OPERATOR DISTRIBUCLISKOG SUSTAVA D.0.0., OIB: 46830600751,
ULICA GRADA VUKOVARA 37, 10000 ZAGREB

31 Zaprimljeno 30.11.2023.9. pod brojem Z-20082/2023

UKNJIiBA: STVARMA SLUZNOST na k.2. 30348 u korist k.E. 30T uzhoul 4444,
UGOVOR O PRIJENOSU PRAVA VLASNISTVA NA ZEMLJSTU URBROWJ:
4003/5319/23NP 29.11.2023, pravo sluZnosti puta [ nesmetanog provoza
osobnim i teretnim vozilima i pjesatkog prilaza u svako doba)

EUR
UKN.JIEBA: ZALOEN_D PRAVO, SPORAZUM O OSIGURANJU BR.
24044810001 (DVA CETIRI NULA CETIRI CETIRI OSAM JEDAM NULA NULA
MULA JEDAN), POTVREEN PO JAVNOM BILJEZMIKU LAMI MIHINJAC IZ
VARAZDINA, POSLOWNI BROJ: DV-TE31/2024 30.10.2024, u iznosu od EUR
13.500.000,00 (slovima: trinaest milijuna petsto tisuta eura), sa zakonskom
zateznom kamatom, promjenjiva, a koja u trenutku sklapanja Sporazuma iznosi
12,25 % (dvanaest zarez dvadeset pet posto) godidnje rafunajuci od dana
dospijeta svake pojedine mjenice pa do namirenja, i ostalim troékovima, za
korist:
RAIFFEISENBANK AUSTRIA D.D. , OIB: 53056966535, MAGAZINSKA
CESTA 69, 10000 ZAGREB

42 Zaprimljeno 30.10.2024.g. pod brojem Z-17588/2024

ZABILJEZBA, GLAVNI ULOZAK, zk.ul 14091 k.o VARAZDIN

41 Zaprimlieno 30.10.2024.g. pod brojem Z-17568/2024 13.500.000,00

Sporedni uloZak

na4.1

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljiZne knjige na datum 14.04.2026.

Femljisnoknjzni izvadak (datem i vrjeme Erade) 14.04. 2026, 14:02:358
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Prilog br.6
NESLUZBENA KOPIJA
EE
l.l.l
‘l.l'
REFUBLIKA HREVATSKA
DRZAVNA GEODETSEAUFRAVA |
FODRUCNI URED ZA KATASTAR VARAFDIN
Stamje na dan: 21.05.2026. 10:39
PRIJEPIS POSJEDOVNOG LISTA
Katastarska opéina: KENEGINEC (Mbr. 331163)
Posjedovni List: 2637
Udio Prezime i ime odnosno tvrika ili naziv, prebivalizte odnosno sjedite upizane osobe OIB
11 GE GRUPA D.0.0. U STECATU, HALIFROVA ALETA 1, 42000 VARAZDIN, 32165824835
HEVATSEA (VLASNIE)
Podaci o katastarskim festicama
- Broj Adresa katastarske éestice/Nafin uporabe katastarske Povriina/ . | Posebmi
5| = keat N _— . . . |Povriina/ Broj . L.
o E astarske |festiceNafin uporabe zgrade, naziv zgrade, kucni broj m? DL pravod Primjedba
cestice zgrade . ) rezimi
3038 TOPLICKA UL. 128 4
PUT 228
Ukupna povriina katastarskih cestica 128

NAPOMENA: Ovaj prjepis posjedovnog hista nije dokaz o vlasnishm na katastarskim Sesticama upisanim u posjedovnom lista.
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Prilog br.7
B
REFUBLIKA HEVATSEA

DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA
FODRUCNI URED ZA KATASTAR

VARAZDIN

Stanje na dan- 21.05 2026

IZVOD IZ KATASTARSKOG PLANA

Mjerilo 1:1000
Izvomo myjerilo 1:2830

2026-04-14-42124

NESLUZBENA KOPLTA
Fo. ENEGINEC
k.&bro 3037

N5

02718 F izt

IE(2

hrodf eE1

I05/3

3054

3DES5

FOR/E
E1ETE
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ol
REPUBLIKA HRVATSKA NESLUZBENA KOPLJA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA E.o. ENEGINEC
PODRUCNI URED Z4 KATASTAR k.&br. 3038
VARAZDIN

Stanje na dan: 21052026

IZVOD IZ KATASTARSKOG PLANA

Mijerilo 1:1000
Izvomo myjerilo 1:2380

L]
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Prilog br.8

Raiffeisen

2026-04-14-42124

6.4.

PROCJENA NEKRETNINE

NARUCITELJ GK GRUPA d.0.0, Hallerova aleja 1, 42000 Varazdin

NEKRETNINA POSLOVNA ZGRADA, GOSPODARSKA ZGRADA {SKLADISTE) sa dvoristem
LOKACIJA Ulica Ante Staréeviéa 29/B, Gornji Kneginec, 42204 Turcin

OVLASTENA 0SOBA Miroslav Kras, dipling.grad.

SURADNIK Karlo Kra$, mag.ing.aedif.

broj elaborata 36-02-MMXXIV-PN dat. | veljaca 2024. br.

Gradevinska dozvola — hala 1

1b-4. 2402
13 .10+ 220

S

R

REPUBLIKA HRVATSKA
URED DRZAVNE UPRAVE U
VARAZDINSKOJ ZUPANLIY

SLUZBA ZA PROSTORNO UREDENJE,
ZASTITU OKOLISA. GRADITELISTVO

1 IMOVINSKO-PRAVNE POSLOVE

Kiass: UP/1-361-03/02-817266

Ur.

broj: 2186-05-04-03-4

Varaidin. 62. 01. 2803

pos

Siutba za prostomo uredenge, zadiitu okolids. graditeljstvo | imovinsko-pravne
tove Varaxdinske Zupsrijc. povodom zahtjeva mvestitors “MAGRA"™ d. o o.

Kaeginec Gornji sz Kueginca Gornjeg. Kolodvortka b. b., za izdsvanje gradevne

dozvole za wgradmjy POSLOVNE GRADEVINE -

SKLADISTE I UPRAVNA

ZGRADA u Knegincs Gorujem, A. Starteviés b. b., na osnowi &lanks 49 stavks |
Zakona o gradnji {“Nacodne novine™ broj 5299, 57 99, 75/99 1 117/01) 1 ¢lanka 202
Zakons o uplem upaasnmom postupku prenzelog v Republic: Hrvatskoy Zakomom o

prevzan:
uprave ¢ Narodne novis

 ZUP-a |“Narodae povine”™ bro; $3/91), te ¢lanka 3. Zakona o sustavu drievne
e broy 7593), wdae

GRADPEVNU DOZVOLU

investtorw, “MAGRI® 4. 6. o Kaeginec Gornji, Kolodvorsks b. b,

DOZVOLIAVA SE ugradajs;

A) UPRAVNE ZGRADE 1
B} SKLADISTA GRAD. MATERIJALA

o Knegincu Gornjem. A. Staréeviéa b. b oa gradevinskom zemljidtu ¢kbr. 30377, & k.

ul.

2848, k. 0. Kneginec.
Sadtavii: dio ove gradevne doxvolc je (ehnicka dokumemiacya:

Arhitektonski projekt i prejekt vodovods | kanalizacije 1zrsden po
ARHITEKTONSKI BIRO vl tvan Vindid. diplint arh.. beoj T D 124202,
Konstruktorshi projekt izaden po STA-KON doo. Varidin, broj T D
1302002,

Projekt strojarskibi izstalacija izraden po ARTPROJEKT 4 0. © Vara2din,
broy T. D. 0882002

Elcktraprajekt ra4n po ARTPROJFXT d. o. o Vamidm, broj T D
03372002

Congram Commerce d.0.0. (CGC d.o.0.), OIB: 55463728334
tel/fax: 042/320-560, mob: Mirostav - 098-390-747,
mail: cgc.procjene@gmail.com, cgc.projektiranje@gmail.com
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PROCJENA NEKRETNINE

NARUCITELJ GK GRUPA d.o.0, Hallerova aleja 1, 42000 Varazdin

NEKRETNINA POSLOVNA ZGRADA, GOSPODARSKA ZGRADA (SKLADISTE) sa dvoritem
LOKACIJA Ulica Ante Starceviéa 29/B, Garnji Kneginec, 42204 Turéin

OVLASTENA 0SOBA Miroslav Kras, dipling.grad.

SURADNIK Karlo Kra$, mag.ing.aedif.

lzvjebée 0 provedenoj koatroli glavnog projekta glede mehanitke otpornosti |
stabiinosti izraden po MAX - ING d. 0. o Zagreb, br 321,02 - GL, ovisiteni revident

Z¢limir Franéidkovié, dipling.grad.

U poslupku je utvrdeno da je 1chni¢ka dokumentacija izradens u skladu utvrdenim
uvjetima 1 prilozena sva dokumentacya propisana ¢lanom S0. Zakona o gradnji, tc je na
osnovi elana 55. s1av L. rijescno kao u dispozitive

Upravna pristojba na ova fesenje naplacena je u Lnosy od 583,25 kn na Ziro radun br,

broj elaborata

1001005-1863000160 i 45,00 kn ponisteno na podnesku

POUKA O PRAVNOM LUJEKU:

Protiv ovog nesenja moXe se izjaviti 2alba u roku od 15 dana od dana primitka
tjedenja, podnosi se putem ovog Ureda Mimstarstvu zadute okolida i prostomog urcdenja,
Zagreb, ulica Republike Austrije beoj 20, pismena ili usmeno u zapisnik

Na Zalbu 3¢ plada upravna pristojbe u iznosu od 50,00 kn.

DOSTAVITE:
t

»~

8.

9.

10

11, Gradevna inspekcija, Varatdin, Haddeliceve br 4

“MAGRA" d. 0. 0. Kneginec Gornj.
Kolodvorska b. b., prilog projektna
dokumentacija,

Driavn: inspektorat Podrutna jedinica
Varazdin - Inspekeya rada, ovdye.

. MUP - PU Varazdinske, Odjel zadtize od

potarg 1 ekaploziva
Ured zn gospodarstvo, ovdje,

. Kolari¢ Ivan. Knegince Gomji, A.

Staréevica br 29, susyed,

. Vuypora Ivan, Kneginec Gorji, A

Stanfcvica br. 27. susjed,

Kobzinek Milks, Knegmnec Gomy. A.
Startevica br 31, susjeda,

Santes Framjo, Kneginec Gormji.

A. Starteviéa br. 29a, susjed,

Hypo Alpe-Adria-Bank d. d. PodruZnica
Varuzdin, Kukuljeviéeva br. 7,
Pododsjck graditeljstva. ovdje,

12, Pismohmna,
(&

Congram Commerce d.o.0. (CGC d.o.0.), OIB: 55463728334
tel/fax: 042/320-560, mob: Miroslav - 098-390-747,
mail: cgc.procjene@gmail.com, cge.projektiranje@gmail.com

PO OVLASTENJU
PREDST
pomotnik
Stanko \’iml

36-02-MMXXIV-PN

D‘-\-—\’?‘—(a,—-‘.

O3 o/ 3 //
4
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NARUGITELJ
NEKRETNINA
LOKACIJA
Coneram Commmerce OVEASTENA 0SOBA
e, A SURADNIK

PROCJENA NEKRETNINE

6.5. Uporabna dozvola

REPUBLIKA HRVATSKA
URED DRZAVNE UPRAYE U

GK GRUPA d.o.0, Hallerova aleja 1, 42000 Varazdin

POSLOVNA ZGRADA, GOSPODARSKA ZGRADA (SKLADISTE) sa dvoritem
Ulica Ante Starcevica 29/B, Gornji Kneginec, 42204 Turcin

Miroslav Kra$, dipl.ing.grad.

Karlo Kras, mag.ing.aedif.

broj elaborata 36-02-MMXXIV-PN

dat. | veljaca 2024. br.

VARAZDINSKOJ ZUPANLJI
Siuzba za prostorno uredenje.

zadtitu okolida, graditelstvo
1 imovinsko-pravie posiove

Klasa: UP/1-361-8408-01/71
Ur. broj: 2186-85-04-03-5

Varsidia, 21, 10, 2008,

Slusba za prostome uredenje. zadtitu okohia, graditelstvo imovinsko-pravne

poslove

vodom zahtjeva iovestitors, MAGRA d.o.e. Tartin, Zagrebalka 69, 22

whiks pregled izvedenth radovs na tegradaji SKLADISNE ZGRADE GRADEVNOG
MATERIJALA u Kmegincu Govejem, A, Starfevida b.h. na osnovu 8129 =2

Zak
ur'd 1

o gradnjt (“Narodne sovine”, br 17503 1 100:04.) ¢ ¢1.202 Zakona o opcom
wm postupke (“Naredac movine”, br 3393

§ te €13 Zakona v susavu drisvac

sprave ("Nazrodne novine”. b 7593, 4899, 1500, 12700 : 5901) 1zdaje

UPORABNU DOZVOLU

(nvestitors. MAGRA de.o. Turfin, Zagrebatks 69, DOZVOLIAVA Si
konttenje SKLADISNE ZGRADE GRABEVNOG H:\T!Z.RIJALA u Knegincw
Gorajem, A. Starteviéa b.b.. agradese n» gradevinskom zemljisn: &kbr. 30377, 2.kl

2848, h.o. Koeginee,

73 UPRAVNU ZGRADU kofa je cascbon gradevina 1 jof nije izgradena, invesutor
i¢ dudan prje povetka kondtenya zatraZin whnitk: pregied

Obrazioienje

Investitor. MAGRA d.o.0. Turtin, Zagrebadka 69, podnio je dm 14. 9. 2005.
godine zshpev za zdavamjc uporabne  dozvole 72 SKLADISNU ZGRADU
GRADEVNOG MATERLIALA & Knegincu Gornjem, A. Starteviéa b.b.

Dana (8 10 2005 godine ixvrsen jo tehmék pregled za skladiinu zgradu. te je
astavlen zapisnik s mibljergemn da je ista izvedena u skiadu s gradevinskom dorvolom

yjerenim: glavoum projekiom

IZNESEND

Congram Commerce d.o.o. (CGC d.o.0.), OIB: 55463728334
tel/fax: 042/320-560, mob: Miroslav - 098-390-747,
mail: cge.procjene@gmail.com, cge.projektiranje@gmail.com
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NARUCITELJ GK GRUPA d.o.0, Hallerova aleja 1, 42000 Varazdin
NEKRETNINA POSLOVNA ZGRADA, GOSPODARSKA ZGRADA (SKLADISTE) sa dvoristem
LOKACIJA Ulica Ante Starcevica 29/B, Gornji Kneginec, 42204 Turcin
o . — OVLASTENA 0SOBA Miroslav Kras$, dipling.grad.
. vamatoe SURADNIK Karlo Kra$, mag.ing.aedif.

PROCJENA NEKRETNINE broj elaborata 36-02-MMXXIV-PN dat. | veljaca 2024. br. | 52

S obzirom da na gradevini aisu voden aikakyvi nedostaci kopt b moglt utjecat oa
svpete bune za gradevinu, s prodmetn: dio je rasebna fimkcionalna 1 gradevinska cpelina, 10
¢ u smsshu odredbe &1 138 st 1 al 2 Zakooa o gradaji rijedeno ka0 b Lrrect

Uprsvna pnstojba na ovo rjedenje napladena jo preoa T.be 1.1 63 Zakona o
upraviim  pristojbama ‘Narodne novine”, hr 896, 796, 13197, 6898, 6699
13500 3000, 11600, 16103, 17/04 11004 1 131°04) ns Ziro maéun br 1001005-
1863000160 ¢ tznosu od 170,50 kn 1 70.00 kn ponidicno na podnesku

POUKA O PRAVNOM LUJEKU:

Protiv ovog nedenja mole se izjavity 2alba ¢ roku od i% dana od dana primitka
felenja, podnosi sc putem ove Slutbe Ministarstvu zadtite okoliSe. prostornog uredenia 1
graditelystva, Zagreb, Ulica Republike Austrije br. 20, pismeno 1l usmeno u zapisnik

Na 23lbu se placa upravas pristojba u 1znosy od 50,00 kn

PO OVLASTENJL
PREDSTOJNIKA
DOSTAVITI: pomoénik predstojnika

MAGRA d.o.e. Turtin, Zagrebacks 69, Stanko Vites, dipling geod.
MUP PU Varazdin, ;
Inspekeyje rada,
4 Sanitama inspekeija b
S Gradevinska wnspekeia Varaddin ‘l'
Habdeliceva br 4 Vi
Pododsjek za graditeljsivo, ovdye,

Arhiva
i
Fw e 5 "f§“
k. ! . )
- ' Ly { . Y
(Ll P
C &
1 il )
(‘N' fcu‘ X =N AL
rok L 3 { yo c
b
' VY
- - .
1
- 1
4 et 2 L B

Congram Commerce d.o.0. (CGC d.o.0.), 0IB: 55463728334
tel/fax: 042/320-560, mob: Miroslav - 098-390-747,
mail: cgc.procjene@gmail.com, cge.projektiranje@gmail.com
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NARUCITELJ GK GRUPA d.o.0, Hallerova aleja 1, 42000 Varazdin
NEKRETNINA POSLOVNA ZGRADA, GOSPODARSKA ZGRADA (SKLADISTE) sa dvoristem
. LOKACIJA Ulica Ante Starceviéa 29/B, Gornji Kneginec, 42204 Turéin
ommmromns eemmmorce OVLASTENA 0SOBA Miroslav Kra$, dipling.grad.
@0, vacatom SURADNIK Karlo Kras, mag.ing.aedif.

PROCJENA NEKRETNINE broj elaborata 36-02-MMXXIV-PN dat. | veljaca 2024.

6.6. Potvrda glavnog projekta — hala 2

REPUBLIKA HRVATSKA
VARAZDINSKA ZUPANLIA

UPRAVNI ODJEL ZA
PROSTORNU UREDENJE

I
GRADITELISTVO

Klasa - 261-01/08-01/11
UrBroy: 2186/1-13/1-08-07
Varaddin, 10 travanj 2008 godine

zahtjcva investitors Metcor grups do.o Varatdin, Of
Zakons o prostornom uredenii i gradaji (“Narodne o

o uredenje 1 gradite ystvo, Varadinske Fupansje, povodom
ket 12, na temelju Slanka 212. stavks |
. hr 76°07.), izdaje

Uptavni odjel za pre

POTVRDU

glaviog projekia
Potvrduje se da je glavni projekt. zajodnitka cznaka projekia, broj: Meteor - 31907, 22
izgradnyu skladifts gradevinskog materijala u Gomjem Knegincu, na Ekbe 303/7 upisanc u
zk.ul 2848 k.o. Knegioec, u Gomjem Knegincu, A. Staréeviéa bb, zraden u skladu sa
Zakonom o prostomom usedenji i gradnji
Glavai prejekt koji je sastavni dio ove Potvrde sastefi se od pet (5) knjiga:
Kajiga 1: srhitektonak: pojelt, izraden po Uredu oviastenog arhitekia [van Vindid
Vurbin, brog T.D. 31907, od sijetnja 2008. godine,
2 Knjiga [I: gradevinski projekt konstrukeije, izruden po Prokon d.o.0. Varadin, broy
I D. 00207, od sijednza 2008 godive,
1. Knjigs I1: clektrotehrutki projeks, izraden po Artprojekt d.o.o. Vare2din, broj 1.0
779/08, od sijctnga 2008. podine
4. Knjiga 1V: elsborat zastitc na rodu, izrsden po Uredu oviadienog whitckta Ivan
Vindi3, Turdin, broj T.0. 319/07. od sijofnja 2008. godine,
S. Knjiga V: geotchnitki claboras licnja, izreden po Geolab d.o.0. Varazdia, broj
1.D. 12-11/07, od prosinac 2007 godine.,
Uz maveden glavai projekt xahtjeva za trdavanje ove potvrde priloeno Je:
Levod iz katustacskog plana,
Lovod iz zemljidne knjige zk ul 2848 k.0. Kneginec.
Poscbna geodetska podlogs, izradena od Vekire d.o.o. Vara2din
brviesde o kontroli glavnog projekta glede mchanitke ofy sti i stabilnosti br:
¢2/01/08 od 25012007 godine, izradeno od Ureda ovisdicnog inZenjora
gradevinarstva, ovialteni revident Milovan Skend2i¢, dipl.ing grad
U tijekn postupka utvrdeno je sljedeée:
Da je glavni projekt izraden u skladu 3 lokascijskom dozvolom, klasa UP/1.350-0507-
017642 od 28.12.2007. godine,
Da je glavni projekt izraden u skladu ss odredbama Zakona o prostornom uredenyi 1
gradnji tc propisa donesensh na temehiu ovog Zakona i drugih propiss.
Da je gradevina &estica uredena na nadin da ima osigumn pristup 22 prometne povriine,
da ée potreba za paskiranjem biti nijedene Do predmetno) gradevnoj parcel; ie da radavi
nisu 2apodeti. o Semu j¢ sastavijen zapisnik 04.03.2008. godine.

Congram Commerce d.o.0. (CGC d.o.0.), OIB: 55463728334
tel/fax: 042/320-560, mob: Miroslav - 098-390-747,
mail: cge.procjene@gmail.com, cge.projektiranje@gmail.com
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NARUCITELJ GK GRUPA d.o.0, Hallerova aleja 1, 42000 Varazdin
NEKRETNINA POSLOVNA ZGRADA, GOSPODARSKA ZGRADA (SKLADISTE) sa dvoristem
LOKACIJA Ulica Ante Starievica 29/B, Gornji Kneginec, 42204 Turéin
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Investitor je izvrdlo oplatu komunalsog i vednog doprinesa prems posebnim

prophims i spisu prilaie:
Potvrdu Opcine Gorn)i &

nec, kiass: UP 1. 363.0508-0173 od 21.02.2008 godine,

o nalinu pladanjs ko ¢ doprinosa.
Potvrda Hrvetskib woda VGI “Plitvics-Hednja™ kissa: UP1-325-0808-01909 od
20.02.2008. godine ¢ upin inog doprinosa.

& Temeliemn ove Potvide myvestitor modo postupiti gredenju odnosno izvodenju radova,

prema glavnom peojektu 2 wike 1. ove porvide.
Kod gradenja gradevine, odnosno wzvodenya radove i glavnog projekis iz wéke 1. ove
potvrde investitor § wvodal su 5¢ pndru\u svih zakona, propisa i pravila struke
koii s¢ odnosc na gradnju te rsic g.‘n.i:nm odnosno radova,
4. (-'aJcn ¢, odnosno izvoden ova i srudni n s‘,. wvesiitor j¢ dufan povjenti osobama
riranim za obavijane te djcimnosu
dulan najkasniic E dana prije podetka gradenja odnosno izvodenje radova,
spravnom telu, gradevinsko) inspekcti 1 wnspekcyi rada, prijavili potetak

duZsn poduzeti mjcre radi osiguranja gradevine, susjednih

dvije godine od dans njczine izdavanja, ako s¢ s radovima zapolne u
rol prestsje vazin, ako se gradnji ne pristupi u roku od dvije godine
Vazenje ove Potvrde mo2e sc produ2iti na zahtiev investitora jednom 72 joi dvije
godine. ako se nisu promjenili uvjet u skisdu odredbema ovog Zakona 1 drugi uvieti U
skladu s kojim je izdans ovs Potvrda
Glswvni projekt iz todke 1. sastavm je dio ove Potvrde
Investitor je dufan nskon dovrienja radova ainz ti tehnicki pregled. 8 gradeviou mods

istiti rmakom o s i2ds uporabos dozvola

om

Upravna pristojba oa ovo fedenje napladens je proma T. br. 1. i 63. Zakons o upravaim
pristojbama («Narodne novincs br. 896, 7796, 13197, 6898, 6699 14599, 11600,
163/03,. 17/04.. 110/04., 141/04,, 150:05.. 153/05., 12906 i 117/07) u iznosu od 600,00 kn
upladeno na 2o radun be. 2489004-1800005007 1 20,00 kn u drisvnim biljezima, ponisteno na
padnesky

UPRAVNI SAVIETNIK ZA GRADEVINARSTVO
' Dl sack, dipLi d,

DOSTAVITL:
1. Meteor Grupa d.o.o. Varatdin
Optujska 12, 42 000 Vara?din
prilog. projek (Sx2kom),
2. Gragevinska inspekcia
Kratka |, 42 000 Varaidin

tvidencija, ovdje oRAVE
4. Umis PRE aL KA 3 KU
.;:;T!("hﬂ JE ! qu
S ¥ A GO0

Ovatiens cecdd 27
O
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NARUCITELJ GK GRUPA d.o.0, Hallerova aleja 1, 42000 Varazdin
NEKRETNINA POSLOVNA ZGRADA, GOSPODARSKA ZGRADA (SKLADISTE) sa dvoristem
r o LOKACIJA Ulica Ante Starceviéa 29/B, Gornji Kneginec, 42204 Turéin
Conarony OVLASTENA 0SOBA Miroslav Kras, dipling.grad.
e e SURADNIK Karlo Kras, mag.ing.aedif.

6.7.

/

PROCJENA NEKRETNINE

broj elaborata 36-02-MMXXIV-PN dat.

RjeSenje o izvedenom stanju - hala 2
OVO RIESENIE 1}
* 1IZVRENQ 1 PRAVOMOINO
. veaen 06 12.207
) veeranw . 06 2 297

REPUBLIKA HRVATSKA
VARAZDINSKA ZUPANIJA
Upravni odjel za prostorno
uredenje i graditeljstvo
KLASA UP/I-381-07/17-01723

URBROJ 2186/1-14-17-11 -BM ©
Varazdin, 10 11 2017 godine ||

]

Upravni odje! 2a prostomo wredene | graditelistvo Varatdinske 2upanije, ledavajuci po
zahljevu koj jo 2atrabio podnositel, tvitka GK GRUPA d 0 o Varazdin, Hallerova aleja 1. OIB
32165824835, za wzdavanse nedenja o Zvedenom stanju, tameiem Hanka 8 stavka 2 Zakona
o postupanyu s nezakonito izgradenim zgradama (“Narodne novine” broj 86/12, 1437131 65/17),
te &anka 96 Zakona o opéem upravnom postupku (“Narodne novine™ broj 47/0G), donos:
shedele

RJESENJE O IZVEDENOM STANJU

1 Ozskonjuje se nezskonto izgradena dovréena slobodnostojea zahtjevna zgrads.
posiovne namjene-skladifte, vanjskih Blocrtnin dimenzye 30.30 x 16,50 m, visine do
sijemena 7.84 m, mjereno od nie kote konalno uredenog terena dvostredanog krova
X053 s& 33stofi 0d prizemya, zgradena na parceh ¢kbr 303/7 k.o Knegnec. lokacia -
Gomji Kneginec. Ante Startevica 29, prkazana na lzvodu 1z katastarskog plana
KLASA 935-06/17-01/945, URBROJ 541-14-02/7-17-2 od 17 08.2017 godine, izdan
po Drzavno; geodetskoj upravi, Podruéni ured 23 katastar VaraZdin i na arhitektonskoj
sime evedenog stanja aradendj po PROKON d 0.0.. Varazdinska ulica ! odvojsk,
oznaka projekta L-52802017, od 18.2017 godine, oviateni arhiekt Emiija Viahek,
dipl ing arh., broj ovisdtenja A 3024

2 +-Za zgradu @ totke 1. izreke ovoga riedenja oviadten inZenjer gradevinarstva
Krunoslav Pokos, diplinggrad.. broj oviadtenya G 3300, dao je Izjavu broj 528, od
182017 godine. da predmetna zgrada ispunjava bitni zahtjev mehanitke otpornost |
stabdnosh

3 (zvod iz katastarskog plana 1 &f h izvedenog stanga  todke 1 zreke
ovoga nesenya sastavni su dijelovi ovoga nesenja, 8 €10 jJ0 na nima navedeno !
ovjereno polpisom slutbenika 1 pedatom ovog Ureda

4 isptivanje ispunjevenja fohaciskin uvjeta, bitnin zahyova za gradevinu. oswm benog
zahtjeva mehanitke otpomosti i stabinost, te drugih uvieta | zshijeva, nije prethodio
conodenju ovoga nedenja

OBRAZLOZENJE

Podnositelj zahtieva, GK GRUPA d.0.0. Vara2din, Hallerova siejs 1 01B 32165824835
zatraia0 je podneskom od 2282017 godine ye nedenja o zved stanu za
ozakonsenye gradevine iz todke 1 izreke ovog nedenja

Uz zahtjev su priloZens sisededi dokumenti propisani tlankom 11 Zakona o postupanju
s hezakento izgradenim zgradama ("Narodne nov ine” broj 86/12, 143/13165/17) 1to

tn prmjerka lzvoda iz katastarskog piana KLASA. 935-06/17-01/845 URBROJ 541-
14-02/7-17-2 od 17 082017 godne po Driavnoy gecdetsko upravi, Podrudne ured za
xatastar Varatdn

RIESENJE © 1IZVEDENON STANJY
ITEL) GK GRUPA a0 0 Varaldn, Hslerovs a1
426107917 0VZ | URBROJ 2186/1-14-97.11 -BIA STRANA 17

Congram Commerce d.o.0. (CGC d.o.0.), OIB: 55463728334
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NARUCITELJ GK GRUPA d.o.0, Hallerova aleja 1, 42000 Varazdin
NEKRETNINA POSLOVNA ZGRADA, GOSPODARSKA ZGRADA (SKLADISTE) sa dvoristem
& o LOKACIJA Ulica Ante Staréevica 29/B, Gornji Kneginec, 42204 Turéin
—_ ve OVLASTENA OSOBA Miroslav Krag, dipling.grad.
@00, varaseon SURADNIK Karlo Kra$, mag.ing.aedif.

PROCJENA NEKRETNINE

broj elabhorata 36-02-MMXXIV-PN dat.

W pnmjerka arhitoktonske snimke ZvecEnoy stanja wzradene po PROKON doo.
Varaddn Varazdinska ulica | odvojak. oznaka projexta L-520/2017, oa 182017
godine oviattors arhitekt Emaya Viahek dipl ing arh . brog oviadtenys A 3024,

wavu oviadtencg intenera gradevinarstva navedenu u todks 2 wreke ovoga nedenia
a0 dokaz o spunienom bitnom zahtjievu mehamnkke olpornost | stabinost: predmetne
rgrade

2k za gradnju — Polvrda glavnog projekta KLASA 361-01/08-01/11 URBROJ 2185/1-
13/1-08-C7 od 10 4 2008 godne

Zahljev je osnovan
Povodom pravovremenog zahtjeva proveden je postupak u kojem & utvrdeno sigedede

Uvidom u digitainy ortofoto kartu u mpeniu 1 5000 Dr2avne geodetske uprave Lradenu
na temefu aerofologrametrijskog snimanja Republike Hrvatske zapotetog 21 bprya 2011.
utvrGeno je da je gradevina @ tocke 1 Izreke ovog resenja prikazana na istoy. te je o 1zyréenom
wvidu sastavijena siuzbona bijeska | zraden je ispis iz spomenute ortofoto karte kogi i@ priloZen
usps

Uvigom o Prostoms plan wedenja Opéine Gomy Kneginec (»Shaben wviesnik
Varazdinske Zupanijes. broy 12/01, 18/03, 30/03 1 24/06), arhitektonsku snimku @vedenog stanja
| peodetsk: snimak zvedenog stanjs. te odevidom odrzanim dana 6 10.2017. godine, utvrdeno
je ca

- je gradevina iz todke 1 izreke ovoga nedenja unutar obuhvats navedenog plana i to
unutar granica gradevinskog podrudja — podrudie mjed namgene - preted bene (M1)

- predmeina zgrada nema vecu etainost od najvece dopuiiens spomenutim planom,

~ se rad 0 ozakonjenju Zgrade ¢ya gradevinska (brutto) povriing @nosi 499.95 m2. 4
veia je od 400 m2. te se sukiadno odredbi Elanka 11 Zakona © postupanju § ezakondo
zgradenim zgradama ("Narodne novine” broj 86/12 143713 « 65/17) svrstava u skupnu
zahtjevna zgrada. koja je u gradewnskom smishu u Gelosti zavriena i privedena namyeni

- 58 predmetna zgrada iz totke 1 izreke ovoga resensa ne nalazi u podrudju 1
povréinama @ &anka 6 stavka 1 1 2. Zakona o postupanju s nezakonito zgradenim zgradama
("Narodne novine” beoy 86/12, 1413 | 65/17) na kojemu se ne mogu ozakonti nezakono
izgradene zgrade.

predmetna zgrada nye izgradena na medi i nema rstak koji prelazi na drugu Sestcu,

- predmetna zgrada nge kamp-kuéica @ kontejner trajno povezan s tiom nub baraka
sliZan skiop.

- 1@ arhdekionska snimka zvedenog stanja iz totke 1 2reke ovoga redena u skladu s
@vegenim stanjom predmetne zgrade

- zgrads & lotke 1 areke ovog nedenys e zavriena i sukladno Uanky 33 Zskona
smatra se postoetom gradevinom. te se mole sukisdno posebnim propisima rabds,
rekonstrurats | prikludii na komunainu infrastruktury,

- sukiadno &anku 35 stavak 1 Zakona. katastarski ured evidentira zsvrdenu zgradu u
Kkatastarskom ogeratu sukiadno posebnom propisu kojim se ureduje kalastar nekretning

U tijeku postupka priloZena je u spis Potvrda o reguiiranju naknade 23 zadriavanje
nezakoniio zgradene zgrade u prostoru, KLASA UP/-361-02/17-03/46 URBROJ 2186/05-
05/8-17-3 od 25 10.2017. godne. @dana po jedinstvenom upravnom odjelu optine Gomyi
Knegnes wvidom u koju je utvideno je da je podnositel; reguiirao obvezu platanja naknade za
zadriavane nezakonite zZgrade u prostons

Viasruci 1 nositelji drugih stvarmin prava na Sesto zemiidta z tolke 1 izreke ovega
roderya viasnic ¢ nositeli drugih stvarnih prava na Cesticama zemiptia ko neposredno

DOMUMENT RIESENJE O 1ZVEDENOM STANK
PODNOSITELS G GRUPA ¢ 0 0 Vaalan, Hafierovs seys 1
KLASA UPA361.0717-012)  URBROJ 2188/1 14 17-11 .8\ STRANA 273

Congram Commerce d.o.0. (CGC d.o.0.), OIB: 55463728334
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- PROCJENA NEKRETNINE broj elaborata 36-02-MMXXIV-PN dat. | vel

granite sa tom Cesboom zemijdla | jednuca lokalne samouprave na &gem se poorutju nalazi ta
Lastica. pozvan su Na und U spss rad jasnyenja pazivom od 27 092017 godino, koji Im je
costavien javnom objavom na oglasnoy pioti Ovoga upravnog tyela od 27 92017 co 5102017
godine

Navedene stranke pozvane su na uvio U Spis rads zjadnenja dana 6.10 2017 gocne. al
se pozivu Nisu Odazvale 0sobno niti putem opunomocenka, 8 §t0 jo utvrdeno 2apisnikom
sastaviiernm dana 6 10 2017 godine od strane ovoga upravnog tyela

Buduis da je u provedenom postupku utvrdeno da su ispunjent svi propisan: uviet: za
ozakonjenje predmetne gradevine postuplieno je prema ooreddi danka 18 Zakona ¢
postupanju 8 nezakonito zgradenim zgradama ("Narodne novine” broj 86/12, 143/13. 65/17) te
je odiuéeno kao u todki | zreke ovoge riedena

Sadr2p) totke 1 2 14 areke ovoga fesen;a sukladan je odrecbama tlanka 23 stavka
t 12 Zakona o postupanju s nezakonto wzgraderim zgradama ("Narodne novine” bIoy 86112,
143113 165/17)

U todki 3 reke ovoga riesenjs odiudeno je u skiadu s odredbom &anka 24 stavka 1
Zakona o postupanju s nozakonito izgradenim zgradama ("Narodne novine” broy 86/12 14313
65/17)

Upravna pristoba za zdavane nedenja o wvodenom sianju, po Tardnom brogu 1.1 2
Zakona 0 upravium pnstojbama ("Narodne novine™, br. 8/86 77196, 95/97, 131/97. 68/98  66/99,
145/99. 118/00, 16V03_ 17/04, 110/04, 14104, 150005, 153/05, 128/06, 117/07, 25/08. 80/08.
2010, 69/10, 126/11, 112/12, 19/13 | 80/13), u iznosu od 70.00 kn platena je bijezima u
cijelost | ponidtens na podnesku

POUKA O PRAVNOM LIJEKU:

Protv ovog fiesenia mote se izaviti Zalba Ministarstvu graddeljstva | prostomoga
uredenja, Zagred, Ulica Republike Austrye 20. u roku od 15 dana od dana pamitke 2aa se
predaje u pisanom obliku neposredno & $alje podtom ovom Upravnom odjeiu, 3 moze se waviti
1 u 2apisnk_ uz prstojtu prema Tanfnom broju 3 Uredbe o upravnim pristojbama ("Narodne
novine” broj 8/17) u @nosu od 50.00 kn

Vi8I REFERENT ZA POSLOVE
PROSTORNOG UREDENJA |
G TELJSTVA

DOSTAVITH By ovid kot
1 GKGRUPAdOO /{_\\‘ i R 7
Varazdin, Hallerova sieja 1 / A \
2 Oglasna plota, ovose Y S e
3 Ewvidencija, ovdje. \ Shes
4 Arhwva, ovdje. ,\ \
NA ZNANJE 2
1 Opéna Gornji Knegnec,
Turdin, Teg de Franje Tudmana 2¢
2 Hrvatske vode. Varaton Medimurska 26b
3 Gradevinska nspexcia, Varazdin, Kratka 1/l
4 Ured drzavne uprave u Varatdinskoy Zupaniji
Siuzba za gospodarstvo i+ imovinsko-pravne
posiovo. VaraZon, Stanka Viaza 4
DOKUMENT RIESENJE O ZVEDENOM STANJU
POONOSITEL) GX GRUPAd 0 ¢ Yarmdon, Halerowa aleys 1
KLASA UPA.381 071701723 URBADS 2186/1.16 1711 .BM STRANA 33
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NARUCITELJ GK GRUPA d.o.0, Hallerova aleja 1, 42000 Varazdin
NEKRETNINA POSLOVNA ZGRADA, GOSPODARSKA ZGRADA (SKLADISTE) sa dvoristem
LOKACIJA Ulica Ante Starcevica 29/B, Gornji Kneginec, 42204 Turcin

PO | A OVLASTENA 0SOBA Miroslav Kras, dipl.ing.grad.

@00 vanetons SURADNIK Karlo Kra$, mag.ing.aedif.

PROCJENA NEKRETNINE

broj elaborata 36-02-MMXXIV-PN dat. | veljaca 2024. br.

6.8. Iz projekta
Dostupno iz projekta - HALA 1

Skladisna hala

T

- 13280
-2 o
5 e

o bet podisgs
orm. bot podiogs
rm. bot podings

IZVADAK POVRSINA
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NARUCITELJ GK GRUPA d.o.0, Hallerova aleja 1, 42000 Varazdin
NEKRETNINA POSLOVNA ZGRADA, GOSPODARSKA ZGRADA (SKLADISTE) sa dvoristem
G e LOKACIJA Ulica Ante Starcevica 29/B, Gornji Kneginec, 42204 Turgin
» ; OVLASTENA 0SOBA Miroslav Kras, dipling.grad.
Pr— SURADNIK Karlo Kras, mag.ing.aedif.

broj elaborata | 36-02-MMXXIV-PN dat.

Skladi¥na hala

veljaca 2024.
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NARUEITELJ GK GRUPA d.0.0, Hallerova aleja 1, 42000 Varazdin
NEKRETNINA
O LOKACIJA
s cnmmmorce OVLASTENA 0SOBA Miroslav Kra$, dipling.grad.

Ao vanatom SURADNIK Karlo Kra$, mag.ing.aedif.
PROCJENA NEKRETNINE broj elaborata | 36-02-MMXXIV-PN

dat.

Dostupno iz projekta ~ HALA 2

POSLOVNA ZGRADA, GOSPODARSKA ZGRADA (SKLADISTE) sa dvoristem
Ulica Ante Starcevica 29/B, Gornji Kneginec, 42204 Turéin

veljaca 2024.

Utica Ante Starcevica 26. Kneginec Gomit

diraktor : Krunosiav Pokos. &l ing grad.

faze Almmﬂ*‘“mw”\" 3 snimka
.. namjena gradevine. Zgrada posiowne namjene by L5220
prnkﬂ pwmmq 2ehljova:  GK GRUPAG.0.0 deter.  0SGOAY

':';‘;,';:‘,_ .,.,',:,"“" ont 'Makfm Emika Vishek. dipl ing.arh. . 10d 42
s

| emserre & GTAVN] JE DIO
L ke COENOM STANJU

KA £ ; f_Q/ JS o

M—ZLRDJAJ /L - -codine

Stena osoba

’NJIGA/ SVEZAK: KNJIGA 1

!ODNOSITELJ ZAHTJEVA : GK GRUPA d.o.o.

Hallerova aleja 1
32165824835

J ZGRADAéPOSLOVNE NAMJENE -
SKLADISTE GRADEVINSKOG
\ NAMIENA GRADEVINE : MATERIJALA
{r zahljevna zgrads GBP > 400 m2

Ulfca Ante Star¢evica 29, Kneginec
LOKACIA : Gornfi
k.€.br. 303/7, k.o. Kneginec

VRSTA PROJEKTA : ARHITEKTONSKA SNIMKA
IZVEDENOG STANJA
TEHNICKI DNEVNIK : L-529/2017
OVLASTENA ARHITEKTICA : EMILLIA VLAHEK, dipling. arrr.
k-
>\ i NARRETERTICA \
OVL. INZENJER GRADEVINARSTVA:
GRADEVINARSTVA: mg{(os dipl.In ”‘

Kfunns)
il Iny. :

P Wt astyp

DIREKTOR: KRUNOSLAV POKOSS diiiing. /
d [/{/

DATUM : kolovoz , 2017.
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PROCJENA NEKRETNINE

OVLASTENA 0SOBA Miroslav Kra$, dipl.ing.grad.
SURADNIK Karlo Kra$, mag.ing.aedif.
broj elaborata 36-02-MMXXIV-PN

dat.

REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCNI URED ZA KATASTAR

VARAZDIN

K.o. KNEGINEC
k.br: 3037.303:8

KLASA: 93506/17-01945
URBROJ: S41-14-82/7-17-2
VARAZDIN, 17.08.2017.
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Prilog br.9

ENERGETSKI CERTIFIKAT ZGRADE

prema Proviindu © energetstom pregledu sgrode | energetskom cersficiraniu (Narodne novine, 88/17, 90/20, 1/21, 45/21)

=
SKLADISNO-POSLOVNA GRADEVINA
Nod'v sgrode
______________ N somostaine iparabne olne sprode
Ante Starcevica 29b 42204 Gomji Kneginec
T T T T T T T Wkaikenibey | Poleoadbew Muse
PODACI O ZGRADI Onova & postojeda O rekonstrukeia
Vrsta 2grade (prema Proviiniky) Ostale nestambene zgrade koje se griju na temperaturu + 18 ili visu
Viasnik / investitor GX GRUPA d.0.0.
kibr. 303/7 ko. Kneginec
stina korisne povrine grijanog dijela zgrade A [w'] 445,74 Godina gradnje / rekonstrukcije 2002
Gradevinska (bruto) povriina zgrade (w1 433,60 Mijerodavna meteoroloska postaja VARAZDIN
Faktor obiika fo [mr'] 045 Referentna kima Kontinentaina
oo i

Qs B (i) sargin Epsis (o]l

ENERGETSKI RAZRED ZGRADE
B 4

Upizati “nZEB” ako energetzio svojstvo sgrade [Epmm) 2acovoljava zahtjeve 13 2grade
£otovo nulte energije propizane vadedim TPRUETZZ '
0 26 50 7% 100 125 150 178 200

el ket s |

ROK VAZENJA CERTIFIKATA / PODACI O OSOBI KOJA JE IZDALA ENERGETSKI CERTIFIKAT

Oznaka energetshog certifikata  P_537_2014_10228 NSI5 Datum zdavanja 14112022 Datum vaienja 14112032
Naziv oviaitene pravne ozobe PLANUM jd.o.o Registarski broj  P-537/2014
ime i prezime imenovane osobe u Nikola Kocjan, dipl. ing. grad.

NM' j pravroj ocobi ¥ ime | |

prezime oviaitene fizicke ozobe Ve

/potpiz /£

PODACI O OSOBAMA KOJE SU SUDJELOVALE U IZRADI ENERGETSKOG CERTIFIKATA

Dio Gradevindi Serod B e

Ime i prezime oviaZtene ozobe Nikols Kocijen, Sipl. ing. grad. Oralen Balic, dipl. ing, strof. Domagoj Roimanid, dipl. ing el.
Naziv pravne ozobe PLANUM 0.0

Registarzii broj -337/2014 F-384/2014 F-867/2014

Potoiz ‘l 7 7 g s \

" 2a tvarne kimatihe podathe | AGOrtmonm progisen relim Loriten)s prostors | rada tehnidh witave

(R R
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Prilog br.10

| ]
\.|.r
REFUBLIKA HREVATSKA
DEEAVNA GEODETSKAUFRAVA |
PODRUCNI URED ZA KATASTAR VARATDIN

Stanje na damn: 21.05.2026. 13:38

2026-04-14-42124

NESLUZBENA KOPIJA

PRIJEFIS POSJEDOVNOG LISTA

Katastarzka opéina: ENEGINEC (Mbr. 331163)

Posjedovni list: 1166

Udie Prezime i ime odnosno tvrika ili naziv, prebivalite odnosno sjeditte upizane ozobe

01B

111 JAVNO DOBRO -FUTEVI-, GOFMNII EMNEGINEC, GOFINII ENEGINEC

Podaci o katastarskim ¢esticama

= Broj Adresa katastarske ¢estice/Nacin uporabe katastarske I . Pozebni
o .-_E- katastarske |festiceNafin upeorabe zgrade, nariv zgrade, kuéni broj ii:;‘rs:l.na. EJ:EJ pravod Primjedba
cestice zgrade rezimi
33445 |KLESCEVINA 3 1
OFANICA 313
33446 |KLESCEVINA w40 1
OFANICA 284
3387 VUKOVARSEA ULICA 165 1
PUT 163
D 3621 [ERET M 2
PUT 442
362149 |CRET 2528) 2
PUT 2528
362/287 |MAG.CESTA 12 #4712
PUT 447
3645 DUEMOVE LEDINE T 2
PUT T
44312 CAAINA 1459 2
PUT 1459
44320 LED. U BLEKU 3s| 1
PUT 373
44344 MAG.CESTA 12 3o 2
PUT 340
4437132  |GMAJNA 1387
PUT 1387
45718 MAG.CESTA 12 3ol 2
PUT 3240
56124 |RUZICKA 52
PUT 52
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Ukupna povriina katastarskih éestica

- Broj .:hlr\leaa IuE: starske Cestice/Nadin 1.1porabe ht:s{talrskel Povrsina/ Broj Pusebm_.i .
o = ]mEastersL‘e cestice™Nafin uporabe zgrade, naziv zgrade, kneni broj m? DL pravai Primjedba
cestice zgrade rezimi

789 ENECENEG.DOL. x| 2
FUT 302

T99/5 PRI MELINU 412 2
PUT 412

519013 LUCKI 913 2
PUT 2913

B3VLT TRNJACA 1337 0
PUT 1337

97112 ENEGINEC GOENII 549 4
CESTA 349

1099/30 G. DUBRAVA TO 1
PUT TO

1099/31 G. DUBRAVA 1843 1
PUT 1843

1125/10 DOL.DUBRAVA 39 3
FUT 319

1140/2 ENECINGRADSKA UL. 131 4
CESTA 231

1141 LOE.CESTA 39249 42431 4
CESTA 4243

114273 Toplitka ulica 31680 4
CESTA 31680

1148 RADNICKA 10085 12
ULICA 10085

1149/2 LOE.CESTA 39149 3s98 4
CESTA 3898

1149/4 LOE.CESTA 39249 981 4
CESTA 981

118011 ENEG.G.DUBRAVA 2496 4
CESTA 5496

1186 ENEG.G.DUBRAVA 1387 4
PUT 1387

11801 ENEG.G.DUBRAVA 9187 4
POTOE 9287

1190/12 ENEG.C.DUBRAVA 619 4
POTOE 519
87454

NAPOMENA: Ovaj prijepis pesjedovnog lista nije dokaz o viasnistvu nz katastarskim Sesticama upisanim u posjedovnom histu.
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Prilog br.11

Izjava o neovisnosti i nepristranosti

Usluga pruzena s moje strane obavljena je sukladno priznatim profesionalnim
procjenjivackim standardima, Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15) i
Pravilniku o procjeni nekretnina ( NN 79/14 ).

Djelujem kao neovisna stranka, te moja naknada ni na koji nacin ne ovisi o zaklju¢cima
o0 trziSnoj vrijednosti nekretnine.

Pretpostavljam, bez neovisne verifikacije, tocnost podataka koji su mi predoceni. Svi
radni materijal i dokumentacija napravljeni za vrijeme trajanja zadatka biti ¢e imovina
tvrtke u kojoj sam zaposlen.

Moje potpuno izvjes¢e moze se dati na uvid zainteresiranim tre¢im stranama izvan vase
organizacije koje trebaju biti upoznate s izvjes¢em.

Zadrzavam pravo ukljucivanja Vase tvrtke u listu klijenata.

Sukladno pravnoj obvezi, svu konverzaciju, povjerene mi dokumente, te moje izvjesée
smatrati ¢u povjerljivim. Ovi uvjeti se mogu mijenjati samo uz pismenu suglasnost obiju
stranaka.

Procjenitelj:

Ante Letica, dipl.ing.grad.

Ante Leﬂ‘u

it ing. gret?
Pogradingka 1
Bathh Vo

—_
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Prilog br.12

ol

3

Republika Hrvatska
Zupanijski sud u Splitu
Split, Gunduliceva 29a

URED PREDSJEDNIKA SUDA
Broj: 4 Su-487/2021-12
Split, 15. prosinca 2022.

Sutkinja ovladtena za obawvijanje poslova sudske uprave Zupanijskog suda u
Splitu (OIB: 11748684684) Tihana Pivac, odluéujuéi povodom zahtjeva Ante Letice
(OIB: 85953394416) iz Baske Vode, Pogradinska 10, za imenovanje stalnim sudskim
vieStakom za graditeljstvo 1 procjenu nekretnina, temeljem odredbe clanka 126.
stavak 4. Zakona o sudovima (Narodne novine broj 28/13, 33/15, 82/15, 82M16.
67/18, 12619, 130/20, 21/22 i 60/22), te odredbe &anka 10. Pravilnika o stalnim
sudskim wvjeStacima (Marodne novine broj 3814, 12315, 29116 i 61/19, dalje:
Pravilnik) donosi sljedece

RJESEMNJE

Ante Letica, dipl.ing.grad., iz Baske Vode, Pogradinska 10, imenuje se stalnim
sudskim vjedtakom za graditeljstvo i procjenu nekretnina na vrijeme od 4 (&etiri)
godine.

ObrazloZenje

1.Ante Letica, dipl.ing.grad., iz Baske Vode, Pogradinska 10, podnio je zahtjev
za imenovanje stalnim sudskim vjestakom za graditeljstvo i procjenu nekretnina.

2.U postupku imenovanja ispunjeni su uvjeti propisani odredbom é&lanka 2.
Pravilnika o stalnim sudskim vjeStacima, te je provjerom u Ministarstvu pravosuda i
uprave RH, Odjel kaznene evidencije utvrdenc da kandidat nije osudivan, a iz
izvjedta Politehnickog drustva vjeStaka i procjenitelia, Zagreb, proizlazi da je
kandidat uspjesno obavio struénu obuku, kao i da je dostavljen dokaz o sklopljenom
ugovoru o osiguranju od odgovornosti.

3.Imenovani je poloZio prisegu 15. prosinca 2022.

SUTKINJA OVLASTENA ZA OBAVLJANJE
POSLOVA SUDSKE UPRAVE

Dresbismrmiarit fis sslsshitrasrsihi pastgsiman | 00 Tihana Pivac
Tihane Pives LIPS S LI SFLITU
P — L5 S A 10 M MM 3
1812202 ——
O3 F [0
o ——

Classification: GENERAL



Raiffeisen
x Bank

PROCJENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINA 2026-04-14-42124

[+

POUKA O PRAVNOM LIJEKU:
Protiv ovog rjeSenja dopustena je Zalba Ministarstvu pravosuda i uprave RH u roku

od 15 dana od dana dostave rjedenja, a Zalba se podnosi Zupanijskom sudu u Splitu
neposredno ili preporuéenom posiljkom.

Stranka se ima pravo odreéi prava na Zalbu od dana primitka prvostupanjskog
rieSenja do dana isteka roka za izjavljivanje Zalbe.

DNA: 1. vjestaku
2 . Ministarstvu pravosuda i uprave Republike Hrvatske
3. Op¢inskom sudu u Splitu
4. Op¢inskom sudu u Makarskoj
5. web.stranice suda-ovdje

54
Classification: GENERAL



Raiffeisen
x Bank

PROCJENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINA 2026-04-14-42124

Broj zapisa: eb316-8b701
Kontrolni broj: 09332-34c2a-TefSb

Ovaj dokument je u digitalnom obliku elektroniéki potpisan sljedecim certifikatom:
CM=Tihana Pivac, O=ZUPANIJSKI SUD U SPLITU, C=HR

Vjerodostojnost dokumenta moZete provjeriti na sljedeco] web adresi:

unosom gore navedenog broja zapisa i kontrolnog broja dokumenta.

Provjeru moZete napraviti i skeniranjem QR koda. Sustav ¢e u oba sluéaja
prikazati izvornik ovog dokumenta.

Ukoliko je ovaj dokument identian prikazanom izvorniku u digitalnom obliku,
Zupanijski sud u Splitu potvrduje vjerodostojnost dokumenta.
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