Obrazac 18.
1ZVJESCE STECAJNOGA UPRAVITELJA O TIJEKU STECAJNOGA POSTUPKA |
STANJU STECAJNE MASE

Nadlezni trgovacki sud: TRGOVACKI SUD U ZAGREBU

Poslovni broj spisa St-2184/2016

Duznik: SISTEM MONTAZA d.o.0. u ste¢aju, (OIB 13127381691) sa sjedistem u
Zagrebu, Petrinjska 59

I. TWEK STECAJNOGA POSTUPKA U RAZDOBLJU od 15. travnja 2026. godine
do 22. srpnja 2026. godine

RjeSenjem Naslovnog suda od dana 31. oZujka 2025. godine imenovana sam
steCajnom upraviteljicom nad ste€ajnim duznikom.

SteCajna upraviteljica uvodno istiCe da i nadalje nije primila ocitovanje
razluénog vjerovnika CENTAR BANKE d.d. u ste€aju, a vezano za prodaju
nekretnina stec¢ajnog duznika na nacin hoée li se pristupiti prodaji nekretnina
prema procjeni vjeStaka Jasminke Lili¢, ili ¢e se s obzirom na protek vremena
pristupiti novoj procjeni. Prema saznanju steCajne upraviteljice, odbor
razluénog vjerovnika josS se nije sastao te ste¢ajna upraviteljica nema saznanja
kada bi se isti mogao sastati.

Il. STANJE STECAJNE MASE

I. Nekretnine na adresi Ulica Ante Topi¢ Mimare 45 upisane u z.k.ul. 6034 k.o.
Donje Vrapce

Ad.1. Ste€ajni duznik vlasnik je slijedecih nekretnina:
-(E-3) Garaza u podrumu povrSine 7,05 m2, oznacena P3, procijenjena na iznos od
17.000,00 EUR,

-(E-5)-Garaza u podrumu povrsine 6,40 m2, oznacena P5, podrumu povrsine 6,40 m2,
procijenjena na iznos od 15.400,00 EUR

-(E-19)-Samostalna prostorija u podrumu u podrumu povrsine 2,20 m2, oznacena SP9
procijenjena na iznos od 5.140,00 EUR

-(E-22)- Dvosobni stan u prizemlju, povrSine 44,39 m2, u nacrtu oznaten S3,
procijenjen na iznos od 134.000,00 EUR



-(E-27)- Trosobni stan na |. katu, povrSine 56,83 m2, u nacrtu oznacen S8, procijenjen
na iznos od 179.000,00 EUR

- (E-37)- Trosobni stan na u potkrovlju, povrsine 70,06 m2, u nacrtu oznacen S18,
procijenjen na iznos od 195.000,00 EUR.

Na navedenim nekretninama upisane su slijedeCe zabiljezbe:

1. E-3, \E-5 E-22 E-27 i E-37

-Pod posl.br. Z- 5850/2011 bila je zabiljeZzena je privremena mjera predlagatelja
osiguranja GRAMAT d.o.o. (R1-469/2009). Ste€ajna upraviteljica istice da je
Trgovacki sud u Zagrebu rjeSenjem od dana 20. ozujka 2026. godine ukinuo
privremenu mjeru na navedenim etazama te je nalozio brisanje zabiljezbe
privremene mjere R1-469/2009. Navedeno rjeSenje u meduvremenu provedeno
je u zemljiSnim knjigama.

-zabiljezba otvaranja steCajnog postupka -Z-7444/2024.
2. E-19
-pod posl.br. Z-7444/2024 upisana je zabiljezba otvaranja ste€ajnog postupka.

Ad.2. Nekretnine E-4 i E-18 RjeSenje o brisanju zabiljezbe ovrhe Ovr-1630/20111
ovrhovoditelja SPINA XXL d.o.0. u meduvremenu je postalo pravomoéno te je
zabiljeZba ovrhe brisana sa svih nekretnina osim etaza E-4 i E-18 na kojima je ostala
zabiljezba ovrhe, a navedene su nekretnine bile predmetom prodaje u ovrSnom
postupku radi namirenja ovrhovoditelja. Navedene nekretnine prodane su na javnoj
drazbi kod FINE i to za iznos:

-(E-4)-Garaza u podrumu povrsine 6,20 m2, oznacena P4, za iznos od 25.925,00
EUR

-(E-18)-Samostalna prostorija u podrumu povrsine 2,20 m2, ozna¢ena SP8 na iznos
od 4.050,00 EUR.

Sud je u ovrSsnom postupku donio rjeSenje o dosudi i zakljuéak o predaji
nekretnina kupcu, kupac je uplatio iznos kupoprodajne cijene za predmetne
nekretnine te su iste predane u posjed kupcu. Nije jo§ odrzano roc€iste za diobu
kupovnine.

Ad.3. Nekretnina (E-9)- Nekretnina na adresi Ante Topi¢a Mimare upisana u z.k.ul.
6034 k.o. Donje VrapcCe i to: (E-9)- Garaza u podrumu povrsine 6,20 m2, oznacena
P9, u prodana u OvrSnom postupku Ovr-95/2023 te je za predmetnu nekretninu
doneseno dana 30.04.2025. godine RjeSenje o dosudi kupcu SOPHOS LAB d.o.o.
Nekretnina je prodana za iznos od 13.925,00 EUR te je kupac upisan kao vilasnik u
zemljiSnim knjigama. SteCajna upraviteljica je predala nekretninu u posjed kupcu.
Ste€ajna upraviteljica poslala je na navedeni predmet podnesak kojim trazi da se
nakon namirenja prioritetnih troSkova preostali iznos kupoprodajne cijene polozi na
depozit Naslovnog suda.




RjeSenjem Trgovackog suda u Zagrebu posl.br. Ovr-95/2023 od dana 06.
studenoga 2025. godine, sud je nalozio Financijskoj agenciji da iznos troskova
ovrSnog postupka koji se prvenstveno namiruju (iznos od 575,66 EUR za
placene pristojbe i predujam) uplati izravno na raéun ovrhovoditelja, dok je
preostali iznos kupoprodajne cijene nalozio uplatiti na depozitni rac¢un
Naslovnog suda.

Ad.4. Vezano za sve nekretnine u vlasnistvu steCajnog duznika na adresi Ante Topica
Mimare, ste€ajna upraviteljica isti€e da je kontaktirala g. Peteka koji je ponovno
pristupio u ured stecajne upraviteljice. G. Petek izjavio je da odbija predmetne
nekretnine predati u posjed ste€ajnoj upraviteljici.

Slijedom naprijed navedenog nekretnine na adresi Ante Topica Mimare koje su u
vlasniStvu steCajnog duznika i koje mogu biti predmetom prodaje u steCajnom
postupku nisu prema saznanju ste€ajnog upravitelja slobodne od osoba i stvari te
osobe koje se nalaze u posjedu nekretnina ne plac¢aju pricuvu, komunalnu naknadu,
naknadu za uredenje voda i naknadu za vodoopskrbu i odvodnju.

Stec€ajna upraviteljica istiCe da vezano za prodaju navedenih nekretnina ¢eka
ocCitovanje razluénog vjerovnika o tome po kojoj ¢e se cijeni nekretnina
prodavati (hoée li se pristupiti prodaji nekretnina prema procjeni vjesStaka
Jasminke Lili¢, ili €e se s obzirom na protek vremena pristupiti novoj procjeni).

Il. Nekretnine na adresi Prevoj 93, 95 i 97

Ad.1. Na adresi Prevoj 93 na z.k.&.br. 1786/2014 upisanoj u z.k.ul. 8092 k.o. Sestine,
steCajni duznik je vlasnik nekretnina i to:

2. suvlasnicki udio 309/10000 ETAZNO VLANISTVO (E-2)

Garaza u podrumu povrsine 16,59 m2, koja se sastoji od garaze i spremista u nacrtu
oznacena G2

U zemljiSnim knjigama:

-pod brojem Z-7444/2024 upisana je zabiljezba otvaranja ste€ajnog postupka

-pod brojevima Z-75590/07, Z-44191/08, Z-40315/09, Z-42124/09 upisano je
zalozno pravo Centar banke d.d.

-pod brojem Z-28353/2013 upisano je zalozno pravo RH

-pod brojem Z-7922/2026 dana 16.02.2026. zapisana je zabiljezba spora i to tuzbe
radi sklapanja ugovora i utvrdenja (tuzba obitelji Stambuk).

6. suviasnicki udio 1963/10000 ETAZNO VLANISTVO (E-6)

Dvoetazni Cetverosobni stan u prizemlju, povrsine 37,81 m2, koji se sastoji od ulaza,
stubista, kupaonice, kuhinje i dnevnog boravka i na katu povrsine 29,76 m2, koji se
sastoji od stubista, predprostora, tri sobe i kupaonice s pripadaju¢om terasom povrsine
5,38 m2 te s pripadajucim parkirnim mjestom povrSine 12,50 m2 (oznake PM2=)
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odnosno ukupne povrsine 85,45 m2 te s pripadaju¢im vrtom povrSine 27 m2(oznake
v2) u nacrtu oznaceno BY/.

U zemljiSnim knjigama:

-pod brojem Z-7444/2024 upisana zabiljeZba otvaranja ste€ajnog postupka

-pod brojevima Z-75590/07, Z-44191/08, Z-40315/09, Z-42124/09 upisano

zalozno pravo Centar banke d.d.

-pod brojem Z-7922/2026 dana 16.02.2026. zapisana je zabiljezba spora i to tuzbe
radi sklapanja ugovora i utvrdenja (tuzba obitelji Stambuk).

Na obje etaze u meduvremenu je brisana zabiljezena ovrhe Ovr-1630/2011
ovrhovoditelja SPINA XXL d.o.o0. pod brojem Z-23844/2011.

Stan na adresi Prevoj 93 procijenjen je na 187.000,00 EUR, dok je garaza procijenjena
na 11.300,00 EUR, sveukupno 198.300,00 EUR.

U posjedu navedene nekretnine nalazi se obitelj Stambuk i to temeljem Predugovora
o0 kupoprodaji nekretnina od 28. srpnja 2008. godine kojim se obvezala platiti
kupoprodajnu cijenu u iznosu od 148.865,00 EUR.

Obitelj Stambuk je po predugovoru platila iznos od 13.918,05 EUR (prethodno je
platila rezervaciju nekretnine, ali sadasSnja steCajna upraviteljica smatra da se
navedena rezervacija ne moze smatrati kaparom, jer je u Predugovoru za ugovor o
kupoprodaiji nekretnine izrijekom navedeno da ¢e kupci iznos od 7.000,00 EUR platiti
u roku od 5 dana od potpisa predugovora, a iznos od 7.000,00 EUR najkasnije do
15.10.2008. godine. Dakle, Kupci su se navedeni predugovorom obvezali platiti
kaparu kao odustatninu u iznosu od 14.000,00 EUR nakon zaklju¢enja predugovora,
iz Cega proizlazi da se rezervacija pla¢ena prije zaklju€enja predugovora ne uracunava
u kaparu.

Kupci nisu u navedenom roku platili kaparu kao odustatninu u iznosu od 14.000,00
EUR te se sukladno odredbama predugovora, ugovor smatra nistetnim.

Nadalje, steCajna upraviteljica smatra da kupci nisu, sukladno ¢l. 268 Zakona o
obveznim odnosima zahtijevali sklapanje glavnog ugovora u roku od 6 mjeseci od
isteka roka predvidenog za njegovo sklapanje (tuzbu su podnijeli tek 2024. godine,
dok je predugovor zaklju¢en 2008. godine, a sukladno ¢&l. 2 Predugovora, glavni
ugovor trebao je biti zaklju¢en najkasnije do dana 31. svibnja 2009. godine.

Kupci su kod Naslovnog suda podnijeli tuzbu posl.br. P-2023/2024, kojom traze da
sud nalozi steCajnom duzniku zakljuenje ugovora o kupoprodaji za iznos
kupoprodajne cijene od 148.865,00 EUR, podredno traZe utvrdenje suvlasnistva na
navedenoj nekretnini to svakog kupca u 1/2 dijela (iako je nesporno da nisu platili
kupoprodajnu cijenu).

Prijasnji steCajni upravitelj podnio je odgovor na tuzbu i protutuzbu kojom se zahtjeva
predaja u posjed navedene nekretnine i placanje naknade za koridtenje nekretnine.
Dana 02.12. 2025. godine odrzano je pripremno roCiste u predmetu P-2023/2024 te je
zaklju€en prethodni postupak. Novo rociste zakazano je za dan 24.09.2026. godine.



S obzirom na c¢injenicu da su predmetne nekretnine opterecene zaloznim
pravom, za iste je sukladno Ste¢ajnom zakonu, ¢l. 247 st. (1) i st.(4) propisana
prodaja putem FINE. S obzirom da obitelj Stambuk vodi sudski postupak u
kojem traze, izmedu ostalog, utvrdenje prava vlasniStva na predmetnim
nekretninama, stec¢ajna upraviteljica smatra da se trenutno, a do okonéanja
sudskog postupka, nisu stekli uvjeti za prodaju nekretnina putem FINE.

Ad.2. Na adresi Prevoj 95 na z.k.C.br. 1786/2013 upisanoj u z.k.ul. 73433,
ste€ajni duznik je vlasnik nekretnine i to:

1. suvlasnicki udio 289/10000 ETAZNO VLANISTVO (E-1)

Garaza u podrumu povrsine 16,66 m2, koja se sastoji od garaZe i spremista u nacrtu
oznacena G1 i procijenjena na iznos od 11.300,00 EUR

Na navedenoj nekretnini uknjizena je predbiljezba prava vlasniStva u korist Lukinac
Tine i Lukinac Ivana pod posl.br. Z-24061/10 (zaprimljeno 11.05.2010) te je pod
brojem Z-7444/2024 upisana zabiljezba ovrSnog postupka.

U zemljiSnim knjigama:
-pod brojevima Z-75590/07, Z-44191/08, Z-40315/09, Z-42124/09 upisano zalozno
pravo Centar banke d.d.

-pod brojem Z-28353/2013 upisano zalozno pravo RH

8. suvlasnicki udio 2570/10000 ETAZNO VLANISTVO (E-8)

Dvoetazni Cetverosobni stan u prizemlju, povrsine 49,10m2, koji se sastoji od ulaza,
stubista, kupaonice, kuhinje i dnevnog boravka s pripadajucom terasom
povrsine10,76 m2 i na katu povrSine 42,41 m2, koji se sastoji od stubista, hodnika,
predprostora, tri sobe i kupaonice s pripadaju¢om terasom povrsine 4,76 m2 te s
pripadaju¢im parkirnim mjestom povrsine 12,50 m2 (oznake PM4=) odnosno ukupne
povrsine 119,53 m2 te s pripadajuc¢im vrtom povrsine 155,00 m2 (oznake v4) u nacrtu
oznaceno D/.

Na navedenoj nekretnini uknjizena je predbiljezba prava vlasniStva u korist Lukinac
Tine i Lukinac Ivana pod posl.br. Z-24061/10 (zaprimljeno 11.05.2010).

U zemljiSnim knjigama na navedenoj nekretnini:
-pod brojevima Z-75590/07, Z-44191/08, Z-40315/09, Z-42124/09 upisano zalozno
pravo Centar banke d.d.

Stan i vrt procijenjeni su na 287.000,00 EUR dok je garaza procijenjena na
11.300,00 EUR, sveukupno na iznos od 298.300,00 EUR.

EtaZe 1 i 8 u posjedu ima obitelj Lukinac temeljem kupoprodajnog ugovora od
23.4.2010. godine, na osnovi kojega je plaéena kupovnina od 121.251,44 eura i
predbiljezeno pravo vlasnistva.

Prodajna cijena iz ugovora iznosila je 189.070,00 eura. Neplacena razlika iznosi
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67.815,56 EUR.
Ste€ajna upraviteljica je kod Opc¢inskog gradanskog suda u Zagrebu pribavila:

1) Ugovor o kreditu br. 228869 zakljuCen izmedu VOLKSBANK d.d. (zatim Nova
hrvatska banka d.d., danas HPB d.d.) iz koje je razvidno da je na garazi G1 na adresi
Prevoj 95 zalozno pravo Nove hrvatske banke d.d. upisano na osnovu Ugovora o
kreditu br. 228869 zaklju¢enog izmedu Volksbank d.d., Diane Luksi¢ i Ste€ajnog
duznika. S obzirom da je Diana LukS$i¢ na navedenoj adresi vlasnica garaze G4,
steCajna upraviteljica pretpostavlja da je omaskom zalozno pravo Diane LukSi¢
upisano na pogresnoj garazi (G1 umjesto G4). Medutim, u Ugovoru o kreditu upisana
je garaza G1 te je sukladno navedenom ugovoru upisano zaloZno pravo na navedenoj
garazi.

2)Ugovor o kupoprodaiji nekretnina izmedu Ivana Lukinca i Tine Lukinac i Centar
banke d.d. od dana 23. travnja 2010. godine.

Ste€ajna upraviteljica primila je dopis steCajne upravitelice CENTAR BANKE d.d. u
ste€aju, gde Antonije Gali¢ Kondza, kojom je obavijeStena da je odbor vjerovnika
Centar banke d.d. u ste€aju donio odluku da banka moze izdati brisovna ocCitovanja
za lvana i Tinu Lukinac, pod uvjetom da isti plate banci iznos trziSne vrijednosti
nekretnina sukladno procjenama sacinjenim u ste€ajnom postupku Sistem montaze
2023.g., umanjeno za iznose koji su izravno uplaceni Centar banci d.d. u ste€aju po
Ugovoru ukoliko se moze nesporno utvrditi da su iz navedenih uplata zatvorena
potrazivanja Centar banke.

Ste€ajna upraviteljica trazila je od punomocénice obitelji Lukinac dostavu potvrde o
uplati dijela kupoprodajne cijene i da ju obavijestite koliko je do sada pla¢eno uplatile
i koliko iznosi preostali iznos duga, a kako bi sve navedeno dostavila Centar banci d.d.
u ste€aju.

Dana 02.04.2026. godine punomoc¢nica gde. Tine Lukinac obavijestila je steCajnu
upraviteljicu da potvrduje da je njena stranka Tina Lukinac spremna potpisati Dodatak
ugovoru o kupoprodaji kojim se regulira placanje preostalog neisplaéenog dijela u
visini od 67.815,56 EUR, uz dostavu izjave o odricanju od strane lvana Lukinca,
obzirom da je inicijalno bio ugovorni potpisnik (prema saznanjima ste€ajne
upraviteljice stranke su u postupku razvoda i podjele imovine).

S obzirom na cinjenicu da su predmetne nekretnine opterecene zaloznim
pravom, za iste je sukladno Ste¢ajnom zakonu, €l. 247 st. (1) i st.(4) propisana
prodaja putem FINE. S obzirom da obitelj Lukinac u zemljiSnim knjigama ima
upisanu predbiljezbu prava vlasniStva na navedenim nekretninama te je
ste€ajnoj upraviteljici najavila da ¢e pokrenuti sudski postupak radi opravdanja
navedene predbiljezbe, ste€ajna upraviteljica smatra da se trenutno, nisu stekli
uvjeti za prodaju nekretnine putem FINE.

Ad.3. Na adresi Prevoj 97 na z.k.6.br. 1786/12 upisanoj u z.k.ul. 73425 k.o. Sestine,
ste€ajni duznik je vlasnik nekretnine i to:



1. suvlasni¢ki udio 413/10000 ETAZNO VLANISTVO (E-1)

Garaza u podrumu povrsine 17,00 m2, koja se sastoji od garaze i spremista u nacrtu
oznacena G1

U zemljiSnim knjigama na navedenoj nekretnini:

-pod brojem Z-7444/2024 upisana zabiljeZba otvaranja ste€ajnog postupka

-pod brojem Z-49453/2025 upisana zabiljezba rieSenja o prodaji nekretnina

-pod brojevima Z-75590/07, Z-44191/08, Z-40315/09, Z-42124/09 upisano zalozno
pravo Centar banke d.d.

6. suvlasni¢ki udio 2899/10000 ETAZNO VLANISTVO (E-6)

Dvoetazni trosobni stan u prizemlju, povrSine 48,40 m2, koji se sastoji od ulaza,
stubista, kupaonice, kuhinje i dnevnog boravka s pripadajucom terasom
povrsine11,25 m2 i na katu povrSine 47,27 m2, koji se sastoji od stubista, hodnika,
kupaonice i dvije sobe s pripadaju¢im parkirnim mjestom povrsine 12,50 m2 (oznake
PM3) odnosno ukupne povrSine 119, 42 m2 te s pripadajuéim kuénim vrtom
povrsine133,00 m2 oznake v3) u nacrtu oznaceno C.

U zemljiSnim knjigama:

-pod brojem Z-7444/2024 upisana je zabiljezba otvaranja ste€ajnog postupka

-pod brojevima Z-75590/07, Z-44191/08, Z-40315/09, Z-42124/09 upisano je zalozno
pravo Centar banke d.d.

Nekretnine su procijenjene na ukupan iznos od 289.500,00 EUR (stan i vrt u iznosu
od 278.000,00 EUR te garaza G1 u iznosu od 11.500,00 EUR).

Ste€ajna upraviteljica istiCe da je povodom prijedloga ste€ajne upraviteljice izbrisana
zabiljezba ovrhe posl.br. Z-7021/2018 koja je omaskom ostala upisana (radi se o ovrsi
posl.br. Ovr-6952/2017) ovrhovoditelja CENTAR BANKE d.d. u kojem postupku je sud
donio rjeSenje o obustavi postupka i nalozio brisanje zabiljezbe ovrhe u zemljiSnim
knjigama.

Vezano za z.k.6.br. 1786/12 k.o. Sestine na kojoj se nalaze stan i garaza, steéajna
upraviteljica istiCe da je 1z Sporazuma o priznavanju prava vlasniStva na zemiljitu od
14. 4. 2010 godine potpisanog izmedu ste€ajnog duznika te Lea Vukeli¢a i lve Matije
Bitanga, ovjerenog kod javnog biljeznika Gordane Jakobovi¢ iz Zagreba, poslovni broj
OV-2095/10, proizlazi da su samostalni posjednici dijela z.k.6. 1786/12 k.o. Sestine
(koja odgovara k.¢. 4008/3 k.o. Mikuli¢i) Leo Vukeli¢ i lva Matija Bitanga u povrsini od
82,3 m2. Leo Vukeli¢ i lva Matija Bitanga nisu sukladno navedenom sporazumu
sacinili geodetski elaborat kojim bio dio navedene Cestice u povrSini od 82,3 m2
pripojili svojoj nekretnini, ali ste€ajna upraviteljica smatra da bi Cinjenicu zaklju¢enja
navedenog sporazuma trebalo navesti u Zakljucku o prodaji.

Stecajna upraviteljica napominje kako je pristupila na predmetnu nekretninu, koja je
zaklju€ana. U razgovoru sa susjedima koji Zive na istoj adresi, ste€ajna upraviteljica
dosla je do saznanja da u navedenoj nekretnini nitko ne Zivi te susjedi nisu vidjeli da
bi bilo tko dolazio. S obzirom da ¢e potencijalni kupci htjeti razgledati nekretninu te bi



se omogucavanjem razgledavanja nekretnine potencijalno mogla postici i veéa cijena,
steCajna upraviteljica predlaze da se jos jednom izvrSi zamjena brave neposredno prije
termina za razgledavanje, sve kako bi potencijalni kupci mogli uci u nekretninu.

Ste€ajna upraviteljica istiCe da vezano za prodaju navedene nekretnine ¢eka
ocitovanje razluénog vjerovnika o tome po kojoj ¢e se cijeni nekretnina
prodavati (hoc¢e li se pristupiti prodaji nekretnina prema procjeni vjesStaka
Jasminke Lili¢, ili ¢e se s obzirom na protek vremena pristupiti novoj procjeni).

l1l. Nekretnine upisane u z.k.ul. 73229 k.o. Sestine-Zemljiste

Radi se o z.k.C.br. 1786/15 ,Oranica“, povrsine 104 m2 i z.k.c.br. 178/16 ,Oranica®,
povrsine 39 m2 upisane u z.k.ul. 73229 k.o. Sestine.

Prodaju ovih nekretnina u ste€ajnom postupku sud je odredio RjeSenjem broj St-
2184/2016 od dana 23. sijeCnja 2024. godine. Na navedenim nekretninama upisano
je pod brojevima Z-75590/07, Z-44191/08, Z-40315/09, Z-42124/09 zalozZno pravo
Centar banke d.d.

Zakljuékom od dana 28.09.2025. godine, sud je zastao sa donosenjem zakljucka
o prodaji i provedbom prodaje u odnosu na navedene nekretnine jer su Cestice
u odnosu na koje je doneseno rjeSenje o prodaji u naravi prilaz nekretninama
na adresi Prevoj93, 95 i 97, kao i joS jednoj nekretnini koja nije u viasnistvu
ste€ajnog duznika te zbog navedenog nije oportuno u ovome €asu donositi
zakljuc¢ak do rjeSavanje pitanja prava vlasnistva svih nekretnina na Prevoju pa
onda eventualno vidjeti na koji nac¢in suvlasnici svih tih nekretnina mogu s
razluénim vjerovnikom regulirati pitanje pristupa svojim nekretninama.

U odnosu na z.k.C.br 1786/16 takoder se napominje da postoji Sporazum o
priznavanju prava vlasnistva na zemljiStu od 14. 4. 2010 godine potpisan izmedu
steCajnog duznika te Lea Vukeli¢a i lve Matije Bitanga, ovjeren kod javnog biljeznika
Gordane Jakobovi¢ iz Zagreba, poslovni broj OV-2095/10, kojim sporazumom je
steCajni duznik priznao stjecateljima pravo vlasnistva u povrsini od 8 m2 na z.k.C.br.
1786/16. Stjecatelji nisu sukladno navedenom sporazumu sacinili geodetski elaborat
kojim bio dio navedene Cestice u povrsini od 8 m2 pripojili svojoj nekretnini (upitno je
je li navedeni elaborat uopée moguce saciniti), ali bi €injenicu zaklju€enja navedenog
sporazuma trebalo navesti u ZakljuCku o prodaji.

1V. Nekretnine upisane u z.k.ul. 8064 k.o. Remete- Durkov put

U z.k.ul. 8064 k.o. Remete upisana je z.k.C.br. 3943/5 ,Kuca br.38 i zgrada u Zagrebu,
Durkov put br.38 i dvoriste Burkov put br.39 povrSine 539 m2.

Na navedenoj nekretnini upisano je:
-pod brojem Z-7444/2024 upisana zabiljeZba otvaranja ste€ajnog postupka
-pod brojevima Z-44539/07, Z-44191/08, upisano zalozno pravo Centar banke d.d.

IstiCe se kako je u navedenom uloSku bila upisana i z.k.C.br. 3943/15 Oranica,
povrsine 209 m2, koja bila predmetom pojedinacnog zemljiSnoknjiznog ispravnog

postupa predlagateljice Vesne Radi¢ Mraz. U navedenom postupku prijasnja steCajna
upraviteljica stavila je prigovor, koji prigovor je odbijen RjeSenjem Opcinskog
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gradanskog suda u Zagrebu, ZemljiSnoknjiznog odjela te je temeljem prijavnog lista br
RN 5/2023 k.o. Gracani z.k.¢.br. 3943/15 k.o. Remete ponistena i spojena u z.k.C.br.
3943/2014 k.o. Remete. Navedenim prijavnim listom smanjena je povrSina dotadasnje
k.C.br. 2336 k.o. Gracani sa 869 m2 na 865 m2 te je sacCinjen Prijavni list za zemljiSnu
knjigu kojim se formira z.k.C.br. 3943/14 k.o. Remete, povrSine 865 m2 i odgovara
novoj k.¢.br. 2336 k.o. Gracani.

Dakle, novoformirana z.k.€.br. 3943/2014 formirana je i od z.k.C.br. 3943/15 na kojoj
je kao vlasnik bio upisan ste€ajni duznik.

Sadasnja steCajna upraviteljica je izvrSila uvid u pojedinacni zemljiSnoknjizni ispravni
postupak te je utvrdila slijedece:

Vesna Radi¢ Mraz je u katastru upisana kao posjednica/vlasnica k.¢.br. 2336 k.o.
Gracani od 31. svibnja 1995. godine, kada su se dotadasnji suposjednici/suvlasnici
k.C.br. 2336, k.C.br. 2335 i k.€C.br.2337, sve k.o. Gracani podijelili u postupku pred
katastrom na nacin da svakom od suvlasnika pripadne odredena Cestica. Vesni Radic¢
Mraz pripalo je vlasnistvo cijele k.C.br. 2336 k.o. Gracani ,zgrada i oranica“
povrsine838 m2. Navedena promjena u katastru provedena je na osnovu elaborata
RN 1569/95 k.o. Gracani.

Sukladno identifikaciji Cestica, k.€.br. 2336 k.o. Gra¢ani odgovara, izmedu ostalog i
z.k.C.br. 3943/15 k.o. Remete na kojoj je kao vlasnik bila upisana Sistem montaza. U
izvjeS¢u o utvrdivanju meda i drugih granica koje je sastavljeno prilikom izrade
elaborata RN 5/2023 k.o. Gracani te o novom razgranicenju utvrdeno je da su toCke
linije podruc¢ja mjerenih podataka u k.o. Gracani na terenu definirane i vidljivo
oznacene trajnim oznakama, Zeljeznim klinovima te raspoznatljivim lomnim toCkama
betonsko Zeljeznih ograda. Dakle, katastarska Cestica k.C.br. 2336 k.o. Gracani u
vlasnistvu Vesne Radi¢ Mraz na terenu je omedena vidljivim oznakama te je sukladno
takvoj omedenoj katastarskoj Cestici formirana i u zemljiSne knjige upisana
zemljiSnoknjizna Cestica z.k.C.br. 3943/2014 k.o. Remete i to i od djela z.k.C.br.
3943/15 k.o. Remete na kojoj je kao vlasnik bio upisan stecajni duznik.

Vesna Radi¢ Mraz je u prijedlogu za pojedinacni ispravni postupak tvrdila da je
posjednik z.k.¢.br. 3943/15 k.o. koja odgovara k.¢.br. 2336 k.o. Gracani te da su upisi
u zemljiSnim knjigama zastarjeli upisi te upravo iz navedenog razloga pokrenula
zemljiSno knjizni ispravni postupak, a zemljiSnoknjizni odjel je u prihvatio njene navode
na osnovu dostavljene dokumentacije te usvojio njenu prijavu.

Napominje se kako je pristup ja javnu cestu (Burkov put) sa Cestice z.k.C.br. 3943/5
moguc¢ preko z.k.C.br. 3943/1 koja je u suvlasnistvu Ozrena Jakovca, Radi¢ Ane i
Radi¢ Nenada. G. Ozren Jakovac kontaktirao je ste€ajnu upraviteljicu te je krajem
prosinca u uredu steCajne upraviteljice odrzan sastanak na kojemu je g. Jakovac
izrazio spremnost da kupi z.k.¢.br. 3943/5, ali ne za procijenjenu vrijednost sukladno
Nalazu i misljenju vjeStaka Jasminke Lili¢ u iznosu od 166.000,00 EUR, navodeci da
je vrijednost nekretnine navodno manja, s obzirom da nema pristup na javni put i
nekretnina je u loSem stanju. G. Jakovac nije se odmah ocitovao koji iznos je spreman
ponuditi te je naveo da ¢e o navedenom naknadno obavijestiti steCajnu upraviteljicu.



Ste€ajna upraviteljica istiCe da vezano za prodaju navedene nekretnine €eka
ocitovanje razluénog vjerovnika o tome po kojoj ¢e se cijeni nekretnina
prodavati (hoce li se pristupiti prodaji nekretnina prema procjeni vjesStaka
Jasminke Lili¢, ili ée se s obzirom na protek vremena pristupiti novoj procjeni).

lIl. OBVEZE STECAJNE MASE

Sukladno dopisu prijasnje steCajne upraviteljice Vesne Stanci¢ koji se dostavlja u
prilogu, razvidno je da obveze steCajne mase na dan 31. prosinca 2024. godine iznose
sveukupno 27.077,48 EUR, od kojeg iznosa je prijaSnja steCajna upraviteljica sama
platila iznos od 2.852,92 EUR.

Pred sudovima je u tijeku niz postupaka koji se odnose na neplacene rezijske troSkove
za nekretnine.

lIl. RADNJE KOJE CE SE PODUZETI U NAREDNOM RAZDOBLJU

U narednom razdoblju, ste€ajna upraviteljica pricekati ce o€itovanje CENTAR BANKE
o tome pristaje li da se nekretnine prodaju sukladno procjeni vjeStaka Jasminke Lili¢
ili trazi da se izvrSi nova procjena.

U Zagrebu, 22.07.2026. godine

Stecajna upraviteljica
Zeljka Krajtner

Ze IJ ka Digitalno potpisao:

Zeljka Krajtner
Datum: 2026.07.23
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