H.M.-MONTAZA d.o.o. u stecaju Ovr-118/2022
Ured stecajnog upravitelja

TRGOVACKI SUD U ZAGREBU
Zagreb, 7.5.2024.g.

Predmet: Obracun troskova unovcéenja nekretnine opterecene razlu¢nim pravom
(€. 254. SZ-a)

Unovcenje nekretnine upisane u zk.ul. 13735 k.o. Gornji Stenjevec, kébr. 973/2 zapoceo je po
prijedlogu ovrhovoditelja PRIKA d.o.o. Zagreb na Opcinskom gradanskom sudu u Zagrebu pod
poslovnim brojem Ovr-4769/10, kasnije Ovr-339/2016. Nakon preuzimanja stecajno upraviteljske
duZnosti, pocevsi od 4.12.2019.g. nadalje, radi sto hitnije provedbe ovrsnog postupka, podneseno je
10 podnesaka po stecajnom upravitelju, te je u posljednjem, a sve sukladno izmjenama i dopunama
Stecajnog zakona, ukazano na daljnju nenadleznost Opcinskog gradanskog suda u Zagrebu.
Rjesenjem suda od 12.4.2022.g. isti se oglasio nenadleznim, te je ustupio predmet Trgovackom sudu
u Zagrebu gdje se vodi pod sadasnjim poslovnim brojem Ovr-118/2022.

Dokaz: Uvid u stanje e predmet

Tijekom postupka na Opéinskom gradanskom sudu u Zagrebu ovrhovoditelj je bio pozvan na
predujmljivanje za troskove procjene nekretnine, ¢emu se isti protivio s obzirom na odredbe Ovrsnog
zakona koji se primjenjivao na predmetni postupak.

Kako bi se nastavio postupak prodaje nekretnine u ovrSnom postupku, sada na Trgovackom sudu u
Zagrebu, stecajni upravitelj je u ime ovrsenika izvrSio osobno indentifikaciju nekretnine, te prikupio
podatke o cijeni nekretnina na predmetnoj lokaciji iz sustava e nekretnine, te podatke o namjeni
nekretnine, zk izvadak i izvadak iz katastra i polozajni nacrt iz katastra, te predloZio pocetnu cijenu
sukladno navedenim podacima. Slijedom navedenog, uz suglasnost razlu¢nog vjerovnika, Sud je
utvrdio pocetnu vrijednost nekretnine u iznosu od 182.820,00 EUR.

U prvoj elektronickoj javnoj drazbi nekretnina je prodana, te je Sud predmetnu nekretninu
rjeSenjem o dosudi od 14.3.2024.g. dosudio kupcu Sari Cvitkovic, OIB 36756917142 za iznos
kupovnine od 138.465,00 EUR, koji je iznos kupac poloZio na depozit FINE.

Slijedom navedenog ostvarena kupovnine koja je predmet razdiobe iznosi 138.465,00 EUR.

Sukladno stavu Visokog trgovackog suda sa sjednice odrzane 18.3.2019.g., troskove unovcenja
nekretnine terete stvarni troSkovi unovcenja iz ¢lanka 254. SZ-a.

OBRACUN TROSKOVA UNOVCENJA — ¢&l. 254. SZ-a ( NN 71/15)
Stvarni troskovi unovéenja

| Direktni troskovi unovcenja nekretnina
- troskovi elektronicke drazbe Eur 92,90

Direktne troskove unovéenja nekretnine ¢ini 1/4 troska provedbe elektroni¢ke drazbe kod FINE s
obzirom da je nekretnina prodana u prvoj drazbi.



Obracun nagrade stecajnog upravitelja, iako proizlazi iz vrijednosti unovéenja predmetne nekretnine,
primjenom Uredbe o nacinu obraduna nagrade, temelji se na obuhvatu ukupno unovéene imovine od
preuzimanja ste€ajno upraviteljskih poslova, te alikvotnom dijelu tako obracunate nagrade koja tereti
ovu nekretninu. Slijedom navedenog, obracun nagrade i pripadajuéeg dijela razvrstan je u opce
troskove koji se razmjerno prenosi na trosak unovéenja imovine / nekretnina.

Dokaz: Racun FINE
Il Opci troskovi unovcenja nekretnina

Troskove unovcenja terete i svi drugi troskovi ste¢ajnog postupka koji se moraju namiriti na teret
stecajne mase, a vezani su uz provedbu postupka. Navedeni troskovi u bitnom obuhvacaju troSkovi
knjigovodstvenih usluga, troskovi platnog prometa — odrzavanja rac¢una stecajnog duznika, troSkovi
nagrade stecajnog upravitelja i drugi opci troskovi postupka.

Preuzimanjem stecajno upraviteljske duznosti od prethodnog stecajnog upravitelja, bilo je
neophodno urediti knjigovodstveni ocevidnik, te podnositi porezne prijave. Slijedom navedenog
angatziran je knjigovodstveni servis uz mjese¢nu naknadu od 700,00 kn + PDV ili sveukupno 875,00 kn
/ Eur 116,13 mjesecno, te je nastao trosak u periodu 12/2019.g. do 04/2024.g. u iznosu od 6.155,02
EUR, no obaveza vodenja knjigovodstva i predaje poreznih prijava i financijskih izvjesca traje sve do
brisanja pravne osobe iz registra, te se procjenjuje da ée od trenutka podnosenja ovog obracuna,
odrzavanja rocista za razdiobu kupovnine, isplate po rjeSenju o namirenju, provedbe zavrsnog
rocista, donosenja rjeSenja o zakljuenju postupka i provedbe istog u sudskom registru, najmanje
prodi daljnji period od 9 mjeseci, te ée nastati daljnji troSkovi knjigovodstva u iznosu od 1.045,19 EUR
ili sveukupan trosak knjigovodstvenih usluga u iznosu od 7.200,21 EUR.

U svrhu provedbe stecajnog postupka otvoren je racun stecajnog duznika, te nastaje trosak vodenja
istog po racunima HPB d.d., a koji prema evidenciji stecajnog duZnika iz prometa po ra¢unu iznosi
331,73 EUR. Takoder ¢e u svrhu provedbe plac¢anja i vodenja raCuna do okonc¢anja postupka i
zatvaranja racuna kod Banke, nastati daljnji predvidivi trosak u visini od 150,00 EUR.

Bruto trosak isplate nagrade stecajnog upravitelja, odreden je Uredbom o kriterijima i nacinu
obracuna i pla¢anja nagrade stecajnom upravitelju (NN 105/15). Obracun nagrade izvrien je
sukladno odredbi ¢lanka 7. Uredbe na osnovu dosad unovcéene imovine ili imovine za koju su
donesena rjesenja o dosudi. Primjena odredbe ¢l.7. Uredbe utemeljena je na ¢injenici da je stecajni
upravitelj nakon preuzimanja stecajno upraviteljske funkcije odmah poceo poduzimati radnje za sto
hitnije unovéenje ove nekretnine. Tako je u ovrSnom postupku koji se vodio na Opcéinskom
gradanskom sudu u Zagrebu (Ovr-339/2016) podnio niz podnesaka, deset, i to 4.12.2019.;
4.5.2020.g., 8.12.2020., 20.5.2021, 26.7.2021., 12.10.2021, 3.11.2021., 13.1.2022., 21.3.2022. i
7.4.2022.g. kojima se ovrsenik protivio promjeni na strani ovrhovoditelja ( obustava Ovr-2653/11),
predlagao i molio hitno zakazivanje drazbe radi unovéenja nekretnine, te u konacnosti ukazao na
promjenu nadleZnosti suda temeljem izmjena i dopuna SZ-a, a temeljem koje je radnje u konacnosti
predmet ustupljen Trgovackom sudu u Zagrebu ( Dokaz: Uvid u e predmet). Nadalje je stecajni
upravitelj osobno izvrsio indentifikaciju nekretnine, pribavio podatke iz sustava e nekretnine,
podatke o namjeni nekretnine, zk izvadak i kopiju katastarskog plana, a sve u svrhu odredivanja
pocetne vrijednosti nekretnine u ovom postupku. Takoder je stecajni upravitelj u odnosu i na sve
ostale nekretnine koje su unovcene u dosadasnjem tijeku postupka osobno poduzeo niz radnji radi
uredenja ZK stanja i omogucavanja hitnog unovcenja imovine, a $to je obrazloZeno u svakom od
provedenih postupaka unovcéenja pojedine nekretnine. Slijedom navedenog osnovica za obracun
sveukupne nagrade iznosi 383.788,69 EUR. Obracunata bruto nagrada se uvecava za daljnji trosak
isplate na teret isplatitelja ( stecajnog duznika) u visini obveznih doprinosa za zdravstveno osiguranje
na bruto iznos od 7,5%, a sve sukladno stavu iz odluke Visokog trgovackog suda broj Pz-7186/2018.



Alikvotni dio bruto troska isplate nagrade tereti unovcene nekretnine sukladno iskazanoj strukturi
unovcene imovine. Za vrijeme obavljanja stecajno upraviteljske duznosti od imenovanja izvrSeno je
unovcenje slijedeée imovine:

Opis nekretnine Postignuta kupovnina EUR
Zk.ul. 474114742 k.o. Sesvete Novo 173.203,26
Zk.ul. 2488 k.o. Zapresic¢ 42.471,43
Zk. ul. 2807 k.o. Zapresic¢ 6.636,27
Zk. ul. 2943 k.o. Strmec Samoborski ( sa zadrzanom jamcevinom) 13.391,73
Zk. ul. 5215 k.o. Sesvete Novo ( izvlastenje) 9.621,00
Zk. ul. 13375 k.o. Gornji Stenjevec 138.465,00
Sveukupno unovcena stecajna masa 383.788,69

Slijedom navedenog proizlazi slijedeci obracun iskazanog troska isplate bruto nagrade stecajnog
upravitelja:

Vrijednost unovéene imovine iznos bruto nagrada Eur / kn
Eur/kn nagrade %
do 13.272,28 16 2.123,57
( do kn 100.000,00) (kn 16.000,00)
13.272,28 do 39.816,84 3.185,35
(kn 100.000.01 do 300.000,00) 12 (kn 24.000,00)
39.816,85 do 66.361,40 2.654,46
(kn 300.000,01 do 500.000,00) 10 ( kn 20.000,00)
66.361,41 do 132.722,81 5.308,91
( kn 500.000,01 do 1.000.000,00) 8 (kn 40.000,00)
132.722,82 do 383.788,69 17.574,61
1.000.000,01 do 2.891.655,88 7 (kn 132.415,89)
Ukupno bruto nagrada prema izracunu EUR 30.846,90
Obavezni doprinosi na bruto nagradu — 7,5% EUR 2.313,52
SVEUKUPAN TROSAK ISPLATE BRUTO NAGRADE EUR 33.160,41

Osnovni kljuc za prijenos opcéih troSkova ste¢ajnog postupka na unovcenje pojedine nekretnine, €ini
ucesce svake pojedine unovéene imovine u ukupno unovcéenoj stecajnoj masi.



Struktura unovcene stecajne mase

Imovina — unovcena tecajna masa Iznos ostvarene UceSce
trz. Vrijednosti %
EUR

Postignute kupovnine od ostalih unovéenih nekretnina

(Zk.ul. 474114742 15215 k.o. Sesvete Novo, zk.ul. 2488 i 245.323,69 63,92

2807 k.o. Zapresic)

Zk.ul. 13735 k.o. Gornji Stenjevec 138.465,00 36,08

Ukupno 383.788,69 100,00

Tijekom postupka izvrSeno je unovcenje nekretnina u sveukupnom iznosu od 383.788,69 EUR, od
¢ega na ovu nekretninu otpada iznos od 138.465,00 EUR $to ¢ini 36,08% od unovcéene stecajne mase.

Struktura opéih troskova unovcenja na teret unovéene stecajne mase

EUR
Raspored troska na UceS. | Vrsta opleg troska unovéenja
nekretninu % Knjig. usl. Od Predvidivi tros. Bruto tro$ak Tro$kovi vodenja i
12/19-4/24 Knjig. do nagrade stecajnog odrZavanja racuna i
okoncanja upravitelja predvidivi
Ukupno ostvareni trosak 100 6.155,02 1.045,19 33.160,41 481,73
Alikvotno za Zk.ul. 2943 k.o.
Strmec Samoborski —ponudau | 36,08 2.220,73 377,10 11.964,28 173,81
11l drazbi

Nastavno na naprijed iskazanu strukturu prijenosa opcih troskova, proizlaze slijedeé¢i op¢i troskovi
unovéenja nekretnine upisane u zk.ul. 2943 k.o. Strmec Samoborski:

- troskovi knjigovodstva ( nastali i predvidivi) ......ccceeeeeeveeerenne.
- troskovi bruto troska isplate nagrade stec¢ajnog upravitelja ....

- troskovi odrzavanja racuna kod Banke

Ukupno op¢i troskovi unovcenja nekretnine ................

2.597,83
11.964,28
173,81

14.735,92

Nastavno na navedeno nastali su sveukupni stvarni direkti i op¢i troSkovi unovcenja nekretnina u

iznosu od 14.828,82 EUR i obuhvacdaju slijedeée troSkove:

Rekapitulacija stvarnih troskova unovcenja ( ¢l. 254. SZ-a)

Vrsta troska Iznos EUR Direktan / opdi
alikvotni dio

- troskovi elektronicke drazbe 92,90 direktan

- troskovi knjigovodstva 2.597,83 Opd¢i alikvotni dio

- troskovi bruto troska isplate nagrade stecajnog 11.964,28 Opd¢i alikvotni dio

upravitelja

- troskovi odrzavanja rac¢una kod Banke 173,81 Opdéi alikvotni dio




SVEUKUPNO TROSKOVI UNOVCENJA - CL. 254. SZ-a 14.828,82

Il Namirenje troskova unovcenja i razlucnog prava
1Il.1. Prvoupisani teret H-ABDUCO d.o.o.

Prema stanju upisa tereta u zemljiSnim knjigama u zk.ul. 13735 k.o. Gornji Stenjevec, upisano je
razluéno pravo u korist H-ABDUCO d.o.0., OIB 13667298928, Radnicka cesta 41, Zagreb pod brojem
zabiljeZzbe Z-36147/14 radi prijenosa upisa Z-24940/07 radi osiguranja trazbine na temelju Ugovora o
kreditu br. 031-148/2007 sa Sporazumom o osiguranju novcane trazbine od 4.travnja 2007.g. u visini
od 11.100.000,00 kn. Prema obracunu trazbine koji prileZi obavijesti o razluénom pravu HYPO ALPE
ADRIA BANK d.d. kao pravnog prednika, sa navedenog osnova razlucni vjerovnik je obavijestio da je
na dan 26.2.3013.g. iznos trazbine od 4.498.392,68 kn / EUR 597.039,30 i obuhvaca glavnicu u visini
od 2.628.518,40 kn / EUR 348.864,34, redovne kamate u iznosu od 503.178,74 kn / EUR 66.783,29,
zatezne kamate u iznosu od 1.362.979,64 kn / EUR 180.898,48 i ostala potrazivanja od 3.715,90 kn /
EUR 493,18.

U odnosu na opisanu osiguranu trazbinu, tijekom stecajnog postupka kao razlu¢nom vjerovniku, H
ABDUCO d.o.0., je temeljem rjeSenja o namirenju od 9.2.2022.g. za nekretnine upisane u zk.ul. 4741 i
4742 k.o. Sesvete Novo isplac¢en iznos od 1.164.173,96 kn / 154.512,44 EUR, te od izvlastene
nekretnine kasnije prenesene u zk.ul. 5215 (prije zk.ul. 4741 zkébr. 2131/5) temeljem rjesenja o
namirenju od 19.10.2023.g. daljnji iznos od EUR 8.510,90 / kn 64.125,38. U postupku diobe
kupovnine radi donosenja rjeSenja o namirenju od 9.2.2022.g., razlucni vjerovnik, H ABDUCO d.o.0. je
podneskom od 8.2.2022.g. dostavio izvadak otvorenih stavaka iz kojeg proizlazi da je po osiguranom
kreditu 031-148/2007, partija kredita 51000814 sveukupno osigurano potraZivanje u iznosu od
6.705.795,66 kn / EUR 890.012,03.

U postupku prodaje nekretnine zk.ul. 13735 k.o. Gorniji Stenjevec, uz podnesak razlu¢nog vjerovnika
od 4.3.2024.g. dostavljen u ovrsni spis Ovr-118/2022, prileZi izvadak otvorenih stavaka za osigurano
potraZivanje po kreditu 031-148/2007, partija kredita 51000814, iz kojeg proizlazi da je na dan
27.2.2024.g. sveukupno potraZivanje razlu¢nog vjerovnika po osiguranoj trazbini EUR 826.053,60 i
obuhvaca potraZivanje po osnovi glavnice 348.864,34 EUR, redovnih kamata 66.783,30 EUR,
zateznih kamata 410.405,96 EUR. Slijedom navedenog, raspoloZivi iznos za namirenje razlucnih
vjerovnika u iznosu od EUR 123.636,18 znatno je nizi od osigurane trazbine prvoupisanog prava H —
ABDUCO d.o.0. koje se namiruje sukladno odredbama 0OZ-a, te se iz raspoloZivog navedenog iznosa
namiruje H-ABDUCO d.o.o..

Dokaz: Uvid u stecajni spis St-227/2012
Uvid u ovrsni spis Ovr-118/2022
Povijesni ZK izvadak
I0S H-ABDUCO d.0.0. 27.2.2024.g.

1ll.2. Drugoupisani teret PRIKA d.o.o. Zagreb
Ovrhovoditelj PRIKA d.o.o. stekao razlu¢no pravo zabiljezbom ovrhe Ovr-4769/2010 u zemljisnim

knjigama koja je zabiljezba provedena pod brojem Z-51200/10 dana 28.10.2010.g. No, kako nema
raspoloZivih sredstava, isti se ne namiruje niti djelomi¢no u ovom postupku.

Slijedom navedenog stecajni upravitelj,



Predlaze:
Da stecajni sudac utvrdi stvarne troskove unovcenja nekretnina iz ¢l. 254. Stecajnog zakona u
predloZzenom iznosu od 14.828,82 EUR, a u preostalom iznosu kupovnine od 123.636,18 EUR namiri
ralu¢no pravo H-ABDUCO d.o.0. sukladno upisu u zemljiSnim knjigama i stanju iskazanom uz
obavijest o razlucnom pravu.
Iznos utvrdenih troskova unovcenja iz ¢l. 254. SZ-a, treba uplatiti u korist ra¢una stecajnog duznika
H.M. MONTAZA d.o.0. u ste¢aju broj ra¢una IBAN HR9123900011100705248 otvoren kod HPB d.d.

Stecajni upravitelj:

Zdravko Mitak dipl. oec.
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