Stecajna masa iza TPK-SERVIS TERMOENERGETSKIH POSTROJENJA d.o.0.
Ulica kralja Zvonimira 75

Zagreb

OIB: 20236885243

(novo sjediste: A.Mihanovica 1/3, Virovitica)

TRGOVACKI SUD U ZAGREBU
AMRUSEVA 2A

Na posl.broj: 67 St-2625/19

U Virovitici, 10.12.2021.

Predmet: Izvjescée steajne upraviteljice nakon imenovanja i prijedlozi radnji

Rjesenjem Trgovackog suda u Zagrebu od 12.studenog 2021. razrijeSena je stecajna
upraviteljica Snjezana Vrkljan i imenovana stecajna upraviteljica Vanda Kovacevi¢ Gelencer
u predmetu St-2625/19 za Ste¢ajnu masu iza TPK-SERVIS TERMOENERGETSKIH
POSTROJENJA d.o.0.

U periodu od imenovanja ustanovljeno je sljedece:

1. Stec€ajna upraviteljica Snjezana Vrkljan predala mi je Ugovor o otvaranju 1 vodenju
transakcijskog racuna kod HPB d.d. Stanje na racunu je 152.931,77 kn

2. O promjeni stec¢ajne upraviteljice obavijestila sam banku i zatrazila da se ukinu
ovlastenja dosadasnjoj stecajnoj upraviteljici i da mi se dodjele PIN-ovi radi pristupa
raunu

3. Obavijesteno je knjigovodstvo koje je vodilo knjiZzena za steajnu masu da preda sve
obrasce knjigovodstvu koje sam angazirala radi nastavka slanja potrebnih izvjeS¢a
prema Poreznoj upravi za stecajnu masu. S obzirom na opseg posla koji zahtjeva
steCajna masa knjigovodstvo je ispostavilo ra¢un od 250,00 kn mjese¢no za period od
pokretanja postupka do razrjeSenja stecajne upraviteljice S.Vrkljan. Rac¢un iznosi
6.560,50 kn (sa PDV-om).

4. Angazirano je knjigovodstvo koje ¢e se brinuti o slanju potrebnih obrazaca za stecajnu
masu i vodenju poslovnih knjiga po cijeni od 250,00 kn mjesec¢no (312,50 kn sa PDV-
om)

5. Preuzela sam dokumentaciju koju mi je predala gospoda S.Vrkljan i tu se nalaze
racuni koje moram platiti iz ste¢ajne mase jer Se radi 0 troskovima koji su nastali za
ste¢ajnu masu: ADL struktura d.0.0. na 43.750,00 kn za izradu procjembenog
elaborata, zatim Narodnim novinama za objavu oglasa u NN 928,20 kn i racun
knjigovodstvenom servisu za period od pocetka vodenja knjiga do predaje
dokumenata drugom knjigovodstvu od 6.560,50 kn.



6.

7.

Ustanovljeno je da je ste¢ajna upraviteljica izvrsila djelomi¢nu diobu prema utvrdenim
trazbinama I viSeg isplatnog reda u iznosu od 17,71% utvrdenih trazbina.
Ustanovljeno je da se steCajna masa u trenutku pokretanja stecajnog postupka nad
ste¢ajnom masom sastojala od:

suvlasni¢kog dijela 18/356, kat. Cest. 7397/12 k.o. Grad Zagreb, zk. ul. 24860,
suvlasni¢kog dijela 153/3476, kat. Cest. 7397/17 k.o. Grad Zagreb, zk. ul. 24863,
suvlasni¢kog dijela 44/10789, kat. Cest. 7397/18 k.o. Grad Zagreb, zk. ul. 24864,
suvlasni¢kog dijela 1/815, kat. ¢est. 7397/20 k.o. Grad Zagreb, zk. ul. 24865,
suvlasnic¢kog dijela 376/3502, kat. Cest. 7397/23 k.o. Grad Zagreb, zk. ul. 24866,
suvlasni¢kog dijela 29/561, kat. ¢est. 7397/28 k.o. Grad Zagreb, zk. ul. 24867,
suvlasni¢kog dijela 2/39, kat. ¢est. 7397/32 k.o. Grad Zagreb, zk. ul. 24868,
suvlasni¢kog dijela 3/53, kat. ¢est. 7397/37 k.o. Grad Zagreb, zk. ul. 24869,
suvlasni¢kog dijela 6/616, kat. Cest. 7397/47 k.o. Grad Zagreb, zk. ul. 24871,
suvlasni¢kog dijela 341/7768, kat. Cest. 7397/13 k.o. Grad Zagreb, zk. ul. 24862,
suvlasnickog dijela 30/1829, kat. Cest. 7397/21 Grad Zagreb, zk. ul. 24872.

Za suvlasnicki dio 44/10789, kat. ¢est. 7397/18 k.o. Grad Zagreb, zk. ul. 24864
suvlasnik TPK KOTLOGRADNIA je pokrenuo postupak za razvrgnuce suvlasnicke
zajednice koji se vodi kod Opéinskog gradanskog suda u Zagrebu pod brojem R1-
1568/05. U taj spis bivsa steajna upraviteljica dostavila je podnesak u kojemu se
protivi podjeli jer je prijedlog da taj dio pripada u cijelosti GET NEKRETNINAMA, a
taj dio je usao je steajnu masu i na navedenoj nekretnini RH ima upisano zalozno
pravo. Prema procjeni vrijednosti ADL struktura d.o.o. vrijednost tog dijela je
55.726,74 kn.

Budu¢i da se nekretnine ste¢ajnog duznika na kojima je upisano razluc¢no pravo
prodaju temeljem ¢1.247 SZ putem FINA-e, Cinjenica da se vodi postupak za
razvrgnuce suvlasnicke zajednice na ovom suvlasnickom dijelu ne bi trebala
predstavljati prepreku za prodaju jer bi se ta ¢injenica navela kao napomena pa bi
budu¢i kupac stupio u pravni polozaj u kojemu se nalazi steCajna masa u tom trenutku.

Iz dokumentacije koju mi je steajna upraviteljica S.Vrkljan predala i iz dokumenata
koji su predani u spis proizlazi da je steCajna upraviteljica S.Vrkljan pogresno
protumacila ¢l. 247.SZ jer je smatrala da moZe prodati nekretnine bez rjeSenja i
zakljucka o prodaji kojim bi se navelo koja je utvrdena vrijednost nekretnina, nacin
prodaje i uvjeti prodaje.

Direktnom pogodbom, uz dostavljenu suglasnost razlu¢nog vjerovnika prodane su
sljede¢e nekretnine:

a) suvlasnicki dio 6/616, kat. ¢est. 7397/47 k.o. Grad Zagreb, zk. ul. 24871 prodan je
kupcu MC PLUS d.o.0. Donji Stupnik, OIB: 69673689183 po cijeni 6.528,94 kn
(po cijeni koja je utvrdena elaboratom o procjeni)

b) suvlasnicki dio 30/1829, kat. cest. 7397/21 Grad Zagreb, zk. ul. 24872 i
suvlasni¢ki dio 29/561, kat. Cest. 7397/28 k.o. Grad Zagreb, zk. ul. 24867 prodani
su kupcu TPK-EPO d.o.0., Slavonska avenija 20, Zagreb, OIB: 82752052701 po
cijeni od 37.000,00 kn za suvl.dio 29/561 i 78.000,00 za suvl.dio 30/1829 (iznad
vrijednosti iz procjene) sto ukupno iznosi 115.000,00 kn.



Uzevsi u obzir da je S.Vrkljan o prodaji obavijestila sud i da je pribavila
suglasnost razlu¢nog vjerovnika RH, da je prodala nekretnine po procijenjenoj
vrijednosti ili malo iznad procijenjenih vrijednosti i da su novci na racunu
stecajnog duznika, bez obzira §to ne znamo da li bi se te nekretnine u prodaji na
nacin kako je reguliran ¢1.247.SZ prodale za vecu vrijednost od ove nego mozemo
samo pretpostaviti, predlazem:

- dase uzevsi u obzir da je vecinski vjerovnik RH Ministarstvo financija,
Porezna uprava koji ima utvrdeno pravo glasa u I visem isplatnom redu od
71.216,98 kn 1 u II visSem isplatnom redu od 1.081.046,95 kn (vecinski
vjerovnik)i jos uz to da vjerovnik RH ima razlu¢no pravno na prodanim
nekretninama i da je ve¢ dao suglasnost za takvu prodaju — da sud donese
rjesenje o dosudi i odredi brisanje zaloZnog prava na navedenim suvlasnickim
dijelovima prodanih nekretnina i druge zabiljezbe nakon ¢ega mogu predloziti
diobu kupovnine i namirenje razlu¢nih vjerovnika (za Zk 24872 razlu¢no
pravo se ostvarilo za ovrhovoditelje-radnike jer su postupci zapoceti 2004
godine, a zaloZzno pravo RH zasnovano je tek 2013.godine, dok na Zk 24867 i
Zk 24871 jedino RH ima zasnovano zalozno pravo)

- predlazem da se pozove zastupnik radnika na izjasnjavanje vezano za postupak
ovrhe na prodanoj nekretnini upisanoj u Zk 24872 (radnike zastupa odvjetnik
Zoran Spehar, odvjetnik iz Zagreba i obavijestila sam ga o nastaloj situaciji)

C) preostale nekretnine koje sada predstavljaju steCajnu masu po procijenjenim
vrijednostima su:

PROCJENA
VR.U KN
-suvl.dio 18/356, kat. Cest. 7397/12 k.o. Grad Zagreb, zk. ul. 24860 19.586,83
-suvl.dio 153/3476, kat. ¢est. 7397/17 k.o. Grad Zagreb, zk. ul. 24863 83.244,02
-suvl.dio 44/10789, kat. Cest. 7397/18 k.o. Grad Zagreb, zk. ul. 24864 55.726,74
-suvl.dio 1/815, kat. ¢est. 7397/20 k.o. Grad Zagreb, zk. ul. 24865 1.266,52
-suvl.dio 376/3502, kat. Cest. 7397/23 k.o. Grad Zagreb, zk. ul. 24866 428.589,31
-suvl.dio 2/39, kat. ¢est. 7397/32 k.o. Grad Zagreb, zk. ul. 24868 2.176,31
-suvl.dio 3/53, kat. Cest. 7397/37 k.o. Grad Zagreb, zk. ul. 24869 6.528,94
-suvl.dio 341/7768, kat. Cest. 7397/13 k.o. Grad Zagreb, zk. ul. 24862 185.530,79
UKUPNO: 782.649,46

- zanekretninu u suvlasnickom dijelu 18/356 kat. ¢est. 7397/12 k.o. Grad
Zagreb, zk. ul. 24860 po procijenjenoj vrijednosti od 19.586,83 kn vodili su se
ovrsni postupci koji su priklopljeni i spojeni | vode se u ovr§snom postupku
Ovr-729/21 kod Op¢inskog gradanskog suda u Zagrebu. Rociste u tom
postupku odredeno je za 25.sije¢nja 2022.godine. Za tu nekretninu nema
upisanih tereta drugih razlu¢nih vjerovnika pa sama ¢injenica da eventualno
odustajanje ovrhovoditelja (radnici kojima su trazbine ve¢ utvrdene u
stecajnom postupku) od ovrhe ne bi radnike dovelo u nepovoljniji poloZaj jer



¢e iz tog dijela svejedno biti oni namireni prvi nakon odbitka troSkova
steCajnog postupka. Radnike zastupa odvjetnik Zoran Spehar.
- Predlazem pozvati zastupnika radnika na povlacenje prijedloga za ovrhu.

- predlazem da se SVE preostale navedene nekretnine ste¢ajnog duznika prodaju
sukladno ¢lanku 247. SZ putem FINA-e i to zajedno, a ne svaka posebno (i bez
obzira $to na svim nekretninama nije zasnovano razlu¢no pravo) po
procijenjenoj vrijednosti od 782.649,46 kn ukoliko se ovrhovoditelji odluce
povu¢i prijedlog za ovrhu koji se vodi kod OGS-a, a ukoliko se ovrsni
prijedlozi ne povuku predlazem da se suvl.dio 18/356, kat. ¢est. 7397/12 k.o.
Grad Zagreb, zk. ul. 24860 iskljuci, a da se donese odluka da se prodaju
preostali dijelovi i to:

-suvl.dio 153/3476, kat. ¢est. 7397/17 k.o. Grad Zagreb, zk. ul. 24863 83.244,02
-suvl.dio 44/10789, kat. est. 7397/18 k.o. Grad Zagreb, zk. ul. 24864 55.726,74
-suvl.dio 1/815, kat. ¢est. 7397/20 k.o. Grad Zagreb, zk. ul. 24865 1.266,52
-suvl.dio 376/3502, kat. est. 7397/23 k.o. Grad Zagreb, zk. ul. 24866 428.589,31
-suvl.dio 2/39, kat. Cest. 7397/32 k.o. Grad Zagreb, zk. ul. 24868 2.176,31
-suvl.dio 3/53, kat. ¢est. 7397/37 k.o. Grad Zagreb, zk. ul. 24869 6.528,94
-suvl.dio 341/7768, kat. Cest. 7397/13 k.o. Grad Zagreb, zk. ul. 24862 75.991,01

UKUPNO: 763.062,63

po vrijednosti od 763.062,63 kn.

Za iskljuceni suvlasnicki dio prodaja bi se nastavila u ovr§nom postupku uz napomenu da ¢e
postupak ovrhe tek tada prouzrociti ovrhovoditeljima troskove (tro§kovi ovr§nog postupka)
koje u stecajnom postupku ne bi imali.

Prijedlog ste¢ajne upraviteljice:

Predlazem da sud odredi sazivanje skupstine vjerovnika radi rasprave o izvjescu stecajne
upraviteljice Vande Kovacevi¢ Gelencer i donoSenju odluke o unovéenju preostalih
nekretnina.

Ste€ajna upraviteljica
Vanda Kovacevi¢ Gelencer
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