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Sud donosi
zakljucak

Danasnje rociste odrzava se temeljem ¢l. 92. Ovrinog zakona radi utvrdivanja
vrijednosti nekretnine koja je predmet ovog postupka.

Utvrduje se da spisu prileZi Dopis Porezne uprave Zagreb od 15. srpnja 2020. godine
(list 184 spisa) kojim je utvrdena prosjecna trzidna cijena nekretnina, u naravi stana u iznosu
od 19.198,84 kuna/m2 i poslovnog prostora u iznosu od 26.729.91 kuna/m?2.

Utvrduje se da spisu prilezi Dopis Porezne uprave Zagreb od 24. lipnja 2020. godine
(list 183 spisa) kojim je utvrdena prosje¢na trzi$na cijena kuce starosti < 15, na navedenoj
lokaciji u iznosu od 3.019,61 kuna/m2, zemljiste do 400m2 je ukljuceno u cijenu gradenja
objekta. Za gradevinsko zemljiste 0-1.000,00 m2 na navedenoj lokaciji utvrdena je vrijednost
u iznosu od 950,87 kuna/m2, dok za gradevinsko zemljiste 1.000.01 -3.000,00 m?2 je utvrdena
vrijednost u iznosu od 728,94 kuna/m2. Za cijenu poljoprivrednog zemljiita utvrduje se
vrijednost u iznosu od 30% utvrdene konacne cijene gradevinskog zemljista.

Punomoc¢nik ovrhovoditelja predlaze utvrdenje vrijednost i nekretnina sukladno
procjeni dostavljenoj od strane Porezne uprave te se za nekretninu upisanu u zkul. 174 k.o.
Gornje Vrape obvezuje u roku od 30 dana dostaviti potvrdu o tome nalazi li se ista u
gradevinskoj zoni ili ne, podredno predlaze provodenje gradevinskog odnosno po potrebi
poljoprivrednog vjestacenja.

Pun. T ovrSenika stecajni upravitelj navodi da temeljem podataka dostavljenih od
strane Porezne uprave nije moguce izvrSiti procjenu vrijednosti nekretnine iz razloga §to je
prethodno nuzno utvrditi jesu li sve Cestice gradevinske ili je dio eventualno poljoprivredno
zemljiSte. Dodatno isti¢e da je prema dostupnim podacima novonabavna vrijednost zemljista
2008. godine iznosila 1.5 miliona kuna stoga smatra da je iskazana procjena Porezne uprave
previsoka.

Pun Il ovrSenika pridruzuje se navodima I ovrenika te dodatno istice kako je predmet
prodaje nekretnina II ovrSenika i skladiste u podrumu povrsine 148.77 m2 i da Porezna uprava
nije dostavila procjenu u odnosu na ovu vrstu nekretnine te smatra da se ista ne moze
procjenjivati na isti nacin kao i lokal u prizemlju u istoj zgradi. Pridruzuje se prijedlogu radi
provodenja vjestacenja kako bi se utvrdila vrijednost predmetnih nekretnina.

Punomocnik ovrhovoditelja navodi kako se ranije obvezao dostaviti odgovarajucu
potvrdu da li se radi o gradevinskom ili poljoprivrednom zemljistu, nakon ¢ega ée procjena
temeljem Porezne uprave biti moguca. Takoder smatra da procjena Porezne uprave nije
previsoka, jer se radi o prosje¢nim cijenama na trzistu.



