REPUBLIKA HRVATSKA
TRGOVACKI SUD U OSWEKU
STALNA SLUZBA U SLAVONSKOM BRODU
Trg pobjede 13
35 000 Slavonski Brod
ZAKLJUCAK
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TRGOVACKI SUD U OSIJEKU, STALNA SLUZBA U SLAVONSKOM BRODU, po ste€ajnoj
sutkinji Danieli Martini Maodus, u steCajnom postupku nad steCajnim duznikom VELEPROMET
d.o.o. Slavonski Brod, u steCaju, Trg lvane Brli¢ MazZurani¢ 16, zastupano po steCajnom upravitelju
Milanu Nakic, 8. travnja 2016.

zakljucio je

| — RociSte za prvu javnu drazbu odreduje se za dan 10. svibnja 2016. u 9,15 sati, sudnica 73/, u
Slavonskom Brodu, Trg pobjede 13.

Il— Predmet prodaje na prvojjavnoj drazbi uz odgovarajucu primjenu propisa o ovrsi su slijedece
nekretnine:

- Etaza 1/1 1. Poslovni prostor- lokal u juznom dijelu prizemlja stambene zgrade koji se sastoji od
84,60 m2 gledajudi od ulice prema zgradi desni lokal "ELEGANT" — k. €. br. 3642/2 Zgrada na Trgu
l. B. MaZurani¢ od 741 m2

koje nekretnine u naravi predstavljaju Poslovni prostor na Trgu I. B. MaZuranic u Slavonskom
Brodu.

Il - Utvrduje se vrijednost za nekretnine koje ¢e se prodavati na | javnoj drazbi s iznosom od
585.000,00 kn, te ¢e se na I roCiStu za javnu draZbu nekretnine prodavati po cijeni koja je
jednaka utvrdenoj vrijednosti.

IV - Pravo sudjelovanja na javnoj drazbi imaju samo oni ponuditelji koji do dana odrZzavanja
roCiSta za drazbu uplate jamcevinu u visini 10 % utvrdene vrijednosti na raCun sudskog depozita
Trgovackog suda u Osijeku Stalna sluZzba u Slavonskom Brodu br. HR31 2390 0011 3000 0020 0,
model HRO5, s pozivom na br.221-017-2011 dokaz (potvrda banke o izvrSenoj transakciji) o tome
predoce steCajnom sucu prije poCetka drazbe.

Punomocnici ponuditelja mogu sudjelovati na drazbi samo uz ovjerenu specijalnu punomoc.
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Jamcevinu nisu duzni poloziti razlucni vjerovnici ako njihove trazbine dostizu iznos jamcevine i ako
bi se, s obzirom na njihov prednosni red i utvrdenu vrijednost nekretnine, taj iznos mogao namiriti iz
kupovnine.

Jamcevinu su duzni uplatiti ponuditelji najkasnije do dana odrzavanja roCiSta za drazbu.



Upozoravaju se ponuditelji da im je u interesu uplatiti jamcevinu nekoliko dana prije odrzavanja
roCista, jer je u protivnom moguce da racunovodstvo suda na dan odrZzavanja drazbe nema
evidentiranu uplatu jamcevine.

V — Kupac je duzan uplatiti razliku izmedu jamcCevine i postignute kupovnine u roku od 70 dana
po zaklju€enju javne drazbe.

VI— Ako kupac u odredenom roku ne polozi kupovninu, sud ¢e posebnim rieSenjem prodaju
oglasiti nevazec¢om i odrediti novu, a iz poloZene jamCevine namirit ¢e se troSkovi nove prodaje i
naknaditi razlika izmedu kupovnine postignute na prijasnjoj i novoj prodaiji.

Ponuditeljima Cija ponuda ne bude prihvacena, vratit ¢e se iznos jamcevine po zakljucenju rocista
za drazbu.

VIl—Imovina ¢e se rieSenjem dosuditi kupcu koji ponudi najviSu cijenu.
VIl - Porez na promet nekretnina placa kupac.

IX — Prijenos prava vlasniStva na kupca i brisanje svih upisanih zaloznih prava i tereta, sud ¢e
odrediti nakon Sto kupac polozi cjelokupniiznos kupovnine, te nakon Sto rieSenje o dosudi
postane pravomoc¢no.

X — Prodaja se obavlja po nacelu "videno kuplieno" sto iskljuCuje sve naknadne prigovore kupca.

Zainteresirane osobe mogu razgledati nekretnine i dokumentaciju vezanu za iste, u vrijeme
dogovoreno sa ste¢ajnim upraviteliem Milanom Naki¢ kojem se mogu obratiti na telefon broj
098/892-946.

Obrazlozenje

RjeSenjem od 02.02. 2016 godine sud je odredio prodaju nekretnina oznacenih u to€ llrjeSenja u
ovom ste€ajnom postupku po pravilima ovrhe. Isto rjeSenje je postalo pravomoc¢nim Prema ¢l. 92
stavak 1 OvrSnog zakona NN 112/12 i 25/13 propisano je da se u ovrsSnom postupku vrijednost
nekretnine utvrduje zaklju¢kom po slobodnoj ocjeni nakon odrzanog rocCista na kojem ¢e se
strankama omoguciti da se izjaSnjavaju o vrijednosti nekretnine, te da priloZze odgovarajuce
pismene dokaze.

Stecajni upravitelj Milan Nakic je u spis dostavio pismeni nalaz i miSljenje graditeljskog vjeStaka
lvana RaSi¢ od 11.02. 2016 iz kojeg proizlazi da je vrijednost nekretnine 585.000,00 kn, a Sto
6.914,89 kn po m2 , za predmetni poslovni prostor.
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Pismeni nalaz i miSljenje graditeljskog vjeStaka lvana RasSi¢ od 11.02.2016. je objavlien na e
oglasnoj plo€i suda za ovaj predmet, te je svim zainteresiranim omogucen uvid u havedeni
dokument.

Na rocCiStu za utvrdenje vrijednosti nekretnina razlu¢ni vierovnik BB STAN d. 0. 0. nije imao
primjedbi na prijedlog steCajnog upravitelja da se po navedenoj (novoj) procjeni nekretnina utvrdi
vrijednost predmetne nekretnine.

Na isto rociste, nije pristupio drugi razlu¢ni vjerovnik: INFO DITO d. o. o. Slavonski Brod (raniji naziv
MITV d. 0. 0. Slavonski Brod), koji je podneskom od 15. 03. 2016. prigovorio prijedlogu steCajnog
upravitelja da se vrijednost nekretnina utvrdi po pismenom nalazu i misljenju graditeljskog
vjeStaka lvana RaSi¢ od 11.02.2016. navodeci da se je u ovrSnom postupku koji je voden pred
Opcinskim sudom u slavonskom Brodu pod brojem Ovr-671/08, u kojem nekretnina nije prodana,
isti vjerovnik postigao sporazum s steCajnim duznikom, kojeg je tada zastupao drugi steCajni
upravitelj da se vrijednost nekretnine utvrdi u iznosu od 15.000,00 kn po m2, te je kao dokaz na tu



okolnost prilozio zapisnik s roCiSta od 18.2.2014.

Sud je po sluzbenoj duznosti pribavio izjaShjenje porezne uprave o trSiSnoj vrijednosti nekretnine iz
kojeg (dopis Porezne uprave od 29. Ozujka 2016) proizlazi da se za poslovni prostor u
Slavonskom Brodu na lokaciji: Trg lvane B. MaZurani¢, trziSna cijena krece u rasponu od 6.750,00
kn do 8.250,00 kn po m2, a $to nije u suprotnosti s procjenom vjeStaka lvana RaSi¢ od 11.02.
2016.

Dopis porezne uprave od od 29. ozujka 2016, je objavljen na E oglasnoj ploCi ovog suda za ovaj
predmet dana 05.04.2016, te je svim zainteresiranim omogucéen uvid u navedeni dokument.

Sukladno navedenim dokazima sud utvrduje vrijednost nekretnina po ¢l. 92 stavak 1 OZ-

a sukladno pismenom nalazu i miSlienju graditeljskog vjeStaka lvana RaSi¢ od 11.02. 2016, jer se
radi 0 novoj procjeni koja je jasna i logi¢na, te sacinjena sukladnom novim kriterijima, a nije u
suprotnosti s podacima porezne uprave.

Istim zakljuCkom je odredena i prva javna drazba, na kojoj se nekretnine ne mogu prodavati ispod
utvrdene vrijednosti.

U Slavonskom Brodu 8. travnja 2016.
StecCajna sutkinja:
Daniela Martini Maodus
NAPUTAK O PRAVNOM LUJEKU:

Protiv zakljuCka o utvrdivanju vrijednostii o odredivanju javne drazbe, Zalba nije dopustena jer se
odnosi na upravljanje postupkom.

Dostaviti:
-e-oglasna ploca
- objaviti zaklju¢ak na web stecaj

RjeSenje od 02.02. 2016 s klauzulom pravomocnosti i dopisom dostaviti u z. k. odjel OS SB



