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PRIJEDLOG STECAJNOG UPRAVITELJA ZA OBRACUN TROSKOVA (¢l. 254 SZ) |
NAMIRENJE RAZLUCNOG VJEROVNIKA 1Z KUPOVNINA POLUCENIH
PRODAJOM NEKRETNINA STECAJNOG DUZNIKA U OVRSNOM POSTUPKU
Ovr-887/2017 Op¢éinskog suda u Novom Zagrebu, Stalna sluzba u Samoboru

Preteziti dio nekretnina u vlasniS$tvu ste¢ajnog duznika bio je izloZen unovcenju u ovrSnom
postupku (pokrenut prije otvaranja stecajnog postupka) Ovr-887/2017 Opéinskog suda u Novom
Zagrebu, Stalna sluzba u Samoboru. Do dana sastavljanja ovog prijedloga u ozna¢enom ovrSnom
postupku unovéen je tek dio nekretnina koje su bile predmet ovrhe, dok je u odnosu na dio
nekretnina ovrha obustavljena, a u odnosu na dio nekretnina donijete su odluke o odgodi ovrhe,
odnosno odgodi 1. javne drazbe. Na trazenje razlu¢nog vjerovnika na skupstini vjerovnika
odrzanoj dana 10. srpnja 2020.g., ste¢ajni upravitelj pristupio je izradi prijedloga za obracun
troskova i namirenje osigurane trazbine razlu¢nog vjerovnika, iako nisu unovcene sve nekretnine
steCajnog duznika, pa ¢e za potrebe izrade obracuna stecajni upravitelj u odnosu na vrijednost
neunovcenih nekretnina biti prisiljen koristiti metodu procjene.

Prema podacima iz ovr$nog spisa Ovr-887/2017 Opc¢inskog suda u Novom Zagrebu, Stalna
sluzba u Samoboru, kao 1 podataka koji su sadrzani u predmetnom ste¢ajnom spisu, u oznacenom
ovr$nom postupku unovéene su nekretnine u ukupnoj vrijednosti od 4.403.861,00 kn, no kako je
kupac dva garazna mjesta na lokaciji Sv. Nedelja kao ovrhovoditelj (IKS FENSTER d.o.0.
Sesvete) osloboden od placanja kupovnine, u ste¢ajnu masu prihodovana su novcana sredstva u
ukupnom iznosu od 4.363.651,00 kn (nalaze se na depozitnom racunu Trgovackog suda u
Zagrebu) koja su predmet ovog obracuna.

Prema tablicama razlu¢nih vjerovnika i prema stanju upisa u zemljisnoj knjizi, prvi razlucni
vjerovnik koji polaze pravo na namirenje iz kupovnine polucene prodajom svih oznacenih
nekretnina jest izvorno VENETO BANKA d.d. Zagreb, no prema podacima s kojima raspolaze
steCajni upravitelj, nakon viSekratnih prijenosa osigurane trazbine u trenutku sastavljanja ovog
prijedloga razlu¢ni vjerovnik je, prema dokumentaciji koju je po punomoc¢niku dostavio u
stecajni spis:

AMCO — ASSET MANAGEMENT COMPANY S.P.A. sa sjedistem u Italiji, 80133 Napoli, Via
Santa Brigada 39, porezni broj: 05828330638



Kako bi se oni troskovi provedbe steajnog postupka, koji su nastali radi cjelokupne stecajne
mase (op¢i troskovi) 1 koji se namiruju razmjerno vrijednosti stvari u odnosu na ostalu ste¢ajnu
masu (primjerice: troSkovi knjigovodstva ste¢ajnog duznika, troSak nagrade steajnom
upravitelju, materijalni troskovi ureda steCajnog upravitelja, ¢uvanje i arhiviranje propisane
dokumentacije, bankarski troskovi otvaranja, odrzavanja i zatvaranja racuna i bankarske naknade
I provizije i sl.) namirili pravi¢no, na teret svih razlu¢nih vjerovnika i nekretnina, to je stecajni
upravitelj prisiljen koristiti se metodom procjene (pri ¢emu je uzeo u obzir i ishod unovcenja onih
nekretnina ste¢ajnog duznika koje su veé¢ unovcene) koja se temelji na pretpostavci, da ce
preostale, neunovéene nekretnine biti unovCene po pocetnim cijenama na prvim drazbama,
odnosno za iznos od ukupno 3.931.259,70 kn (Prilog 1, kao da su unovéene po pocetnim
cijenama na prvim drazbama).

Kako, slijedom prethodno iznijetoga, udio vrijednosti nekretnina koje su predmet ovog prijedloga
steCajnog upravitelja (unovéene u ovrsnom postupku Ovr-887/2014 Opcinskog suda u Novom
Zagrebu, Stalna sluzba u Samoboru za iznos od ukupno 4.363.651,00 kn) predstavljaju razmijer
od 53,1% u odnosu na ostalu ste¢ajnu masu (neunovcenu, vrijednost utvrdena procjenom da ¢e
biti unovcéene na 1. drazbama u ovrSnom postupku odn. 1. elektronickim javnim drazbama FINA,
za izos od ukupno 3.931.259,70 kuna, $to predstavlja razmjer od 46,9%), to ¢e stecajni upravitelj
nastavno predloziti, da se opisani op¢i troSkovi, nastali radi cjelokupne ste¢ajne mase, namire
sukladno utvrdenom razmjeru.

Slijedi, da na depozitnom ra¢unu Trgovackog suda u Zagrebu, na kojem su kolektirana nov¢ana
sredstva poluc¢ena prodajom onih nekretnina koje su do sada unov¢ene u ozna¢enom ovr§nom
postupku, postoji ukupni nov¢ani iznos, prikupljen po osnovi plaéenih kupovnina od
4.363.651,00 kuna.

Prema odredbi ¢l. 248 Stecajnog zakona, steCajni sudac ¢e, nakon $to u stecajnom postupku
unovéi stvar na kojoj postoji razluéno pravo upisano u javnoj knjizi, iz iznosa ostvarenog
prodajom:

1- namiriti troskove unov¢enja obracunate prema pravilima iz ¢l. 254 SZ

2- namiriti trazbine razlu¢nih vjerovnika prema redoslijedu predvidenom pravilima ovr$nog
postupka, i

3- preostali iznos predati ste¢ajnom upravitelju za namirenje stecajnih vjerovnika.

Prije ostalog, stecajni upravitelj ukazuje, kako za stecajnog duznika, odn. za ste¢ajnu masu
unovcenjem nekretnina nije nastalo nikakvo porezno optereé¢enje (porez na dodanu vrijednost,
PDV 25%), jer je promet predmetnih nekretnina osloboden od placanja PDV-a temeljrm ¢l. 40
st. 1 to€. j Zakona o PDV-u (kada su kupci fizicke osobe), ili pak primijenom instituta tzv.
prijenosa porezne obveze prema ¢l. 75 st. 3 to¢. ¢ Zakona o PDV-u (kupci pravne osobe,
trgovacka drustva u sustavu PDV-a).



Stecajni upravitelj sacinio je i ovom prijedlogu prilaze, obracun troskova unovéenja prema
pravilima iz ¢l. 254 SZ, u Kkoji obrac¢un nije uvrsten trosak iz ¢l. 254 st. 2 SZ, odreden pausalno
5% od utrska, kakvo pravno shvacanje je izrazio Visoki trgovacki sud RH u pravnom shvacanju
prihva¢enom na sjednici Odjela trgovackih i drugih sporova odrzanoj 18. ozujka 2019.g.

Troskovi unovcenja predmeta razluénoga prava (¢l. 254 st. 3 SZ) obracunati su prema stvarno
nastalim tros$kovima, jer Ovi znatno premasuju propisani pausal od 5% od utrSka, te iznose
ukupno 441.041,60 kuna. Svi troskovi i ostale Obveze steCajne mase specificirani su u pregledu
koji prilezi ovom izvje$¢u i odgovaraju¢e dokumentirani (Prilozi 2 - 6).

Slijedom iznijetoga i sadrzanog u prilozenom pregledu - obra¢unu sa pripadaju¢om
dokumentacijom (Prilozi 2 - 6), steajni upravitelj predlaze, da stecajni sudac ukupni iznos
troskova i ostalih obveza ste¢ajne mase, sveukupno 441.041,60 kn namiri iz utrska koji iznosi
ukupno 4.363.651,00 kn, i to na naéin da oznaceni iznos troSkova sa depozitnog racuna
Trgovackog suda u Zagrebu prenese na racun ste¢ajnog duznika RAMGRAD d.o.0. u stecaju
Zagreb, IBAN: HR97 2340 0091 1900 2212 8 kod Privredne banke Zagreb d.d. Zagreb.

Za namirenje trazbina razlu¢nih vjerovnika preostaje iznos od 3.922.609,40 kn.

Trazbine razlu¢nih vjerovnika namiruju se prema redoslijedu predvidenom pravilima ovr$nog
postupka, koja su sadrzana u odredbama ¢1. 111 — 118 Ovrsnog zakona, dakle po prednosnom
redu, odn. po redu stjecanja zaloznog/razlu¢nog prava. U konkretnom sluéaju radi se 0 samo
jednom razlu¢nom vjerovniku u odnosu na ¢iju trazbinu osiguranu na nekretnini, upisom u
zemljisnu knjigu, a s obzirom na veli¢inu osigurane trazbine i ukupni iznos polucen prodajom
nekretnina, postoji mogucnost, i t0o samo djelomi¢nog, namirenja osigurane trazbine, a to je
prvoupisani razluéni vjerovnik, izvorno VENETO BANKA d.d. Zagreb, a nakon visekratnih
ustupanja trazbine i osiguranja te promjene naziva/tvrtke AMCO — ASSET MANAGEMENT
COMPANY S.P.A iz ltalije, 80133 Napoli, Via Santa Brigada 39, porezni broj: 05828330638.
(Tablica svih razlu¢nih vjerovnika prilozena je izvjeS¢u steCajnog upravitelja od 23. lipnja
2014.g. za ispitno i izvjestajno rociste odrzano 02. srpnja 2014.9.)

Kako preostali raspolozivi iznos kupovnine, nakon podmirenje troskova i ostalih obveza stecajne
mase u iznosu od 3.922.609,40 kn dostaje tek za djelomi¢no namirenje osigurane trazbine
prvooznacenog razluénog vjerovnika AMCO - ASSET MANAGEMENT COMPANY
S.P.A., Italija, 80133 Napoli, Via Santa Brigada 39, porezni broj: 05828330638, stecajni
upravitelj shodno predlaze, da se cjelokupni navedeni iznos novca, koji se nalazi na depozitnom
racunu Trgovackog suda u Zagrebu, izdvoji za namirenje osigurane trazbine ovog razlu¢nog
vjerovnika.




Za namirenje preostalog iznosa osigurane trazbine prvooznacenog razlu¢nog vjerovnika, kao i za
namirenje osigurane trazbine drugih razlu¢nih vjerovnika, ne postoje nov¢ana sredstva polu¢ena
prodajom nekretnina stecajnog duznika.

Shodno tome, nema niti mogucnosti da se bilo koji nov¢ani iznos sredstava nakon namirenja
osiguranih trazbina razluénih vjerovnika unese u ste¢ajnu masu ovog stecajnog duznika.
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Prilozi uz izvjesée:

1. Pregled neunovCene steCajne mase steCajnog duznika sa iskazanim vrijednostima po
kojima ¢e biti unovcene budu li prodane na 1. drazbama po pocetnim cijenama

Pregled unovéene ste¢ajne mase

Obracun troskova koji terete nekretninu (¢l. 254 SZ)

Izracun nagrade steCajnom upravitelju

Konto kartice dobavljaca od otvaranja stecajnog postupka do dana sastavljanja izvjesca
Konto Kkartice kupaca (prihodi od najamnina)
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