9 St-981/2016

REPUBLIKA HRVATSKA
TRGOVACKI SUD U ZADRU
STALNA SLUZBA SIBENIK

REPUBLIKA HRVATSKA

ZAKLJUCAK

Trgovacki sud u Zadru, Stalna sluzba u Sibeniku, OIB: 39670464653 po sucu Tereziji
Goreta, u ste¢ajnom postupku nad ste¢ajnim duznikom AM-ADRIA d.d. iz Vodica, Ante Lasan

Kabalera, OIB: 23580288576, zastupan po steCajnom upravitelju Sasi Stipi¢, dana 25. sije¢nja
2021. godine,

zakljucio je

l. U steCajnom postupku prodaje se imovina stecajnog duznika AM-ADRIA d.d. iz
Vodica, Ante Lasan Kabalera, OIB: 23580288576, zastupan po steajnom
upravitelju Sasi Stipi¢, a koja imovina se sastoji od:

Nekretnina:

-upisane u zkul. broj 30167 ko. Grad Zagreb, kat. Cestica 5532/43 stambenog poslovna
zgrada tlocrtne povrSine 851 ¢m 1 dvoriste u Zagrebu, Bastijanova 2A ukupne povrsine 1398
m2 i to:

53. Suvlasnicki dio: 157/10000 etazno vlasniStvo, lokal broj 2 u prizemlju povrSine 69,19
m:

54. Suvlasnicki dio: 160/10000 etazno vlasnistvo, lokal broj 3 u prizemlju povrSine 70,78
¢m:, a koje ¢e se nekretnine prodavati kako cjelina.

63. Suvlasnicki dio: 51/10000 etazno vlasniStvo, garaza u prizemlju povrSine 22,99 ¢m:
64. Suvlasnicki dio: 62/10000 etazno vlasnistvo, garaza u prizemlju povrSine 27,82 ¢m:
Radi se o nekretnini u Zagrebu, Bastijanova 2.

Cijena za poslovne prostore odreduje se u iznosu od 1.520.000,00 kuna, dok se cijena za
garazu povrSine 27,82 m2 odreduje u iznosu od 128.000,00 kuna, a cijena za garazu
povrsine 22.99 m2 u iznosu od 102.000,00 kuna.
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-Suvlasnicki dio: 10/16 na k&br.2007/2 u naravi kuca povrsine 72 m2, sve upisano u zk.ul
broj 2591 k.o. 330264 Sibenik, kod Op¢inskog suda u Sibeniku. Ista nekretnina nalazi se u
suvlasnistvu stecajnog duznika u 10/16 dijela.

Cijena za nekretninu Suvlasnicki dio: 10/16 na k¢br.2007/2 u naravi kuca povrSine 72 m2,
sve upisano u zk.ul broj 2591 k.o. 330264 Sibenik, kod Opéinskog suda u Sibeniku. Ista
nekretnina nalazi se u suvlasnistvu steCajnog duznika u 10/16 dijela odreduje se u iznosu
od 433.800,00 kuna.

. Prodaja imovine duznika iz tocke 1. ove odluke ¢e se izvrSiti elektronickom javnom
drazbom preko Financijske agencije. Imovina iz tocke I. ove odluke ne moze se
prodati:

Za poslovne prostore:

- Na prvoj drazbi ispod tri Cetvrtine utvrdene vrijednosti imovine ( 1.140.000,00 kn)

- Na drugoj drazbi ispod jedne polovine utvrdene vrijednosti imovine (760.000,00 kn)
- Natrecoj drazbi ispod jedne Cetvrtine utvrdene vrijednosti imovine (380.000,00 kn)
- Na Cetvrtoj drazbi imovina se prodaje po pocetnoj cijeni od 1,00 kune.

Za garazu povrsine 27,82 m2 :

Na prvoj drazbi ispod tri ¢etvrtine utvrdene vrijednosti imovine ( 96.000,00 kn)

Na drugoj drazbi ispod jedne polovine utvrdene vrijednosti imovine (64.000,00 kn)
Na trecoj drazbi ispod jedne Cetvrtine utvrdene vrijednosti imovine (32.000,00 kn)
Na ¢etvrtoj drazbi imovina se prodaje po pocetnoj cijeni od 1,00 kune.

Za garazu povrsine 22.99 m2:

Na prvoj drazbi ispod tri ¢etvrtine utvrdene vrijednosti imovine ( 76.500,00 kn)

Na drugoj drazbi ispod jedne polovine utvrdene vrijednosti imovine (51.000,00 kn)
Na tre¢oj drazbi ispod jedne Cetvrtine utvrdene vrijednosti imovine (25.500,00 kn)
Na cetvrtoj drazbi imovina se prodaje po pocetnoj cijeni od 1,00 kune.

Zanekretninu Suvlasni¢ki dio: 10/16 na k¢br.2007/2 u naravi kuéa povrsine 72 m2, sve upisano
u zk.ul broj 2591 k.o. 330264 Sibenik:
Na prvoj drazbi ispod tri ¢etvrtine utvrdene vrijednosti imovine ( 325.350,00 kn)

Na drugoj drazbi ispod jedne polovine utvrdene vrijednosti imovine (216.900,00 kn)
Na trecoj drazbi ispod jedne Cetvrtine utvrdene vrijednosti imovine (108.450,00 kn)
Na Cetvrtoj drazbi imovina se prodaje po pocetnoj cijeni od 1,00 kune.

I1l.  Kiriterij za odabir najboljeg ponudaca je najviSa ponudena cijena.
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V. Imovina se prodaje po nacelu "videno-kupljeno", S$to iskljucuje moguénost
naknadnih prigovora.

V. Kao kupci mogu sudjelovati samo osobe koje uplate jam¢evinu u novcu u iznosu od
10% od utvrdene vrijednosti imovine, koja se placa u korist posebnog racuna
Financijske Agencije, najkasnije zadnjeg dana objave poziva na sudjelovanje, a
valjanom uplatom ¢e se smatrati uplata izvrSena u roku i evidentirana na ra¢unu
Financijske agencije najkasnije u roku od 8 dana od isteka roka za uplatu.

Kupcu koji je stavio najpovoljniju ponudu uplac¢ena jamcevina uraCunava se u cijenu.

Ponuditeljima kojima ponuda ne bude prihvadena Financijska agencija ¢e vratiti
uplaceni iznos bez kamata u roku od 8 dana od dana kada sud zaprimi izvjesée u uplati
kupovnine u cijelosti,.

VII.  Kupac je duzan poloziti kupovinu u cijelosti u roku od 30 dana od sklapanja
ugovora o prodaji koje u pisanom obliku s kupcem sklapa u ime i za racun ste¢ajnog duznika
steCajni upravitelj, a koji ugovor o prodaji potvrduje sud rjeSenjem na kojeg svaki stecajni i
razluéni vjerovnik ima pravno na posebnu zalbu. Sve poreze, pristojbe i druge troSkove u svezi
s prodajom i prijenosom vlasnistva snosi kupac o dospjelosti.

IX.  Ako kupac koji je stavio najpovoljniju ponudu ne polozi kupovinu u cijelosti u
roku iz tocke. VI. ove odluke, ovlaséuje se steCajni upravitelj da sklopi ugovor o prodaji sa
kupcima koji su ponudili nizu cijenu, redom prema veli¢ini cijene koju su ponudili.

X. Ako kupac ili svaki slijede¢i ponuditelj ne polozi kupovinu u cijelosti u odredenom
roku, ili odustane od svoje ponude smatra se da je odustao od kupnje i gubi pravo na povrat
uplac¢ene jamcevine. Ako kupac u odredenom roku ne polozi kupovinu sud ¢e rjeSenjem
proglasiti prodaju nevaze¢om i odrediti novu prodaju.

XI.  Nakon $to kupac u cijelosti polozi kupovninu i nakon $to rjeSenje kojim se
ugovor o prodaji potvrduje postane pravomoc¢no, sud ¢e zakljuckom odrediti predaju imovine
kupcu, upis prava vlasniStva na pokretninama i brisanje razlu¢nih prava na kupljenoj imovini
koja prestaju prodajom.

XIl.  Dodatne informacije moguce je dobiti kod stecajnog upravitelja Sasa Stipi¢ na
broj mobilnog telefona 092/3599945, svaki radni dan, uz prethodnu najavu i u dogovoru sa
steCajnom upraviteljicom u zavisnosti od slobodnih termina stecajnog upravitelja.

Obrazlozenje

Rjesenjem ovog suda poslovni broj 9 St-981/2016 od dana 04. srpnja 2018. godine
otvoren je stecajni postupak nad ste¢ajnim duznikom, a rjeSenjem o prodaji poslovni broj 9 St-
981/2016 od 09. lipnja 2020. godine odredena je prodaja imovine duznika.

Prema ¢l. 235. St. 3. SteCajnog zakona SteCajnog zakona (NN 71/15, dalje u tekstu: SZ),
propisano je da ako je odlukom odredena prodaja elektronickom javnom drazbom da ¢e se
prodaja provesti uz odgovarajucu primjenu pravila ovr§nog postupka o ovrsi na nekretnini.
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Prema ¢l. 247. SZ imovina na kojoj postoji razlu¢no pravo, na prijedlog ste¢ajnog
upravitelja prodaje se uz odgovarajucu primjenu pravila ovr§nog postupka o ovrsi na nekretnini,
a sud ¢e zaklju¢kom o prodaji utvrditi vrijednost pokretnine, na¢in i uvjete prodaje, dok prodaju
provodi Financijska agencija elektronickom javnom drazbom, s tim da se imovina prvoj drazbi
ne moze prodati ispod tri Cetvrtine utvrdene vrijednosti.

U smislu ¢l. 92. Ovr$nog zakona (NN 112/12, 25/13, 93/14, dalje u tekstu: OZ), koji se
na temelju ¢l. 247. SZ na odgovarajuéi na¢in u ovom postupku prodaje primjenjuje, vrijednost
imovine sud utvrduje odlukom po slobodnoj ocjeni na temelju obrazloZzenog nalaza i misljenja
vjestaka ili procjenitelja. Vrijednost cjelokupne imovine duznika sud je uvazavajuci prijedlog
steCajnog upravitelja, procjenu vrijednosti nekretnine i stava razlu¢nog vjerovnika te ostalih
vjerovnika nazo¢nih na izvjeStajnom rocistu utvrdio u visini od: za poslovne prostore odreduje
se u iznosu od 1.520.000,00 kuna, dok se cijena za garazu povrsSine 27,82 m2 odreduje u iznosu
od 128.000,00 kuna, a cijena za garazu povrsine 22.99 m2 u iznosu od 102.000,00 kuna, za
nekretninu Suvlasnicki dio: 10/16 na k¢br.2007/2 u naravi kuéa povrsine 72 m2, sve upisano u
zk.ul broj 2591 k.o. 330264 Sibenik, kod Opéinskog suda u Sibeniku. Ista nekretnina nalazi se
u suvlasni$tvu stecajnog duznika u 10/16 dijela odreduje se u iznosu od 433.800,00 kuna.

U predmetnom slucaju teret na imovini ¢e se brisati nakon prodaje, pa sud smatra da
upisani teret znacajnije ne utjee na vrijednosti predmetne imovine.

Sukladno ¢l. 247. st. Stecajnog zakona imovina se ne moze prodati: na prvoj drazbi
ispod tri Cetvrtine utvrdene vrijednosti nekretnine, na drugoj drazbi ispod jedne polovine
utvrdene vrijednosti nekretnine, na tre¢oj drazbi ispod jedne Cetvrtine utvrdene vrijednosti
nekretnine, a na Cetvrtoj drazbi nekretnina se prodaje po pocetnoj cijeni od 1,00 kune.

Zbog toga je odluceno kao u tocki III. ovog rjesenja.

Obzirom da je od 1. sije¢nja 2015. godine drugacije uredeno plac¢anje poreza na promet
nekretnina odnosno poreza na dodatnu vrijednost, u utvrdenu vrijednost, sukladno procjeni, nije
uracunat porez na dodanu vrijednost.

Prema ¢l. 98. st. 4. OZ a u svezi ¢l. 236. SZ ako kupac koji je stavio najpovoljniju
ponudu ne polozi kupovinu u cijelosti u roku iz ove odluke, ovlas¢uje se steajni upravitelj da
sklopi ugovor o prodaji sa kupcima koji su ponudili nizu cijenu, redom prema velicini cijene
koju su ponudili.

Zbog navedenog, na temelju spomenutih propisa i u smislu ¢l. 92., 93., 95. do 100., 103.,
106, OZ u vezi sa €l. 235., 236. 1 247. SZ, odluceno je kao u izreci.

U Sibeniku, 25. sije¢nja 2021. godine
STECAJNI SUDAC

Terezija Goreta

POUKA O PRAVNOM LIJEKU
Protiv ovog zakljucka nije dopustena posebna zalba. (¢l. 11. OZ).
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DNA:
- steCajni upravitelj,
- FINA RC Split, Podruznica Sibenik, uz zahtjev za prodaju imovine ste¢ajnog duznika i
rjesenje o prodaji, izvatke iz zemljiSne knjige
- e oglasna ploca suda
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