STECAJNI UPRAVITEL]J

VINKO PECANIC

Frankopanska 17

34551 Lipik

m: 099/314-93-02

e: vinko@puke.hr Lipik, 29. travnja 2019. g.

Stecajni duznik: VERS d. 0. 0. u stecaju, ]. ]. Strossmayera 2, Tordinci, 32214
Tordinci, OIB: 11926524646

Stecajni sud: Trgovacki sud u Osijeku, Zagrebacka 2, Osijek
Stecajni sudac: Boris Vukovi¢

Broj: 7 St-1227/2018

Rociste: IzvjeStajno rociste 9. svibnja 2019. g.

Predmet: Izvjestaj o gospodarskom poloZaju stecajnog duznika i

njegovim uzrocima

1. UVODNE NAPOMENE

U skladu sa odredbom clanka 227. SteCajnog zakona te rjeSenjem Trgovackog
suda u Osijeku broj 7 St-1227/2018-24 od 21. sijeCnja 2019. godine; steCajni upravitelj
podnosi ovaj izvjeStaj o gospodarskom poloZaju stecajnog duznika i njegovim
uzrocima.

Vjerovnik Republika Hrvatska, Ministarstvo financija, Porezna uprava, Podrucni
ured Vukovar; koju zastupa Zupanijsko drZavno odvjetni$tvo u Vukovaru, podnio je 6.
rujna 2018. g. prijedlog za otvaranjem stecajnog postupka nad sada stecajnim
duznikom uz koji prijedlog je dostavljen dokaz o postojanju traZzbine i postojanju
steCajnog razloga nesposobnosti za plac¢anje.

U prethodnom postupku naslovljeni sud je nesporno utvrdio da je na strani
duznika ostvaren steCajni razlog nesposobnosti za placanje iz ¢l. 6. Ste¢ajnog zakona te
da duznik ima imovinu, a za koju se moZe pretpostaviti da je dovoljna za namirenje
troSkova stecajnog postupka i eventualno djelomi¢no namirenje vjerovnika.

Slijedom navedenog, naslovljeni sud je rjeSenjem broj 7 St-1227/2018-24, od 21.
sijeCnja 2019. godine otvorio stecajni postupak nad duznikom VERS d. o. o, J. ].
Strossmayera 2, Tordinci.

[spitno i izvjeStajno rociste u ovom postupku odredeno je za 9. svibnja 2019.
godine.
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2. OSNOVNI PODACI O STECAJNOM DUZNIKU

Naziv: VERS d. 0. 0. za proizvodnju i trgovine u stecaju
Sjediste: Tordinci, |. ]. Strossmayera 2

MBS: 030077126

OIB: 11926524646

Temeljni kapital: 20.000,00 kuna

Osnivaci drustva: - Ivan Guji¢, OIB: 90263702749,

Njemacka, Tuebingen, Westbahnofstrasse 15
- Ivan Budimir, OIB: 81417386968, Tordinci, Josipa
Jurja Strossmayera 2

Osoba ovlastena za zastupanje: Vinko Pecani¢, Lipik, Frankopanska 17, stecajni

upravitelj
Radni odnosi: nema zaposlenih na dan sastavljanja ovog izvjeStaja
Glavna djelatnost: 0150 MjeSovita proizvodnja
Poslovni transakcijski racun:  HR89 2500009 1101485062 kod Addiko Banke d. d.
Zagreb

3. PODUZETE RADNJE I AKTIVNOSTI STECAJNOG UPRAVITELJA

SteCajni upravitelj je nakon imenovanja obavio slijedece poslove i aktivnosti:

1. Izraden je novi sluzbeni pecat stecajnog duznika,

2. 0d Drzavnog zavoda =za statistiku pribavljena je nova obavijest o
razvrstavanju za stecajnog duznika,

3. Dana 22. sijecnja 2019. g. dostavljen je podnesak Op¢inskom sudu u Vinkovci
za utvrdenje prekida ovrSnog postupka Ovr-229/2019 (prije 2237/2017) i
ustup predmeta sudu koji vodi stecajni postupak temeljem odredbi ¢l. 169.
Stecajnog zakona. Opcinski sud u Vinkovcima je svojim rjeSenjem 5 Ovr-
229/19-4 od 27. veljace 2019. g. utvrdio prekid u predmetnom ovrSnom
postupku, oglasio se nenadleznim te odredio ustup predmeta Trgovackom
sudu u Osijeku,

4. Zatvoreni su postojeci Ziro racuni te je otvoren novi Ziro racun za stecajnog
duznika kod Addiko Bank d. d. Zagreb broj HR8925000091101485062,

5. Dana 21. veljaCe 2019. godine steCajni upravitelj je obisao i lokaciju sjediSta
steCajnog duZnika te nekretninu u vlasniStvu stecajnog duznika,

6. SteCajni upravitelj je zakupcu nekretnine drustvu Poloj d. o. 0. Tordinci u dva
navrata dostavio prijedlog izmjena postojeceg ugovora o zakupu farme, ali
predloZene izmjene vezane za iznos zakupnine i rok trajanja ugovora zakupac
nije prihvatio, te je u trenutku sastavljanja ovog izvjeStaja na snazi
nepromijenjeni ugovor o zakupu,

7. Sastavljene su prijave trazbina prijaSnjih radnika stecajnog duznika i upucene
istima na potpis, no do dana sastavljanja ovog izvjeStaja niti jedan radnik nije
potpisao i dostavio prijavu trazbine steCajnom upravitelju,

VERS d. 0. 0. u stecaju, Tordinci — stecajni postupak — izvjestaj o gospodarskom poloZaju ste¢ajnog duznika i
njegovim uzrocima

Str. 2



8. Sastavljen je pocetni popis imovine sa stanjem na dan 21. sije¢nja 2019.
godine,

9. Stelajni upravitelj je ispitao pristigle prijave traZbina vjerovnika, razvrstao ih
u isplatne redove te sacinio tablice sukladno odredbama ¢lanaka 221, 222,
223.1259. SteCajnog zakona.

4, POSLOVANJE DUZNIKA 1 UZROCI PRESTANKA POSLOVANJA -
GOSPODARSKI POLOZAJ DUZNIKA

Trgovacko drusStvo VERS d. o. o. je osnovano izjavom o osnivanju od 1. rujna
2003. godine, a sa aktivnim poslovanjem je zapocelo 1. sijeCnja 2004. godine. U
poslovanju drustva prevladavalo je pruZanje knjigovodstvenih usluga. Osim navedenog
drustvo je 2006. godine otpocelo s proizvodnjom ratarskih kultura te proizvodnjom
mlijeka. Do 2009. godine proizvodnja mlijeka je bila u Vinkovcima i to u
neprimjerenom objektu do izgradnje farme muznih krava u Tordincima koju je
drustvo realiziralo kreditnim zaduZenjima te je nabavljeno 36 steonih junica
bespovratnim sredstvima kroz Projekt socijalno gospodarskog oporavka. Tijekom
2010. godine nabavljeno je joS 36 steonih junica putem kreditnog zaduZenja.

Tijekom 2009. i 2010. godine zbog izgradnje farme, kupnje poljoprivrednog
zemljiSta i povecanja osnovnog stada te zbog stalnih ulaganja na farmi drustvo je
povecalo svoje obveze prema dobavljaima. Tijekom 2012. i 2013. godine zbog suse
dolazi do manjka hrane za krave i istovremenog smanjenja otkupnih cijena mlijeka te
drustvo tijekom 2014.i 2015. godine prodaje svoje osnovno stado.

Zbog teSkog gospodarskog stanja drusStvo u listopadu 2014. godine pokrece
postupak predstecajne nagodbe koja je okoncana rjeSenjem Trgovackog suda u Osijeku
posl. broj 2 Stpn-2/17-26 od 30. lipnja 2017. godine o odobravanju sklapanja
predstecajne nagodbe izmedu drustva i vjerovnika predsteCajne nagodbe.

No i pored zakljuCene predstecajne nagodbe drustvo ne ispunjava redovito svoje
obveze, poslovni racun drustva dolazi u blokadu 4. sijecnja 2018. godine te
Financijska agencija dana 7. svibnja 2018. g. podnosi zahtjev za provedbu skracenog
steCajnog postupka, koji u konacnici dovodi i do otvaranja stecajnog postupka 21.
sijeCnja 2019. godine.
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5. IMOVINA STECAJNOG DUZNIKA

Stecajni duznik u svom vlasni$tvu ima farmu muznih krava izgradenu na k. ¢. br.
1237 u k. 0. 332330 Tordinci na kojoj razlu¢na prava imaju upisana Hrvatska banka za
obnovu i razvitak iz Zagreba te drustvo Poloj d. o. o. iz Zupanje, sada sa sjedistem u
Tordincima. Ista nekretnina je u postupku provedbe prethodno navedenog, sada
prekinutog, ovrsnog postupka broj Ovr-229/2019 (prije 2237/2017) pred Op¢inskim
sudom u Vinkovcima po stalnom sudskom vjeStaku Slavku Zivkovi¢u iz Vinkovaca
procijenjena na vrijednost od 2.338.000,00 kn.

Temeljem Ugovora o zakupu poslovnog prostora - farme zakljucenog 1. travnja
2016. godine te dodatka navedenom ugovoru od 19. veljaCe 2018. godine, ista farma je
dana u zakup drustvu Poloj d. o. o. tada sa sjedistem u Pakovu, Franje Rackog 95, a
sada sa sjediStem u Tordincima, Vukovarska 91, odnosno na adresi farme.

Navedenim ugovorom je ovlasten zakupac ishoditi uknjizbu prava zakupa na 16
godine u zemljisSnim knjigama (do 31. 12. 2026. g. u osnovnom ugovoru, a dodatkom
ugovoru do 31. 12. 2032. godine), utvrden je iznos mjesecne zakupnine od 1.000,00 kn,
utvrdena je obveza zakupca na placanje svih reZijskih i drugih troskova koji terete
nekretninu, dana je suglasnost zakupcu da zakupljeni prostor smije davati u podzakup
i da smije vrSiti preinake zidnih i podnih povrSina, utvrdeno je da se redoviti otkaz
ugovora mora najaviti pisano jednu godinu unaprijed te je utvrdena nadleznost
Opc¢inskog suda u Vinkovcima u slucaju da sporove iz ugovora ugovorne strane nece
modi rijeSiti mirnim putem.

Za ostale predmete steCajne mase koji se navode u izvjeS¢u o financijsko-
gospodarskom stanju koju je naslovljenom sudu podnio bivSi zakonski zastupnik
duznika, odnosno u rjeSenju o otvaranju steCajnog postupka (Cetiri pojilice za goveda,
perilica rublja, hladnjak, klima uredaj, ormar, stol, LCD monitor); ste€ajni upravitelj
nije vrsio procjenu vrijednosti ve¢ predlaZze da se unovcavaju zajedno sa navedenom
nekretninom, a za istu cijenu; buduci se radi o predmetima koji su dio funkcionalne
cjeline farme (pojilice) ili nemaju knjigovodstvenu vrijednost, odnosno stvarna
vrijednost im je zanemariva; a Cine dio (preostale) opreme na farmi.

Eventualna potraZivanja temeljem preplacenog poreza na dobit i doprinosa za II
stup mirovinskog osiguranja nisu vjerodostojno utvrdena, budu¢i da Porezna uprava
niti do dana sastavljanja ovog izvjeStaja jo$S nije razdvojila podatke u poreznim
evidencijama do dana i nakon dana otvaranja stecajnog postupka nad stecajnim
duZnikom.
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6. OBVEZE STECAJNOG DUZNIKA

6.1. Obveze prema knjigovodstvenoj evidenciji

Trazbine vjerovnika steCajnog duznika prema bruto bilanci sa stanjem na dan
31. prosinca 2018. g. iznose 5.781.423,98 kn i to 5.563.080,48 kn dugorocnih obveza
temeljem obveza za zajmove, depozite i slitne obveze prema bankama i drugim
financijskim institucijama, 71.532,83 kn obaveza za neto place, 137.252,71 kn obveza
za poreze, doprinose i druga javna davanja te 9.557,96 kn kratkoro¢nih obveza prema
dobavljac¢ima.

6.2. Obveze stecajne mase (procjena)

a) Troskovi steCajnog postupka iznose 76.117,00 kuna ukupno, a odnose se
na ukupni troSak nagrade steCajnom upravitelju (71.767,00 kn na bazi
unovcenja od 584.000,00 kn) te na ostale izdatke steCajnog upravitelja
(4.350,00 kn).

b) Ostale obveze steCajne mase na bazi procjene da ce stecCajni postupak
trajati 24 mjeseca:

- knjigovodstvene usluge 30.000,00 kn

- sitni materijalni troSkovi (poStarina, izrada pecata, uredski materijal)
3.000,00 kn

- naknada Financijskoj agenciji za elektronicku drazbu 2.800,00 kn

- bankarske usluge 2.500,00 kn

- ostali troskovi 4.000,00 kn
Ukupno b) 42.300,00 kn
Ukupno obveze stecajne mase (a+ b): 118.417,00 kn

6.3. Obveze prema stecajnim vjerovnicima
a) 1. viSiisplatni red 73.441,05 kn
b) 2. visi isplatnired 6.273.984,68 kn
UKkupno obveze prema stecajnim vjerovnicima (a+b): 6.347.425,73 kn

7. PRIJAVE TRAZBINA 1 OBAVIJESTI O RAZLUCNIM I IZLUCNIM PRAVIMA

Do dana sastavljanja ovog izvjeStaja, a u zakonskom roku prijave trazbina
podnijelo je jedanaest steCajnih vjerovnika. SteCajni upravitelj je za tri bivsa
zaposlenika sastavio prijave trazbine. Prijavljene trazbine se razvrstane u 1. i 2. visi
isplatni red te ukupno iznose 6.347.425,73 kuna. Nije bilo prijava trazbina podnesenih
nakon zakonskog roka.

Obavijesti o razlu¢nom pravu na imovini stecajnog duznika dostavila su dva
razlucna vjerovnika i to Hrvatska banka za obnovu i razvitak iz Zagreba za trazbinu u
visini od 1.138.063,21 kn; te drustvo Poloj d. o. o. iz Tordinaca za traZbinu u visini od
2.000.000,00 kn, i to na istoj nekretnini u vlasnistvu steCajnog duznika upisanoj u z. k.
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ul. br. 1463 k. o. Tordinci, k. ¢. br. 1237 Gospodarska zgrada, gospodarska zgrada,
dvoriSte i oranica Vukovarska ulica, ukupne povrsine 13.485 m2.

Razlucni vjerovnik Hrvatska banka za obnovu i razvitak iz Zagreba je razlu¢no
pravo stekao Sporazumom o zasnivanju zaloZnog prava na nekretninama radi
osiguranja novcane trazbine od 7. 7. 2009. koji je 13. 7. 2009. g. solemniziran od strane
javnog biljeznika Nikole Vuli¢a pod brojem 0V-6407/09.

Razlu¢ni vjerovnik Poloj d. o. o. iz Tordinaca je svoje razlucno pravo stekao
Ugovorom o okvirnoj pozajmici sa Sporazumom o zasnivanju zaloZnog prava na
nekretninama od 3. 11. 2011. godine, solemniziran po javhom biljeZniku Mirodaru
Kovacu pod brojem 0V-13711/2011.

Oba razlucna vjerovnika su prijavili svoje trazbine osigurane razlu¢nim pravima
na nekretnini u vlasnistvu stec¢ajnog duznika i kao stecajni vjerovnici.

Stecajni upravitelj je zaprimio jednu prijavu o postojanju izlu¢nih prava na
imovini steCajnog duZznika.

8. SUDSKI POSTUPCI U TIJEKU

Pred Opc¢inskim sudom u Vinkovcima, vodio se ovrs$ni postupak broj 45 Ovr-
1599/2018 ovrhovoditelja Hrvatske banke za obnovu i razvitak iz Zagreba protiv
stecajnog duznika kao ovrSenika; a u kojem je postupku temeljem prijedloga steCajnog
upravitelja rjeSenjem naznacenog suda od 27. veljace 2019. godine utvrden prekid
postupka te je predmet ustupljen Trgovackom sudu u Osijeku. Navedeni ovrhovoditelj
je prijavio svoju trazbinu stecajnom upravitelju. Prema saznanjima kojima raspolaZe
stecajni upravitelj ne postoje drugi sudski postupci u tijeku u kojima bi stecajni duznik
bio tuzenik ili tuzitelj.

9. PRIJEDLOZI ODLUKA

Slijedom navedenog, stecajni upravitelj predlaZe da vjerovnici na izvjeStajnom

rocCistu donesu slijedece odluke:

1. Prihvaca se u cijelosti izvjeStaj stecajnog upravitelja o gospodarskom
poloZaju steCajnog duznika i njegovim uzrocima i odobravaju se do sada
poduzete radnje stecajnog upravitelja,

2. Utvrduje se da nema mogucnosti za nastavak poslovanja stecajnog duznika,
poslovanje se obustavlja te ¢e se nad duznikom provesti likvidacijski stecajni
postupak,
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3. Nekretnina stecajnog duZnika unovcavati ¢e se temeljem odredbi ¢lanka 247.
Stecajnog zakona zajedno sa pokretninama, po pocetnoj vrijednosti od
2.338.000,00 kn, bez sazivanja rocCiSta za utvrdivanje vrijednosti iste
nekretnine,

4. Temeljem ¢l. 230. SteCajnog zakona ne daje se suglasnost stecajnom
upravitelju na nastavak ugovora o zakupu poslovnog prostora - farme te mu
se daje ovlaStenje za redoviti otkaz istog ugovora,

5. U ovom steCajnom postupku neée se osnivati odbor vjerovnika, iako je
vrijednost steCajne mase procijenjena na viSe od dva milijuna kuna, a zbog
samo jednog vrijednijeg predmeta steCajne mase te zbog zakonski
propisanog nacina unovcenja tog predmeta - nekretnine u vlasniStvu
steCajnog duZnika,

6. Odobrava se stecajnom upravitelju da u ime stecajnog duznika zakljuci
ugovor o obavljanju knjigovodstvenih usluga do maksimalne vrijednosti
usluge u mjesecnoj visini od 1.250,00 kn s uklju¢enim porezom na dodanu
vrijednost.

SteCajni upravitelj
Vinko Pecani¢

Digitalno potpisao:

AN VINKO PECANIC
: l\fd weiae ./ Datum:2019.04.30
08:04:22 +02'00'
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