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REPUBLIKA HRVATSKA
TRGOVACKI SUD U RIJECI
Rijeka, Zadarska 11 3

Posl. br. 15 St-1515/16-312
REPUBLIKA HRVATSKA

RJESENJE

Trgovacki sud u Rijeci, OIB 88785964957, po sucu pojedincu Danieli Korlevic,
u steCajnom postupku nad duznikom SPEKTAR drustvo s ograniCenom
odgovornos$cu za trgovinu, Rijeka, Ruzi¢eva 19, OIB 46878802745, nakon odrzanog
rocista za diobu kupovnine, dana 13. lipnja 2022. godine

rijesio je

Iz iznosa kupovnine ostvarene prodajom nekretnina ste¢ajnog duznika
upisanih u zemljiSnim knjigama Opcinskog suda u Rijeci, ZemljiSnoknjizni
odjel Rijeka:

1. 402/200000 idealnog dijela

2. Suvlasniéki dio 2489/100000 ETAZNO VLASNISTVO (E-2):

Garaza u drugoj podzemnoj etazi - suterenu S2, ukupne povrsine 1811,98
m2 (brutto gradevne povrSine 7655,73 m2) u diobenom elaboratu
oznacenoj u dijelu koji se odnosi na drugu podzemnu etazu bijelom bojom
i oznakom "K", §to odgovara suvlasnickom dijelu od 2489/100000 zgrade,
zajedno s pripadaju¢im dijelom nekretnine k.C.br. 1210/4 poslovno —
prodajni centar, okoli§, povrSine 20259 m2, sve upisano u z.k. uloZak
2115, k.o. Podvezica,

2. 402/200000 idealnog dijela

27. Suvlasni¢ki dio 1253/100000 ETAZNO VLASNISTVO (E-27):

Garaza na drugom katu gradevine koja se sastoji od jedne prostorije,
ukupne povrsine 912,01 m2 (brutto gradevne povrSine 3852,32 m2) u
diobenom elaboratu u dijelu koji se odnosi na drugi kat oznaceno bijelom
bojom i oznakom "M", Sto odgovara suvlasni¢kom dijelu od 1253/100000
zgrade, zajedno s pripadajuéim dijelom nekretnine k.C.br. 1210/4 poslovno
— prodajni centar, okoli§, povrSine 20259 m2, sve upisano u z.k. uloZzak
2115, k.o. Podverzica,

3. 402/200000 idealnog dijela 5 5
67. Suvlasnicki dio 1301/100000 ETAZNO VLASNISTVO (E-67):
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Garaza na drugom katu - polukatu gradevine koja se sastoji od jedne
prostorije, ukupne povrsine 947,42 m2 (brutto gradevne povrsine 3852,32
m2) u diobenom elaboratu u dijelu koji se odnosi na drugi kat — polukat
oznaceno bijelom bojom i oznakom "N", §to odgovara suvlasni¢kom dijelu
od 1301/100000 zgrade, zajedno s pripadajucim dijelom nekretnine k.€.br.
1210/4 poslovno — prodajni centar, okolis, povrSine 20259 m2,sve upisano
u z.k. ulozak 2115, k.o. PodveZica,

4. 402/200000 idealnog dijela

118. Suvlasnicki dio 1219/100000 ETAZNO VLASNISTVO (E-118):
Garaza na trecem katu - polukatu gradevine koja se sastoji od jedne
prostorije, ukupne povrsine 887,51 m2 (brutto gradevne povrsine 3751,83
m2) u diobenom elaboratu u dijelu koji se odnosi na treéi kat- polukat
oznaceno bijelom bojom i oznakom "O", §to odgovara suvlasni¢kom dijelu
od 1219/100000 zgrade, zajedno s pripadajucim dijelom nekretnine k.€.br.
1210/4 poslovno — prodajni centar, okoli§, povrSine 20259 m2, sve
upisano u z.k. ulozak 2115, k.o. PodveZica,

5. 402/200000 idealnog dijela

119. Suvlasnicki dio 1300/100000 ETAZNO VLASNISTVO (E-119):
Garaza na Cetvrtom katu gradevine koja se sastoji od jedne prostorije,
ukupne povrsine 946,60 m2 (brutto gradevne povrSine 3772,19 m2) u
diobenom elaboratu u dijelu koji se odnosi na Cetvrti kat oznaceno bijelom
bojom i oznakom "P", §to odgovara suvlasni¢kom dijelu od 1300/100000
zgrade, zajedno s pripadajucim dijelom nekretnine k.€.br. 1210/4 poslovno
— prodajni centar, okolis, povrSine 20259 m2, sve upisano u z.k. ulozak
2115, k.o. PodveZica,

6. 402/200000 idealnog dijela

155. Suvlasnicki dio 1300/100000 ETAZNO VLASNISTVO (E-155):

Garazi na Cetvrtom katu - polukatu gradevine koja se sastoji od jedne
prostorije, ukupne povrsine 946,60 m2 (brutto gradevne povrsine 3751,69
m2) u diobenom elaboratu u dijelu koji se odnosi na Cetvrti kat- polukat
oznaceno bijelom bojom i oznakom "R", §to odgovara suvlasnickom dijelu
od 1300/100000 zgrade, zajedno s pripadajuc¢im dijelom nekretnine k.¢.br.
1210/4 poslovno — prodajni centar, okoli§, povrSine 20259 m2, sve
upisano u z.k. ulozak 2115, k.o. PodveZica,

7. 402/200000 idealnog dijela

168. Suvlasnicki dio 1300/100000 ETAZNO VLASNISTVO (E-168):
Garaza na petom katu - polukatu gradevine koja se sastoji od jedne
prostorije, ukupne povrsine 946,62 m2 (brutto gradevne povrSine 3751,69
m2) u diobenom elaboratu u dijelu koji se odnosi na peti kat - polukat
oznaceno bijelom bojom i oznakom "S", §to odgovara suvlasni¢kom dijelu
od 1300/100000 zgrade, zajedno s pripadajuc¢im dijelom nekretnine k.¢.br.
1210/4 poslovno — prodajni centar, okoli§, povrSine 20259 m2, sve
upisano u z.k. ulozak 2115, k.o. PodveZica,

8. 402/200000 idealnog dijela 3 §
169. Suvlasnicki dio 1217/100000 ETAZNO VLASNISTVO (E-169):
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Garaza na terasi gradevine koja se sastoji od jedne prostorije, ukupne
povrSine 885,98 m2 (brutto gradevne povrSine 3751,69 m2) u diobenom
elaboratu u dijelu koji se odnosi na terasu oznaCeno bijelom bojom i
oznakom "T", §to odgovara suvlasni¢kom dijelu od 1217/100000 zgrade,
zajedno s pripadaju¢im dijelom nekretnine k.C.br. 1210/4 poslovno —
prodajni centar, okolis, povrsine 20259 m2, sve upisano u z.k. ulozak
2115, k.0. Podvezica,

9. 402/200000 idealnog dijela

172. Suvlasniéki dio 1792/100000 ETAZNO VLASNISTVO (E-172):
Garaza na terasi gradevine koja se sastoji od jedne prostorije, ukupne
povrSine 1305,00 m2 (brutto gradevne povrsine 6082,62 m2) u diobenom
elaboratu u dijelu koji se odnosi na terasu oznaCeno bijelom bojom i
oznakom "U", §to odgovara suvlasni¢kom dijelu od 1792/100000 zgrade,
zajedno s pripadaju¢im dijelom nekretnine k.C.br. 1210/4 poslovno —
prodajni centar, okolis, povrsine 20259 m2, sve upisano u z.k. ulozak
2115, k.0. Podvezica,

10. 402/200000 idealnog dijela

174. Suvlasnicki dio 2396/100000 ETAZNO VLASNISTVO (E-174):
Garaza u tre¢oj podzemnoj etazi - suterenu S3, ukupne povrsine 1744,81
m2 (brutto gradevne povrSine 7807,66 m2) u diobenom elaboratu
oznacenoj u dijelu koji se odnosi na tre¢u podzemnu etazu bijelom bojom i
oznakom "L", §to odgovara suvlasni¢kom dijelu od 2396/100000 zgrade,
zajedno s pripadaju¢im dijelom nekretnine k.C.br. 1210/4 poslovno —
prodajni centar, okolis, povrSine 20259 m2, sve upisano u z.k. ulozak
2115, k.0. PodveZica u iznosu od 65.118,84 kn namiruju se:

1) obraCunati troskovi unov€enja predmeta razlu¢nog prava iz ¢l.254. st. 3.
SteCajnog zakona (Narodne novine broj 104/17 dalje: SZ-a) u iznosu
9.271,49 kn;

2) djelomi¢no trazbina razluénog vjerovnika Grada Rijeke, Korzo 16, OIB
54382731928, s osnove rjeSenja o ovrsi Opcinskog suda u Rijeci, poslovni
broj Ovr-3499/12 od 20. srpnja 2012. godine u iznosu od 55.847,35 kn;

NalaZe se Agenciji na temelju pravomoc¢nog rjeSenja o namirenju bez
odgode izvrSiti prijenos novC€anih sredstava iz ¢l.132.c st.1. OvrSnog
zakona (Narodne novine 25/12, 112/12, 93/14, 55/16, 73/17 i 131/20,
dalje: OZ-a) u visini od 65.118,84 kn (skupni predmet prodaje s
identifikatorom nadmetanja 28633, identifikator predmeta prodaje 15138)

- nov€ana sredstva kupovnine u iznosu od 58.606,96 kn i

- novCana sredstva jamcevine u iznosu 6.511,88 kn, kako slijedi:

- na ZziroraCun ste€ajnog duznika SPEKTAR drusStvo s ograniCenom
odgovornos¢u za trgovinu, Rijeka, Ruziceva 19, broj IBAN
HR1324020061100843482, iznos od 9.271,49 kn (slovima:
devettisu¢adyvijestotinesedamdesetjednakunacetrdesetdevetlipa);
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- na ziroraCun razlu¢nog vjerovnika Grada Rijeke, Korzo 16, broj IBAN
HR3324020061837300005, Model: HR68, Poziv na broj: 5770-
46878802745-9112 iznos od 55.847,35 kn (slovima:
pedesetpettisucaosamstotinaCetrdesetsedamkunatridesetpetlipa).

ObrazlozZenje

1. RjeSenjem od 20. veljaCe 2020. godine odredena je prodaja nekretnina
upisanih u zemljiSnim knjigama Opcinskog suda u Rijeci, ZemljiSnoknjizni odjel
Rijeka, opisanih u tocki I. izreke rjeSenja, na prijedlog ste€ajnog upravitelja temeljem
Cl.247. st.1. SteCajnog zakona (Narodne novine br. 104/17, dalje: SZ), uz
odgovarajucu primjenu propisa o ovrsi kojima je uredena ovrha na nekretnini.

2. Zakljuc¢kom o prodaji od 23. rujna 2020. godine odredeni su nacin i uvjeti
prodaje nekretnine.

3. Na drugoj elektroni¢koj javnoj drazbi ponuditelj trgovacko drustvo REAL
ESTATE DALMATIA j.d.o.o. Split, Omiska 6, dao je jedinu ponudu za kupnju
predmetnih nekretnina u iznosu od 65.118,84 kn. RjeSenje o dosudi od 13. travnja
2021. godine postalo je pravomocno, a kupac uplatio kupovninu u cijelosti.

4. Sud je temeljem €l. 111. OZ-a odredio rocisSte za diobu kupovnine.

5. Na rociste su pored steajnog upravitelja pozvane i osobe koje prema
podacima iz zemljiSne knjige polazu pravo da se namire iz iznosa kupovnine. U
pozivu su te osobe upozorene na Cinjenicu da e se traZzbina vjerovnika koji ne dode
na roCiste uzeti prema stanju koje proizlazi iz zemljiSne knjige i spisa te da, najkasnije
na roCiStu za diobu, mogu drugom osporiti trazbinu, njezinu visinu i red namirenja.

6. Odredba ¢l. 248. st. 1. t. 1. SZ-a ureduje postupak namirenja razlucnih
vjerovnika nakon unovCenja nekretnina odnosno stvari i prava na kojemu postoji
razluéno pravo upisano u javnoj knjizi, na nacin da ¢e se prvenstveno namiriti
troSkovi unovéenja iz odredbe ¢l. 254. SZ-a, namiriti trazbine razlu¢nih vjerovnika
prema redoslijedu odredenom pravilima ovrSnoga postupka i preostali iznos predati
steCajnom upravitelju za namirenje stecCajnih vjerovnika.

7. Prema odredbi &l. 254. st. 3. SZ-a troSkovi unovéenja predmeta razlu¢nog
prava odreduju se pauSalno u iznosu od 5% od utrS8ka. Ako su stvarno nastali
troSkovi unovCenja znatno nizi ili viSi, odredit ¢e se u stvarnoj visini. Ako je zbog
unov€enja steCajna masa opterecena porezom, iznos toga poreza pridodaje se
pausalu troSkova unovcenja odnosno stvarno nastalim troSkovima unovcenja.

8. Stecajni upravitelj dostavio je sudu obracun troSkova unov&enja predmeta
razluénog prava iz ¢l. 254. st. 3. SZ-a.

9. Troskovi unovCenja predmeta razluCnog prava koji u cijelosti terete
unov€ene nekretnine iznose ukupno 1.400,00 kn, a odnose se na troSak naknade
Financijskoj agenciji za provedbu e — javne drazbe prema racunu Financijske
agencije broj 55-1020-0640167 od 16. studenog 2020. godine (stranica 2174 spisa).
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10. Ukupna vrijednost ste€ajne mase iznosi 2.886.936,08 kn.

11. Prema obraCunu troSkova kojeg je dostavio steCajni upravitelj, troskovi
unov€enja predmeta razlu¢nog prava koji razmjerno u odnosu na cjelokupnu
ste€ajnu masu terete unov€enu nekretninu u visini od 2% iznose 7.871,49 kn, a
odnose se na:

- nagrada za rad privremenom ste¢ajnom upravitelju u prethodnom postupku u

iznosu od 6.450,00 kn pa razmjerni udio od 2% iznosi 129,00 kn;

- nagrada za rad steCajnom upravitelju prema ¢l. 7. Uredbe o kriterijima i

nacCinu obracuna i placanja nagrade steCajnim upraviteljima (Narodne novine

broj 105/15) u ukupnom iznosu od 232.356,00 kn pa razmjerni udio od 2%

iznosi 4.647,12 kn;

- doprinosi na nagradu steCajnom upravitelju u iznosu od 17.426,70 pa

razmjerni udio od 2% iznosi 348,53 kn;

- bankovne naknade u iznosu od 2.795,08 kn pa razmjerni udio od 2% iznosi

55,90 kn prema priloZenim konto karticama na stranici 1545 — 1552 spisa;

- knjigovodstveni troSkovi u iznosu od 62.000,00 kn pa razmjerni udio od 2%

iznosi 1.240,00 kn prema racunima trgovackog drustva PROFIT CONSULT

d.o.o. Rijeka koji prileze na stranici 1553 — 1566 spisa:

- odvjetnicki troSkovi u iznosu od 14.406,18 kn pa razmjerni udio od 2% iznosi

288,12 kn prema raCunima Zajedni¢kog odvjetnickog ureda Ane TroSelj i

Sandre Zorc koji prileze spisu na stranici 1569 — 1576 spisa,;

- javnobiljezniCki troSkovi u iznosu od 7.380,00 kn pa razmjerni udio od 2%

iznosi 147,60 kn prema racunima javnog biljeznika Stevana Pejnovi¢a iz

Rijeke koji prileze na stranici 1581 — 1595 spisa;

- troSak PDV-a u iznosu od 44.760,64 kn pa razmjerni udio od 2% iznosi

895,21 kn prema prilozenoj konto kartici 2407 za razdoblje od 1. sije¢nja 2019.

godine do 31. prosinca 2019. godine koji prileZi na stranici 1597 spisa,;

- troskovi zaposlenika i najamnih radnika u iznosu od 6.000,00 kn pa razmjerni

udio od 2% iznosi 120,00 kn, prema racunu Studentskog centra Rijeka broj

46523 od 12. veljace 2018. godine, obracunima plac¢e i Ugovoru o radu na

odredeno vrileme kojeg je duznik sklopio sa Mladenom Majerom iz Rijeke

(stranica 1559 — 1604 spisa).

12. Stecajni upravitelj je korigirao troSkove unov€enja predmeta razlu¢nog
prava koji razmjerno u visini od 2% u odnosu na cjelokupnu ste€¢ajnu masu terete
unovCene nekretnine, na nacin da troSak odvjetnickog zastupanja iznosi ukupno
14.406,18 kn pa razmjerni udio od 2% iznosi 288,12 kn. SteCajni upravitelj je
troSkove odvjetni¢kog zastupanja umanjio za dva racuna i to racun broj 175-RI-01 od
31. kolovoza 2018. godine i raCuna broj 120-RI-01 od 19. lipnja 2018. godine bududi
se isti odnose na zastupanje steCajnog duznika u parnicama radi utvrdivanja
osporenih trazbina i nisu u izravnoj ili neizravnoj vezi sa unovéenim nekretninama.

13. Slijedom navedenog, troSkovi unov€enja koji razmjerno u odnosu na
cjelokupnu ste€ajnu masu terete unov€enu nekretninu u visini od 2% iznose 7.871,49
kn. Dakle, ukupni troSkovi unov€enja predmeta razluénog prava iznose 9.271,49 kn.

14. Teret dokaza da odredeni troSak predstavlja troSak unovéenja iz ¢l. 254.
st. 3. SZ-a, te da tereti prodanu stvar je na steCajnom upravitelju.
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15. U odnosu na ostvarene troSkove unovCenja, sud je izvrSio uvid u
ostvarene troskove unovcenja koje je specificirao ste€ajni upravitelj te utvrdio da su
ostvareni troSkovi unov€enja bili potrebni za unov€enje predmetne nekretnine i da su
u izravnoj odnosno neizravnoj vezi s unovcenjem.

16. Na rocistu za diobu kupovnine, opunomocenik razlu¢nog vjerovnika Grada
Rijeke nije imao primjedbi na korigirani obracun troSkova unovéenja predmeta
razluénog prava kojega je postavio ste€ajni upravitel].

17. Temeljem odredbe ¢€l. 114. st. 1. OZ-a, nakon namirenja traZzbina koje se
namiruju prvenstveno, namiruju se trazbine osigurane zaloznim pravom, trazbine

ovrhovoditelja na Ciji je prijedlog odredena ovrha, te naknade za osobne sluznosti i
druga prava koja prestaju prodajom.

18. Trazbina razlu¢nog vjerovnika Grada Rijeke osigurana razluénim pravom
na unovéenim nekretninama s osnove rjeSenja o ovrsi Opcinskog suda u Rijeci
poslovni broj Ovr-3499/12 od 20. srpnja 2012. godine i komunalne naknade na dan
8. lipnja 2022. godine iznosi ukupno 290.885,22 kn, od Cega s osnova glavnice
138.996,16 kn i kamata 151.889,06 kn.

19. Valjalo je stoga, nakon namirenja troSkova unovcenja predmeta razlu¢nog
prava iz €l. 254. st. 3. SZ-a, djelomi¢no namiriti trazbinu razlu¢nog vjerovnika Grada
Rijeke.

20. Slijedom navedenog, a temeljem ¢l.111.-114. OZ-a, u vezi s ¢l.248. i 254.
SZ-arijeSeno je kao u izreci.

U Rijeci, 13. lipnja 2022. godine

Sudac
Daniela Korlevié
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UPUTA O PRAVNOM LIJEKU:

Protiv ovog rjeSenja pravo na zZalbu imaju stranke i sve osobe koje su polagale
pravo na namirenje iz kupovnine. Zalba se izjavljuje u dva primjerka u roku od osam
dana od dostave prvostupanjskog rjeSenja. Dostava se smatra obavljenom istekom
osmoga dana od dana objave pismena na mreznoj stranici e-Oglasna ploca, a o zalbi
odlucuje Visoki trgovacki sud Republike Hrvatske.

Zalba protiv rjeSenja o namirenju odgada isplatu (&.118. st.6. OZ-a).
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