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MOJ VAPOR d.o.0 sa sjediStem u Splitu, Kupreska 82, OIB: 66288371579, zastupano po
direktoru Ivanu Koljaninu, kao podzakupodavac (dalje u tekstu: Podzakupodavac)

i

ELLA UGOSTITELJSTVO d.o.0. sa sjediitem u Zadru, Elizabete Kotromani¢ 11, OIB:
60276634439, zastupano po direktorici Mihaeli Novac, kao podzakupnik (dalje u tekstu:
Podzakupnik) s druge strane

suglasnos¢u volja dana 10.06.2017. godine (slovima: deseti lipnja dvije tisuée sedamnaeste
godine) u Zadru, zakljutuju sljedeéi: ---------=ameeeeeemv e

UGOVOR O PODZAKUPU POSLOVNOG PROSTORA

Predmet Ugovora ------—-------- T - -—-
Strane ovog Ugovora suglasno3éu volja utvrdujus —-—---mmmemeemmeemeeeeeee
- da je Podzakupodavac, jedini i isklju¢ivi zakupnik poslovnog prostora poloZenog u prizemlju
zgrade sagradene na Cest. zem. 10491 K.O. Zadar, anagrafske oznake i broja Elizabete
Kotromani¢ 11 u Zadru, ukupne korisne povrsine 299,60 m2 (slovima: dvjesto devedeset devet
metara i Sezdeset centimetara kvadratna), poznatog kao biv&i restoran ,,Dalmacija‘. ~----eemmmnmo-

- da poslovni prostor iz ¢l.1.st.1. (slovima: ¢lanka prvog stavka prvog) ovog Ugovora u
trenutku zakljucenja ovog Ugovora nije optereéen ikakvim knjiznim i/ili vanknjiZnim teretima,
te da se u trenutku zakljuenja ovog Ugovora ne vodi bilo koji sudski i/ili upravni i/ili ikakav
drugi postupak kojem je predmet nekretnina koja je predmet ovog Ugovora, a koji bi na kakav
nacin mogli utjecati na prava Podzakupnika koja isti ima ste¢i temeljem ovog Ugovora. ---------

- da utvrdenje iz ¢l.1.st.2. (slovima: ¢lanka prvog stavka drugog) ovog Ugovora proizlazi iz
zemljiSnoknjiZznog izvatka za predmet podzakupa, izvornik kojeg izvatka je Podzakupodavac
predocio Podzakupniku na dan zaklju¢enja ovog Ugovora. e

Podzakup i trajanje podzakup@ ------=--—— oo R LR e
Sukladno utvrdenjima iz ¢lanka 1. ovog Ugovora, Ugovorne strane suglasnoiéu volja utvrduju
da je predmet ovog Ugovora podzakup dijela poslovnog prostora opisanog i navedenog u
¢l.1.st.1. (slovima: ¢lanku prvom stavku prvom) ovog Ugovora, i to dijela od ukupno 242,42
m2 navedenog poslovnog prostora. -------—---------u—- -- --

Ugovorne strane suglasno$¢u volja ugovaraju, a Podzakupodavac izjavljuje da Podzakupnika
ovlaS¢uje da u poslovnom prostoru moZe obavljati turisticko-ugostiteljsku djelatnost u njenom
najdirem SMislu. ==mmmmmmmm e e ---- -—-

Ugovorne strane suglasno$¢u volja utvrduju da je ovaj Ugovor zakljuéen na odredeno vrijeme i
to u trajanju od 11 g. i 10 mj.(slovima: jedanaest godina i deset mMjeseci )------=-==n-mn-memmmmmeeez

Ugovome strane suglasno$¢u volja utvrduju da se ovaj Ugovor ima primjenjivati, odnosno da
podzakup pocinje te¢i od 01.03.2017. godine (slovima: prvi ozujka dvije tisuée sedamnaeste
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4.1.

4.2,

4.3.

4.4,

4.5.

godine), a traje do 31.12.2028. godine (slovima: trideset prvi prosinca dvije tisuée dvadeset
osme godine) ------ - i . 25 -

Ugovorne strane suglasno utvrduju da Podzakupnik zadrZava pravo prvo-podzakupa poslovnog
prostora u periodu nakon isteka trajanja ovog Ugovora.-- - -- -

Clanak 3.
Podzakupnina e e
Ugovorne strane suglasno§éu volja utvrduju da myjese¢na podzakupnina za poslovni prostor koji
je predmet ovog Ugovora iznosi 8.091,59 Eur-a (slovima: osam tisuéa i devedeset jedan euro i
pedeset devet euro centi) u kunskoj protuvrijednosti prema prodajnom tecaju HNB-a na dan
placanja, za prvu godinu podzakupa.-- e - e

Ugovorne strane suglasno utvrduju da je podzakupnina ugovorena kao fiksna / napromjenjiva
za prvu godinu trajanja Ugovora, dok se u preostalom razdoblju, a nakon isteka prvih 12
mjeseci povecava za svaku narednu godinu trajanja Ugovora, sve na podlozi visine podzakupa
iz protekle godine za naredno jednogodisnje razdoblje, i to u visini od 3 % (slovima: tri
postotna poena). ----------—-mmmem -

Ugovorne strane suglasno utvrduju da se na kunski iznos podzakupnine pribraja i porez na
dodanu vrijednost, &ije podmirenje je obveza Podzakupnika, --- - -

Podzakupnik je duZan ugovorenu podzakupninu placati mjese¢no, najkasnije do 20.-tog
(slovima: dvadesetog) u mjesecu za tekuéi mjesec, po te€aju na dan ispustanja raduna i to
uplatom obracunatog kunskog iznosa u korist Ziro raduna Podzakupodavea.---------mememeeee -

Clanak 4.
Redoviti troskovi glede poslovnog prostora ——--———-eeeeeeeeeeee . ---
Podzakupnik se obvezuje placati sve tekuée reZijske troskove koji nastanu za vrijeme koristenja
poslovnog prostora, i to na ime utroska elektriéne energije, utroka vode, troska komunalne
naknade, troska spomenicke rente, troska odvoza komunalnog otpada, troska reklamne
ZASHAVICE § AT, mommmm e

Troskove iz ¢l.4.st.1. (slovima: &lanka &etvrtog stavka prvog) obra¢unava Podzakupodavac, po
isteku mjeseca na koji se ti tro§kovi odnose, a Podzakupnik je iste duzan platiti u roku od 8
(slovima: osam) dana od dana ispostave specificiranog obraduna. =-==------cmeocemmee

Troskove iz ¢l4.st.l. (slovima: ¢lanka &etvrtog stavka prvog) nece obracunavati
Podzakupodavac, ukoliko ih Podzakupnik pla¢a izravno drustvu, tijelu ili ustanovi kojem
uplata pripada. e -- -- - o

Podzakupnik se obvezuje troskove navedene u &l.4.st.1. (slovima: ¢lanku &etvrtom stavku
prvom) ovog Ugovora platiti bez odgode po zaprimanju raduna, odnosno najkasnije do datuma
dospijeca. R e e

Podzakupnik se obvezuje snositi i troskove tekuceg odrzavanja poslovnog prostora, s time da se
pod tekuéim odrZzavanjem smatra &i¥€enje, sitniji popravci na instalacijama, zamjena Zarulja na
rasvjetnim tijelima i slino ----------—-——- e e
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Podzakupnik je duZan o svom trosku izvrsiti sanaciju o$tecenja poslovnog prostora koja je sam
prouzro¢io ili su ih prouzrodile osobe koje se koriste poslovnim prostorom vezano za
djelatnosti Podzakupnika u istom poslovnom prostoru. ---

Podzakupnik je duZan podzakupljeni poslovni prostor koristiti s paznjom dobrog domaéina. ----

Clanak 5.
Vanredni troskovi glede poslovnog prostora ------------—-——- e -—-- --
Podzakupodavac je duzan snositi sve troskove vanrednog odrzavanja poslovnog prostora. Pod
vanrednim odrZavanjem poslovnog prostora smatra se osobito saniranje puknuéa cijevi, veci
popravci na instalacijama, te svi ostali zna€ajniji popravci i zahvati koji su nuzni za otklanjanje
kvarova i/ili oSte¢enja koja nisu prouzroena uslied uobilajenog obavljanja turisticko-
ugostiteljske djelatnosti od strane Podzakupnika, —s-mme—eoememmomm oo

Ako za vrijeme trajanja podzakupa nastane potreba da se na poslovnom prostoru, izvrse
popravci koji padaju na teret Podzakupodavea (puknuéa cijevi, instalacije, vodovod i 8l
Podzakupodavac je duzan bez odgadanja izvriti sve navedene popravke.

Podzakupnik je duzan odmah obavijestiti Podzakupodavca o nuznim popraveima u poslovnom
prostoru i na zajednickim djelovima zgrade, koje je duZan snositi Podzakupodavac, osim u
slucaju ako su ta oste¢enja i kvarovi nastali Podzakupnikovom namjerom, grubom nepaznjom,
nemarnim ili nestrunim koriStenjem poslovnog prostora i uredaja u poslovnom prostoru, u
kojim slucajevima je trogkove tih popravaka duZzan snositi Podzakupnik. ------------=====--

Ako Podzakupodavac u primjerenom roku ne izvr$i popravke koje je duzan izvriiti,
Podzakupnik ima pravo na teret Podzakupodavca sam izvrsiti popravke ili raskinuti Ugovor o
podzakupu. -------=emeeemmeeeen et -—-- -- -

Stvarni i pravni nedostatci -------------- -- R -

Podzakupodavac potpisom ovog Ugovora, pod materijalnom i kaznenom odgovorno$éu jameéi
Podzakupniku da je jedini, isklju¢ivi i zakoniti zakupnik poslovnog prostora koji predstavlja
predmet zakupa i time ovlasten sklopiti ovaj Ugovor, te da na predmetu podzakupa u trenutku
zaklju€enja ovog Ugovora, ne postoje ikakvi zemljigno-knjiZni tereti ili van-knjizni tereti, te da
takoder nisu preuzete ikakve obveze koje bi na bilo koji nadin mogle ograni&iti vlasnistvo
Podzakupodavca ili nesmetani posjed i obavljanje poslovne djelatnosti Podzakupnika, odnosno
koje bi na bilo koji na¢in mogle ograni¢iti ili ugroziti potpunu konzumaciju odredbi ovog
Ugovora. -------- et CEEEEEE e ————

Clanak 7.

Uvodenje u posjed -------------——————- o e e
Ugovorne strane potvrduju da je Podzakupodavac na dan 01.03.2017. godine (slovima: prvi
oZujka dvije tisu¢e sedamnaeste godine) Podzakupnika uveo u materijalni i zakonit posjed
poslovnog prostora slobodnog od osoba i svih stvari koje bi Podzakupnika na bilo koji nagin
mogle ometati ili ograni¢avati u obavljanju njegove poslovne djelatnosti. - -

Clanak 8.
Preinaka-adaptacija poslovnog prostora --——----——————————- - e
Poslovni prostor opisan i naveden u ¢l.1.st.1. (slovima: ¢lanku prvom stavku prvom) ovog
Ugovora, Podzakupnik je pregledao i preuzeo u videnom stanju na dan preuzimanja, o demu
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8.5.

8.6.

8.7.

8.8.

9.1.

b2

strane nisu sastavljale posebni primopredajni zapisniku o utvrdenju stanja poslovnog prostora, -

Eventualna ulaganja koja su nuzna, svrsishodna i/l korisna za obavljanje turisti¢ko-
ugostiteljske djelatnosti izvriit ée Podzakupnik o svom trosku, ~-oeoceceeo

Za izvodenje manjih preinaka — adaptacija poslovnog prostora, Podzakupniku nije potrebna
prethodna pisana suglasnost Podzakupodavca. Pod manjim preinakama — adaptacijama
smatraju se manji zahvati ili promjene na poslovnom prostoru kao npr. izmjena rasvjetnih
tijela, promjena razmjestaja ugradbenog inventara i sl. ~e--eeeee O
Ugovorne strane suglasnoiéu volja utvrduju da Podzakupnik na temelju ovog Ugovora, a bez
ikakve prethodne suglasnosti Podzakupodavea moze u poslovni prostor unijeti namjestaj i
uredaje/opremu potrebne za obavljenje turisti¢ko-ugostiteljske djelatnosti u njenom najsirem
SIUSI,  —mem e e -

Ugovorne strane suglasno utvrduju, da Je Podzakupodavac ve¢ prilikom uvodenja
Podzakupnika u posjed poslovnog prostora istom predao/dostavio svu relevantnu
dokumentaciju koju posjeduje, a koja Podzakupniku moZe biti relevantna il potrebna pri
preuzimanju/traZenju minimalnih tehnickih uvjeta za obavljanje njegove poslovne djelatnosti. -

egzistenciju ovog Ugovora, te da ée u tom slu€aju u pravnu poziciju Podzakupodavca stupiti ili
izvorni vlasnik poslovnog prostora ili novi Zakupnik 1§t0g.~-mmmeeeeme
Ugovorne strane suglasno utvrduju da u slucaju ako na strani Podzakupnika nastupe
promjenjene okolnosti zbog kojih vise nije u moguénosti biti u poziciji Podzakupnika
poslovnog prostora iz ¢l.1.st.1. (slovima: élanka prvog stavka prvog), isti moZe imenovati
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Clanak 1.

Prestanak Ugovora o podzakupu S -

Ovaj Ugovor o podzakupu moZe prestati istekom trajanja podzakupa, otkazom i raskidom

Ugovora definiranog ¢lankom 12. ovog Ugovora, te u sluéaju vide sile. ——oooooeeeee

Sve dopustene rekonstrukcije, adaptacije i druge poboljsice u poslovnom prostoru predaju se
Podzakupodaveu, bez obveze na povrat uloZenih sredstava Podzalonpnily, ~——wescsssme

U slucaju otkazivanja ugovora, Ugovorne strane ugovaraju obvezatno postivanja otkaznog roka
u trajanju od 3 (slovima: ) Miesonm, oo o - B
Ovaj Ugovor o podzakupu poslovnog prostora moze po osnovi raskida prestati i prije isteka
razdoblja od 12 (slovima: dvanaest) godina, bez obveze postivanja otkaznog roka, s tim da je
mogucénost raskida predvidena na stranj Podzakupodavca, i to samo u slucajevima ako
Podakupnik uredno ne ispunjava svoje ugovorme obveze, pri ¢emu se misli na kasnjenje s
pla¢anjem zakupnine i/ili rezijskih troskova dulje od 30 (slovima: trideset) dana od dana
dospijeca e

Ovaj Ugovor ée se automatski/po samom zakonu/bez posebne obavijesti, raskinuti u sluéaju
ako Podzakupnik zakasni sa placanjem ugovorene podzakupnine i/ili rezijskih trogkova dulje
od 60 (slovima: Sezdeset) dana.---—----e-eeoeeeeeo_________ -~ L

Podzakupodavac moze raskinuti ovaj Ugovor u svako doba, bez obzira na ugovorne ili
zakonske odredbe o trajanju zakupa, ukoliko bj Podzakupnik i poslije pisane opomene
Podzakupodavca koristio poslovni prostor protivno ugovoru, ili mu nanosio znacajniju Stetu. ---
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13.4.

14.1.

14.2.

14.3.

DAL

16.1.

podzakupu poéinju teéi iduéeg dana od dana kada ugovorna strana kojoj se obavijest dostavlja,
potvrdi primitak obavijesti potpisom i ovjerom povratnice, odnosno u slu¢aju osobne dostave
na adresu predmeta podzakupa, kada ugovorna strana kojoj se obavijest dostavlja svojim
potpisom na pisanoj potvrdi, potvrdi primitak te obavijesti, —-...... - e
Ugovorne strane preuzimaju obvezu primati sve obavijesti predvidene ovim Ugovorom, kao i
ostale obavijesti glede poslovnog prostora navedenog i opisanog u &l.1.st.1. (slovima: &lanku
prvom stavku prvom) ovog Ugovora, na adrese iz zaglavlja ovog Ugovora, odnosno na adresi
poslovnog prostora koji predstavljaju predmet podzakupa. B N

U slu¢aju promjene adresa iz zaglavlja ovog Ugovora, ugovormne strane se obvezuju pisano, na
nedvojben nacin izvjestiti drugu ugovoru stranu o predmetnoj promjeni. —-----eeeccee___________
Ukoliko zadnji dan bilo kojeg roka iz ovog Ugovora pada u nedjelju, na blagdan ili bilo koji
neradni dan, rok istige prvog iduceg radnog dana u ponoc, ako nije drugaéije odredeno pisanim
"PorazUmom izmedu Ugovornih Strans. —esememeemoeeeee o DloANID

Clanak 14.
Visa sila e -—- R e e
Ovaj Ugovor o podzakupu poslovnog prostora prestat Ce i prije isteka razdoblja od 12 (slovima:
dvanest) godina, u slu¢aju vise sile, i to bez obveze postivanja otkaznih rokova. -------eemeeeeeo__

strana, odnosno zbog uzroka koji se nije mogao predvidjeti, izbjeéi ili otklonuti (poplave
pozari, Strajkovi, epidemije, vladina ograniCenja, radnje civilnih il vojnih vlasti, ratovi,
pobune, potresi, oluje i sl.), a zbog kojih razloga, ne svojom krivnjom, Podzakupnik nije u
mogucnosti koristiti poslovni prostor za obavljanje registrirane djelatnosti. -

Ugovorne strane suglasnoséu volja ostavljaju moguénost da usljed nastupa nekog slucaja koji
potpada pod visu silu, ukoliko to bude moguce, posebnim pisanim aneksom drugacdije ugovore
neke od odredbi ovog UBOVOIa, v o TETOIE

Naslovi nad pojedinim odredbama sadrzanim u ovom Ugovoru sluZe samo u svrhu lak$eg
snalaZenja i nemaju znacenje za odredivanje sadrZaja tih odredbi. - -
Clanak 16.

Ovrsnost Ugovorg---————eeeeeeo_________ B e -
Ugovorne strane su suglasne da je ovaj Ugovor ima $vojstvo ovrine isprave u smisly odredbe
Cl. 54. (slovima: ¢lanka pedeset Setvrtog) i ¢1.59. (slovima: ¢lanka pedeset devetog) Zakona o
javnom biljenigtvu. e e e e em




16.3.  Podzakupnik ovlaS¢uje Podzakupodaveca da kod Javnog biljeznika, bez njegovog sudjelovanja
ishodi klauzulu ovrénosti u slu¢aju dospjelosti potraZivanja ili ¢indbe, ----m-eeo—__ --

16.4. Smatra se da je potraZivanje dospjelo istekom roka za placanje podzakupnine odnosno istekom

17.1.  Ako pojedine odredbe 0VOg ugovora budu ili jesu nevaljane ilj neodrZive, to neée utjecati na

17.2. Za sve izmjene i dopune ovog Ugovora potreban je pisani oblik, te sve izjave (obavijest o

17.3.  Ugovorne strane su suglasne da ¢e sve eventualne sporove koji bi proizasli iz ovog Ugovora,

nastojati rijesiti sporazumno. U slu¢aju da se sporazum ne moze postici, utvrduje se nadleZnost
stvarno nadleznog suda u Zadru, =<-ooooeeeeeo -—-- ---

17.4. Ugovorne strane su zajedni¢ki i dogovorno sudjelovale u sastavu ovog Ugovora, te u znak

ispod posljednjeg reda teksta, a na ovoj stranici na za to posebno naznaéenom mjestu, pri éemu
¢e javnobiljeznicka solemnizacija (potvrda) uslijediti odmah po potpisivanju.

za Podzakupodavea:

%f% t;;
o _IVAN KOLJANIN—

MOJ 1APOs
d.o.o.
SPLIT

ELLA UGD§TITELJSTVU
ZADAR




