Posl. br.:

Stecajni duznik:

L

St-72/2024

OIB: 05601436731

TRGOVACKI SUD U ZAGREBU
STALNA SLUZBA U KARLOVCU

UPRAVITELJ VAL GRAD d.o.0. u ste¢aju
Zagreb, Furjanic¢ka ulica § B

Karlovac, Trg hrvatskih branitelja 1

zastupan po ste¢ajnoj upraviteljici Masi Sostarko, Poljska 7, Vinkovci

PRIJEDLOG STECAJNE UPRAVITELJICE ( &l 293. SZ-a)

- zaobustavu postupka zbog nedostatnosti steCajne mase za namirenje

troskova stecajnog postupka ( ¢l. 293. SZ-a)

Uvod

Rjesenjem Trgovackog suda u Zagrebu, Stalna sluzba u Karlovcu, posl. br. 4 St-72/2024-42 od
dana 26. 3. 2024. godine otvoren je stecajni postupak nad duznikom UPRAVITELJ VAL
GRAD d.o.0., Zagreb, Furjani¢ka ulica 8 B, OIB: 05601436731 te su ispitno i izvjestajno rociste
bili zakazani za dan 4. 7. 2024. godine.

Nakon otvaranja steCajnog postupka utvrdila sam kako nema moguénosti nastaviti s
poslovanjem obzirom da je drustvo prestalo s obavljanjem djelatnosti prije otvaranja steCajnog
postupka, da nije imalo zaposlenika te da nema nikakvu materijalnu niti financijsku imovinu.

Ispitno i izvjestajno rocCiste odrzani su dana 4. 7. 2024. godine te je sud donio RjeSenje o
utvrdenim trazbinama posl. br. St-72/2024-54 dana 4. 7. 2024. godine kojim su utvrdene
trazbine stecajnih vjerovnika L. i II. viSeg isplatnog reda kako je prikazano nize.

Utvrdene trazbine stecajnih vjerovnika L. viSeg isplatnog reda

Tablica 1.
A . . 5 A . Iznos priznate trazbine
R.br. Ime i prezime vjerovnika OIB vjerovnika
(EUR)
RH - MINISTARSTVO FINANCIJA,
1 POREZNA UPRAVA, Podru¢ni ured Zagreb 18683136487 4.260,89

zastupana po ZDO u Karloveu

Utvrdene trazbine stec¢ajnih vjerovnika II. viSeg isplatnog reda

Tablica 2.
T N . 3 . Iznos priznate trazbine
R.br. Tvrtka ili naziv vjerovnika OIB vjerovnika
(EUR)
1 HRVATSKE VODE 28921383001 99,91
2 GRAD ZAGREB 61817894937 421,64
3 ZAGREBACKI HOLDING d.o.0. 85584865987 1.769,71




4 FINANCIJSKA AGENCIJA 85821130368 194,78
5 EOS MATRIX d.o.0. 76674680107 275,29
RH - MINISTARSTVO FINANCIIA,
6 POREZNA UPRAVA, Podrucni ured Zagreb 18683136487 1.578,31
zastupana po ZDO u Karlovcu

1. Izlucna prava

Stecajni duznik se prije otvaranja stecajnog postupka bavio upravljanjem stambenim zgradama
1, sukladno meduvlasnickim ugovorima koje je imao sklopljene sa suvlasnicima stambenih
zgrada u Zagrebu, upravljao je posebnim namjenskim ra¢unima kod poslovnih banaka, a na
koje racune su suvlasnici uplac¢ivali mjesecne racune za pricuvu.

Kao $to je tijekom postupka izlozeno, u vrijeme otvaranja ste¢aja na posebnim namjenskim
ra¢unima za pri¢uvu otvorenim kod ERSTE&STEIERMARKISCHE BANK d.d. nalazila su se
novcana sredstva koja, sukladno odredbama Zakona o vlasniStvu i drugim stvarnim pravima,
predstavljaju imovina suvlasnika tih stambenih zgrada kako je to prikazano u nizoj tablici.

Tablica 3.
5 Stanje na racunu (
BROJ RACUNA SUVLASNICI STAMBENIH ZGRADA EUR) na dan
Rn.br. 27.3.2024.

1 HR7524020061500087576 SZP VLADIMIRA NAZORA 13, ZAGREB 38,45
HR9724020061500087568 SZP IX JUZNA OBALA 2, ZAGREB 115,62

3 HR5324020061500077108 SZP SENOVA 1,3,5,7,ZAGREB 10.432,22
HR2724020061500069622 SZP TURININA 7, ZAGREB

4 2.467,97

5 HR6424020061500061584 SZP MILKE TRNINE 21, ZAGREB 45,75

6 HR4524020061500046309 SZP KASTAVSKA 10-1,ZAGREB 37,64

7 HR6724020061500045816 SZP VINOGRADSKA 98,ZAGREB 88,03

8 HR8324020061500040484 SZP TRNJANSKA CESTA 23, ZAGREB 429,74

9 HR6124020061500040492 SZP ULICA GRADA VUKOVARA 21, ZAGREB 36.62

10 HR5124020061500037083 SZP FLORIJANA ANDASECA, ZAGREB 97,03

UKUPNO 13.789,07 EUR

Novcana sredstva nisu imovina ste¢ajnog duznika i ne ¢ine ste¢ajnu masu, ve¢ se radi o imovini
suvlasnika stambenih zgrada koji imaju izlu¢no pravo na tim sredstvima. Suvlasnici stambenih
zgrada su izlucni vjerovnici za ta nov¢ana sredstva, a sedam suvlasnika je do sada dostavilo
izlune zahtjeve kojim obavjeStavaju da imaju sklopljene ugovore s novim upraviteljima i
predlazu ta sredstva prenijeti na ziro — racune koje vode njihovi novi upravitelji zgrada.
Detaljnije je o izlu¢nim zahtjevima izloZeno u Izvjeséu o gospodarskom polozaju duznika od
dana 20. 6. 2024. godine.

Nakon izvjestajnog rocista postupila sam sukladno izlu¢nim zahtjevima i izvr$ila prijenos
novcanih sredstava sukladno izlu¢nim zahtjevima kako je prikazano u nizoj tablici:

Tablica 4.




BROJ RACUNA SUVLASNICI STAMBENIH ZGRADA zastupani po IzvrSen prijenos novim
Rn.br. upraviteljima
SZP VLADIMIRA NAZORA 13, ZAGREB zastupani po
1 HR7524020061500087576 upravitelju GSKG d.o.o., OIB: 03744272526 33,45
SZP SENOVA 1,3,5,7,ZAGREB zastupani po upravitelju
HR5324020061500077108 GSKG d.o.0., OIB: 03744272526 i MONEL UPRAVLJANJE
2 d.o.0., OIB: 61390726555 10.422,24
SZP TURININA 7, ZAGREB zastupani po upravitelju
HR2724020061500069622 UPRAVITELJ GRADNIJA d.o.0., Zagreb, Oreskovi¢eva ulica
3 25, OIB: 13582015490 2.462,97
SZP MILKE TRNINE 21, ZAGREB zastupani po upravitelju
HR6424020061500061584 nekretnine MONEL UPRAVLJANJE d.o.0., ., OIB:
4 61390726555 40,75
SZP ULICA GRADA VUKOVARA 21, ZAGREB zastupani
HR6124020061500040492 po upravitelju zgrade MONEL UPRAVLJANIJE d.o.o0., OIB:
5 61390726555 31,62
SZP FLORIJANA ANDASECA, ZAGREB zastupani po
HR5124020061500037083 upravitelju STAMBENI ZG d.o.o., Zagreb, Savska cesta 183, 92,03
6 OIB: 43118119983
SZP IX JUZNA OBALA 2, ZAGREB zastupani po 97,92
7 HR9724020061500087568 upravitelju Rumat d.o.o., OIB: 79513253561

Prenesena su novc€ana sredstva u neznatno nizem iznosu od onoga koji se nalazio na racunu u
vrijeme otvaranja stecaja zbog toga Sto je Banka ustegnula naknadu za izvrSene transakcije
sukladno vaze¢em Cjeniku.

Dokaz: Izvodi po racunu za prijenos sredstava

U odnosu na suvlasnike stambenih zgrada na ¢ijim se posebnim racunima nalaze novcana
sredstva a nisu izvijestili o izlu¢nom zahtjevu i dostavili podatke o novom upravitelju, uputila
sam nekoliko pisanih dopisa na predstavnike stanara tijekom srpnja i kolovoza te pokusavala s
njima stupiti u kontakt telefonskim putem.

Trazila sam vlasnike stanova prema podacima u zemljiSnim knjigama i katastru te njihove
telefonske brojeve po adresi. Uspjela sam sa svima stupiti u kontakt nakon nekoliko poslanih
dopisa i poziva, medutim niZe navedene zgrade nemaju angazirane nove upravitelje, samim
time niti otvorene namjenski racun na koje bi im se mogla prenijeti sredstva.

Radi se o sljede¢im zgradama:

Tablica 5.
Stanje na ra¢unu
BROJ RACUNA SUVLASNICI STAMBENIH ZGRADA ( EUR) na dan
Rn.br. 27.3.2024.
2 HR4524020061500046309 SZP KASTAVSKA 10-1, ZAGREB 37,64
3 HR6724020061500045816 SZP VINOGRADSKA 98, ZAGREB 88,03
4 HR8324020061500040484 SZP TRNJANSKA CESTA 23, ZAGREB 429,74

Dokaz:
- e —mail korespondencija sa predstavnikom stanara KASTAVSKA 10-1
- e —mail korespondencija s punomo¢nikom SZP TRNJANSKA CESTA 23




U odnosu na korespondenciju sa suvlasnicima stambene zgrade Vinogradska 98 ista se odvijala
s jednim stanarom telefonskim putem.

Unato¢ brojnim dopisima, zamolbama i ¢ — mailovima, do dana sastavljanja ovog izvjes¢a ove
zgrade nemaju sklopljene ugovore s novim upraviteljima te istima nisam u mogucénosti prenijeti
novcana sredstva.

Budué¢i da troskovi stecajnog postupka rastu svaki mjesec, a steCajna masa nije dostatna niti za
djelomic¢no namirenje troskova stecajnog postupka, to neovisno o €injenici §to novcana sredstva
iz gornje Tablice br. 5 jo§ nisu prenesena suvlasnicima na racune novih upravitelja, predlazem
sudu obustaviti ovaj stecajni postupak zbog nedostatnosti stecajne mase ( ¢l. 293. SZ-a).

Ukoliko suvlasnici najkasnije do pravomocnosti rjeSenja o zakljucenju stecaja dostave nove
brojeve racune i obavijest o novim upraviteljima, istima ¢u izvrsiti prijenos novcanih sredstava,
u suprotnom ¢u sredstva prenijeti na Ziro - racun Trgovackog suda, kontovnik otvoren za
stecajnog duznika.

111 Arhiva

U odnosu na sredivanje arhivskog gradiva ste¢ajnog duznika nastalog prije otvaranja stecajnog
postupka, izvjes¢ujem sud kako to nije bilo mogucée uciniti buduci da tijekom cijelog trajanja
steCajnog postupka nisam bila u moguénosti stupiti u kontakt sa zakonskim zastupnikom
Nikicom Marovi¢em, OIB: 38181474056, Zagreb, Furjanicka ulica 8B. Jedini kratki inicijalni
kontakt nakon otvaranja ste¢ajnog postupka ostvaren je s gosp. Josipom Marovi¢em, OIB:
41550298004 koji je bio prokurista drustva i koji ne zivi i Hrvatskoj.

Tijekom ovog postupka kontaktirala sam iskljucivo s knjigovodstvenim servisom koji je vodio
poslovne knjige drustva Verma-Prom d.o.0. Zagreb od kojih sam dobila informaciju: kompletna
dokumentacija od prvog dana poslovanja UR, IR, IZVODI, OBRACUNI predani su viasnicima
jer mi ne moZemo cuvati nicije registratore, pa ih dajemo njima na cuvanje. Nisam upoznata
gdje se isti nalaze.

Dokaz: E — mail knjigovodstvenog servisa

Slijedom navedenog, a kako su raniji zakonski zastupnik i prokurist nedostupni te nemam
saznanja gdje se arhiva nalazi, to nisam u moguénosti izvrsiti sredivanje arhivske grade, niti za
to ima nov¢anih sredstava u ste¢ajnoj masi. Predlazem sudu u rjeSenju o zakljuéenju stecajnog
postupka obvezati ranijeg zakonskog zastupnika na cuvanje i pohranu arhivske grade sukladno
pozitivnim propisima.

IV. Troskovi stecajnog postupka

Tablica 6. Troskovi stecajnog postupka - do sada nastali ( od otvaranja stecaja do 30.9.2024.)

R.br. Opis Iznos
1. Nagrada steCajnom upravitelju prema Uredbi ( ukupni trosak) 752,50 €
2. Naknada stvarnih troskova ste¢ajnom upravitelju — putni troSak u neto iznosu 358,00 €
3. Troskovi knjigovodstva ( 100,00 EUR + PDV x 7 mjeseci) — s PDV-om 875,00 €




Ukupno predvidivi troskovi 1.985,50 €

Tablica 7. Predracun troskova stecajnog postupka na bazi trajanja stecaja od 12 mjeseci

R.br. Opis Iznos

1. Nagrada steCajnom upravitelju prema Uredbi ( ukupni trosak) 752,50 €

2. Naknada stvarnih troskova ste¢ajnom upravitelju — putni troSak u neto iznosu 358,00 €

3. Troskovi knjigovodstva ( 100,00 EUR + PDV x 12 mjeseci) —s PDV-om 1.500,00 €

4. Materijalni i ostali nepredvidivi troskovi ( postarina, bankovne naknade i dr.) 100,00 €

Ukupno predvidivi troskovi 2.710,50 €
ObrazloZenje:

- Putni troSak obracunat je za odlazak osobnim automobilom na sud iz Vinkovaca u
Karlovac i to za ispitno i izvjeStajno roCiSte dana 4. 7. 2024. godine. Vinkovci —
Karlovac — Vinkovci = 323 km x 2 = 646 km x 0,50 EUR/km = 323,00 EUR + 35 EUR
cestarine = 358,00 EUR.

- U odnosu na troskove knjigovodstva postoji zakonska obveza vodenja poslovnih knjiga,
predavanja mjesecnih obrazaca i ZavrSnog racuna ( GFI-POD s prilozima) i s tim u
svezi, a sukladno obrazloZenju i odlukama s izvjeStajnog rociSta, angaziran je
knjigovodstveni servis FIDES obrt, Osijek. Obveza je vodenja poslovnih knjiga od
otvaranja stecajnog postupka 26. 3. 2024. godine do brisanja subjekta iz sudskog
registra - predvidivo 6 mjeseci od donoSenja rjeSenja o zakljucenju stecajnog postupka.

V. Nedostatnost stecajne mase za namirenje troskova stecajnoga postupka

Tijekom stecajnog postupka utvrdeno je kako ste¢ajni duznik nema nikakve materijalne niti
financijske imovine iz koje bi se mogli niti djelomi¢no namiriti troskovi ste¢ajnog postupka.

Do sada nastali troSkovi steajnog postupka iznose 1.985,50 € te mjesecno rastu, a predvidivo
za godinu dana trajanja stecajnog postupka iznose 2.710,50 € kako je to prikazano u tablicama
6.17.

Kako se nakon otvaranja stecajnog postupka nad stecajnim duznikom pokazalo da stecajna
masa nije dostatna ni za namirenje troSkova postupka, stecajna upraviteljica predlaze sudu
prema odredbi ¢l. 293. Stecajnog zakona rjeSenjem obustaviti i zakljuciti postupak.
Odnosno pozvati vjerovnike steCajne mase, steCajnog upravitelja i skupstinu vjerovnika na
ocitovanje glede obustave i zakljucenje stecajnog postupka zbog nedostatnosti mase za pokrice
troskova stecajnog postupka nad duznikom i uplatu predujma prema ¢l. 293. st. 3. Stecajnog
zakona.

Vinkovei, 10. 9. 2024. godine 5
Masa Sostarko, stecajna upraviteljica
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