TRGOVACKI SUD U ZAGREBU
Stalna sluzba u KARLOVCU

Zagreb, 11.09.2020.9.

Na posl.br.: St-2254/2018

STECAJNI DUZNIK: CONFIDA d.o.o. u ste¢aju iz Zagreba, Podrebernica 12A,
OIB: 41254401403

PREDMET: Obracun troskova sukladno ¢lanku 254. Stecajnog zakona

I Nekretnine stecajnog duznika prodane su putem elektroni¢ke javne drazbe ¢ime je
unovc¢ena steCajna masa. Obzirom na ostvarene kupoprodajne cijene obra¢unavaju se troskovi
sukladno ¢l. 254. Stecajnog zakona.

LIZNJAN

Nekretnina steCajnog duznika - 8. suvlasni¢ki udio 8508/10000 nekretnine upisane u
zemljiSne knjige Opc¢inskog suda u Puli, zk.ul. 3789 k.o. 324167 LiZnjan koja se sastoji od
ké.br. 843/3 u naravi pasnjak povrSine 1166 m2 prodana je putem elektroni¢ke javne drazbe
za iznos od 1.631.280,91 kn.

TroSak unovéenja predmeta razlu¢nog prava odnosno stvarno nastali troskovi koji terete
predmetnu nekretninu, iznose kako slijedi:

- Predujam za pokrice troskova prodaje nekretnine

elektroni¢kom javnom drazbom 1.350,00 kn
- Porez na dodanu vrijednost 326.256,18 kn
- Materijalni troskovi 1.295,93 kn
- Trosak racunovodstva (razmjerno) 5.917,46 kn
- TroSak nagrade ste¢ajnom upravitelju (razmjerno) 149.296,42 kn
- Trosak vodenja racuna kod banke (razmjerno) 823,30 kn

Sto ukupno ¢ini iznos od 484.939,29 kn

VARBRIGA

Druga nekretnina stecajnog duznika - 3. suvlasnicki dio %2 nekretnine upisane u zemljisne
knjige Opcinskog suda u Puli, zk odjel Pore¢, zk.ul. 904 k.o. 323799 Vabriga koja se sastoji
od ké.br. 525/1 u naravi oranica 1192 m2 prodana je putem elektronicke javne drazbe za iznos
od 349.968,75 kn.



TroSak unovéenja predmeta razlu¢nog prava odnosno stvarno nastali troskovi koji terete
predmetnu nekretninu, iznose kako slijedi:

- Predujam za pokrice troSkova prodaje nekretnine

elektroni¢kom javnom drazbom 1.350,00 kn
- Porez na dodanu vrijednost 69.993,75 kn
- Trosak oglasavanja prodaje nekretnine 475,00 kn
- Tro8ak racunovodstva (razmjerno) 1.016,03 kn
- Trosak nagrade stecajnom upravitelju (razmjerno) 32.042,61 kn
- Tro8ak vodenja racuna kod banke (razmjerno) 176,70 kn

Sto ukupno ¢&ini iznos od 105.054,09 kn

Obrazlozenje

Predujam za pokri¢e troskova elektroni¢ke javne drazbe iznosio je 3.600,00 kn za obje
nekretnine steajnog duznika prema racunu Financijske agencije broj 55-0619-0520861,
odnosno 1.800,00 kn po nekretnini. Budu¢i da su obje nekretnine prodane na trecoj javnoj
drazbi, Financijska agencija imala je troSak odrzavanja tri drazbe po nekretnini dakle 1.350,00
kn po nekretnini, dok za preostalih 450,00 kn po nekretnini odnosno 900,00 kn ukupno
sukladno Pravilniku, mozemo zatraziti povrat od FINA-e.

Od ukupno unovcene steCajne mase udio koji je ostvaren prodajom nekretnine u Liznjanu
predstavlja 82,33 %, dok udio ostvaren prodajom nekretnine u Vabrigi predstavlja 17,67 %.

TroSak ra¢unovodstva odnosi se na pruzanje usluga racunovodstva od otvaranja stecajnog
postupka do dana sastavljanja obracuna $to za 23 mjeseca ¢ini ukupno 7.187,50 kn (250,00 kn
+PDV/mjesecno). Dakle, troSkove unovéenja nekretnine u Liznjanu tereti 82,33 % navedenog
iznosa odnosno 5.917,46 kn dok troskove unovéenja nekretnine u Vabrigi tereti 1.270,04 kn.

Nagrada ste¢ajnom upravitelju obracunava se sukladno Uredbi o kriterijima i na¢inu obracuna
i placanja nagrade za rad i naknade troskova stecajnim upraviteljima (NN 105/15) primjenom
tablice vrijednosti unovcene steajne mase i1 postotka i to na sljedec¢i nacin:

Ukupno unovéena vrijednost imovine 1.981.249,66 kn.

Do 100.000,00 kn 16% iznos bruto nagrade 16.000,00 kn
Od 100.000,00 kn — 300.000,00 kn 12% iznos bruto nagrade 24.000,00 kn
Od 300.000,00 kn — 500.000,00 kn 10% iznos bruto nagrade 20.000,00 kn
0Od 500.000,00 kn — 1.000.000,00 kn 8% iznos bruto nagrade  40.000,00 kn
Od 1.000.000,00 kn —1.981.249,66 kn 7% iznos bruto nagrade 68.687,47 kn

Bruto nagrada stecajnog upravitelja iznosi 168.687,47 kn. Ste¢ajnu masu terete svi doprinosi,
odnosno i bruto 2 koji u konkretnom slucaju iznosi 12.651,56 kn. Dakle, nagrada steCajnom
upravitelju iznosi sveukupno 181.339,03 kn. Stoga, primjenom gore navedenih udjela,
nekretninu u LiZnjanu tereti razmjerni dio u iznosu od 149.296,42 kn, dok nekretninu u
Vabrigi tereti razmjerni dio u iznosu od 32.042,61 kn.

Materijalni troSkovi koji terete nekretninu u LiZnjanu su tro§kovi puta steCajnog upravitelja u
LiZznjan i to dana 24.09.2019.g. kad sam pristupila u LiZnjan kako bi kupci razgledali
nekretninu i dana 07.03.2020.g. prilikom predaje nekretnine kupcu. TroSkovi se sastoje od
troska autoceste Zagreb — Rijeka, troskova Istarskog ipsilona (BINA Istra), te stvarno



potrosenog goriva, sve prema racunima u prilogu obracuna. Sukladno stavovima Visokog
trgovackog suda, ukoliko se¢ steCajna masa (nekretnina) nalazi na podru¢ju koje je izvan
sjedista suda na ¢ijoj je listi upisan stecajni upravitelj, isti ima pravo na naknadu opravdanih
troskova vezanih uz predmetnu nekretninu.

Trosak oglasavanja prodaje nekretnine u Vabrigi odnosi se na iznos od 475,00 kn pla¢enih
Njuskalu radi oglasavanja drazbe u veljaci i ozujku 2020.g. i prodaje nekretnine, prema
racunu u prilogu obracuna.

U utvrdenoj vrijednosti nekretnina iskazana je vrijednost nekretnine sa porezom na dodanu
vrijednost. Drustvo je obveznik poreza na dodanu vrijednost, a nekretnine nisu u sustavu
oslobodene isporuke. U odnosu na nekretninu u Vabrigi koju je stekla fizicka osoba koja nije
obveznik poreza na dodanu vrijednost isticem da je u misljenju Porezne uprave klasa 410-
19/15-01/197, ur.br. 513-07-21-01/15-1 navedeno da ukoliko se osobi koja nije porezni
obveznik proda nekretnina na koju se placa porez na dodanu vrijednost, tada je ovrSenik
(stecajni duznik) koji je upisan u registar obveznika poreza na dodanu vrijednost, obvezan na
isporu¢enu nekretninu obracunati PDV primjenom preracunate stope U odnosu na postignutu
cijenu.

I Na temelju svega iznesenog predlazem da se:

- 0d iznosa ostvarenog prodajom nekretnine u LiZznjanu iznos od 484.939,29 kn doznaci
na racun stecajnog duznika radi podmirenja troSkova unovcenja predmeta razlu¢nog
prava, a iznos od 1.146.341,62 kn na racun razlu¢nog vjerovnika Hrvatska postanska
banka d.d.;

- od iznosa ostvarenog prodajom nekretnine u Vabrigi iznos od 105.054,09 kn doznaci
na racun stecajnog duznika radi podmirenja troSkova unovcenja predmeta razlu¢nog
prava, a iznos od 244.914,66 kn na racun razluénog vjerovnika Hrvatska poStanska
banka d.d..
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