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PREDMET: Dopuna lzvjesca o gospodarskom polozaju duznika i uzrocit
otvaranja ste€ajnog postupka
- za izvjeStajno rociste, dostavlja se
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Nakon isteka roka za prijavu trazbina i obavijesti razluénih i izlugninh vjerovnika,
stecajna upraviteljica dopunjuje izvje§¢e o gospodarskom poloZaju duznika, kako slijedi:

a) PREGLED IMOVINE | OBVEZA ( &l. 223. Ste¢ajnog zakona)

VRIJEDNOST IMOVINE

IMOVINA VRIJEDNOST IMOVINE (kn) NAPOMENA

Nepokretna imovina 10.373.593,00 kn vrijednost nekretnina( niti kao
gradevinsko zemljiste) nije
iskazivana kao dugotrajna

. imovina
Pokretnine nema
PotraZivanja nema
Ukupno: 10.373.593,00 kn

* Napomena: S obzirom na ¢injenicu da ste¢ajni duznik nije uredno vodio poslovne knjige i
predavao financijske izvjestaje, nije knjiZio gotovinske uplate, niti pravovremeno pokretao sudske
postupke u svrhu naplate dospjelih , a neplacenih potrazivanja, a poslovna dokumentacija je navodno
uniStena u poplavi, nije se moglo sa sigurnod¢u utvrditi da li danom otvaranja stecajnog postupka
posjeduje pokretnine i kada su one otudene, odnosno da li postoje potraZivanja koja nisu u zastari.
Prema usmenoj izjavi bivieg zastupnika po zakonu Stefangi¢ drustvo nije imalo u vlasnistvu
pokretnine, kao niti potrazivanja prema fizickim ili pravnim osobama

OBVEZE DUZNIKA

VJEROVNICI OBVEZE (kn) NAPOMENA
Razlu¢ni 8.066.102,60 kn
Prvivisi isplatnited | - Obveze po prijavljenim
Drugi visi isplatni red 10.232.955,61 kn trazbinama
Ukupno prijavljenih trazbina | 10.463.065,95 kn
Obveze stecajne mase 171.050,00 kn predvidive obveze
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Predvidivi troSkovi ste¢ajnog postupka odnosno obveze ste¢ajne mase

ﬁroékovi otvaranja racuna ' 50,00 kn
Materijalni troskovi (Zig, izvodi sa racuna,
postarina, FINA, objava GFl i ostalo) 2.000,00 kn
Trodkovi vodenja knjigqugih(iigjhiviranje 24.000,00 kn
Trodkovi geodetskih i arhitektonskih usluga sa
pristojbama o » 25.000,00 kn
Troskovi vjestacenja triisne vrijednosti po
vjeStaku gradevinske struke 15.000,00 kn
Pristojba FINA za unovéenje nekretnine 5.000,00kn |
(u slu¢aju neplacanja obustavlja se postupak
unovcenja pred FINA)
Nagrada stecajne upraviteljice (bruto ) 100.000,00 kn
Ukupno: - - 4 171.050,00 kn

b) Ste¢ajna upraviteljica u posjedu je 1 stana koji se nalazi na | katu, S2 , Za koji je zaprimila
obavijest izlu¢nog vjerovnika SteCajna masa SKELA-MONT d.o.0. u ste€aju , po
stecajnom upravitelju , kojim se trazi izluCenje iz ste¢ajne mase predmetnog stana
temeljem pravomoéne i ovr$ne presude Trg. suda u Osijeku, Stalna sluzba u SI. Brodu
br. P-630/2012 od 06.02.2013.

Buro Bakovi¢ Termoenergetska postrojenja podnijeli su izluéni zahtjev temeljem
pravomocne i ovréne presude Trg. suda u Osijeku, Stalna sluzba u SI. Brodu br. P-
390/2012 od 02.12.2013. za dva stana koji su spojeni u jedan stan na Ill katu .

Stec¢ajnu masu &ini stan koji se nalazi na | katu , 81, iz kojeg ¢e tijekom
mjeseca svibnja dobrovoljno iseliti obitelj Markovci¢ Uroié u povréini od 65 m2 ,
procjenjive vrijednosti 486.000,00 kn. Takoder steCajnu masu ¢ini i stan koji se nalazi na
Il katu, S6 (roh-bau) , a za koji nema saznanja da bi treca fizi¢ka ili pravna osoba
polagala pravo na stan.

lako su, osim jednog, svi drugi stanovi i poslovni prostori u posjedu tredéih
fiziCkih i pravnih osoba, nisu za sve stanove | poslovne prostor posjednici podnijeli
obavijest stecajnoj upraviteljici o izlu¢énom pravu iako su to bili duzni uciniti u smislu
odredbe CI. 257.st.1. Stecajnog zakona, stoga nisu uvrsteni u tablicu izluénih prava.

U smislu odredbe &l. 147.st.1. SteCajnog zakona (NN71/15) osoba koja na
temelju kojega stvarnog ili osobnog prava moze dokazati da neki predmet ne ulazi u
steCajnu masu nije stecajni vjerovnik. Ako je pravo osobe iz stavka 1. ovog &lanka
upisano u javnoj knjizi, steajni duznik mora dokazati da predmet na koji se to pravo
odnosi ulazi u ste¢ajnu masu.

Uzimajuci u obzir odredbe Stegajnog zakona kao lex specialis mislienja sam da
su izlu¢ni vjerovnici ti koji moraju dokazati da stanovi na koje polazu pravo ne ulaze u
steCajnu masu jer nisu upisani kao vlasnici u zemljiSnu knjigu, a ne posjeduju niti ispravu
podobnu za upis prava viasnistva u zemljisne knjige. Ste¢ajna upraviteljica ima saznanja
da je do sada samo, uz prethodna dva koji su ishodovali presudu, jedan stanar podnio
tuzbu radi utvrdenja prava viasnigtva.

Uvidom u poslovnu dokumentaciju koja Je ustupliena od strane drugih tijela
utvrdeno je da nisu sve novéane transakcije , za koje stanari tvrde da su se dogodile,
evidentirane u poslovnim knjigama i plaéen porez na dodanu vrijednost. S obzirom na




prethodnu Cinjenicu upitno je zaklju¢enje ugovora o kupoprodaji nekretnina i u trenutku
kada zgrada bude upisana u zemljiSne knjige i etaZirana jer se time stvara nova obveza
placanja poreza na dodanu vrijednost sa danom zaklju¢enja ugovora. Takva moguénost
postojala bi samo za one stanare koji su prema Predugovoru o kupoprodaji nekretnine
djelomicno platili kupoprodajnu cijenu za koju je izdan racun drustva i platen porez na
dodanu vrijednost po izdanom radunu , te bi u tom slucaju ste€ajna upraviteljica nakon
upisa zgrade u zemljiS$ne knjige i etaziranja zgrade u smislu odredbe ¢&l. 181. Stedajnog
zakona mogla umjesto duznika ispuniti dvostrano obvezni predugovor i zahtijevati
ispunjenje od druge strane.

SteCajna upraviteljica je sukladno odredbi &l. 216.st.3 Ste€ajnog zakona
podnijela prijedlog ste¢ajnom sudu za roliste na kojem bi se saslusale fizicke i pravne
osobe u Cijem su posjedu predmeti steCajne mase. Nakon odrzanog rocista 21.04.2016. i
05.05.2016. identificirane su fiziCke i pravne osobe koje drze u posjedu stanove |
poslovne prostore i neke od njih su iskazale spremnost za zaklju¢enje Ugovora o najmu
stana do prodaje stana u stecajnom postupku za koje radnje se trazi od Skupstine
vjerovnika suglasnost jer se radi 0 ugovorima koji bi trebali biti zaklju€eni na vrijeme duze
od 6 mjeseci.

Zaklju¢enje Ugovora o najmu stana korisno je za ste€ajnu masu jer bi se
prikupila neophodna nov¢ana sredstava za pristojbe, geodetske i arhitektonske usluge
kojima bi se omogucio upis zgrade u zemljiSne knjige i etaziranje zgrade, potom
utvrdenje trzisne vrijednosti po vjeStaku gradevinske struke i unovCenje u konacnici.

Protiv fizickih i pravnih osoba koje se protive zahtjevu za predaju stanova i
poslovnih prostora u posjed i ne Zele zakljuciti ugovor o najmu stana ili poslovnog
prostora , stecajna upraviteljica ¢e podnijeti obavijest stecajnoj sutkinji radi upucivanja u
parnicu za ostvarenje prava na predaju u posjed, a sve sukladno odredbi &l. 216.st.4.
Stecajnog zakona.

Nakon upisa zgrade u zemljiSne i katastarske knjige i etaziranja zgrade slijediti
¢e prijedlog ste€ajne upraviteljice ste¢ajnom sudu za unovéenje prodajom nekretnina u
stecajnom postupku putem FINA jer su na nekretnini upisana razlu¢na prava u korist vise
razlu¢nih vjerovnika.

Slijedom svega naprijed navedenog , steCajna upraviteljica ne moze sa
sigurno$cu predociti ste¢ajnim vjerovnicima kolika je vjerojatnost namirenja njihovih
trazbina dok se ne zakljuce ugovori o najmu stana, odnosno pravomoéno okonca
postupak iseljenja stanara u kojem postupku je za pretpostaviti da ¢e se i raspraviti kao
prethodno pitanje — pitanje prava na posjed i vlasnistvo, a time ¢e se dobiti i poblize
saznanje o broju stanova i poslovnih prostora koji ¢e €initi steCajnu masu .

Danom podnosenja dopune izvje$ca ste¢ajnu masu Cini jedan uredeni stan |
jedan neuredeni stan procjenjive vrijednosti ukupno cca 710.000,00 kn.

Stecajna upraviteljica ostaje kod prijedloga odluka iz osnovnog izvje$ca o
gospodarskom poloZaju duZnika i uzrocima otvaranja stecajnog postupka od 04.svibnja
2016.

U Slavonskom Brodu, 11. svibanj 2016. Stecajna upraviteljica
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