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1. U ovom predmetu je podnijet prijedlog za odredivanje nagrade za rad stecajnoj upraviteljici
dana 11 prosinca 2023.g., koji je viSe puta dopunjavan podneskom, pa se radi preglednosti
ovim podneskom detaljno se specificiraju svi obavljeni poslovi u svezi obavljanja duznosti
stecajnog upravitelja u ovom postupku.

Takoder, ovim podneskom se dopunjuje i1 iznos do sada unovc€ene stecajne mase, a obzirom
da je u meduvremenu doslo do povecanja steCajne mase po osnovi naplate predstecajne
nagodbe (1.561,00 EUR)

U razdoblju od 27. srpnja 2017.g. pa do 10. lipnja 2026.g. poduzete su sljede¢e radnje:

I

Tijekom dosadaS$njeg postupka sastavljena su 23 izvjesca, od ¢ega je 1 Izvjesce o
gospodarskom polazaju duznika i njegovim uzrocima i 22 redovna tromjesecna Izvjesc¢a o
tijeku stecajnog postupka i stanju ste¢ajne mase.

Po primitku RjeSenja pod gornjim brojem o otvaranju stecajnog postupka:

- upucen je dopis zakonskom zastupniku duznika, te su od ranijeg zakonskog zastupnika
preuzeti kljucevi od nekretnina i pokretnina ( 1 poslovni prostor, 1 skladiSte, 5 stanova, 5
vozila, uredski namjestaj, informaticka oprema i1 poslovna dokumentacija), te su iste preuzete
u posjed,

- ishodena je obavijest o razvrstavanju poslovnog subjekta kod Drzavnog zavoda za statistiku
za ste¢ajnog duznika,

- izraden je pecat i sklopljen ugovor radi otvaranja kod Zagrebacke banke d.d. poslovnog
racuna za duznika broj HR5123600001102627746,

- steCajna upraviteljica je ovjerila svoj potpis 1 deponirala ga u Sudskom registru Naslovnog
suda.

- sklopljen je ugovor o obavljanju financijskih 1 knjigovodstvenih usluga za stecCajnog duznika
s knjigovodstvenim servisom, nakon cega je doveden u red ocevidnik knjigovodstvenih
podataka ste¢ajnog duznika do dana otvaranja steCajnog postupka,



- Sudskom registru Naslovnog suda je podnijet Zahtjev za upis elektronicke adrese za
duznika,
- FINI je podnijet Obrazac radi upisa podataka glede duznika u registar stvarnih vlasnika.

Nakon preuzimanja nekretnina u posjed sklopljeni su ugovori o najmu i zakupu, i to:

- glede poslovnog prostora u Maksimirskoj 152 i skladi$ta u Sefanovcu su sklopljeni ugovori
o zakupu

- te ugovori o najmu glede 2 stana (oba na adresi Vukomerec 42) i parkirnog mjesta
(Kunovecka 16), koje je sastavila steCajna upraviteljica, kao i sve naknadne anakese tim
ugovorima.

Nadalje, ispitane su podnesene prijave trazbina od 37 vjerovnika, te sastavljena Tablica
prijavljenih traZbina, razlu¢nih i izlu¢nih prava.

Od Hrvatskog zavoda za mirovinsko osiguranje steCajna upraviteljica je pribavila podatke o
radnicima koji su bili zaposleni kod duznika u razdoblju od 01.01.2011.g. pa do 26.07.2017.g.
odnosno do dana otvaranja steCajnog postupka, te pregledavsi poslovnu dokumentaciju
duznika, izdvojila dokumentaciju vezano za radnike i predala je knjigovodstvenom servisu,
koji je sastavio prijave trazbina za 31 radnika.

Po sastavu prijava stecajna upraviteljjica je sa svakim pojedinim radnikom odrzala sastanak
na kojem su upoznati sa obraCunom trazbine, a kako bi se sa istim usuglasili ili eventualno
istaknuli primjedbe na obracun.

Svi radnici su se usaglasili sa obraCunatim trazbinama i sukladno tome sastavljenim
prijavama.

Dakle, ukupno je ispitano 68 trazbina.

Takoder, sastavljeno je IzvjeSece o gospodarskom polozaju duznika i njegovim uzrocima u
kojem je sadrzan Pregled imovine i obveza i Popis predmeta steajne mase, te je izraden i
Popis vjerovnika, kao i predracun troskova stecajnog postupka.

I

Nadalje, stecajna upraviteljica je napravila uvid u parni¢ni i ovrsni kancel kod Naslovnog
suda 1 Op¢inskog gradanskog suda kako bi utvrdila u kojim sudskim postupcima je duznik
stranka.

Dakle, nakon S$to je steCajna upraviteljica napravila uvide u sve ovrSne postupke (5
postupaka), iste je preuzela, te nastavila aktivno sudjelovati u istima, jer su svi bili povezani
sa unovcenjem nekretnina koji spadaju u stecajnu masu.

Glede parni¢nih postupaka (2 postupka) stecajna upraviteljica je dopisom zatrazila spise od
punomocnika, te pristupila na nekoliko rocista u tim postupcima.

11

Nakon otvaranja steajnog postupka stecajna upraviteljica je za duznika sudjelovala u
sljede¢im ovr$nim 1 parni¢nim postupcima:

a) Drustvo Vodoopskrba i odvodnja d.o.o. je protiv duznika podnijelo 3 prijedloga za ovrhu
radi naplate trazbina nastalih prije otvaranja stecajnog postupka, te je javni biljeznik Mladen
Burec donio rjeSenja o ovrsi pod brojem OVRV-5003/2017, OVRV-5005/2017, OVRV-
5012/2017, od 22.08.2017.g.

Protiv navedenih rjeSenja steCajna upraviteljica je ulozila prigovore, te su u konacnici ti
postupci obustavljeni i slijedom zatrazenih troskova u tim postupcima, Vodoopskrba je iste
podmirila duzniku.



b) Suvlasnici stambene zgrade Dubrava 76, Zagreb, Ana Glasnovi¢ i dr., zastupani po
upravitelju Gradsko stambeno komunalno gospodarstvo d.o.o0., su protiv duznika podnijeli
prijedlog za ovrhu radi naplate trazbine (pricuve) u iznosu od 12.398,32 kuna, nastale prije
otvaranja ste¢ajnog postupka, te je javni biljeznik Mladen Jezek donio RjeSenje o ovrsi pod
brojem OVRV-38438/18 dana 28.09.2018.g.

Protiv navedenog RjeSenja stecajna upraviteljica je ulozila prigovor, jer je isto bilo
neosnovano.

c¢) Drustvo HEP d.o.0. je protiv duznika podnijelo prijedlog za ovrhu radi naplate trazbina
nastalih prije otvaranja ste¢ajnog postupka, te je javni biljeznik Branko Jaki¢ donio RjeSenje o
ovrsi pod brojem OVRV-2865/2018 od 05.12.2018.g. Protiv navedenog Rjesenja steajna
upraviteljica je ulozila prigovor.

d) Protiv steCajnog duznika pokrenut je ovrSni postupak po prijedlogu Vodoopskrba i
odvodnja a d.o.o0., te je javni biljeznik Ilinka Lisonek donio RjeSenje o ovrsi pod brojem
OVRV-12086/19 od 23.12.2019.g.

Glede dijela rjeSenja koji se odnosi na trazbine podmirene prije pokretanja ovrSnog postupka
ste¢ajna upraviteljica je ulozila prigovor, a nesporni dio trazbine je podmiren.

e) Nakon donosenja Rjesenja pod gornjim brojem kojim su utvrdene priznate i osporene
trazbine, radnici Nikola Kundrac i Zlatko Jagodi¢ su ulozili zalbu protiv rjesenja, te je
steCajna upraviteljica odgovore na njihove zalbe.

Zlatko Jagodi¢ je podnio tuzbu radi utvrdenja osnovanosti osporene trazbine, te je podnijet
odgovor na tuzbu.

IV Odrzavanje i unovcavanje steCajne mase

1. Radi unovcenja vozila u vlasnisStvu i posjedu duznika, a glede kojih su postojala razlu¢na
prava u korist Republike Hrvatske, stecajna upraviteljica je poduzela sljedece radnje:

- sa razlu¢nim vjerovnikom su utvrrdeni uvjeti prodaje vozila u vlasnistvu 1 posjedu duznika,

- prodaja vozila je oglasena putem stranice www. sudackamreza.hr.

- za vozilo marke CITROEN C3 pribavljena je polica osiguranja od osigurajavuc¢eg drustva,

- vozila su u viSe navrata pokazana potencijalnim kupcima.

2. Nadalje, uslijed radnji ste¢ajne upraviteljice doslo je do povecanja steCajne mase i to na
nacin da je ista obogacena za nekretninu upisanu u zemljiSne knjige Opcinskog gradanskog
suda u Zagrebu, zk.ul. 4922, k.o. Grad Zagreb,u naravi poslovni prostor broj PP3, povrSine
44,08 m2, u prizemlju poslovno stambenog objekta na adresi u Zagrebu, Duzice 17, koja
nekretnina je u trenutku otvaranja ste¢ajnog postupka u zemljisnim knjigama bila upisana na
vlasnike obrta MAL — GAL Gradevinarstvo.

Stecajna upraviteljica je:

- podnijela prijedlog radi predbiljezbe prava vlasnistva, koji je odbijen jer se prijedlog temelji
na kopiji Ugovora i Anexu ugovora,

- ulozila prigovor protiv rjeSenja i time postignut upis plombe na nekretnini,

- od vlasnika obrta MAL — GAL Gradevinarstvo ishodila Tabularnu ispravu glede poslovnog
prostora br.3,

- ishodila upis uknjizbe prava vlasniStva glede navedene nekretnine na steajnog duznika,

- angazirala sudskog vjeStaka radi procjene trziSne vrijednosti nekretnine,

- oglasila prodaju nekretnine prema Procjembenom elaboratu putem web stranice sudacke
mreze,



- u viSe navrata pokazivala potencijalnim kupcima,
- sastavila kupoprodajni ugovor.

3. Glede nekretnina u svezi kojih nije pokrenut ovrSni postupak (stanovi na adresi - u Kutini,
Kolodvorska 31, Zagreb, Dubrava 76, stan br.18 na adresi Zagreb, Vukomerec 42) stecajna
upraviteljica je:

- angazirala sudskog vjeStaka odgovarajuce struke radi procjene trzi$ne vrijednosti nekretnina,
- pristupila na rociste radi utvrdenja vrijednosti tih nekretnina,

- na javnu drazbu pred Naslovnim sudom,

- po dovrsetku unovcenja predala kupcima nekretnine, o ¢emu je sastavila zapisnik,

- izvr$ila prijenos rezijskih troSkova na novog vlasnika,

- pristupila je na rociste radi diobe kupovnine i utvrdenja troSkova unovcenja navedenih
nekretnina.

Glede stana br.18., koji se nalazi na adresi Zagreb, Vukomerec 42 steCajna upraviteljica je
pristupila viSe puta na roc€iSte radi diobe kupovnine i utvrdenja troskova unovcenja.

Sve navedene nekretnine ste¢ajna upraviteljica je redovno obilazila i u svezi istih obavljala
tekuce poslove u vidu rjeSavanja opomena za rezijske troskove, pa do razlicitih intervencija
na licu mjesta.

4. Glede stana br.38. na adresi Zagreb, Vukomerec 42 stecajna upraviteljica je:

- sastavila ugovor o najmu,

- radi unovc€enja nekretninu u viSe navrata pokazivala zainteresiranima,

- po okoncanju unovcéenja nekretnine, obavila primopredaju stana kupcu, te izvrsila prijenos
rezijskih troSkova na novog vlasnika,

- pristupila na rociste radi diobe kupovnine i utvrdenja troSkova unovcenja nekretnine.

5. Glede stana na adresi Dubrava 76 steCajna upraviteljica je:

- organizirala bravara radi promjene neispravne brave na ulaznim vratima,

- u svrhu preetaziranje zgrade u kojoj se nalazi stan vise puta se nalazila sa predstavnikom
stanara i sa odvjetnikom koji je taj postupak vodio za suvlasnike,

- pregledala meduvlasnicki ugovor kojeg su suvlasnici namjeravali sklopiti,

- radi unovc¢enja nekretninu u viSe navrata pokazivala zainteresiranima,

- po okoncanju unovcéenja nekretnine, obavila primopredaju stana kupcu, te izvrSila prijenos
rezijskih troSkova na novog vlasnika,

- pristupila na rociste radi diobe kupovnine i utvrdenja troSkova unovcenja nekretnine.

6. Glede stana na adresi Zagreb, Cenkovecka 7 steCajna upraviteljica je:

- sastavila i sklopila ugovor o najmu,

- radi unovc¢enja nekretninu u viSe navrata pokazivala zainteresiranima,

- po okonc¢anju unovcenja nekretnine, obavila primopredaju stana kupcu, te izvrSila prijenos
rezijskih troSkova na novog vlasnika,

- pristupila na roc€iste radi diobe kupovnine i utvrdenja troskova unovcenja nekretnine.

7. Glede poslovnog prostora na adresi Zagreb, Maksimirska 152, koji je bio u izvanknjiznom
vlasnistvu duznika, ste€ajna upraviteljica je:

- pokusala utvrditi postoji li moguénosti upisa prava vlasnistva za korist duznika u zemljiSim
knjigama,

- pregledom poslovne dokumentacije duznika pronasla sve kupoprodajne ugovore od
predmetnog prostora ( radilo se o 4 posebna poslovna prostora, koja su naknadno spojena),



- kontaktirala i nalazila se na sastancima sa suvlasnicima radi upisa predmetnog objekta u
zemljisSne knjige,

- angazirala bravara radi promjene brava na ulaznim vratima poslovnog prostora,

- odjavila HRT pristojbe za radio-prijemnike u prijevoznom sredstvu,

- organizirala hitne popravke (zbog nestanka struje, problema sa grijanjem),

- organizirala radove u svezi odrzavanja klima uredaja i1 sustava za grijanje u poslovnom
prostoru,

- komunicirala sa upraviteljem objekta a u svezi ispravka isporucenih racuna za grijanje, te
prisustvovanje na nekoliko sastanaka u tu svrhu,

- organizirala popravke manjeg dijela krova nakon §to je isti procurio,

- pregledala poslovnu dokumentaciju duznika i organizirala zbrinjavanje dijela dokumentacije
na odgovarajuci nacin,

- angazirala sudskog vjeStaka radi procjene trzi$ne vrijednosti poslovnog prostora,

- oglaSavala prodaju nekretnine putem www.sudackamreza.hr i web oglasa Njuskalo,

- u viSe navrata pokazivala nekretninu zainteresiranima,

- podnijela FINA-i Zahtjev za upis u ocevidnik nekretnina,

- po isplati kupovnine sklopila kupoprodajni ugovor sa kupcem i predala je u posjed kupcu, te
izvrsila prijenos rezijskih troSkova na novog vlasnika,

- unov¢ila uredski namjestaj koji se nalazio u poslovnom prostoru.

8. Glede nekretnina na adresi Kunovecka 16 ( 2 stana i zemljiSte) ste¢ajna upraviteljica je:

- sastavila 1 sklopila ugovor o najmu parkirnog mjesta,

- stanove redovno obilazila, jer su se nalazili na dijelu zgrade koji je imao problema sa
hidroizolacijom,

- u tu svrhu sam vise sastanaka odrzala sa predstavnikom stanara jer su suvlasnici zapoceli sa
poduzimanjem radnji radi popravka hidroizolacije na zgradi,

- radi unovc€enja nekretninu u viSe navrata pokazivala potencijalnim kupcima,

- pristupila javnoj drazbi,

- pristupila na rociSte radi diobe kupovnine i utvrdenja troskova unovcenja navedenih
nekretnina,

- obavila primopredaju nekretnina kupcu, te zatrazila prijenos rezijskih troskova na novog
vlasnika.

9. Glede skladiste na adresi Zagreb, Stefanovec 31 ste¢ajna upraviteljica je:

- sastavila i sklopila ugovore o zakupu i anekse tim ugovorima,

- angazirala bravara radi promjene brava na ulaznim vratima poslovnog prostora,

- organizarala radove ko$nje trave oko skladiSta u viSe navrata,

- prisustvovala policijskom ocevidu zbog naleta vozila na ogradu od skladista, te u svezi te
prometne nezgode viSe puta bila u policijskoj postaji,

- organizirala popravak ograde od skladista, kao 1 sve ostale radnje potrebne za urednu
uporabu predmetne nekretnine od strane zakupoprimaca,

- zbog neispostavljanja racuna za rezijske troSkove pisano se obracala razliitim
isporuciteljima,

- radi unovc¢enja nekretninu u viSe navrata pokazivala potencijalnim kupcima,

- pristupila javnoj drazbi,

- pristupila na rociste radi diobe kupovnine 1 utvrdenja trosSkova unovcenja nekretnine,

- obavila primopredaju nekretnine kupcu, te zatrazila prijenos rezijskih troskova na novog
vlasnika.

10. Glede stana br.37. na adresi Zagreb, Vukomerec 42 stecajna upraviteljica je:



- sklopila ugovor o najmu sastavljen u obliku za javnobiljezni¢ku solemnizaciju, te nakon
toga vise Dodataka tom ugovoru,

- zbog problema sa ra¢unima za rezijske troskove odlazila u HEP-u, Vodoopskrbu, u GPZ,

- pristup na rociste radi utvrdenja vrijednosti nekretnine,

- dala o¢itovanje na nalaz i misljenje vjestaka Daria Serera,

- radi unovcenja nekretninu u viSe navrata pokazivala potencijalnim kupcima,

- pristupila na ro€iste radi diobe kupovnine i utvrdenja troskova unov¢enja nekretnine,

- obavila primopredaju nekretnine kupcu, te zatrazila prijenos rezijskih troskova na novog
vlasnika.

- pristupila na rociste radi diobe kupovnine u ovom postupku.

11. Stecajna upraviteljica je naknadno ispitala 5 prijava trazbina vjerovnika, te pristupila na
ispitno rociste odrzano dana 11. travnja 2024.g.

12. Pregledom poslovne dokumentacije stecajna upraviteljica je utvrdila da je stecajni duznik
kao vjerovnik sa druStvom Zagorje - Tehnobeton d.d. sklopio Predste¢ajnu nagodbu dana
11.03.2021.g.

Kako drustvo Zagorje - Tehnobeton d.d. nije po dospije¢u zapocelo sa ispunjavanjem obveza
prema Predstecajnoj nagodbi, ste€ajna upraviteljica ih je pozvala na ispunjenje dospjelih
obveza.

13. Stecajna upraviteljica je komunicirala i dostavljal dokumentaciju knjigovodstvenom
servisu radi podnoSenja mjesecnih PDV obrazaca i godsnjih financijskih izvjes¢a za steajnog
duznika, te obavljala sve ostale teku¢e obveze za duznika.

2. Unovcena stecajna masa do dana 21.08.2025.g. (kada je predan Zavr$ni raCun usvojen na
zavr$nom ro€istu odrzanom dana 09.06.2026.g.) iznosi od 1.060.975,73 EUR, i to po osnovi:

- prihoda od unovcenja nekretnine 1.016.392,34 EUR,
- prihoda od unovc¢enja pokretnina 5.829,19 EUR
- prihoda od zakupa i najma 34.539,50 EUR
- prihoda od predstecajne nagodbe 4.214,70 EUR

Napominje se da je u meduvremenu (od dana 22.08.2025.g. pa do dana 10.06.2026.g.)
pristigao prihod u iznosu od 1.404,10 EUR po osnovi predstecajne nagodbe, ali da se za taj
iznos ovim prijedlogom ne trazi nagrada, ve¢ ¢e se to naknadno napraviti obzirom je u tijeku
isplata po predstecajnoj nagodbi.

Nagrada se odmjerava i po osnovi visine vrijednosti unovéene ste¢ajne

mase sukladno odredbi €l. 7. Uredbe o kriterijima i na¢inu obracuna i placanja nagrade za rad
1 naknade troskova steCajnim upraviteljima, pa kako je ste¢ajna masa duznika unovcena za
iznos od 1.060.975,73 EUR nagrada ste¢ajnom upravitelju obracunava se primjenom tablice
prema vrijednosti unovcéene stecajne mase i postotka i to na sljede¢i nacin:

0€/0,00 kn—13.272,28 €/ 100.000,00 kn 16%

2.123,56 €/ 16.000,00 kn

13.272,41 €/ 100.000,01 kn — 39.816,84 € / 300.000,00 kn 12%
3.185,35 €/24.000,00 kn

39.816,97 € /300.000,01 kn — 66.361,40 € /500.000,00 kn 10%
2.654,46 /20.000,00 kn



66.361,54 €/ 500.000,01 kn — 132.722,81 € /1.000.000,00 kn 8%
5.308,91 €/40.000,00 kn

132.722,94 € / 1.000.000,01 kn — 663.614,04 € / 5.000.000,00 kn 7%
37.162,39 €/ 280.000,00 kn

663.614,94 € /5.000.000,01 kn - 1. 060.975,73 €/7.992.745,50 kn 6%
23.841,65€/179.634,92 kn

UKUPNO: 74.276,32 EUR

Imaju¢i u vidu obujam i sloZzenost obavljenih poslova, te visinu vrijednosti unovcene stecajne
mase, predlazem da stecajni sudac rjeSenjem odredi nagradu za vodenje stecajnog postupka
pod gornjim brojem u bruto iznosu od 74.276,32 EUR.

3. Imajuéi u vidu obujam i slozenost obavljenih poslova, te visinu vrijednosti unovcene
steCajne mase, predlaze se da stecajni sudac rjeSenjem odredi nagradu za vodenje stecajnog
postupka pod gornjim brojem u bruto iznosu od 74.369,98 (iznos naveden u ZavrSnom
racunu).

Stecajna upraviteljica
Antonia Selak
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