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TRGOVACKI SUD U RIJECI

Rijeka, Zadarska 1i 3
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REPUBLIKA HRVATSKA

RJESENIJE

Trgovacki sud u Rijeci, OIB 88785964957, po sucu pojedincu Danieli Korlevi¢, u

steCajnom postupku nad duznikom IM.TRE d.o.0. za poslovanje nekretninama, Rijeka,
Strossmayerova 16, OIB 34159378611, nakon odrzanog ro¢ista za diobu kupovnine, dana 29.
studenog 2019.

rijesio je

Iz iznosa kupovnine ostvarene prodajom nekretnine ste¢ajnog duznika upisane u
zemljiSnim knjigama Opc¢inskog suda u Puli — Pola, ZemljiSnoknjizni odjel Pula
k.¢.br. 184, pasnjak, povrSine 270 m2, upisane u z.k.ul. 260 k.o. Premantura,
k.¢.br. 190, oranica, povrSine 1090 m2, k.¢.br. 192/1, pasnjak, povrSine 710 m2,
k.¢.br. 192/2, pasnjak, povrSine 690 m2, upisane u z.k.ul. 1060 k.o. Premantura,
k.¢.br. 191/1, oranica, povrSine 1066 m2 i k.¢.br. 191/2, oranica, povrSine 1181
m2, upisane u z.k.ul. 788 k.o. Premantura u iznosu 1.400.000,00 kn namiruju se:

1) obracunati troSkovi tro§kovi unov€enja predmeta razlu¢nog prava iz ¢1.254. st.
3. SteCajnog zakona (Narodne novine broj 104/17 dalje: SZ-a) u iznosu
392.420,23 kn;

2) djelomicno trazbina razluénog vjerovnika AMCO — ASSET MANAGEMENT
COMPANY S.P.A., dionic¢ko drustvo, VIA SANTA BRIGIDA 39, 80133 Napulj,
Italija, OIB: 29163637960 u iznosu 1.007.579,77 kn.

Nalaze se Agenciji na temelju pravomoc¢nog rjeSenja o namirenju bez odgode
izvrsiti prijenos novcanih sredstava iz ¢1.132.c st.1. Ovr$nog zakona (Narodne
novine broj 112/12, 25/13, 93/14, 55/16 i 73/17, dalje: OZ-a) u visini
1.400.000,00 kn (skupni predmet prodaje s identifikatorom nadmetanja 17975)

- nov¢ana sredstva kupovnine u iznosu 1.144.000,00 kn i

- nov¢ana sredstva jamcevine u iznosu 256.000,00 kn, kako slijedi:

- na ziroraun stecajnog duznika IM.TRE d.0.0. za poslovanje nekretninama,
Rijeka, Strossmayerova 16, broj IBAN HR55 4124 0031 1250 0205 3 kod KENT
BANK d.d. Zagreb, iznos od 392.420,23 kn;
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- na ziroracun razlu¢nog vjerovnika AMCO — ASSET MANAGEMENT
COMPANY S.P.A., dionicko drustvo, VIA SANTA BRIGIDA 39, 80133 Napulj,
Italija, broj IBAN HR63 2340 0091 1700 1610 2 kod Privredne banke Zagreb d.d.
Zagreb, model: HR17, poziv na broj: 7796000369 iznos od 1.007.579,77 kn.

Obrazlozenje

Rjesenjem od 11. srpnja 2018. odredena je prodaja nekretnina upisanih u zemljisnim
knjigama Opcinskog suda u Puli — Pola, Zemlji$noknjizni odjel Pula, opisanih u tocki I.
izreke rjeSenja, na prijedlog steCajnog upravitelja temeljem ¢1.247. st.1. Stec¢ajnog zakona
(Narodne novine br. 104/17, dalje: SZ), uz odgovaraju¢u primjenu propisa o ovrsi kojima je
uredena ovrha na nekretnini.

Zaklju¢kom o prodaji od 26. studenog 2018. odredeni su nacin i uvjeti prodaje
nekretnine.

Na trecoj elektronickoj javnoj drazbi ponuditelj Zvonimir Spaji¢, Hohenzollernstr.
114, Siegburg, Njemacka, dao je najpovoljniju ponudu za kupnju predmetnih nekretnina u
visini 1.400.000,00 kn. Rjesenjem od 20. rujna 2019. nekretnine su dosudene kupcu. Rjesenje
je postalo pravomoc¢no, a kupac uplatio kupovninu u cijelosti.

Sud je temeljem €l.111. OZ-a odredio rociste za diobu kupovnine.

Na rociste su pored steCajnog upravitelja pozvane i osobe koje prema podacima iz
zemljiSne knjige polazu pravo da se namire iz iznosa kupovnine. U pozivu su te osobe
upozorene na ¢injenicu da ¢e se trazbina vjerovnika koji ne dode na rociste uzeti prema stanju
koje proizlazi iz zemljiSne knjige i1 spisa te da, najkasnije na rocistu za diobu, mogu drugom
osporiti trazbinu, njezinu visinu i red namirenja.

Odredba ¢l. 248. st. 1. t. 1. SZ-a ureduje postupak namirenja razluénih vjerovnika
nakon unovcenja nekretnina odnosno stvari i prava na kojemu postoji razlu¢no pravo upisano
u javnoj knjizi, na nacin da ¢e se prvenstveno namiriti troSkovi unovcenja iz odredbe ¢l. 254.
SZ-a, namiriti trazbine razlu¢nih vjerovnika prema redoslijedu odredenom pravilima ovr§noga
postupka 1 preostali iznos predati ste€ajnom upravitelju za namirenje stecajnih vjerovnika.

Prema odredbi ¢l. 254. st. 3. SZ-a troSkovi unovcenja predmeta razlu¢nog prava
odreduju se pausSalno u iznosu od 5% od utr§ka. Ako su stvarno nastali troSkovi unovcenja
znatno nizi ili visi, odredit ¢e se u stvarnoj visini. Ako je zbog unovCenja ste€ajna masa
optereena porezom, iznos toga poreza pridodaje se pauSalu troSkova unovcenja odnosno
stvarno nastalim troSkovima unovcenja.

Stecajni upravitelj dostavio je sudu obracun troskova unovcenja predmeta razlu¢nog
prava iz ¢l. 254. st. 3. SZ-a.

Troskovi koji u cijelosti (izravno) terete predmet razlu¢nog prava odnosno unovcéenu
nekretninu iznose 280.000,00 kn, a odnose se na trosak PDV-a budu¢i kupac nije u sustavu
PDV-a.

Vrijednost ukupno unovéene steCajne mase iznosi 6.218.644,26 kn, od cega od
unov¢ene nekretnine u Puli ostvaren je prihod 4.765.000,00 kn, od unovcenja nekretnina u
Premanturi ostvaren je prihod od 1.400.000,00 kn te prihod od povrata PDV-a iznos od
53.644,28 kn.

TroSkovi unov¢enja predmeta razluénog prava koji razmjerno u visini od 23,38 % u
odnosu na cjelokupnu steCajnu masu terete unovéenu nekretninu iznose 112.420,23 kn, a
odnose se na nagradu za rad ste¢ajnom upravitelju u bruto iznosu od 98.892,52 kn prema
Uredbi Vlade Republike Hrvatske, podmireni troskovi (bankovne naknade Kent banci d.d.,
naknada troSkova steCajnom upravitelju, postanski troskovi, naknada Financijskoj agenciji za
provodenje e — javne drazbe, procjena trziSne vrijednosti nekretnine i knjigovodstvene usluge)
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u iznosu od 6.981,31 kn, trosak uplacenog predujma od strane predlagatelja VVeneto banke d.d.
Zagreb u iznosu od 4.676,00 kn i troSkovi arhiviranja u iznosu od 1.870,40 kn.

Teret dokaza da odredeni trosak predstavlja troSak unovcenja iz ¢l. 254. st. 3. SZ-a, te
da tereti prodanu stvar je na steCajnom upravitelju.

U odnosu na ostvarene troskove unovcéenja, sud je izvr§io uvid u ostvarene troskove
unovcenja koje je specificirao stecajni upravitelj te utvrdio da su ostvareni troskovi unovcenja
bili potrebni za unovéenje predmetne nekretnine i da su u izravnoj odnosno neizravnoj vezi s
unovcenjem.

Na rocistu za diobu kupovnine, punomoc¢nik razlu¢nog vjerovnika dao je na uvid sudu
ovjereni prijevod s engleskog i talijanskog jezika iz kojeg je razvidno da je kod razlu¢nog
vjerovnika SOCIETA PER LA GESTIONE DI ATTIVITA — SGA S.p.A. dioni¢ko drustvo,
Via San Giacomo, 19, Napulj (Italija) doslo do promjene naziva tvrtke i sjediSta na nacin da
ista sada glasi AMCO — ASSET MANAGEMENT COMPANY S.P.A., dioni¢ko drustvo,
VIA SANTA BRIGIDA 39, 80133 Napulj, Italija, OIB: 29163637960, koji je upis izvrSen
kod Komore za trgovinu, industriju, obrt i poljoprivredu u Napulju u registru poduzeéa broj
upisa NA-458737.

Na rocistu za diobu kupovnine razlu¢ni vjerovnik nije imao primjedbi na sainjeni
obracun tro§kova unovcenja predmeta razlu¢nog prava kojega je postavio stecajni upravitelj.

Na rocistu za diobu kupovnine, punomo¢nik razlu¢nog vjerovnika je postavio zahtjev
za namirenje 1 prilozio izvadak iz poslovnih knjiga na dan 21. studenog 2019. iz kojeg je
razvidno da razlu¢ni vjerovnik ima trazbinu prema steCajnom duzniku osiguranu razlué¢nim
pravom na unovcenoj nekretnini temeljem Ugovora o kratkoro¢nom kreditu broj KS-138-
2014 od 12. lipnja 2014. sa Sporazumom o zasnivanju zaloznog prava na nekretnini radi
osiguranja nov¢ane trazbine te Aneksa broj 1 od 27. lipnja 2014. partija kredita broj
5296000789 iznosi ukupno 782.728,54 kn i temeljem Ugovora 0 dugorocnom kreditu broj
KS-172-2012 od 20. prosinca 2012. sa Sporazumom o zasnivanju zaloznog prava na
nekretnini radi osiguranja novCane trazbine i Aneksa broj 1 i 2 partija kredita broj
7796000369 iznosi 32.863.771,90 kn, temeljem Ugovora o dugoro¢nom Kkreditu broj KS-173-
12 od 20. prosinca 2012. sa Sporazumom o zasnivanju zaloznog prava na nekretnini radi
osiguranja nov¢ane trazbine te Aneksa broj 1 od 8. veljace 2013., Aneksa broj 2 od 31.
svibnja 2013., Aneksa broj 3. od 31. prosinca 2013, partija kredita broj 5296000131 iznosi
ukupno 4.719.642,38 kn i temeljem Ugovora o dugoro¢nom kreditu broj KS-174-2012 od 20.
prosinca 2012. sa Sporazumom o zasnivanju zaloznog prava na nekretnini radi osiguranja
novc¢ane trazbine i Aneksa broj 1 od 8. velja¢e 2013., Aneksa broj 2 od 31. svibnja 2013.,
Aneksa broj 3 od 31. prosinca 2013., Aneksa broj 4 od 13. ozujka 2014. te Aneksa broj 5 od
17. travnja 2014. partija kredita broj 5296000447 iznosi 280.328,31 kn.

Ste€ajni upravitelj nije osporio trazbinu razlu¢nog vjerovnika.

Buduc¢i je trazbina vjerovnika osigurana razlu¢nim pravom veca od iznosa kupovnine,
valjalo je, nakon namirenja troSkova iz ¢l. 254. st. 2. i 3. SZ-a, iz preostalog iznosa kupovnine
djelomi¢no namiriti traZbinu razlu¢nog vjerovnika.

Slijedom navedenog, a temeljem ¢l.111.-114. OZ-a, u vezi s ¢1.248. i 254. SZ-a
rijeSeno je kao u izreci.

U Rijeci, 29. studenog 2019.

Sudac
Daniela Korlevi¢
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UPUTA O PRAVNOM LIJEKU:

Protiv ovog rjeSenja pravo na zalbu imaju stranke 1 sve osobe koje su polagale pravo
na namirenje iz kupovnine. Zalba se izjavljuje u dva primjerka u roku od osam dana od
dostave prvostupanjskog rjesenja. Dostava se smatra obavljenom istekom osmoga dana od
dana objave pismena na mreznoj stranici e-Oglasna ploca, a o zalbi odlucuje Visoki trgovacki
sud Republike Hrvatske.

Zalba protiv rjeSenja o namirenju odgada isplatu (¢1.118. st.6. OZ-a).
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