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.i ,- L (jedan)

Ugovome strane utvrduju da je zakupodavcx vlasnici poslovnog prostora nalazeceg U
Zagn;,bu, Amruseva. ulica bro_1 19 u suterenu. lijevo uli€ne zgrade koji se sasto_u od, vide
prostorija ukupnc povr§me 86,60m2 i prxpadajuce ostale prostorije (§klad1§tc i we za OSOblje
povr§1nc 10m2) up1sanog u zemlj1§n1m knjlgama kati éestlce 2959 u k 0. Grad Zagreb ------- -

----------------

¢l jamt‘.e da su zakoniti- vIasnim prostora te da :ie pOSt'dJI mkakizo pravo’ ‘tredih
‘ zakup ika: ograméaVala u nesmetanom kenﬁtenju prostora- ssEbipsa s syt s
$m 3 L ifmrass G e i S :
Zakupodavol daju zakupmku poslovm prostor op1san u stavku prvom Gvog élanka u stanJu u
k@Jem se prostor nalazi u trenutku potpisivanja ovog ugovora:s time da sé zakupmk ima pravo.

i i stub1§tem ulaza o zgradu —-.--—-=------—---—---.--—--.-.f---—--—---_-—--;—-----.-----_-—--.—-----------_f
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sslovi prostoru opisanorm u ‘tot. I(_]é‘_""""'" oba
"'a i pruianje slastu‘iarsko pekarskxh prmzv da
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Ovaj Ugovor je sklopljen sa zakupnikom na odredeno vrijeme i to na 10 (deset) godina s time
da nakon isteka 5 (pet) godina od sklapanja ovog ugovora, pa do isteka ugovora, zakupodavac
moZe korigirati cijenu najma ovisno o tr#i¥noj cijeni najma na toj lokaciji. Zakupnik podinje
koristiti zakupljeni prostor potpisivanjem 0VOg UGOVOIa. =-=rmmmmmssnssmrmammossssmssssmsssnses

Zakup moZe prestati iz svih razloga navedenih u Zakonu o zakupu poslovnog prostora.-----
Ugovorene strane utvrduju da zakupodavei imaju pravo otkazati ovaj Ugovor bez otkaznog
roka ukoliko zakupnik ne bi izvr$avao svoje obveze navedene u ovom ugovoru (ne plati
zakupninu iz to&. IV (Setiri) ili reZijske i komunalne obveze iz to&. V1. (8est) ovog ugovora u
roku dospijeéa, niti u roku od tri dana nakon pismene opomene izdavatelja racuna ili

zakupodavea,------=-===s====sss==smsesmmnso- ---
Pismeni otkaz ovog ugovora duZna je strana koja otkazuje uruditi drugoj strani preporuc¢enom

postom ili putem javnog biljeznika. Do potpisivanja raskida ugovora zakupnik je duZan

IV. (Cetiri)

Ugovorne  strane  odreduju mjeseénu  zakupninu  svotom od 1.875,00 EUR
(tisuéuosamstosedamdesetpet EUR) mjeseéno u protuvrijednosti kuna po srednjem tedaju
HNB-a, koju svotu ée zakupnik plaéati do 23-og (dvadesetire¢eg) u mjesecu za sljedec¢ih 30
(trideset) dana na radun zakupodavaca broj HR2723400093100890214 kod Privredne banke
Zagreb. Za zaka¥njenje u placanju zakupnine zakupnik je obvezan platiti zakupodavcima

zatezne kamate.------------ RS S S S
Ugovorne strane utvrduju da su zakupodavci duZni sami placati porez i prirez na prihod od

iznajmljivanja poslovnog prostora.--------s-=ss==snssssssesnssseens

V. (pet)

# Zakupnik je zakupodavcima kao polog za osiguranje eventualnih troskova uplatio iznos od
i 3.750 EUR-a (tritisuéesedamstopedeset EURA) u protuvrijednosti u kunama po srednjem
5 te¢aju HNB-a na kunski radun naveden u &l IV, te se zakupodavac obvezuje vratiti ovaj iznos
i zakupniku po isteku vremena na koji je ovaj Ugovor sklopljen (10 (deset) godina) ukoliko svi
5 trogkovi najma i reZija budu podmireni, te prostor yraéen u stanju u kojem je renoviran u
dogovoru sa zakupodavcem. Wvog ugovora od strane
; zakupnika polog se ne vraca, a reZije 1 najam do kraija izlaska iz prostora trebaju biti namirene
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VI (Sest)

Zakupnik je u rokovima u kojima pojedine rezije dospijevaju na naplatu duZan pladati sve
tekuce rezijske trogkove. koji terete poslovni prostor iz tof. 1 (jedan) ovog ugovora kao i
komunalne troskove i priSuvu. Na zahtjev zakupodavaca, zakupnik je duzZan pokazati dokaz _
pla¢enih ra¢una i dati njihovu  presliku,-----==----- U ———
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Zakupnik snosi troskove odrZavanja poslovnog prostora (¢id¢enje, soboslikarski radovi,
odr¥avanja instalacija struje, plina, vode itd.) prema propisima i uobitajenim standardima,
koje je inade duZan odrzavati zakupodavac. Iskljuéuje se odgovornost zakupodavca za
eventualnu ¥tetu nanesenu treéim osobama i te obveze prelaze na zakupnika za cijelo vrijeme
{FAJANJA OVOQ UOVOLA, w-nnemnrmmsmsrosossssmsmssms s mm o sm o mmm rmmmree
Zakupnik je duZan o svom trosku izvrsiti popravke otecenja objekta koje je sam prouzro¢io
ili su ih prouzrogile osobe koje se Koriste caffe bar - slastidarsko pekarskom radnjom.----------

VIL (sedam)

Ugovorne strane utvrduju da zakupnik preuzima obvezu da e sve radove na uredenju
obavljati na na&in da ne uznemirava susjede i da poduzme sve zakonske zadtitne mjere.--------
Stupanjem u posjed zakupnik preuzima sve obveze vlasnika glede koridtenja prostora koje
; ukljuduju &iséenje Stubi3ta i snijega.--m--m-s--mrsmsmsameossmsmmme T
6 Ugovorne strane su suglasne da je za svako daljnje konstruktivno preuredenje ili adaptaciju

potrebna pismena suglasnost zakupodavaca.
Ugovorne strane utvrduju da ¢e prilikom stupanja u posjed sastaviti tehni¢ki zapisnik o

VIIL (osam)

Ugovorne strane utvrduju da zakupnik nema pravo naknade za radove i opremanjem
poslovnog prostora koje izvede uz suglasnost zakupodavaca. Posebno se utvrduje da prilikom
mﬁm smije mijenjati postojece stanje
pro&elja, ulaznih vrata sa ulice, prozora i redetaka s uli¢ne strane, stepenista sa ulice 1 unutar
poslovnog prostora, kamenog podesta bez suglasnosti zakupodavea,-----=s--=====roossmmmmmmoas
Po isteku ili raskidu ovog ugovora ugovorene strane e 0 primopredaji sastaviti poseban
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zapisnik O PrimOpredaji.----rr-s-r=rsmrmmsnssmsssssaseomnsmsennS
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IX (devet)

Zakupnik dozvoljava zakupodavecima da mogu u svakom trenutku pregledati prostorije da
vide da se koriste za namjenu za koju su dane u zakup i da utvrde u kakvom se stanju nalaze.-

X. (deset)

Zakupnik ne moZe prostor ili dio prostora pod to&. 1. (jedan) ovog ugovora dati u podzakup.---

Ukoliko osobe koje su prilikom sklapanja ovog ugovora navedene kao vlasnici firme Zora
Cake d.o0.0. prodaju, poklone ili po nekoj drugoj osnovi tre¢a osoba stekne vlasnidtvo nad
firmom Zora CAKE d.o.0. za vrijeme dok traje rok od 10 (deset) godina navedenog u to€. III
(tri) ovog ugovora, zakupodavcima ostaje na slobodnu volju jer Zele dalje nastaviti ovaj
Ugovor i po kojim uvjetima s osobom koja je stekla vlasnigtvo nad firmom. U slu¢aju da
zakupodavci ne Zele nastaviti suradnju s osobom koja je stekla vlasnistvom nad’ firmom, to ¢e
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XI1. (jedanaest)

Zakup ne prestaje ako treéa osoba kupnjom ili po drugoj osnovi stekne u viasni§tvo predmetni
L () B e
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XII.(dvanaest)

Zakupnik neopozivo_izjavljuje da pristaje da_temeljem ovog ugovora zakupodavac moZe
provesti neposrednu prisilnu ovrhu na svoj njegovoj pokretnoj i nepokretnoj imovini radi

naplate Hiajamnaine 1 T621)skin troskova, P fijifiovo] dospjelosti.-c----=ererosmeee e

Zakupnik neopozivo izjavljuje da pristaje da zakupodavac moZe provesti neposrednu prisilnu
ovrhu radi ispraZnjenja poslovnog prostora od svih osoba i stvari zakupnika i predaje u posjed
zakupodavea u sludaju proteke roka na koji je Ugovor zaklju&en ili otkaza ugovora,--—-r-------

———————————

XIII. (trinaest)

Ovaj Ugovor sadinjen je u pet jednakih primjerka, od kojih po dva primjerka pripadaju svakoj
ugovorenoj strani a jedan ostaje kod javnog biljeZnika koji ¢e solemnizitati ovaj ugovor.--=----

Ugovorne strane su suglasne da Ugovor stupa na snagu danom potpisa svih stranaka.---=--=----

U Zagrebu, 13. (trinaesti) rujan 2019. (dvijetisuéedevetnaeste) godine

Zakupodavac: Zakupodavac:
e N,
Marij4n Babi¢ | Ana Babié

Zora CAKE

_ Zakupnik: Zagreb, Ammugen uug;O}O' Zakupnik:
Zora CAKE d.o.o. O18: 408380076 = £oTa CAKE d.0.0.
(zastupan po direktoru) (zastupan po &lanu drustva)
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