CENZUS d.o.o0.

Narucitelj: ALMA KLEPAC
Zagreb, Drage Gervaisa 4

Predmet: NEIZGRADENO ZEMLJISTE
Slavonski Brod

Identifikacija: k.o. Slavonski Brod
zk.ul.br. 11829 zk.C.br. 2317/48
zk.ul.br. 11833 zk.C.br.  2317/9912317/105

PovrSina: zk.C.br. 2317/48 P= 575 m2
zk.G.br. 2317/99 P= 94 m2
zk.G.br. 2317/105 P= 242 m2

PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINA PREMA STANJU |
VRIJEDNOSTIMA U V/2020.G.

Trzisna vrijednost suvlasnickog dijela - ECOS TRGOVINA d.o.0.:
59.389,42 kn = 7.841,04 EUR

|zradio:

HRVOJE BALIJA, dipl.ing.
Sudski vjeStak za graditeljstvo
i procjenu nekretnina

Zagreb, 27.05.2020. g.

Zagreb, Sestinski dol 57, e-posta: cenzus1@gmail.com str. 1



CENZUS d.o.o0.

REPUBLIKA HRVATSKA

ZUPANIJSKI SUD U ZAGREBU

Zagreb. Trg Nikole Subica Zrinskog 5
PREDSJEDNIK SUDA

Broj: 4 Su-913/18
Zagreb, 13. srpnja 2018.

RJESENJE

Predsjednik Zupanijskog suda u Zagrebu. odlu¢uju¢i povodom zahtjeva Hrvoja Balije.
na temelju ¢lanka 126. stavak 4. Zakona o sudovima ( Narodne Novine br. 28/13. 33/15 i
82/15) u vezi s ¢l. 12. Pravilnika o stalnim sudskim vjestacima (Narodne Novine br. 38/14.
123/15 i 23/16),

rijesio je

Hrvoje Balija, dipling.grad. iz Zagreba, Sestinski dol 86g. ponovno se imenuje
stalnim sudskim viestakom za GRADITELJSTVO 1 PROCJENU NEKRETNINA na
vrijeme od ¢etiri godine.

Obrazlozenje

Hrvoje Balija, podnio je zahtjev za ponovno imenovanje stalnim sudskim vjeStakom
za graditeljstvo i procjenu nekretnina. kojem zahtjevu je prilozio dokumente propisane ¢l. 12.
st. 3. Pravilnika o stalnim sudskim vjeStacima.

Nakon 5to je utvrdeno da ne postoje zapreke iz ¢l. 12. st. 4. Pravilnika, rijeSeno je kao
u izreci.

PREDSIEDNIK SUDA

O tome obavijest:

. Hrvoje Balija

. Ministarstvo pravosuda
. U spis

L ) —
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CENZUS d.o.o.

UVODNI PODACI
Zadatak

Potpisani vjeStak dobio je zadatak izraditi procjenu trziSne vrijednosti nekretnina oznake:

Identifikacija k.o. Slavonski Brod
nekretnina: zk.ul.br. 11829 zk.C.br. 2317/48
zk.ul.br. 11833 zk.C.br. 2317/99 i 2317/105
nekretnina: NEIZGRADENO ZEMLJISTE
na lokaciji: Slavonski Brod
Dan vrednovanja: 27.05.2020.
Dan kakvoce: 27.05.2020.

Popis primijenjenih propisa, te koristene stru¢ne i znanstvene literature

Zakon o vlasni$tvu i drugim stvarnim pravima (NN 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00,
129/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12, 152/14)

Zakon o prostornom uredenju (NN 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19)

Zakon o gradnji (NN 153/13, 20/17, 39/19, 125/19)

Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15)

Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15)

Krtali¢ V. (2007): Nacela procjene trziSne vrijednosti nekretnina

Op¢i uvjeti

Vjestak ne garantira niti snosi odgovornost za eventualnu netoénost predocenih i
pribavljenih podataka koristenih za izradu ovog elaborata procjene.

Predmet ove procjene nije geodetska, urbanisti¢ka ili imovinsko-pravna provjera,
niti provjera s upravno-pravnog naslova.

Vjestak izjavljuje da ovaj elaborat izraduje nepristrano i neovisno, primjenjujuci sva
svoja struéna znanja iz podrucja zadatka vjestacenja.

Iskazane cijene ne ukljuéuju poreze koji se obraé¢unavaju prilikom prometa
nekretnina.

Zagreb, Sestinski dol 57, e-posta: cenzusl@gmail.com str. 3
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CENZUS d.o.o.

2. NALAZ
2.1. ldentifikacija nekretnina

Identifikacija predmetnih nekretnina izvr§ena je glede uvida u pribavljenu dokumentaciju.

a. Zemljisno-knjizno stanje
U pribavljenim prikazima z.k. uloZzaka iskazano je:
k.o. Slavonski Brod

zk.ul.br. 11829
zk.C.br. 2317/48 livada 575 m2

Vlasnik: ECOS TRGOVINA DOO i drugi 3. Suvlasnicki dio: 239/575
Zagreb, Skorpikova 22

zk.ul.br. 11833

zk.C.br. 2317/99 put 94 m2
zk.C.br. 2317/105 put 242 m2
Knjizni vlasnici: ECOS TRGOVINA DOO i drugi 1. Suvlasnicki dio: 585/5000

Zagreb, Skorpikova 22

[Ukupno: 911 m2

b. Katastarsko stanje

U pribavljenim posjedovnim listovima iskazano je:

k.o. Slavonski Brod

p.l.br. 12258

k.c.br. 2317/48 livada 575 m2
p.l.br. 12257

k.¢.br. 2317/99 put 94 m2
k.¢.br. 2317/105 put 242 m2
[Ukupno: 911 m2

Zagreb, Sestinski dol 57, e-posta: cenzusl@gmail.com str.5
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c. Identifikacija cestica i povrSina zemljista

Uvidom u pribavljene z.k i katastarske podatke utvrduje se da su podaci o povrSini
zemljista u z.k. i katastarskom operatu uskladeni, odnosno:

Z-k. operat: Katastarski operat:
k.o. Slavonski Brod k.o. Slavonski Brod
P (m2) P (m2)
zk.C.br. 2317/48 575 odgovara k.C.br. 2317/48 575
zk.C.br. 2317/99 94 k.C.br. 2317/99 94
zk.C.br. 2317/105 242 k.C.br. 2317/105 242
Ukupno: 911 Ukupno: 911
Dakle, ukupna povrSina zemljista iznosi: P= 911 m2

str. 6 Zagreb, Sestinski dol 57, e-posta: cenzusl@gmail.com
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oo

E ; NESLUZBENA VERZIJA
REPUBLIKA HRVATSKA

DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA

IZVOD IZ KATASTARSKOG PLANA

Priblizno mjerilo ispisa 1: 500

PRIKAZ DIGITALNOG KATASTARSKOG PLANA UKLOPLJEN U DOF LOKACIJE
(izvor: https://oss.uredjenazemlja.hr)

Zagreb, Sestinski dol 57, e-posta: cenzus1@gmail.com str. 7
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str. 8

E‘ NESLUZBENA VERZIJA
REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA K.o. SLAVONSKI BROD, 328758
PODRUCNI URED ZA KATASTAR SLAVONSKI BROD k& br: 2317/48

IZVOD IZ KATASTARSKOG PLANA
Priblizno mjerilo ispisa 1: 1000
Izvorno mijerilo plana 1:1000

Zagreb, Sestinski dol 57, e-posta: cenzus1@gmail.com



CENZUS d.o.o.

2.2. Prostorno-planski uvjeti
Vazeci prostorno-planski uvjeti na dan vrednovanja i dan kakvoce:
Prostorno-planski uvjeti utvrduju se glede uvida u Izmjene i dopune GUP-a Grada

Slavonskog Broda i izmjene i dopune PUP Jelas, sve dostupno na web stranici Grada
Slavonskog Broda https://www.slavonski-brod.hr.

a. lzvod iz Izmjena i dopuna GUP-a Grada Slavonskog Broda
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IZMJENE | DOPUNE GENERALNOG URBANISTICKOG
T ™ PLANA GRADA SLAVONSKOG BRODA

IZVOD I1Z GRAFICKOG DIJELA liD. ol et
GUP-A GRADA SLAVONSKOG BRODA —
Koristenje i namjena prostora MJ. 1 - 10 000 d)

Odhuka o i dopuna Odluka og Sjela o donodenju
urbanisiiCkog plana Grada Slavonski Brod | plana (shuzbeno giasilo):

O Lokacija predmetne parcele i oo e o

L L
e

NI

Javna rasprava (datum objave) Javni id drzan

Glas Slavonie 28. srpnja 2015. godine i od: 06_ kolovaz 2015,

Posavska Hrvatsks 31. srpnja 2015. godine | dor 04. rujan 2015.

Petat tiela 0dgovomog 2a javnu raspravu: | 0/0gOvoma 050ba 28 provodenjs
Javne rasprave:

postojece ‘ planirano ITUMAC ZNAKOVA
RAZVOJ | UREDENJE NASELJA

Damir [aié. dipLing orad

- -obitelis - = Pravna osoba / tielo koje je izradilo plan:
r_@b S;%EQEEEQ nli“aASMJENA i?.fg;gzﬁakum' S2-niska URBANISTICKIINSTITUT HRVATSKE d.0.0, ZAGREB o
. Zagreb, Frane Petri¢a 4
STAMBENA NAMJENA -SV-zona sanacije degradiranog Pk e e e pr————
podruéja dijela vodocrpilista koje je zradio plan:

MJESOVITA NAMJENA
JAVNA | DRUSTVENA NAMJENA

D1-upravna, D2-socijalna, D3-zdravstvena, D4-predskolska, D5-Skolska fx:m"::i?:vmﬁ?;m:
me.sc. Ninoslsv Dusper_ dipling.arh. od afujka 2014, godine

mr.sc. Ninoslav Dusper. dipling.ar.

D6-znanost i visoka utilista, D7-kultura, D8-vierska, D9-stud. i daiki dom

GOSPODARSKA NAMJENA - PROIZVODNA o e re

o [o|lo|[|[6 9
[ [5|[o|[|[®

Dunja Qivatié, dipling.arh. E‘ie; W::Jng.gand.md
ja Skec, dipl.ir . en urm, i .
GOSPODARSKA NAMJENA - POSLOVNA sl Cmi Blazove, dat mg arh.
1-preteito usluzna, K2-preleito poslo prodajna, Nikola Adrovié, mag.ing aedif.
K3-pretezito 10-usluzna, K-poslovna svih namjena ‘Pedal predstavnitiog tiela. Prodejednik predstavnitkog Sjola:
GOSPODARSKA NAMJENA -UGOSTITELJSKO TURISTICKA
Istovietnast ovog plana sa izvornikem Petat nadieznog tiela:
e

Zagreb, Sestinski dol 57, e-posta: cenzusl@gmail.com str. 9



CENZUS d.o.o.

s | s Ny

IZVOD IZ GRAFIéKOG DIJELA IiD- I1ZMJENE | DOPUNE GENERALNOG URBANISTICKOG
GUP-A GRADA SLAVONSKOG BRODA T e
Podruéja i dijelovi primjene planskih mjera zastite i oo

4.4.Podrugja i dijelovi primjene planskih mjera zastite

0 100 500 1000m
MJ. 1:10 000

Qdluka o izradi Izmjena i dopuna Generainog] Odluka predstavnidkag Hela o donodenju
urbanistitkog plana Grads Slavonski Brod | plana (shutbeno glasilo).

O Lokacija predmetne parcele

Sluzbeni vjesnik Brodsko - posavske Sluzbeni glasnik Grada Slavonskog Broda
= upanije 1908 broj 01116
| TUMAC ZNAKOVA oo e G Sy St w95
B e | .5 s
GRAN'CE Ea Ao - Jjawne razprave: R ECa
GRANICA GUP-A
DRZAVNA | ZUPANIJSKA GRANICA T
LIST44. Podrucja i dijelovi primjene planskih mjera zastite s o e ZA[;R'EB %
PODRUCJA | DIJELOVI PRIMJENE PLANSKIH MJERA ZASTITE ek Frano Botie 8 o
Pedat prawne osobe | tiela Odgovorna osaba:
D 1-4 | |OBUHVAT vAZECEG URBANISTICKOG e
PLANA UREDENJA (UPU)
mr.sc. Ninoslav Dusgper, dipLing.arh_
OBUHVAT VAZECEG DETALINOG PLANA UREDENJA (DPU) | Ocgovorn! vediel izrade nacria priedioga planz:
PROVEDBENOG URBANISTICKOG PLANA (PUP) oonbi i b ook o S
— == Struni im u izradi plana:
. | :1 -22: OBUHVAT IZRADE URBANISTICKOG PLANA UREDENJA (UPU) P o g bty
- mm'imkmw Damir Blazevié, dipling.arh.
VAZECI DOKUMENTI PROSTORNOG UREDENJA (UPU, DPU i PUP) e B b LR T
1. UPU "Povijesna i urbanisti¢ka cijelina s gradskom jezgrom”
2. UPU gospodarsko-proizvodne zone "Buro Bakovic" _
Istovjetost ovag plana sa izvomikom Petat nadieznog fijela:
. UPU "Veliko polje - sjever” v
. UPU "Gospodarsko-proizvodne zone Bjelis - zapad"
(e premme TR

. DPU zone "Ciglana"
. PUP "Jelas"
. PUP "Robna kuca Svaciceva"
9. PUP "Brodski Varo$, jug - Budainka"
10. PUP "M. Pijade", a sada naselja "Z. Frankopan”
11. PUP "F.Serti¢", a sada naselje "A.Hebrang"
12. PUP "Sestinac"
13. PUP "INA - Plin"

14. PUP "Eksperimentalno solarno naselje Glogovica"

3
4
5. DPU "Novo naselje u MO Josip Rimac”
6
7
8

str. 10 Zagreb, Sestinski dol 57, e-posta: cenzusl@gmail.com



CENZUS d.o.o.

IZVOD 1Z GRAFICKOG DIJELA liD. IZMJENE | DOPUNE GENERALNOG URBANISTICKOG
GUP_A GRADA SLAVONSKOG BRODA PLANA GRADA SLAVONSKOG BRODA

Naziv kartografskog prikaza:

Podrucja i dijelovi primjene planskih mjera zastite 4.5, Nadin i uvjefi gradnje

0 100 % 500 1000m |
MJ. 1:10 000

O Lokacija predmetne parcele

DWKE © 1230l 1ZMEna | Copuna Generainog) Odiuka predelawnitkog fhals 6 danogenju
hanisiigkog plana Grada Stavonski Brod | plana (siufbeno plasilo):
- i vjmeni - Slutbeni glasnik Grada Slavonskog Broda
TUMAC ZNAKOVA T S B i1E a2
C Javna rasprava (daium objave) Javmi uvid drZan
Glas Slavordje 29. srpnja 2015. godine | ad: 06. kolovaz 2015.
NACIN I UVJETI GRADNJE Prssieea st 1. o 25 godine | do: 04. rufan 2015,
[ Wiw § 5!1 j ZONA1.1-1.7 Petal ljela OdgOVOMOg £3 AN raspravi: ?;;%:»;sr;::mumwagrjg
OO S1 - obiteljske kuce,
S2 - niska stambena izgradnja,
(D | S3 - visestambena izgradnja, I
& T | SV - zona sanacije degradiranog podrucja dijela vodocrpilista e TpUng
Prawna o500 f Sjeio kofe Je kradlc plan:
w 5ONA 2:‘1 -2.4 URBANISTIEKI INSTITUT HRVATSKE d.o.o, ZAGREB l'@
- mjesovita namjena Zagreb, Frane Petrica 4
D ZONA 3.1-34 Patal pravne asode | fijela 0OgOVEMa 05003;
| & gospodarska namjena - poslovna RO Tt plar
OO | zoNA4.1-44 ] .
Md | - gospodarska namjena - proizvodna TS MG Cucper. tipling
‘Dogovornl voolal] 2102 Nacna prijedaga plana:
EDED ZONA5.1-54 N Liﬁ?a Skec, dipling arh. do vejate 2014. godine
w T - gospodarska namjena - ugostiteljsko - turisticka mr.s¢. Ninasiae Dusper, Sipling.arh. od ezujka 2014. goding
St fim u izradh plana;
@@ ZONA6.1-6.4 Dunjs Ofvaii, cipling.arh. D Vo, g, geort
D - drustvena namjena Miaden Kardum. ing.grad.
D Blatevit, dipling.ach.
©
TVRBAVA BROD Predsjedril peadstawnitkog tels:
~® |ZONART-R3 _
R - sportsko - rekreacijska namjena
GROBLJE st ovo3pan 62 mvoman Fetal nadieinog jsis:

T {re, predme T pamlE)

Namjena: Gospodarska namjena - poslovna
Nacin i uvjeti gradnje: Zona 3.3.
Planske mjere zastite: Obuhvat vazeceg provedbenog

urbanistickog plana PUP "Jelas"

Najmanja povrSina gradevne - min. 1.000 m2 za gradevinu na uglovnoj estici
Cestice za izgradnju za gradnju - min. 1.000 m2 za slobodnostoje¢u gradevinu
osnovne gradevine: - min. 800 m2 za poluugradenu gradevinu

Zagreb, Sestinski dol 57, e-posta: cenzusl@gmail.com str. 11
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b. Izvod iz PUP Jelas
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IZVOD 1Z GRAFICKOG DIJELA PUP JELAS

Plan detaljne namjene povrsina

O Lokacija predmetne parcele
IZMJENE I DOPUNE "PUP-a JELAS"

1. PLAN DETALINE NAMJENE POVRSINA

PREGLEDNA KARTA IZMJENA | DOPUNA M1 15000
S GRANICOM OBUHVATA PLANA

casssnens GRANICA PUP a JELAS

ZONA NISKE STAMBENE IZGRADNIE
ZONA KOLEKTIVNOG STANOVANIA

ZONA JAVNE NAMIENT

JAVNO ZELENILO

TZMIENE I DOPUNE PUP-a JELAS

- ZONA NISKE STAMBENE 1ZGRADNIE

ZONA KOLEKTIVNOG STANOVANIA

ZONA JAVNE NAMIENE

0 OSNOVNA SKOLA

| DU —r DJECIA USTANOVA

Ii C i CRKVA

ZONA GRADEVINA U FUNKCUI GRANICNOG PRUELAZA
- JAVNO ZELENILO

URBANISTICKI ZAVOD GRADA Dirckior

TRAVANIJ 2003.
ZAGREBA PROSINAC 2002,

P
|.una’§‘,£|£mic-. alit gk
LISTOPAD 1999, )

Zupania ~ BRODSKD POSAVSKA
| Grod SLAVOMSKI BROD

Nazw prostormog plana: IZMJENE | DOPUNE PUP-a "JELAS"
U SLAVONSKOM BRODU »
[ Naziv rartogralsvog privars PLAN DETALJNE NAMJENE POVRSINA |
PREGLEDNA KARTA IZMJENA | DOPUNA
§ GRANICOM OBUHVATA PLANA/

Broj kariogralskog prikaza 1 lu;arl-a warogralskog prikaza 1:5000
Prrx;ram mijera za unapredenje sianja u prosioru ]’?&K‘n predstavnitkog tijela o donodeni plana
Siu Brodsko-posayska fupanie + G- -0 | f
LA JM‘MME*_M
i ER2 2003, Jovril uvid odrckan: 3112 10040.- 30,01 2000

31.01.2003,— 14,02 2003

b peovodenie i Oxigawarna oEcha 2a (ovodens (avne raspave.
Blatanka Veselinovie, dyd.ing arh
fan Hasic, dipling.arh,

B o FAAAR TS SR CROLEA T ov. LR
; ay zm.ﬁatm-ﬁ-;}m 0 01,04 2003

Prawna osoba [ Hijelo koje je izradiie plan:
URBAMISTICHK! ZAVOD GRADA ZAGREBA d.o.0. ZAGREB, Brilanski trg 12

I Pnéwgnqwﬂpc ||p|a ko,e;elztrjﬂms e [m%‘;"/’{£

Luka Sfenti Mol
Kgordinotor plana:  Zoran Hehar mul ing arh
| Strutnd lim u Ezradi plana hlw:‘n = Lagreh
1. Zoran Hebar, digling.arh ‘owan Peric, dipl.ing. nm. 2254
2. Goran izelbegovit, dipling. prom, -..a Sobtarko, 1Ehn, criad
3. Maoslay Sreng, grad, lehn Ankica Vudit, sirojdeln
4, Burdica Cont, tehn criad B Ljerka MEanovit, dipling am

Fmdsmdnw@ e
dr. ViadighrJekovie.s <] A

' § istovietnest avog prosiomon plana s Zvermikom Peealnmbméluﬁ’
J ovjerava

GRAFICKE IZMJENE | DOPUNE

ZAPADNA VEZNA CESTA

ULICA M. GETALDICA

KRIZANJE ZAPADNE VEZNE CESTE |
ULICE P. SVACICA - PRODUZENE
OBAVEZE 1Z STUDIJE UTJECAJA NA
OKOUIS ZAPADNE VEZNE CESTE
NOVA 1ZGRADNJA UZ KRIZANJE
NOVA IZGRADNJA UZ

ULICU P. SVACICA - PRODUZENU

NOVA IZGRADNIA VRTICA |
OBLIKOVANJE CENTRA NSELJA

NOVA IZGRADNJA U BLOKU 17

BHBBBBIBB

NOVA POSTAVA TS
11ZGRADNJA U BLOKU 15

]

PRIMIEDBE

str. 12 Zagreb, Sestinski dol 57, e-posta: cenzus1@gmail.com
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lII ABEELA DEUETVENE WAl S
[=] ARETLA DRATEAE WANSENE  PRECIREAARA

= e
i |
I I/&\l l B — . /] [L';—D_’lw__'l-:
IZVOD 1Z GRAFICKOG DIJELA PUP JELAS
Prijedlog parcelacije
O Lokacija predmetne parcele R SRR Broo
e oS P PROVEDBENI URBANISTICKI PLAN JELAS
IZMIENE I DOPUNE
A PRIJEDLOG PARCELACIIE
- Mo karogratog pekam:___1:1 000
8i MM;-:;-M 2108
s s T DA~

postomam uredeni i gradng | N b TEOT )

- Ginel B i imulenin (2 (78 100N o 12122008

- Minsstarstv Unusamih posiows, FPolcaska uprane Broduko-posavaka 51111 04604 10852708 od 15122008
Brod pln d.ao. 22 i oxickavanm phiske miede, prgnos | delibocis phrs MLTEE od 15122008,

- HEP - sumtava oo . Elekdre Slevorsbs Brod.

mun-&m V04 1EBI0BVG od 16122008
HAYATSKE MWIID 28 oG sl S

Fllasa: 350-0206-01 /0001057, Uy, brog: 374-21-1-003 1A

Fravna onoba ko jo Eradila plan:

'URBANISTICKI ZAVOD GRADA ZAGREBA do.o.  ZAGRES, Brtanski g 12

" URBARISTTE 7 ™4 Vem e lecedsr

provis TZAGNCAL d.00.

Luka Sylent el Ing. e

S £525

mmmmwmm.% ik -

i >

4 i wa o
3. Boris MoStak ing.grad.
4. Shobodan Burkowié dipling prom.
Fredsjednik Gradskog ijeea: -

Faéat nadieinog fijeka:

Zagreb, Sestinski dol 57, e-posta: cenzusl@gmail.com str. 13
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IZVOD 1Z GRAFICKOG DIJELA PUP JELAS - IZMJENE | DOPUNE
Detaljna namjena povrsina

et P PROVEDBENI URBANISTICKI PLAN JELAS
O Lokacija predmetne parcele e i
PO DETALINA NAMJENA POVRSINA
prikaza 1.| Mpsriko kanogratskog prikaza: 1:1 000
— — OBUHVAT IZMJENA | DOPUNA PUP-a o ie0g Wpia ==y

51, viesnik Brodsko - posavsis fupanie 2108

i U odrkan:
od 14.11.2008. do 28112008

JAVNA | DRUSTVENA NAMJENA
predékolska - D4, Ekolska - DS, vierska - D8

Odgovorna csoba za provodenie vns (asprave:
?h.rl‘l/\_
Pero Zubak, diplingarm..

[@ e, |Sllle
= -
| @ ]

JAVNE ZELENE POVRSINE

mMmdeun ZAGREB, Britanski vg 12
- ZASTITNE ZELENE POVRSINE i Beaiie O

POVRSINE INFRASTRUKTURNIH SUSTAVA

PARKIRALISTE

L g KORIDOR PROMETNICA
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CENZUS d.o.o.

SLUZBENI VJESNIK

Brodsko-posavske zZupanije

God. XVI

29. prosinca 2008.

Broj 21/2008

Strana: 2346

»SLUZBENI VIESNIK «

Broj: 21

2115 Benzinzka postaja- K2-5

Planirana je s ulazom 1z Zapadne vemne ceste, 1 fo 1=
smyjera1stoka. [zlaz je na Opatyskunlien.

PorTiina pradenne fectice jo 2400 m’, najreta tloctina
izgradencst 500 m’ (20, 8%) £to je i najreda nad=emna
GBP.

Zelemila treba osigurat naymanye 430 m” (20,0%:).
Visoko zelenilo treba predvidiets u mabnim dyelorima,

Osiguranje prostor za 11 PM. Omogucena je 1 gradnga
pracnice vozila s odpovarajucim prosterom za
ciicenjelcelanje.

2.1.2.6. Poslovna namjens lokali i ugostiteljstvo -
Kl-6

Gradevina je locirana u prostoru izmedn produfens
Svadcere, Ul Fudera Botkerica 1 Opatyske ulice. Iz
nje Je plamiran 1 kolm ulaz. To moZe biti jednokatmaca s
podrumom il suterenony. Mamijenjena je za prostor
lokala u pnizemlju, te za lokals 1h druge poslonme
prostore ma katn. U podmimm moZe bify garaZa 1
skladiita.

Ma gradetno) éestici povriine 700 m' maksimalna
tlocTma izsradenost mode biti 220 m' (31.4%), a
narec: nadzemm GBP 440 m' Ohasno o st
poslovnib sadrZaja potrebno je osizurat potreban brojg
PGM. Na pardarahiitu uz Opatyjskon uhicn je planiranc
12 PM. Ako ce trebat: v15e myesta, uz ulicu se moze
osigurat jos napiise 3. Moguce je prediidyets garaiuu
podnmmu.

Zelenilo treba izvesti na perriind od najmanje 140 m*
(20%) 1 parkovno ga uredity.

2.1L.L7. Poslovna namjena - K2-7

(Or-a grade'ma cestica se nalam juwinoe od erkore
MNanmjenjena je gradnji mame posloine jednokame
gradevine s potloovliem 1 meogucpoicu gradmge
podrima 111 suterena. 1T myoj mogn biti razhiéite vrste
poslovmib prostora.

Porriina gradevne festice je 400 m’, najvefa tlocrina
izgradenest 120 m’ (30%), 2 najieca nadzemna GB P
je380m’.

Zelenilo treba esisurat manje 120 m' (30%) 1 urediti
za kao prodirenje parka ili vTia uz e,

2.1.2.8. Ommovna ikola - DS
Za osnovou kolu "Hugo Badahic” balo je uw ofwku
2007, izradeno 1dejno peiemje rekonstrukelje,

dogradnje 1 izgradnje dvorane. Ono je posluZile kao
osnonta za rjeienye plana.

Skola ée imati 12 nfionica za razrednu nastatu 1 14
specpaliziranch uéionica s kabinetima. Moguca je
gradnja trodjelne sportske drorane, posebme trim
diorane, te svih pratecih sadrZzaja.

U dvonitu je na zapadno 1 geverno) strami, sklop
igralifta, skakahitaiatletska staza (60 m).

WNamEno] strami, 1z UL Framje Kuhaéa, jeulazuéenika.
Pristup vomlima 1 parkiraliste je na 1stofng) strami, 1=
ULF. Euhaéa.

Wa pradesno] festici porriime 25 000 m’, omopudana
je tlocrina izgradenost do 5500 m® (229%). Visina
ikolaja P+1. Majreéa nadzemna GBPje B_500m’.

Za zelenilo treba osigurati najmamje 10400 m'
(40.0%).

Prostore uz ulaze, te one uz uéionice 1 uz parkirahite,
treba parkorne urediti. Uz sjervernu 1 zapadnu gramen
gradesme Cestice treba zasadit +visoko grmlje i
F1vien, te drvored radi v1zualne zaitte od parkiraliftai
trgonackog cenfra.

2.1.2.9, Djeéja ustamova - D4

Neposredno uz skolu s ulazom 1z nove mime, sljepe
stambene ulice planitana je gradmja djedje ustanc e,
To bi trebala bit1 jednokatna graderina s mogucnoicu
gradnje podruma 11 suterena. Parkiramje je
prediidens uwz ubeu take da vamsla dio nevehke
grademe festics bude namijenjen djeci. Porrima
sradenme festice je 2.100 m', a tlocrma izgradenost
320 m* (15%). Maksimalna sraderna brute porriina
nadzemnomaoze biti 640m’.

Broy dijece e, ovisne o strukthum jasliéinah 1 ~rhekah
zmupa, biti 50-60. Za zelenilo je planirano 1.300 m*
(62%0) kako b se omogucilo 1zm djecena otvorenom.

1.1.2.10. Crkva - D8

Postojeca Zupna crkra 5. Nikole Tavelica nalazi seuz
knZzanje produfens Zvadiceres 1 Ul 5+ Nikole
Tavelica.

U jugnom dyelu éestice plamrana je gradmja manje
jedneokatne gradevine namijemjens za beravak Lud
ito delaze u kompleks, te u njemu moraj obitavat
duze tmjeme. Za to je osiguran 1 odgoarajuel prostor
zaparkiranje.

Porréina sraderne festiceerioraje 3. 100m’.
Maksimalna tlocrna izgradenost moge biti 1.000 m®
(32.29). Od toga na novu gradesinn otpada 120 m’.

Zagreb, Sestinski dol 57, e-posta: cenzusl@gmail.com
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Prostorno-planski uvjeti za predmetne ¢estice zemljista:

Glede uvida u kartografske prikaze lzmjena i dopuna GUP-a Grada Slavonskog Broda,
PUP Jelas i Izmjene i dopune PUP Jelas, potpisani vjeStak je misljenja i usvaja za Cestice
zemljiSta kao mjerodavnu prostorno-plansku namjenu vazeéu na dan kakvocée kao $to
slijedi:

K - Gospodarska namjena - poslovna
Kategorija zemljista:
S obzirom na geometrijska i polozajna obiljezja, te prostorno-plansku namjenu

predmetnih Cestica zemljista, potpisani vjestak iste vrednuje kao gradevinsko zemljiste
kategorije II.

2.3. Opis lokacije i parcela

Predmetna nekretnina nalazi se u zapadno dijelu Slavonskog Broda. Na podrucju
nekretnine izgradene su stambene, poslovne i stambeno-poslovne zgrade, te obiteljske
stambene kuce. Teren na lokaciji je ravan. Prometnica uz nekretninu je komunalno
uredenja i opremljena. Prometnicom je poloZena sljedeé¢a komunalna infrastruktura:
elektrika, vodovod, kanalizacija, plinovod, telefonija.

Predmetna parcele su nepravilnog oblika. Nisu ogradene. Imaju izravan pristup na javnu
prometnu povrsinu.
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NACELA ZA UTVRBDIVANJE TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE
. Prikaz op¢ih vrijednosnih odnosa na trzistu nekretnina
Gospodarsko stanje RH

Hrvatsko gospodarstvo vrlo se teSko oporavlja od posljedica globalne krize. To je rezultat
slabe konkurentnosti na europskom i svjetskom trzidtu, te neuravnotezenja naslijedenih iz
prijadnjih razdoblja, kada se rast temeljio na ekspanziji potro$nje i investicija u sektorima
koji ne sudjeluju u medunarodnoj razmjeni.

Prema aktualnim makroekonomskim prognozama za Hrvatsku (www.hnb.hr i dr.), za
2020. g. prognozira se usporavanje oporavka ekonomije i rasta BDP-a, uzrokovano
prvenstveno globalnom pandemijom virusa COVID-19, stoga je i stanje na trziStu u
nadolazeéem razdoblju neizvjesno.

Trziste nekretnina

S obzirom na lokaciju i vrstu nekretnine koja je predmet vjestacenja, vjestak prikazuje
statistiCke podatke o kretanjima na trzistu nekretnina.
Podaci su preuzeti s web stranice: http://www.burza-nekretnina.com/.

BN Index

202 _—e—o

Zagreb, Sestinski dol 57, e-posta: cenzusl@gmail.com str. 17



CENZUS d.o.o.

str. 18

4.1.

PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE
Odabir metode

Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15) predvida sljede¢e metode za procjenu
vrijednosti nekretnina:

- poredbena metoda
- prihodovna metoda
- troSkovna metoda

ovisno o vrsti nekretnine i njezinim specifi¢nostima.

POREDBENA METODA — primjerena za utvrdivanje trziSne vrijednosti neizgradenih i
izgradenih zemljista, samostojecih, poluugradenih i ugradenih obiteljskih kuca, obiteljskih
kuca u nizu, stanova, garaza kao pomoc¢ne gradevine, garaznih parkirnih mjesta,
parkirnih mjesta i poslovnih prostora. Poredbenom metodom trZiSna se vrijednost
odreduje iz najmanje tri kupoprodajne cijene (transakcije) poredbenih nekretnina.

PRIHODOVNA METODA - primjerena za utvrdivanje trzisne vrijednosti izgradenih
katastarskih Cestica na kojima se nalaze najamne nekretnine, gospodarske i druge
nekretnine svrha kojih je stvaranje prihoda.

TROSKOVNA METODA - primjerena za utvrdivanje trzine vrijednosti izgradenih
gradevnih Cestica na kojima se nalaze zgrade javne namjene i druge gradevine koje
svojim oblikovanjem nisu izgradene sa svrhom stvaranja prihoda, a posebno
samostojece, poluugradene i ugradene obiteljske kuce koje prema svojim obiljezjima nisu
usporedive. TroSkovna metoda primjerena je i pri procjeni vrijednosti Steta i nedostataka
na gradevinama te naknadnih ulaganja u gradevine.

Temeljem vazeceg Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15) i Pravilnika
o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15), a s obzirom na veli¢inu,
vrstu i lokaciju nekretnina, te raspolozive podatke u registru eNekretnine
(https://nekretnine.mgipu.hr), potpisani vjestak odabrao je poredbenu metodu za
procjenu trziSne vrijednosti predmetnog zemljista.
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4.2. TrziSna vrijednost zemljista
TrziSna vrijednost zemljiSta procjenjuje se poredbenom metodom.
4.2.1. Prikaz kupoprodajnih cijena zemljista

Jedini¢na cijena zemljiSta odreduje se temeljem pribavljenih podataka o kupoprodajnim
cijenama nekretnina dostupnih u registru eNekretnina.

51 Zbirka kupoprodajnih ciiena
A stanfapartman
/A Stambeni objekt (uca)

A Posiovne zgrade

A Paslovni prostor

A Gospodarske zgrade

A Nekretrina za povremeni bora
GaraZa

A Parkmo-garazng miesto

A Parkirno mjesto

W Razlicite nekretnine

Ostalo

| Rugevine

Gradevinsko zemljiste

@ Palioprivredno zembiste

@ Sumsko zemljiste

@ Frirodno neplodno zemljiste

Lokacija nekretnina koje su predmet procjene

_>  Poredbene nekretnine

TRANSAKCIJA br. 1

G i jiste - Zbirka jnih cijena
Naziv atributa Vrijednost atributa
1D ZKC 1080874
Datum pregleda 27.5.2020.
Vrsta nekretnine GZ - GRAPEVINSKO ZEMLIISTE
1D PN (PU) 4009029
Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA
Povrdina u prometu 5.136,00
Vrijednost nekretnine (KM} 1.745.891,16
; Datum ugovora 31.12.2018
Status podatka PROVEDENA EVALUACIA
Cjenovni blok MALI PARIZ - GOSPODARSKO
| J Pretefita namjena genovnog bloka éﬁg%%%?ﬁ‘sm GMEENA -
v
Podaci o nekretnini
Grad L jiste - Zbirka kupop ih cijena
MNarziv atributa Vrijednost atributa
ID ZKC 774983
Datum pregleda 27.5.2020.
Vrsta nekretnine GZ - GRADEVINSKO ZEMUISTE
ID PN (PU} 3542251
\rsta ugovora KP - KUPOPRODAIA
EYEl Povrdina u prometu 149,00
Vrijednost nekretnine (KM} 55.387,27
Datum ugovora 02.03.2017
Status podatka PROVEDENA EVALUACDA
Cjenovni blok MALI PARIZ - GOSPODARSKO
4= | Pretefita namjena genovnog bloka ;g%‘gﬁm}“m MEMENA s
v
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TRANSAKCIJA br. 3

! ! ' III } J Jl I ln’ Podaci o nekretnini T ) T . ___5‘: = ->.<_:
ek
- 2 d Gradevinsko zemljiste - Zbirka kupoprodajnih cijena Lol ™
- p—— o Naziv atributa Vrijednost atributa
'/ ID ZKC 1074786
G 1 Datumn pregleda 27.5.2020
" | Vrsta nekretnine GZ - GRADEVINSKO ZEMUISTE
1D PN (PU) 4001290
Slavonskiys Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA
Brod Povriina u prometu 333,00

Vrijednost nekretnine (KN) 132.000,00
Datum ugovora 25.02.2019
Status podatka PROVEDENA EVALUACDA
Genovni blok MALI PARIZ - GOSPODARSKO |
Pretefita namiena genovnog bloka éégg%%%?\ﬂ}sm NEMEHA.-

Temeljem pribavljenih podataka o poredbenim nekretninama u registru eNekretnine i
nakon postupka grubog CiSéenja podataka, potpisani vjestak je izdvojio sljedece
poredbene nekretnine Cija kupoprodaja je realizirana unazad Cetiri godine:

Redni k.o. k.¢.br. Vrsta Povrsina
broj nekretnine (m2)
1. Slavonski Brod 325/46 gradevinsko zemljiste 5.136,00
2. Slavonski Brod 1026 gradevinsko zemljiste 149,00
3. Slavonski Brod 1023/13 gradevinsko zemljiSte 333,00
Redni Datum ugovora Cijena Jedini€éna cijena
broj (kn) (kn/m2)
1. 31.12.2018. 1.745.891,16 339,93
2. 02.03.2017. 55.387,27 371,73
3. 25.02.2019. 132.000,00 396,40
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4.2.2. Meduvremensko i interkvalitativno izjednac¢enje

4.2.2.1. Meduvremensko izjednaéenje

4.2.2.2.

Meduvremensko izjednacenje izvrdit ¢e se koridtenjem indeksa cijena nekretnina

preuzetog s web stranice DZS-a http://www.dzs.hr/.

CENZUS d.o.o.

R.br.

Datum
kupopr.

Jed. cijena
(kn/m2)

kupopr.

DZS
sada

k

ci
(kn/m2)

+/- avg.
(%)

n

31.12.2018.
02.03.2017.

339,93
371,73

102,00
95,53

109,64
109,64

1,0749
1,1477

365,39
426,64

-10,5%
4,6%

3. 25.02.2019. 396,40 100,59 109,64 1,0900 432,06 5,9%

Prosje¢na vrijednost: 408,03

Tromjese&ne stope promjene, % (prethodno tromjesedje = 100)”

Quarterly rales of change, % (previous quarter = 100)”
novi postojedi novi postojeci
stambeni stambeni Grad Zagreb|Jadran Ostalo ukupno 'stambeni stambeni Grad Zagreb|Jadran Ostalo
Tromjesedje objekti objekti objekti objekti
Quarter ::;fmys 5:':;'1:;5 I[':,‘;'.:r'""gs 5:::"":995
28 110,72 102,69 105,31 105,73 103,60 -0,1 2,0 14 1.9 1,2 -1.0
Q2 104,63 108,07 103,19 103,16 105,24 104,98 06 .5 2,0 05 13
Q3 104,97 109,24 103,05 103,19 106,99 101,84 03 11 -0.1 0.0 1.7 -3.0
Q4 103,63 107,39 102,01 102,36 104,13 104,00 =13 .7 -1,0 -0.8 =27 21
2014. at 102,94 105,29 101,96 102,04 103,26 103,24 07 2.0 0.0 -0.3 -0.8 -0.7
Q2 103,82 108,19 102,83 102,23 104,71 103,47 09 0,9 0,9 0,2 1.4 0,2
Q3 103,00 107,84 100,87 102,29 102,69 105,04 -08 1.6 -1,9 0.1 1,9 15
Q4 102,14 108,86 100,07 10217 102,80 99,43 08 -09 -08 0.1 01 5.3
2015. a1 101,05 100,87 101,12 101,82 101,00 100,20 =11 -5.6 1.0 -0.5 -1.8 08
Q2 99,13 98,67 99,33 99,84 98,47 100,50 -1,9 -2,2 -1.8 -1.8 25 03
Q3 99,86 100,98 99,37 99,92 100,01 99,14 07 23 0,0 0,1 1.6 1.4
Q4 99,96 99.48 100,18 98,62 100,51 100,16 01 1.5 08 13 0.5 1.0
2016. a1 101,21 98,07 101,73 100,43 101,77 100,21 13 -0.4 1,5 1.8 1.3 0,0
Q2 100,28 95,80 101,23 99,91 100,33 100,52 -09 3.3 -0.5 0,5 =14 0.3
Q3 101,31 96,67 102,30 101,96 101,80 97,74 10 0,9 11 21 15 28
Q4 100,75 94,84 101,97 100,56 101,39 98,26 -06 1.9 -03 1.4 0.4 05
2017. al 100.85 92,86 102,51 100,72 102,25 95,53 0.1 =21 0.5 0.2 0.8 -2.8
Q2 104,55 926,71 106,17 102,69 106,58 100,93 37 4,1 36 2,0 4.2 57
Q3 105,13 97,76 106,65 106,45 105,46 100,20 06 1,1 05 3.7 1.1 07
Q4 108,45 98,73 110,46 110,46 108,67 102,26 32 10 36 38 3,0 21
2018. Qi 109,44 99,03 111,59 112,19 110,54 99,57 09 03 1.0 1,6 1.7 28
Qz 109,26 98,51 111.47 114,51 109,33 98,94 02 -0.5 -0.1 21 11 -0.6
Q3 112,32 100,78 114,68 118,96 112,20 100,51 28 23 29 39 26 16
Q4 113,54 101,49 116,00 119,82 113,50 102,00 11 07 12 0.7 1.2 15
2019. a1 117,55 109,00 119,52 125,02 118,67 100,59 35 74 30 43 4.6 -14
Q2 120,60 108,55 123,40 131,15 119,24 102,24 26 -2,2 32 49 05 16
Q3 121,36 109,07 123,90 133,46 118,05 103,98 06 24 04 1.8 1,0 e
Q4 124,90 108,49 128,08 137,38 120,35 109,64 29 0,5 34 28 19 54

INDEKS CIJENA NEKRETNINA - DZS
Interkvalitativno izjednacenje

Interkvalitativno izjednacenje izvrSit ¢e se koriStenjem proracunskog modela za
interkvalitativno izjednacenje preuzetog iz zbornika radova IV. kongresa sudskih vjeStaka
i procjenitelja Hrvatskog drustva sudskih vjestaka i procjenitelja, Sekcija graditeljstvo,
arhitektura - procjena nekretnina. Koristeni model za interkvalitativno izjednacenje
zasniva se na koeficijentima za preraCunavanje za koje je regulativom propisan egzaktan
nacin vrednovanja, kao i druge kvalitativne parametre kojima se vrednuje interaktivni
utjecaj posebno znacajnih obiljezja procjenjivane nekretnine u smislu ¢l. 23. st. 4. Zakona
i €l. 28. Pravilnika.
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KOEFICIJENT INTERKVALITATIVNOG IZJEDNACENJA

OZNAKA NEKRETNINE 1. 2. 3.
JEDINICNA CIJENA c1 - 365,39 426,64 432,06
VRSTA TRANSAKCIJE realizacija realizacija realizacija
_ _ 1.00 1.00 1.00
POLOZAJNA OBILJEZJA (PRAVILNIK: CI. 14) | FIZICKA SVOJSTVA NEKRETNINE
LOKACIJA
0.25 do 4,00 1,10 1,00 1,00 1,00
1,10 1,10 1,10
MIKROLOKACIJA /ATRAKTIVNOST SUSJEDSTVA
0,80 do 1,20 1,00 1,00 1,00 1,00
1.00 1,00 1,00
CESTOVNI PRISTUP
0,90 do 1,10 1,00 1,00 1,00 1,00
1.00 1,00 1,00
JAVNI PRIJEVOZ
0,90 do 1,10 1,00 1,00 1,00 1,00
1.00 1,00 1,00
KOMUNALNA INFRASTRUKTURA
0,90 do 1,10 1,00 1,00 1,00 1,00
1.00 1,00 1,00
OBLIK PARCELE
0,90 do 1,10 0,95 1,00 1,00 1,00
. 0.95 0.95 0.95
VELICINA PARCELE
0,80 do 1,20 1,00 1,00 1,00 1,00
1.00 1,00 1,00
KONFIGURACIJA | NAGIB TERENA
0,90 do 1,10 1,00 1,00 1,00 1,00
1.00 1,00 1,00
UTJECAJ BUKE | ZAGADENUJA (Pravilnik: Cl. 15, Prilozi 6 i 7)
0,50 do 2,00 1,00 1,00 1,00 1,00
1.00 1,00 1,00
OBJEKTI ZA RUSENJE - - -
0,90 do 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
i} 1.00 1,00 1,00
SPREMNOST ZA GRADNJU | KATEGORIJA ZEMLJISTA
VRSTA | MUERE GRADEVINSKOG KORISTENJA
_KP 1,00 1.00 1,00
KATEGORIJA ZEMLJISTA (Pravilnik: CI. 9 i 10, Prilog 4)
Il [ I I
0.25 do 4,00 0,50 1,00 1,00 1,00
0.50 0.50 0.50
AKTI ZA GRADENJE
0,95 do 1,05 1,00 1,00 1,00 1,00
1.00 1,00 1,00
VLASNICKA PRAVA
0,90 do 1,10 1,00 1,00 1,00 1,00
1.00 1,00 1,00
DRUGA OGRANICENUJA ILI OBVEZE (Zakon: sluznosti prolaza, vodova i dr; Glava 4.2 i dr.)
0.25 do 4,00 1,00 1,00 1,00 1,00
1.00 1,00 1,00
Korektivni koeficijent: 0.5230 0.5230 0.5230
Uskladena jedini¢na cijena c2: 191.10 223.13 225.97
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4.2.3. Isklju¢ivanje neuobic¢ajenih okolnosti
Neuobi¢ajene okolnosti prepoznaju se ako kupoprodajne cijene znac¢ajno odstupaju od
kupoprodajnih cijena i drugih podataka u usporedivim slu€ajevima.
U samom postupku procjene vrijednosti nekretnina zna€ajna odstupanja odnose se na
pojedina¢na odstupanja kupoprodajnih cijena ve¢a od +/- 30% od prosjecne
kupoprodajne cijene poredbenih nekretnina nakon provodenja postupka
meduvremenskog i interkvalitativhog izjednac¢avanja.
R.br. k.o. k.c. C2 +/- avg.
(kn/m2) (%)
1. Slavonski Brod 325/46 191,10 -10,4%
2. Slavonski Brod 1026 223,13 4,6%
3. Slavonski Brod 1023/13 225,97 5,9%
Prosje¢na vrijednost: 213,40
Glede iskazanog u prethodnoj tablici, utvrduje se da nema znacajnih odstupanja od
uskladenih kupoprodajnih cijena.
c= 213,40 kn/m2 zemljista = 28,17 EUR/m2 zemljista
4.2.4. Usvojena jedini¢na cijena zemljista
Po dovrSetku meduvremenskog i interkvalitativnog izjednacenja, te iskljuc¢enja
neuobicajenih okolnosti, usvaja se da jedini¢na cijena zemljista iznosi kao $to slijedi:
c= 213,40 kn/m2
4.2.5. TrziSna vrijednost zemljista

k.o. Slavonski Brod

zk.ul.br. zk.¢€.br. P (m2) ¢ (kn/m2) Trzisna vrijednost
11829 2317/48 575 * 213,40 = 122.705,00 kn
11833 2317/99 94 * 213,40 = 20.059,60 kn
11833 2317/105 242 * 213,40 = 51.642,80 kn
Ukupno: 911 194.407,40 kn
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4.3. TrzisSna vrijednost zemljista u V/2020.g.

k.o. zk.ul.br. | zk.C.br. TrziSna vrijednost zemljista
Slavonski 11829 2317/48 122.700,00 kn 16.199,78 EUR
Brod 11833 | 2317/99 20.100,00 kn 2.653,75 EUR
2317/105 51.600,00 kn 6.812,62 EUR
Ukupno: 194.400,00 kn 25.666,15 EUR

C=

213,39 kn /m2 ukupne P zemljista =
28,17 EUR/m2 ukupne P zemljista
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CENZUS d.o.o.

MISLJENJE | ZAKLJUCAK

Predmet procjene

nekretnina: NEIZGRADENO ZEMLJISTE
na lokaciji: Slavonski Brod
k.o. Slavonski Brod

zk.ul.br. 11829
zk.ul.br. 11833

Viasnik

zk.ul.br. 11829
zk.G.br. 2317/48

zk.ul.br. 11833

zk.C.br. 2317/48
zk.C.br. 2317/99 i 2317/105

ECOS TRGOVINA DOO i drugi 3. Suvlasnicki dio:
Zagreb, Skorpikova 22 239/575

ECOS TRGOVINA DOO i drugi 1. Suvlasnicki dio:

zk.C.br.  2317/99 Zagreb, Skorpikova 22 585/5000
zk.C.br. 2317/105
Povrsina zemljista
zk.C.br. 2317/48 = 575 m2
zk.C.br. 2317/99 P= 94 m2
zk.C.br. 2317/105 P= 242 m2
Ukupno: P= 911 m2
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CENZUS d.o.o0.

5.4. TrziSna vrijednost zemljista u V/2020.g.

TrziSna vrijednost cjelokupnog zemiljista:

k.o. zk.ul.br. | zk.€.br. TrziSna vrijednost zemljiSta
Slavonski| 11829 | 2317/48 122.700,00 kn 16.199,78 EUR
Brod 11833 | 2317/99 20.100,00 kn 2.653,75 EUR
2317/105 51.600,00 kn 6.812,62 EUR
Ukupno: 194.400,00 kn 25.666,15 EUR

pri €emu je trziSna vrijednost suvlasnic¢kog dijela ECOS TRGODINA d.o.0.:

k.o. zk.ul.br. [ zk.¢.br. Suvl. Trzisna vrijednost suvlasni¢kog dijela
dio ECOS TRGOVINA d.o.o.
Slavonski| 11829 | 2317/48 | 239/575 51.000,52 kn 6.733,47 EUR
Brod 11833 | 2317/99 |585/5000 2.351,70 kn 310,49 EUR
2317/105 [585/5000 6.037,20 kn 797,08 EUR
Ukupno: 59.389,42 kn 7.841,04 EUR
Tecaj HNB: 1 EUR= 7,574177 kn

Zagreb, 27.05.2020. g.
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HRVOJE BALIJA, dipl.ing.
Sudski vjeStak za graditeljstvo
i procjenu nekretnina
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6. GRAFICKI PRILOZI
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s NESLUZBENA KOPIJA

e
REPUBLIKA HRVATSKA

Opéinski sud u Slavonskom Brodu
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL SLAVONSKI BROD

Stanje na dan: 26.05.2020. 23:31 Verificirani ZK uloZak
Katastarska opé¢ina: 328758, SLAVONSKI BROD Broj ZK uloSka: 11829
Broj zadnjeg dnevnika: Z-6346/2019
Aktivne plombe:
IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE
A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Br.o'j Povriina
Rbr. zen:‘lglﬁta Oznaka zemlji§ta Primjedba
(kat. jutro | thyv m2
destice)
1. 2317/48 |LIVADA JELAS 575
UKUPNO: 575
B
Vlastovnica

Rbr. Sadriaj upisa Primjedba
1. Suvlasni¢ki dio: 36/575
GRAD SLAVONSKI BROD
3. Suvlasnicki dio: 239/575
ECOS TRGOVINA DOO, ZAGREB, SKORPIKOVA BR. 22
4. Suvlasnicki dio: 300/575
REPUBLIKA HRVATSKA

C

Teretovnica
Rbr. SadrZaj upisa Iznos Primjedba
1. Na suvlasnicki dio: 3 (239/575)
1.3 Zaprimljeno 11.04.2018.g. pod brojem Z-4048/2018 1.239.402,07 EUR nal.l

Prvenstveni red upisa: Z-1040/2012

UKNIIZBA, ZALOZNO PRAVO, RIESENJE OPCINSKOG SUDA U SLAVONSKOM
BRODU, BROJ OVR-15/13-41 13.03.2018, na mjestu obrisane zabiljeZbe ovrhe br. Z-
1040/12 radi osiguranja novéane tra¥bine u ukupnom iznosu od 1.239.402,07 EUR-a u
kunskoj protuvrijednosti prema prodajnom te¢aju ovrhovoditelja-predlagatelja osiguranja
na dan isplate zajedno s pripadaju¢im kamatama, trofkovima i naknadama odredenim tog.
IV. Rjesenja Opéinskog suda u Slavonskom Brodu od 13. 03. 2018., br. Ovr-15/13-41,
sukladno ¢l. 16. Zakona o zemlji¥nim knjigama (N.N. 91/96, 68/98, 137/99, 114/01,
100/4, 107/07, 152/08,126/10, 55/13, 60/13) - za Korist:

RATFFEISENBANK AUSTRIA D.D., OIB: 53056966535, MAGAZINSKA CESTA

69, 10000 ZAGREB
1.4 Zaprimljeno 11.04.2018.g. pod brojem Z-4048/2018 ZAIB;U EZBA
nal.
ZABILJEZBA, OVRSIVOST TRAZBINE
3. Na suvlasni¢ki dio: 3 (239/575)
ZemljinoknjiZni izvadak (datum i vrijeme izrade) 27.05.2020. 11:07:52 Stranica: 1
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IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE Verificirani ZK uloZak
Katastarska opéina: 328758, SLAVONSKI BROD Broj ZK ulofka: 11829
C
Teretovnica
Rbr. SadrZaj upisa Iznos Primjedba
3.1 Zaprimljeno 18.04.2013. broj Z-3295/13 3.240.973,59 KN

Temeljem Rjesenja o osiguranju od 16. travnja 2013. god. br. Ovr-509/13, uknjiZuje se
pravo zaloga na nekretnine u A, za iznos od 3.240.973,59 Kn (
trimilijunadvjestogetrdesettisu¢a devetstosedamdesettri kune i pedesetdevet lipas) zajedno
sa pripadaju¢om zakonskom zateznom kamatom , te svim trazbinama, naknadama i
troskovima odredenim RjeSenjem o osiguranju br. Ovr-509/13, sukladno &l. 16. Zakona o
zemljisnim knjigama (N.N. 91/96, 68/98, 137/99, 114/01, 100/4, 107/07, 152/08, 129/10)
- u korist

REPUBLIKA HRVATSKA, MINISTARSTVO FINANCIJA, POREZNA UPRAVA,
URED 7ZA VELIKE POREZNE OBVEZNIKE ZAGREB

3.2 zabiljeZuje se ovriivost tra¥bine osigurane pravom zaloga pod Z-3295/13 ZABILIEZBA

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljisne knjige na datum 26.05.2020.

ZemljisnoknjiZni izvadak (datum i vrijeme izrade) 27.05.2020. 11:07:52 Stranica: 2
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o NESLUZBENA KOPIJA

R.EPUBLIKA HRVATSKA

Opéinski sud u Slavonskom Brodu
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL SLAVONSKI BROD

Stanje na dan: 26.05.2020. 23:31 Verificirani ZK ulozak
Katastarska opé¢ina: 328758, SLAVONSKI BROD Broj ZK ulofka: 11833
Broj zadnjeg dnevnika: Z-8752/2019
Aktivne plombe:
1ZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE
A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Br.o.j Povriina
Rbr. zen:(l:lﬁa Oznaka zemljiSta Primjedba
(kat. jutro | ¢hv m2
&estice)

1. 2317/12 CARINSKA ULICA 3914

PUT 3914
2, 2317/99 ULICA RUPERA BOSKOVICA 94

PUT 94
3. 2317/105 |ULICA RUDPERA BOSKOVICA 242

PUT 242

UKUPNO: 4250

B
Vlastovnica

Rbr. SadrZaj upisa Primjedba

1. Suvlasniéki dio: 585/5000
ECOS TRGOVINA DOO, ZAGREB, SKORPIKOVA BR. 22

3. Suvlasnigki dio: 25/5000

STANKOVIC KATA, OIB: 31419036695, ULICA RUPERA BOSKOVICA 15, 35000 SLAVONSKI BROD
4, Suvlasniéki dio: 20/5000

STANKOVIC KATA, SLAV. BROD, R. BOSKOVICA BR. 15

7. Suvlasniéki dio: 2770/5000

GRAD SLAVONSKI BROD

9. Suvlasnigki dio: 5/5000

DANKIC IVAN, SLAV. BROD, VUKOVARSKA BR. 10A

10. Suvlasnicki dio: 1565/5000

REPUBLIKA HRVATSKA

11. Suvlasniéki dio: 15/5000

LEMAIC ZELJKA, OIB: 74500131203, SLAV. BROD, J. HLISICA 57

12. Suvlasniéki dio: 9/5000
DANKIC IVAN, OIB: 67397698569, SLAV. BROD, VUKOVARSKA 10A

ZemljisnoknjiZni izvadak (datum i vrijeme izrade) 27.05.2020. 11:08:28 Stranica: 1
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IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE
Katastarska opéina: 328758, SLAVONSKI BROD

CENZUS d.o.o.

Verificirani ZK uloZak
Broj ZK ulo§ka: 11833

B
Vlastovnica
Rbr. | SadrZaj upisa Primjedba
13. Suvlasnicki dio: 6/5000
CABRAJA TADLJA, OIB: 02456989429, SISAK, IVANA VONCINA 2
C
Teretovnica
Rbr. SadrZaj upisa Iznos Primjedba

1. Na suvlasni¢ki dio: 1 (585/5000)

1.3 Zaprimljeno 11.04.2018.g. pod brojem Z-4048/2018
Prvenstveni red upisa: Z-1040/2012

UKNIJIZBA, ZALOZNO PRAVO, RJESENJE OPCINSKOG SUDA U SLAVONSKOM
BRODU, BROJ OVR-15/13-41 13.03.2018, na mjestu obrisane zabiljeZbe ovrhe br. Z-
1040/12 radi osiguranja novéane trazbine u ukupnom iznosu od 1.239.402,07 EUR-a u
kunskoj protuvrijednosti prema prodajnom te¢aju ovrhovoditelja-predlagatelja osiguranja
na dan isplate zajedno s pripadajuéim kamatama, tro§kovima i naknadama odredenim to¢.
IV. Rjesenja Opcinskog suda u Slavonskom Brodu od 13. 03. 2018, br. Ovr-15/13-41,
sukladno &l. 16. Zakona o zemlji¥nim knjigama (N.N. 91/96, 68/98, 137/99, 114/01,
100/4, 107/07, 152/08,126/10, 55/13, 60/13) - za korist:

RAIFFEISENBANK AUSTRIA D.D. , OIB: 53056966535, MAGAZINSKA CESTA
69, 10000 ZAGREB

1.239.402,07 EUR nal.l

4.1 Zaprimljeno 03.08.2017.g. pod brojem Z-7764/2017

ZABILJEZBA, ZAMOLBA ZA ZABILJEZBU POSTUPKA IZVLASTENJA U
ZEMLJISNIM KNJIGAMA, KLASA: UP/1-943-04/17-01/28, URBROJ: 2178-01-01-
03/4-17-2 02.08.2017, vodenja postupka nepotupnog izvlaStenja uspostavom sluznosti
predlagatelja Vodovod d.o.o0., Nikole Zrinskog 25, Slavonski Brod, radi izgradnje
kanalizacijske mreZe.

1.4 Zaprimlieno 11.04.2018.g. pod brojem Z-4048/2018 ZABILIEZBA
nal.
ZABILJEZBA, OVRSIVOST TRAZBINE
3. Na suvlasnicki dio: 1 (585/5000)
3.1 Zaprimljeno 18.04.2013. broj Z-3295/13 3.240.973,59 KN
Temeljem Rjesenja o osiguranju od 16. travnja 2013. god. br. Ovr-509/13, uknjiZuje se
pravo zaloga na nekretnine u A, za iznos od 3.240.973,59 Kn (
trimilijunadvjestoletrdesettisuca devetstosedamdesettri kune i pedesetdevet lipas) zajedno
sa pripadaju¢om zakonskom zateznom kamatom , te svim traZbinama, naknadama i
troskovima odredenim Rjefenjem o osiguranju br. Ovr-509/13, sukladno €l. 16. Zakona o
zemlji¥nim knjigama (N.N. 91/96, 68/98, 137/99, 114/01, 100/4, 107/07, 152/08, 129/10)
- ukorist
REPUBLIKA HRVATSKA, MINISTARSTVO FINANCIJA, POREZNA UPRAVA,
URED ZA VELIKE POREZNE OBVEZNIKE ZAGREB
3.2 zabiljeZuje se ovriivost traZbine osigurane pravom zaloga pod Z-3295/13 ZABILJEZBA
4. Na suvlasni¢ki dio: 3 (25/5000)
ZABILIEZBA

vezanouz B 3 (3.1)

5. Na suvlasni¢ki dio: 11 (15/5000)

5.1 Zaprimljeno 03.08.2017.g. pod brojem Z-7764/2017

ZABILJEZBA, ZAMOLBA ZA ZABILJEZBU POSTUPKA IZVLASTENJA U
ZEMLJISNIM KNJIGAMA, KLASA: UP/1-943-04/17-01/28, URBROJ: 2178-01-01-
03/4-17-2 02.08.2017, vodenja postupka nepotupnog izvlaStenja uspostavom sluZznosti
predlagatelja Vodovod d.0.0., Nikole Zrinskog 25, Slavonski Brod, radi izgradnje
kanalizacijske mreZe.

ZABILJEZBA
vezanouz B 11 (1.1)

6. Na suvlasni¢ki dio: 13 (6/5000)

ZemljisnoknjiZni izvadak (datum i vrijeme izrade) 27.05.2020. 11:08:28

Zagreb, Sestinski dol 57, e-posta: cenzusl@gmail.com
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IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

Katastarska opéina: 328758, SLAVONSKI BROD

C
Teretovnica

Verificirani ZK uloZak
Broj ZK ulofka: 11833

Rbr.

SadrZaj upisa

Iznos

Primjedba

kanalizacijske mreZe.

6.1 Zaprimljeno 03.08.2017.g. pod brojem Z-7764/2017

ZABILJEZBA, ZAMOLBA ZA ZABILJEZBU POSTUPKA IZVLASTENJA U
ZEMLJISNIM KNJIGAMA, KLASA: UP/1-943-04/17-01/28, URBROJ: 2178-01-01-
03/4-17-2 02.08.2017, vodenja postupka nepotupnog izvlaStenja uspostavom sluznosti
predlagatelja Vodovod d.o.0., Nikole Zrinskog 25, Slavonski Brod, radi izgradnje

ZABILIEZBA
vezanouz B 13 (1.1)

str. 32

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemlji$ne knjige na datum 26.05.2020.

ZemljisnoknjiZni izvadak (datum i vrijeme izrade)

27.05.2020. 11:08:28

Zagreb, Sestinski dol 57, e-posta: cenzusl@gmail.com

Stranica: 3
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ofine NESLUZBENA KOPIJA

i

REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA

PODRUCNI URED ZA KATASTAR SLAVONSKI BROD

Stanje na dan: 26.05.2020. 23:31

PRIJEPIS POSJEDOVYNOG LISTA

Katastarska opéina: SLAVONSKI BROD (Mbr. 328758)

Posjedovni list: 12258

Udio Prezime i ime odnosno tvrtka ili naziv, prebivalifte odnosno sjedi$te upisane osobe
239/575 |ECOS TRGOVINA D.0.0., ZAGREB, SKORPIKOVA BR.22 (VLASNIK)
300/575 |DRZAVNO VLASNISTVO-REPUBLIKA HRVATSKA, MARKOV TRG, ZAGREB 52634238587
(VLASNIK)
36/575 GRAD SLAVONSKI BROD, VUKOVARSKA ULICA 1, SLAVONSKI BROD (VLASNIK) 58007872049
Podaci o katastarskim Cesticama
- Broj Adresa katastarske Cestice/Nadin uporabe katastarske . . | Posebni
%) 2| kat Zesti P : Kuéni broi Povr§ina/ Broj 2 Primiedb
g8 astarske |Cestice/Nadin uporabe zgrade, naziv zgrade, kuéni broj i DL pravni rimjedba
destice zgrade i reZimi
2317/48 JELAS 575| 24
LIVADA 575
Ukupna povr§ina katastarskih Cestica 575

NAPOMENA: Ovaj prijepis posjedovnog lista nije dokaz o vlasniitvu na katastarskim ¢esticama upisanim u posjedovnom listu.

Zagreb, Sestinski dol 57, e-posta: cenzusl@gmail.com
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REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA

PODRUCNI URED ZA KATASTAR SLAVONSKI BROD

Stanje na dan: 26.05.2020. 23:31

PRIJEPIS POSJEDOVYNOG LISTA

NESLUZBENA KOPIJA

str. 34

Katastarska opéina: SLAVONSKI BROD (Mbr. 328758)
Posjedovni list: 12257
Udio Prezime i ime odnosno tvrtka ili naziv, prebivalifte odnosno sjedifte upisane osobe OIB
585/5000 |ECOS TRGOVINA D.0.0., ZAGREB, SKORPIKOVA BR.22 (VLASNIK)
45/5000 |STANKOVIC KATA, ULICA RUDERA BOSKOVICA 15, 35000 SLAVONSKI BROD, 31419036695
HRVATSKA (VLASNIK)
15/5000 LEMAIC ZELJKA, ULICA JOSIPA HLISICA 57, 35000 SLAVONSKI BROD, HRVATSKA 74500131203
(VLASNIK)
14/5000 |DANKIC IVAN, VUKOVARSKA ULICA 10/A, 35000 SLAVONSKI BROD, HRVATSKA 67397698569
(VLASNIK)
1565/5000 |DRZAVNO VLASNISTVO-REPUBLIKA HRVATSKA, MARKOV TRG, ZAGREB 52634238587
(VLASNIK)
6/5000 CABRAJA TADUA, ULICA IVANA VONCINE 2, 44000 SISAK, HRVATSKA (VLASNIK) 02456989429
2770/5000 |GRAD SLAVONSKI BROD, VUKOVARSKA ULICA 1, SLAVONSKI BROD (VLASNIK) 58007872049
Podaci o katastarskim ¢esticama
Broj Adresa katastarske ¢estice/Nafin uporabe katastarske 5 . | Posebni
= .8 . & 7 5 . |Povr§ina/ Broj . -
Sy katastarske |Cestice/Nadin uporabe zgrade, naziv zgrade, ku¢ni broj m2 DL pravni Primjedba
destice zgrade o reZimi
2317112 CARINSKA ULICA 3914 24
PUT 3914
2317/99 |ULICA RUPERA BOSKOVICA 94| 24
PUT 94
2317/105 |ULICA RUPERA BOSKOVICA 242| 24
PUT 242
Ukupna povr§ina katastarskih estica 4250

NAPOMENA: Ovaj prijepis posjedovnog lista nije dokaz o vlasni$tvu na katastarskim ¢esticama upisanim u posjedovnom listu.

Zagreb, Sestinski dol 57, e-posta: cenzusl@gmail.com




