Stečajni upravitelj
ANTE JUKIĆ
Majstora Radonje 12, Zagreb, ajukic.zg@gmail.com
_______________________________________________________________________________

[bookmark: _GoBack]R E P U B L I K A   H R V A T S K A
TRGOVAČKI  SUD  U  ZAGREBU



                                                                                  	Posl.br. 66 St-942/14
							Stečajni sudac: Mislav Kolakušić
					TRGOVAČKI CENTAR SOLIDUM  d.o.o. u stečaju
							Zagreb, Škorpikova 11


I Z V J E Š Ć E
		
STEČAJNOM SUCU O TIJEKU STEČAJNOG 
POSTUPKA I STANJU STEČAJNE MASE NAD DUŽNIKOM
 TRGOVAČKI CENTAR SOLIDUM  d.o.o. u stečaju

S  PRIJEDLOGOM SAZIVANJA SKUPŠTINE VJEROVNIKA  
___________________________________________________________________________


I.	1.	OSNOVNI PODACI O STEČAJNOM DUŽNIKU

1. Naziv trgovačkog društva : TRGOVAČKI CENTAR SOLIDUM d.o.o. u stečaju
1. Sjedište: Zagreb, Škorpikova 11
1. OIB:  92174812949


2.		TIJEK I RADNJE NAKON OTVARANJA STEČAJNOG POSTUPKA

- 	Prijedlog za otvaranje stečajnog postupka  podnio je vjerovnik Thyssenkrupp dizala d.o.o., Zagreb, Fallerovo šetalište 22   
- 	29.04.2015. otvoren je Stečajni postupak
- 	02.07.2015. održano Ispitno i izvještajno ročište
-    15.03.2016. održano je posebno ispitno ročište


3.	STANJE STEČAJNE MASE
 
Nekretnine:

-	jednosobni stan s parkirnim mjestom na adresi, Zagreb, Sokolgradska 1, upisan u zemljišnim knjigama Općinskog  građanskog suda u Zagrebu, kat.čest. 4786/11, zk. ul. 25893, a na kojem postoji razlučno pravo H-ABDUCO d.o.o. za iznos od 20.702.000,00 EUR, nad kojim je izvršena procjena od strane sudskog vještaka Andreja Babića   



Pokretnine:

-     2 osobna vozila i to: osobni automobil Peugeot 106 1.1E god. proizvodnje 2000 i Peugeot 206 1.4 Hdi god. proizvodnje 2003., koja su opterećena razlučnim pravom u korist Ministarstva financija RH. Vozila su odjavljena 2012.g., a stečajni upravitelj nije u posjedu istih   

Potraživanja:

Stečajni upravitelj uspio je naplatiti potraživanja u visini od  380.000,00 kn. Ostala potraživanja su nenaplativa.  


II.	U svom poslovanju prije otvaranja stečajnog postupka, stečajni dužnik svoje prihode ostvarivao je davanjem u zakup poslovnih prostora na adresi, Zagreb, Škorpikova 11, na osnovu uspostavljenog prava na plodouživanje od strane vlasnika Željka Žužića. Uspostavljeno pravo na plodouživanje osnovano je na nekretninama upisanim u zemljišne knjige Općinskog građanskog suda u Zagrebu i to: zk.čest.br. 38/67 upisana u  zk.ul. 1126, k.o. Jankomir, te zk.č.br.38/75 i zk.č.br.38/76 upisane u zk.ul. 22763, k.o. Jankomir pod poslovnim brojem: Z-4043/12.       

Pravo plodouživanja stečajnog dužnika osnovano je u trajanju od 24 godine.

Dokumentaciju o navedenom pravu stečajni upravitelj nije dobio od ovlaštene osobe prilikom primopredaje nego je, proučavajući predmet, sam došao do saznanja o postojanju navedenog prava. Naime, sve obveze vezane uz navedene nekretnine dolaze na stečajnog dužnika, a što je posljedica uspostavljenog prava pa je stečajni upravitelj, pokušavajući to riješiti, došao do saznanja o postojanju navedenog prava.
Po saznanju o postojanju navedenog prava upućena je obavijest svim društvima koji se nalaze u zakupu u navedenim prostorima da postoji pravo na plodouživanje u korist stečajnog dužnika te ih pozvao da sklope ugovore sa stečajnim dužnikom, kao jedinim ovlaštenikom.
Tom pozivu odazvao se PEVEC d.o.o. i sklopio ugovor o zakupu na vrijeme od 6 mjeseci, koliko je stečajni upravitelj ovlašten sklopiti od 01.03.2017.g.  Ugovoreni iznos zakupnine je 40.000,00 EUR plativo u kn, plus režijski troškovi. 

U međuvremenu, Željko Žužić i Tin Žužić podnijeli su zahtjev za brisanje prava na plodouživanje temeljem Sporazumnog raskida ugovora sklopljenog 30.04.2014g. Pritom se napominje kako je stečajni upravitelj saznao za postojanje takvog Sporazuma uvidom u zemljišne knjige. Predmetni sporazum je sklopio Željko Žužić kao neovlaštena osoba jer je istu nekretninu prenio u vlasništvo svoga sina Tina Žužića prije samog sklapanja ovog sporazuma, pa se temeljem tog sporazuma zahtjev za brisanje prava na plodouživanje ne može brisati. 
Također, navedeni Sporazum ne obuhvaća sve čestice predmetnog prava.

Kako su  Željko Žužić i Tin Žužić sa društvom Kostko d.o.o.  svo ovo vrijeme davali u zakup navedene nekretnine, ostvarili su nezakonitu korist i oštetili stečajnu masu za iznos od najmanje 5.000.000,00 EUR.
Stečajni upravitelj zatražit će od društva Pevec d.o.o., kao i od ostalih zakupoprimaca da dostave podatak koliko su uplatili zakupnine u zadnje 3 godine.

Stečajni upravitelj ovime upoznaje vjerovnike sa zakonskom odredbom Zakona o vlasništvu i drugim stvarnim pravima koje se odnose na trajanje osobnih služnosti, i to čl.201. u kojem je normirano da osobne služnosti traju onoliko vremena za koliko su osnovane (sporazum je sklopljen na razdoblje od 24 god.).  Člankom 220. istog Zakona u st.1. normirano je da se pravo služnosti na nekretninama uspostavlja uknjižbom tog prava u zemljišnim knjigama, a u st. 4.  istog članka na isti način je propisan način prestanka ili promjene prava. Člankom 244. propisano je da pravo osobne služnosti prestaje smrću ovlaštenika. 
Nijedan od navedenih razloga nije se dogodio, pa zakonski postoji pravo plodouživanja na strani stečajnog dužnika.

Iz navedenog proizlazi da su Željko Žužić i Tin Žužić, bez pravnog osnova, neovlašteno rentali nekretnine na kojima postoji osnovano i upisano pravo plodouživanja u korist stečajnog dužnika i time oštetili stečajnu masu za cca 5.000.000,00EUR, koji iznos je potrebno utvrditi vještačenjem.

Nadalje, nekretninu upisanu u zk.č.br. 38/67, u naravi poslovna zgrada br.11 (Trgovački centar Solidum), ulica Velimira Škorpika,  upisano u zk.ul. 1126, k.o. Jankomir, u zemljišnim knjigama Općinskog građanskog suda u Zagrebu, Željko Žužić s društvom Kostko d.o.o. drži u posjedu i daje u zakup poslovne prostore te onemogućuje stečajnog upravitelja u obavljanju svoje dužnosti i to da, kao ovlaštenu osobu stečajnog dužnika, uđe u prostor i preuzme svu dokumentaciju od stečajnog dužnika, kao i pokretnine. 
Stoga je stečajni upravitelj podnio tužbu za iseljenje i predaju u posjed navedenih nekretnina. 

Stečajni upravitelj ovime upoznaje vjerovnike i da je iz podnesenih financijskih izvještaja nadležnoj poreznoj upravi stečajni dužnik naveo da je kroz godine poslovanja uložio cca 160.000.000,00 kn u imovinu Željka Žužića kao davatelja plodouživanja. Stečajni upravitelj napominje kako je ovdje riječ o bliskim osobama povezanim sa stečajnim dužnikom.


III.	S obzirom na gore navedeno, predlaže se stečajnom sucu da hitno sazove skupštinu vjerovnika zbog postojanja mogućeg kojeg drugog postupka, a na kojoj će se predložiti donošenje sljedećih odluka:

- da se usvoji navedeno izvješće,
- da se da ovlaštenje stečajnom upravitelju da sklopi ugovor o zakupu sa Pevec d.o.o. na vrijeme dok se ne dovrši započeti ovršni postupak na navedenim nekretninama, odnosno na vrijeme duže od 6 mjeseci
- da se da ovlaštenje stečajnom upravitelju da pokrene dva sudska postupka radi naplate protiv Željka i Tina Žužića i Kostko d.o.o. i to za iznos za koji su oštetili stečajnu masu jer je riječ o dvije nekretnine od kojih je jedna u vlasništvu Željka Žužića, a druga u vlasništvu Tina Žužića.  
 

U Zagrebu 02.04.2017.g                                                                       Stečajni upravitelj
									Ante Jukić, dipl.iur.
