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REPUBLIKA HRVATSKA
TRGOVACKI SUD U ZAGREBU
Ured predsjednika — Predsjednik suda
Zagreb, Amruseva 2/11

Broj: 4 - Su-1170/16
Zagreb, 09. sijeénja 2017.

Sudac ovladten za obavljanje poslova sudske uprave Trgovatkog suda u Zagrebu
Nada Neki¢ Plevko, odlu¢ujuci povodom zahtjeva Tihomira Boriéa za ponovno imenovanje
stalnim sudskim vjestakom, nakon provedenog postupka, temeljem &lanka 125. i 126.
Zakona o sudovima Republike Hrvatske («Narodne novine», broj 28/13), a u svezi &lanka
2.1 12. Pravilnika o stalnim sudskim vje§tacima («Narodne novine», broj 38/14.1 123/15)
donosi

RJESENIJE

Tihomir Bori¢, (OIB; 74123011310) roden 03.04.1956. godine u Zagrebu, sa
stalnim mjestom boravka u Zagrebu, Gracec 18; ponovno se imenuje stalnim sudskim
vjeStakom za podrucje graditeljstva i procjene nekretnina na vrijeme od &etiri godine.

Imenovani sudski vjeStak unijet ¢e se u popis stalnih sudskih vjestaka Trgovackog
suda u Zagrebu.

ObrazloZenje:

Imenovani sudski vjestak, podnio je zahtjev za ponovnim imenovanjem za stalnog
sudskog vjestaka za podru¢je Trgovackog suda u Zagrebu.

Imenovani sudski vjeStak dostavio je dokaze iz ¢lanka 2. stavka 1. Pravilnika o
stalnim sudskim vjestacima.

Trgovatki sud u Zagrebu utvrdio je da se protiv kandidata ne vodi kazneni
postupak.

Kako su navedene ¢injenice utvrdene uvidom u dokumentaciju prilozene zahtjevu,
ispunjeni su svi zakonski uvjeti za ponovnim imenovanjem za stalnog sudskog vijestaka za
podru¢je Trgovackog suda u Zagrebu na vrijeme od 4 godine te je stoga temeljem &l. 125. i
126. Zakona o sudovima i ¢lanka 2. 12. i 12a. Pravilnika o stalnim sudskim vjeStacima
valjalo rijediti kao u izreci ovog rjeSenja.

Uputa o pravnom lijeku:

Protiv ovoga rjeSenja dopustena je Zalba Ministarstvu pravosuda u roku od 15 dana od
dostave rjesenja. Zalba se neposredno predaje ili 3alj Stom predsje,{iniku Trgovackog
suda u Zagrebu, u dva primjerka s dva preslika queégﬂjﬁl.;pg /

\
Z

/" Sudac ovlasten za/obavljanje poslova
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REPUBLIKA HRVATSKA MBS:081088307
TRGOVACKI SUD U ZAGREBU Tt-17/11373-4

RJESENJE

Trgovacdki sud u Zagrebu po sucu pojedincu Tina Jakupak u
registarskom predmetu upisa u sudski registar osnivanja j.d.o.o.
po prijedlogu predlagatelja BORIC VJIESTACENJA jednostavno drudtvo
s ogranidenom odgovornoS¢u za usluge, Zagreb, Gracec 18,
23.03.2017. godine

L]
¥19 8814 98
u sudski registar ovog suda upisuje se:
osnivanije jednostavnog dru3tva s ogranicdenom odgovornosdéu
pod tvrtkom/nazivom BORIC VJESTACENJA jednostavno drutvo s
ogranicCenom odgovornoséu za usluge, sa sjediidtem u Zagreb, Gracec
18, u registarski uloZzak s MBS 081088307, prema podacima

naznac¢enim u prilogu ovoga rjedenja ("Podaci za upis u glavnu
knjigu sudskog registra"™), koji je njeqgov sastavni dio.

TRGOVACKI SUD U ZAGREBU

U Zagrebu, 23. oZujka 2017. godine

Uputa o pravnom lijeku:

koja za to ima pravni interes. Zalba se podnosi u roku od 8
(osam) dana Visokom trgovackom sudu Republike Hrvatske u dva

primjerka, putem prvostupanjskog suda. Predlagatel] nema pravo
Zalbe.

D03y 2017-03-27 13:27:286 Stranica: 1 ed 1
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TRGOVACKI SUD U ZAGREBU MBS: 081088307
Tt~-17/11373-4 Datum: 27.03.2017

PODACI ZA UPIS U GLAVNU KNJIGU SUDSKOG REGISTRA
(prilog uz rjesSenje)
Pod brojem upisa 1 za tvrtku BORIC VJESTACENJA jednostavno drudtvo
s ogranicéenom odgovorno3c¢u za usluge upisuje se:

i

SUBJEKT UPISA
TVRTKA:

BORIC VJESTACENJA jednostavno druitvo s ogranicenom
z -
odgovorncscu za usluge

BORIC VJESTACENJA j.d.o.o.
SJEDISTE/ADRESA:
Zagreb (Grad Zagreb)

Gracec 18

PRAVNI OBLIK:
jednostavno drud3tvo s ogranicenom odgovornoscu

PREDMET POSLOVANJA:

# - projektiranje i gradenje gradevina te struéni
nadzor gradenja

* - usluge vje3tacenja iz podruéja arhitekture,
graditeljstva i procjene nekretnina

£ - kupnja i prodaja robe

* -  pruZanje usluga u trgovini 3

¥ - obavlijanije trgovackog posredovanja na domadem
i inozemnom trZistu

® - zastupanje inozemnih tvrtki

® - istrazZivanje trZista i ispitivanje Jjavnog
mnijenija

£ - savjetovanje u vezi s poslovanijem i
upravljanjem

% - promidZba (reklama i propaganda)

= - usluge prevodenja

OSNIVACI/CLANOVI DRUSTVA:

Tihomir Bori¢, OIB: 74123011310
Zagreb, Gracec 18
- jedini osnivaé& j.d.o.o.

OSOBE OVLASTENE ZA ZASTUPANJE:

Tihomir Bori¢, OIB: 74123011310
Zagreb, Gracec 18
- direktor
— zastupa drudtvo samostalno i neogranié&eno

TEMELJNI KAPITAL:
10,00 kuna

PRAVNI ODNOSTI:

D002; 2017-03-27 13:27:27
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TRGOVACKI SUD U ZAGREBU MBS : 081088307
Tt-17/11373-4 Datum: 27.03.2017
PODACI ZA UPIS U GLAVNU KNJIGU SUDSKOG REGISTRA
(prilog uz rjedenje)

Pod brojem upisa 1 za tvrtku BORIC VJESTACENJA jednostavno drudtvo
s ogranicenom odgovornodéu za usluge upisuje se:

SUBJEKT UPISA
PRAVNI ODNOSI:
Osnivacki akt:

Izjava o osnivanju druitva BORIC VJIESTACENJA j.d.o.o. od
17.03.2017.godine.

i

U Zagrebu, 27. oZujka 2017.

D00Z,

2017=03=-27 1342727 Stranica: 2 od 2
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PRIMIJENJENI PROPISI

- Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15)

- Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN
105/15)

- Zakon o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima (NN 91/96;
68/98; 114/01; 79/06; 141/06; 146/08; 38/09 153/09; 143/12)

- Zakon o gradnji (NN 153/13, 20/17)

- Zakon o prostornom uredenju (NN 153/13)

- Pravilnik o utvrdivanju obujma gradevine za obracun
komunalnog doprinosa (NN 136/06; 135/10; 14/11; 55/12)

- Podaci o cijenama gradevinskog zemljiSta prema raznim
izvorima

- Odluka o komunalnom doprinosu grada Zagreba

- HRNISO 9836:2002 Standard za obra¢unavanje povrsina
objekata

- Podatak o etalonskoj cijeni gradenja

- Standardna kalkulacija (Bilten IGH)

- Podaci Hrvatske burze nekretnina o prodajnim cijenama
sli¢nih objekata na istoj lokaciji

- Hedonisti¢ki index cijena nekretnina prema podacima HNB

- European Valuation Standards (EVS).blue book 7. izdanje
(TEGoVA)

- Pravilnik op¢ine Grada Zagreba za procjenu nekretnina (ing.
Vlado Verner, 1936.)

- Arhiva vjeStaka
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1. UVOD

Na zahtjev narugitelia, ZUMBERCANKA d.0.0. u steéaju iz Bestovja, Kumrovecka 8 potrebno je izraditi
procjenu vrijednosti nekretnina i to gradevinskog zemljiSta koje se nalazi u mjestu Rakitje, oznake
z.k.C.br. 3063/1 i 3063/2 k.o. Rakitje koje je upisano u z.k.ul.br. 3355 k.o. Rakitje (ZemljiSno knjizni odjel
Samobor Opcéinskog suda u Novom Zagrebu).

Preuzeta obveza pretpostavlja izradu elaborata procjene vrijednosti temeljem pregleda predocCene
dokumentacije i uvida u stvarno stanje nekretnina na licu mjesta te utvrdivanje

TRZISNE - gradevinske vrijednosti Tv tj. PROMETNE vrijednosti nekretnina u
trenutku procjenjivanja u mjesecu travnju 2019. godine

Predmetni elaborat procjene sluZziti ¢e narucitelju kao podloga i orijentacija za utvrdivanje stvarne
vrijednosti nekretnina za potrebe bilo kakvih pravno financijskih radnji koje pretpostavljaju prethodnu
izradu procjene vrijednosti nekretnina.

2. PODACI O OCEVIDU

Datum ocevida 05.04.2019.
Datum procjene kvalitete 05.04.2019.
Datum procjene vrijednosti 11.04.2019.
Opseg obilaska Obavljen je vizualni pregled zemljiSta (parcele)
Nazoc¢ni pri o€evidu Vjestak
Dokumentacija koriStena pri - z.k. izvadak
ocevidu - kopija katastarskog plana
- posjedovni list
OPCI PODACI

povrSina zemljista (prema 2757 m2

katastru)

povrsina zemI_J_lsta (prema 2757 m2

zemljiSnim knjigama)

vrsta gradevine Gradevinsko zemljiste starc;:;i god. dovrsenost

Stanje nekretnine Dobro

Korisnik nekrenine Vlasnik

Priklju&ci ElektriCna energija, vodovod, telefon

Oneciscenja nema

Buka nema

Zona gradnje MjeSovita

Plansko prostorna .

dokumentacija Postoji

]
Tip okolnih objekata stambene zgrade individualpog i lsoll(.aktivnog stanovanja,
poslovni sadrZaji

Dodatni atributi Dostupnost iz raznih smjerova i prometnih pravaca

Porez na promet nekretnina NIJE sadrzan u procijenjenoj trzisSnoj vrijednosti

UtrZivost UtrZive nekretnine
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3. IDENTIFIKACIJA | NALAZ ZATECENOG STANJA

3.1. LOKACIJA ZEMLJISTA:

Lokacija zemljista
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Mikro lokacija zemljista:

Predmetne parcele gradevinskog zemljiSta nalaze se na podrucju mjesta Bestovje koje pripada Op¢ini
Sveta Nedjelja, a u stvarnosti je rubni dio Zagreba u neposrednoj blizini Jankomirskog mosta. Nalaze
se u sklopu gradevinskog podru¢ja obuhvaéenog prostorno-planskom dokumentacijom Grada Sveta
Nedelja, konkretno Prostorni plan uredenja grada Grada Sveta Nedjelja (Sl. novine Opc¢ine Sveta
Nedjelja br. 4/2016 — prociséeni tekst) i to unutar zone gradevinskog podrucja naselja.

Lokaciju karakterizira kompletna opremljenost mjesnom mreZom komunalne infrastrukture kao i
neposredna blizina individualne stambene izgradnje odnosno objekata gospodarskog karaktera te
dobra prometna povezanost s neposrednim okruZenjem i dostupnost iz raznih smjerova i prometnih
pravaca.

Lokacija predmetne parcele nije izlozena posebnim utjecajima buke ili bilo kakvih zagadenja.
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3.2. IDENTIFIKACIJA NEKRETNINE

3.2.1. ZemljiSnoknjizno stanje

kat. opcina: Rakitje
z.k.ul.br.: 3355
z.k.Cest.br.: 3063/1i 3063/2
opis nekretnine: 3063/1 — ORANICA LOZA povrsine 1164 m2
3063/2 — ORANICA LOZA povrsine 1593 m2
Ukupna povrSina 2757 m2
vlasnik nekretnina: ZUMBERCANKA d.0.0. u steéaju, Bestovje, Kumrovecka 8 u cijelosti 1/1

3.2.2. Katastarsko stanje

kat. opcina: Rakitje
posjedovni list: 2790
kat.Cest.br.: 3063/1 — LOZA, ORANICA povrsine 1164 m2
3063/2 — LOZA, ORANICA povrsine 1593 m2
Ukupna povrSina katastarskih ¢estica 2757 m2
posjednik nekretnine: ZUMBERCANKA d.0.0. u steéaju, Bestovje, Kumroveéka 8 u cijelosti 1/1

2.4. TEHNICKI OPIS

Predmetne parcele gradevinskog zemljista Cija se vrijednost procjenjuje pravilnog su romboidnog i
trapezastog tlocrtnog oblika s izravnim pristupom s javne prometnice, dakle i s neposrednom blizinom
mjesne komunalne infrastrukture.

a) KONFIGURACIJA

e nagib: ravna povrsina

o oblik: pravilan geometrijski — romboidan i trapezast (vidljivo iz priloZenih kopija katastaskog
plana)

e pristup: javna prometna povrsina

e odvodnja povrsinskih voda: propisanim nagibima kolnika u popre¢nom i uzduznom smjeru

o kliziSte: nema

b) INFRASTRUKTURA

o vodovodna: izvedena u neposrednoj blizini
o kanalizacijska: nema

o elektriéna: izvedena u neposrednoj blizini
o telefonska: izvedena u neposrednoj blizini
e plinska: nema

e posebne napomene: nema

10
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c) PROSTORNO PLANSKA DOKUMENTACIJA

Uvidom u prostorno plansku dokumentaciju koja obuhvaéa podru&je na kojemu se nalaze predmetne
Cestice zemljiSta tj. Prostorni plan uredenja grada Grada Sveta Nedjelja (Sl. novine Opcine Sveta
Nedjelja br. 4/2016 — prociscéeni tekst) utvrdeno je da se radi o zoni gradevinskog podrucja naselja.

1. lzvod iz Provedbenog plana

11
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5. ODREDPIVANJE TRZISNE VRIJEDNOSTI
5.1. 1ZBOR METODE PROCJENJIVANJA S OBRAZLOZENJEM

Clankom 23 Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina propisane su tri metode procjena i to usporedna,
prihodovna i troSkovna metoda. Izbor metode ovisi o vrsti nekretnine, uzimajuci u obzir postojece
obi¢aje u uobi¢ajenom poslovnom prometu, kao i druge okolnosti pojedinog sluc¢aja.

Usporedna metoda ili metoda usporednin transakcija primjerena je za utvrdivanje trziSne
vrijednosti neizgradenih i izgradenih zemljiSta, a koristi se i za procjenu vrijednosti samostojecih,
poluugradenih i ugradenih obiteljskih kuca, obiteljskih ku¢a u nizu, stanova, garaza kao pomoc¢nih
gradevina, garaznih parkirnih mjesta, parkirnih mjesta i poslovnih prostora. Usporednom metodom
trziSna se vrijednost odreduje iz najmanije tri kupoprodajne cijene (transakcije).

Prihodovna metoda primjerena je za utvrdivanje trziSne vrijednosti izgradenih katastarskih

Cestica na kojima se nalaze najamne nekretnine, gospodarske i druge nekretnine svrha kojih je stvaranje
prihoda.

TroSkovna metoda primjerena je za utvrdivanje trziSne vrijednosti izgradenih gradevnih Cestica
na kojima se nalaze zgrade javne namjene i druge gradevine koje svojim oblikovanjem nisu izgradene
sa svrhom stvaranja prihoda, a posebno samostojece, poluugradene i ugradene obiteljske kuée koje
prema svojim obiljezjima nisu usporedive. TroSkovna metoda primjerena je i pri procjeni vrijednosti Steta
i nedostataka na gradevinama te naknadnih ulaganja u gradevine.

Za odredivanje trziSne vrijednosti nekretnine primjenjuje se koeficijent za prilagodbu koji se izvode iz
odnosa prikladnih kupoprodajnih cijena i izraCunanih vrijednosti istih nekretnina, a obuhvacaju
koeficijente za prilagodbu troSkovne vrijednosti i koeficijente za prilagodbu prava gradenja.

S obzirom na navedeno, imajuci u vidu karakter predmetniog gradevinskog zemljiSta te sukladno
Zakonu i Pravilniku izabire se :

- usporedna metoda procjene, odnosno metoda usporednih transakcija za
procjenu vrijednosti zemljista (termin “poredbena metoda” koji
se provilaci kroz Zakon i Pravilnik gramaticki je i sintakti¢ki pogresan te nije u duhu
hrvatskoga knjizevnog jezika pa ga vjestak iz tog razloga ne koristi)

Podaci koji se koriste preuzeti su sa stranice Ministarstva graditeljstva i prostornog uredenja iz baze
podataka e-nekretnine.
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6.2. PROCJENA VRIJEDNOSTI ZEMLJISTA
USPOREDNA METODA

Usporedna prodajna cijena nekretnine odreduje se tzv. metodom usporednih transakcija, tj.
usporedbom vrijednosti promatrane nekretnine i vrijednosti sli€nih nekretnina u stvarnim transakcijama.

Buduéi da se usporedne nekretnine razlikuju od promatrane, potrebno je cijenu usporednih nekretnina
prilagoditi promatranoj nekretnini usporedbom njihovih svojstava, tj. provesti inter kvalitativho
iziednacenje pomocu koeficijenata za preracunavanje koje propisuje Pravilnik. Ukoliko to nije moguce
iz raznih razloga (nepostojanje koeficijenata za odredeno podrucje, nelogi¢ne usporedne cijene i sl.),
vjestak koristi ostale pomoc¢ne metode i iskustvene, odnosno vlastite arhivske podatke.

Postupak prilagodavanja treba odgovoriti na pitanje koliku bi cijenu imala usporedna nekretnina kada bi
imala jednaka svojstva kao i promatrana nekretnina. Povoljno je tu cijenu odrediti u odnosu na neku

fizicku jediniénu mjeru, $to je obi¢no 1m2 povrsine (gradevine ili zemljista).

Kod procjene konkretnih predmetnih nekretnina posluziti ¢e upravo takvi podaci o stvarno realiziranim
transakcijama prema bazi e-nekretnine Ministarstva graditeljstva i prostornog uredenja.

Koristenje predmetnih nekretnina — Cestica zemljista — odredeno je njihovm karakterom i smjestajem u
prostoru u odnosu na postojeée stanje i odredbe Prostornog plana..
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BORIC VJESTACENJA j.d.o.o.

Direktor: Tihomir Bori¢, dipl.ing.grad. tel: 01/4645937
Stalni sudski vjeStak za gradevinarstvo gsm: 098/221735
Zagreb, Gracec 18 OIB 90209959422

PROCJENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINA
GRADEVINSKO ZEMLJISTE - z.k.€.br. 3063/1 i 3063/2 k.o. Rakitje

2 Podaci o nekretnini

J Gradevinsko zemijiSte - Zbirka kupoprodajnih cijena

Naziv atributa Vrijednost atributa
607238

GZ - Gradevinsko zemijiste
3444020
KP - kupopraodaja
kupna povréina nekretnine u prometu (m2) 3.314,00
rijednost nekretnine iz ugovora (KN) 150.000,00
Datum ugovora 23.09.2016
Status podatka Preuzeto od PU
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Direktor: Tihomir Bori¢, dipl.ing.grad. tel: 01/4645937
Stalni sudski vjeStak za gradevinarstvo gsm: 098/221735
Zagreb, Gracec 18 OIB 90209959422

PROCJENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINA
GRADEVINSKO ZEMLJISTE - z.k.€.br. 3063/1 i 3063/2 k.o. Rakitje

Primjer 2

Podaci o nekretnini

* | Gradevinske zemljiSte - Zbirka kupoprodajnih cijena
Naziv atributa Vrijednost atributa
ID ZKC 674688

| Vrsta nekretnine GZ - Gradevinsko zemljiste
| ID PN (PU) 3526631

~ Vrsta ugovora KP - kupoprodaja

| Ukupna povidina nekretnine u prometu (m2) 1.986,00

Vrijednost nekretnine iz ugovora (KN) 596.295,00

. Datum ugovora 12.01.2017

Status podatka Preuzeto od PU
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BORIC VJESTACENJA j.d.o.o.

Direktor: Tihomir Bori¢, dipl.ing.grad.
Stalni sudski vjeStak za gradevinarstvo
Zagreb, Gracec 18

tel: 01/4645937
gsm: 098/221735
OIB 90209959422

PROCJENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINA
GRADEVINSKO ZEMLJISTE - z.k.€.br. 3063/1 i 3063/2 k.o. Rakitje

Primjer 3

Vrijednost atributa
443526

GZ - Gradevinsko zemljiste
3233734

KP - kupoprodaja

813,00

306.969,04

25.08.2015

Preuzeto od PU

Obiljezja procjenjivane nekretnine

Povrsina (ukupno)

2.757 m2

Vrsta:

Gradevinsko

Dan vrednovanja:

11.04.2019.
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BORIC VJESTACENJA j.d.o.o.

Direktor: Tihomir Bori¢, dipl.ing.grad. tel: 01/4645937
Stalni sudski vjeStak za gradevinarstvo gsm: 098/221735
Zagreb, Gracec 18 OIB 90209959422

PROCJENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINA
GRADEVINSKO ZEMLJISTE - z.k.€.br. 3063/1 i 3063/2 k.o. Rakitje

Tablica : Hedonisticki indeks cijena
nekretnina
Tromjese€ne
Bazni indeksi, 2015. = 100" prof;;’epnee "
Godina | Tromjesecje %)
Nov! Postoje(:! Grad
Ukupno stampen! stamPen! Zagreb Jadran | Ostalo Ukupno
objekti objekti
2011. 1. tr. 108,81 109,30 109,56 | 110,21 | 108,42 | 107,76 -0,9
2. tr. 110,53 112,99 109,90 | 111,56 | 111,23 | 107,96 1,6
3. tr. 111,31 113,91 110,58 | 113,02 | 111,32 | 108,65 0,7
4. tr. 111,99 116,00 110,26 | 113,66 | 111,82 | 109,84 0,6
2012. 1. tr. 111,36 115,41 109,59 | 112,52 | 111,29 | 109,89 -0,6
2. tr. 109,86 114,15 107,95 | 110,41 | 110,02 | 108,98 -1,3
3. tr. 109,09 112,83 107,50 | 109,44 | 109,21 | 108,67 -0,7
4. tr. 105,40 108,60 104,12 | 107,31 | 104,43 | 104,62 -3,4
2013. 1.tr. 105,28 110,72 102,69 | 105,31 | 105,73 | 103,60 -0,1
2.tr. 104,63 108,07 103,19 | 103,16 | 105,24 | 104,98 -0,6
3.tr. 104,97 109,24 103,05 | 103,19 | 106,99 | 101,84 0,3
4.tr. 103,63 107,39 102,01 | 102,36 | 104,13 | 104,00 -1,3
2014. 1.tr. 102,94 105,29 101,96 | 102,04 | 103,26 | 103,24 -0,7
2.tr. 103,82 106,19 102,83 | 102,23 | 104,71 | 103,47 0,9
3.tr. 103,00 107,84 100,87 | 102,29 | 102,69 | 105,04 -0,8
4.tr. 102,14 106,86 100,07 | 102,17 | 102,80 99,43 -0,8
2015. 1.tr. 101,05 100,87 101,12 | 101,62 | 101,00 | 100,20 -1,1
2.tr. 99,13 98,67 99,33 99,84 98,47 | 100,50 -1,9
3.tr. 99,86 100,98 99,37 99,92 | 100,01 99,14 0,7
4.tr. 99,96 99,48 100,18 98,62 | 100,51 | 100,16 0,1
2016. 1.tr. 101,21 99,07 101,73 | 100,43 | 101,77 | 100,21 1,3
2.tr. 100,28 95,80 101,23 99,91 | 100,33 | 100,52 -0,9
3.tr. 101,31 96,67 102,30 | 101,96 | 101,80 97,74 1,0
4.tr. 100,75 94,84 101,97 | 100,56 | 101,39 98,26 -0,6
2017. 1.tr. 100,85 92,86 102,51 | 100,72 | 102,25 95,53 0,1
2.tr. 104,55 96,71 106,17 | 102,69 | 106,58 | 100,93 3,7
3.tr. 105,13 97,76 106,65 | 106,45 | 105,46 | 100,20 0,6
4.tr. 108,45 98,73 110,46 | 110,46 | 108,67 | 102,26 3,2
2018. 1.tr. 109,44 99,03 111,59 | 112,19 | 110,54 99,57 0,9
2.tr. 109,26 98,51 111,47 | 114,51 | 109,33 98,94 -0,2
3.tr. 112,32 100,78 114,68 | 118,96 | 112,20 | 100,51 2,8
Izvor: DrZzavni zavod za statistiku
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BORIC VJESTACENJA j.d.o.o.

Direktor: Tihomir Bori¢, dipl.ing.grad.
Stalni sudski vjeStak za gradevinarstvo
Zagreb, Gracec 18

PROCJENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINA
GRADEVINSKO ZEMLJISTE - z.k.€.br. 3063/1 i 3063/2 k.o. Rakitje

tel: 01/4645937
gsm: 098/221735
OIB 90209959422

Meduvremensko izjednacenje cijena

Redni broj 1 2 3

f:té“i‘f‘;f’s"a Rakitje Rakitje Rakitje

Datum transakcijeje: 23.09.2016. 12.01.2017. 25.08.2015.

Povrsina (m2) : 3314,00 1986,00 813,00

fey, Jeina vrijednost 19.990 78.850 40.650

Cijena (€/m2): 6 40 50

Cijena (kn/m2): 45 295 371

Indeks / dan transakcije: 101,31 100,85 99,86

Indeks / dan vrednovanja: 112,32 112,32 112,32

Korekcijski faktor: 1,11 1,11 1,12

Meduv.izjedn.cijena (kn/m2): 49,62 328,10 417,29

Interkvalitativno izjedna€enje cijena

PREDMET PROCJENE: PovrSina | Namjena | DovrSenost
GRADEVINSKO ZEMLJISTE 2757,00 | stambena ne
Tehni¢ko stanje: dobro
Utjecaj okolida: prosjecan
Redni broj - usporedbe 1 2 3
Katastarska opcina: Rakitje Rakitje Rakitje
Meduvrem.izjedn.cijena (kn/m2): 49,62 328,10 417,29
Atraktivnost (lokacija) loSija bolja bolja
Prilagodba 20% -10% -10%
Pristup losiji bolji bolji
Prilagodba 30% -20% -30%
Veliéina 3.314,00 | 1.986,00 813,00
Prilagodba 10% -10% -40%
z;iit;renniarﬂ;:ska isto isto isto
Prilagodba 0% 0% 0%
Stanje nekretnine slicno sli¢no sli¢no
Prilagodba 0% 0% 0%
Infrastruktura ista ista ista
Prilagodba 0% 0% 0%
Utjecaj okolisa prosje¢no | prosjecno | prosjecno
Prilagodba 0% 0% 0%
Ostalo - uredenje okolisa loSije loSije loSije
Prilagodba 55% 15% 35%
Korigirana vrijednost (%): 115% -25% -45%
Odstupanja od prosjeka: ne ne ne
Korigirana vrijednost (kn): 106,69 246,08 229,51
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BORIC VJESTACENJA j.d.o.o.

Direktor: Tihomir Bori¢, dipl.ing.grad.
Stalni sudski vjeStak za gradevinarstvo
Zagreb, Gracec 18

tel: 01/4645937
gsm: 098/221735
OIB 90209959422
PROCJENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINA
GRADEVINSKO ZEMLJISTE — z.k.¢.br. 3063/1 i 3063/2 k.o. Rakitje

Statistika
Prosjek: 194,09
Odstupanja od prosjeka: 49,62 134,01 223,20
Kvadrat odstupanija: 2.462,28 17.958,77 49.818,57
suma 70.239,62
Standardno odstupanje: 153,01 78,84%
Pravilo dva-sigma () 306,03
Odstupanja od prosjeka: -45,03% 26,78% 18,25%
Odstupanja od dva-sigma: ne ne ne
PREDMET PROCJENE:
Prosjecna vrijednost (kn/m2): 194,09
Prosjecna vrijednost (€/m2): 26,14
Vrijednost nekretnine (kn) 535.106,13
Vrijednost nekretnine (eur) 72.067,98
REKAPITULACIJA
POVRSINA PROCIJENJENA Procijenjena
Br. z.k.Cest. VRIJEDNOST vrijednost
kn €
1 3063/1 1164 225.920,76 30.426,96
2 3063/2 1593 309.185,37 41.641,02
UKUPNO: 33.312 535.106,13 72.067,98
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BORIC VJESTACENJA j.d.o.o.

Direktor: Tihomir Bori¢, dipl.ing.grad. tel: 01/4645937
Stalni sudski vjeStak za gradevinarstvo gsm: 098/221735
Zagreb, Gracec 18 OIB 90209959422

PROCJENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINA
GRADEVINSKO ZEMLJISTE - z.k.€.br. 3063/1 i 3063/2 k.o. Rakitje

ZAKLJUCAK

Temeljem izradenog elaborata procjene utvrdena je prometna - trziSna vrijednost nekretnina i to to
gradevinskog zemljiSta koje se nalazi u mjestu Rakitje, oznake z.k.€.br. 3063/1 i 3063/2 k.o. Rakitje koje
je upisano u z.k.ul.br. 3355 k.o. Rakitje (ZemljiSno knjizni odjel Samobor Opcinskog suda u Novom
Zagrebu) u iznosu od sveukupno:

535.106,13 kn odnosno 72.067,98 €

Prema pojedinim Cesticama:

z.k.Gest 3063/1 1.164 m2 225.920,76 kn ili 30.426,96 €
z.k.Cest 3063/2 1.593 m2 309.185,37 kn ili 41.641,02 €

Elaborat procjene posluziti ¢e naruditelju kao osnova za bilo kakve pravno financijske radnje koje
pretpostavljaju utvrdivanje stvarne prometne — trzne vrijednosti nekretnina.

Zagreb, 11. travnja 2019.

lzradio:
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BORIC VJESTACENJA j.d.o.o.

Direktor: Tihomir Bori¢, dipl.ing.grad. tel: 01/4645937
Stalni sudski vjeStak za gradevinarstvo gsm: 098/221735
Zagreb, Gracec 18 OIB 90209959422

PROCJENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINA
GRADEVINSKO ZEMLJISTE - z.k.€.br. 3063/1 i 3063/2 k.o. Rakitje

IZJAVA VJESTAKA:

e Pretpostavlja se, bez neovisne verifikacije, to¢nost podataka koji su predoceni vjeStaku

o Ovom pretpostavkom se uklju€uje povjerenje u dokumente dobivene od Kilijenta (ili
nekog drugog izvora), neovisno jesu li originali ili fotokopije, i ukljuCuje povjerenje u
podatke iz zemljiSnih knjiga, katastra, kao i ostalih institucija Ciji dokumenti se koriste u
procjenama

e Procjena isklju€uje provjeru vjerodostojnosti koristenih dokumenata

e Usluga pruzena od strane BORIC VJESTACENJA j.d.o.0. obavljena je sukladno
pozitivnim zakonskim propisima i priznatim profesionalnim procjenjivackim
standardima (ESV)

o Kod procjene vjestak je djelovao kao neovisna stranka, koristeCi se najbolje svim
dostupnim podacima

e Naknada vjeStaku za izvrSeni rad ni na koji nacin ne ovisi o zakljuccima o vrijednosti
predmetnih nekretnina

¢ Vjestak nije osobno zainteresiran za predmet procjene
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Direktor: Tihomir Bori¢, dipl.ing.grad. tel: 01/4645937
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PRILOZI
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Direktor: Tihomir Bori¢, dipl.ing.grad. tel: 01/4645937
Stalni sudski vjeStak za gradevinarstvo gsm: 098/221735
Zagreb, Gracec 18 OIB 90209959422

PROCJENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINA
GRADEVINSKO ZEMLJISTE - z.k.€.br. 3063/1 i 3063/2 k.o. Rakitje

NESLUZBENA KOPIJA

m-nnu
e

REPUBLIKA HRVATSKA

Op¢inski sud u Novom Zagrebu
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL SAMOBOR
Stanje na dan: 10.04.2019. 23:49 Verificirani ZK ulozak

Katastarska opéina: 325139, RAKITJE Broj ZK uloska: 3355

Broj zadnjeg dnevnika: Z-23916/2018
Aktivne plombe:
IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Broj Povriina

Zeniljitta Oznaka zemljiSta Primjedba
(kat. jutro | &hv m2
Cestice)
1. 306371 ORANICA LOZA 1164

2. 3063/2 ORANICA LOZA 1593

Rbr.

UKUPNO: 2757

B
Vlastovnica
Rbr. | SadrZaj upisa Primjedba

1. Vlasni¢ki dio: 1/1
ZUMBERCANKA D.0.0., KUMROVECKA 8, BESTOVIE
1.2 Zaprimljeno 27.11.2018.g. pod brojem Z-23916/2018

nal (1.1)

ZABILIEZBA, OTVARANIE STECAINOG POSTUPKA, RJESENJE TRGOVACKOG SUDA U
ZAGREBU POSL. BROJ: ST-5053/16 27.10.2018, DOPUNSKO RJESENIE TRGOVACKOG SUDA U
ZAGREBU, POSL. BROJ: ST-5053/16, Zabiljezuje se otvaranje stecajnog postupka.

C

Teretovnica

Rbr. SadrZaj upisa Iznos Primjedba

1.
1.1 Zaprimljeno 26.05.2014.g. pod brojem Z-1890/2014 444.978,72 KN

UKNIJIZBA, ZALOZNO PRAVO, Temeljem rjedenja, o osiguranju poslovne oznake
Ovr-208/14 od 19.05.2014. uknjiZuje se pravo zaloga na opisanim nekretninama radi
osiguranja trazbine predlagatelja osiguranja na ime poreznog duga na dan 27. sije¢nja
2014. godine za iznos od 444.978,72 kn i to glavnicu u iznosu od 376.940,26 kn i kamata
u iznosu od 68.038,46 kn a na koji iznos glavnice nadalje teku zakonske zatezne kamate
na temelju &l. 116 Opéeg poreznog zakona i na temelju ¢1. 29 st. 2 Zakona o obveznim
odnosima, od dana 28. sijeénja 2014. godine do isplate po stopi koja se odreduje za svako
polugodiste, uvecanjem eskontne stope Hrvatske narodne banke koja je vrijedila zadnjeg
dana polugodita koje je prethodilo tekucem polugodistu za pet postotnih poena, za korist:

REPUBLIKA HRVATSKA MINISTARSTVO FINANCLJA, ZAGREB
1.2 Zaprimljeno 26.05.2014.g. pod brojem Z-1890/2014 nal.l

ZABILJEZBA, OVRSIVOST TRAZBINE

Zemljisnoknjizni izvadak (datum 1 vrijeme izrade) 11.04.2019. 13:18:33 Stranica: 1
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Stalni sudski vjeStak za gradevinarstvo gsm: 098/221735
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PROCJENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINA
GRADEVINSKO ZEMLJISTE - z.k.€.br. 3063/1 i 3063/2 k.o. Rakitje

i N |
. Bg NESLUZBENA VERZIJA
REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA K.o. RAKITJE, 325139
ODJEL ZA KATASTAR NEKRETNINA SAMOBOR k.&. br.: 3063/1

IZVOD IZ KATASTARSKOG PLANA
Priblizno mjerilo ispisa 1: 1000
Izvorno myjerilo plana 1:1000

3063/1

3063/2
3061
3060
) 3057/1 3057/5
3052 \ 3053 \ 3054\ 3055

049, 050,24 3051/
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Direktor: Tihomir Bori¢, dipl.ing.grad. tel: 01/4645937
Stalni sudski vjeStak za gradevinarstvo gsm: 098/221735
Zagreb, Gracec 18 OIB 90209959422

PROCJENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINA
GRADEVINSKO ZEMLJISTE - z.k.€.br. 3063/1 i 3063/2 k.o. Rakitje

| l-l
'-:. ! NESLUZBENA VERZIJA
REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA K.o. RAKITIE, 325139
ODJEL ZA KATASTAR NEKRETNINA SAMOBOR k.¢. br.: 3063/2

IZVOD IZ. KATASTARSKOG PLANA
Priblizno mjerilo ispisa 1: 1000
Izvorno mjerilo plana 1:1000

035§

10543

3007/2

" 3008/1

3083/1

3063/2 ]
3062

3061

3060
3857

3055
3011
3053 3054
0 004}, 30443045/ §0 4048/ 3049/ 73050/ e S
30T 3pa0
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-3 NESLUZBENA KOPIJA
L .| E
REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA

PODRUCNI URED ZA KATASTAR ZAGREB
ODJEL ZA KATASTAR NEKRETNINA SAMOBOR

Stanje na dan: 10.04.2019. 23:49
PRIJEPIS POSJEDOVNOG LISTA

Katastarska opéina: RAKITJE (Mbr. 325139)
Posjedovni list: 2790

Udio Prezime i ime odnosno tvrtka ili naziv, prebivaliSte odnosno sjediste upisane osobe OoIB

1/1 ZUMBERCANKA D.0.0., KUMROVECKA 8, 10437 BESTOVIE (VLASNIK)

Podaci o katastarskim ¢esticama

Broj Adresa katastarske Cestice/Natin uporabe katastarske s . | Posebni
= o ) P Povrsina/ Bre,
§" A | katastarske |Cestice/Natin uporabe zgrade, naziv zgrade, kuéni broj m2 D L! pravni Primjedba
Eestice zgrade | reZimi
30063/1 LOZA 1164 20
ORANICA 1164
3063/2 LOZA 1593| 20
ORANICA 1593
Ukupna povrSina katastarskih estica 2757

Google Earth i : i s ) Google Earth
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