SOLVERA

STAMBENA STEDIONICA

OPCINSKI SUD U KOPRIVNICI
Zemljisnoknjizni odjel

ZEMLIISNOKNIIZNA STVAR

Predlagatelj: SOLVERA stambena &tedionica d.d. (prije: Wlstenrot stambena
Stedionica d.d.), Zagreb, Ulica Vjekoslava Heinzela 33/a, OIB: 07942675532,
zastupana po predsjedniku Uprave g. Boris Zadro i &lanu Uprave g. Zvonimir
Barac,

Protustranka: Grobenski Natasa , Koprivnica, Recko Polje 93

PRIJEDLOG
za otvaranje pojedina¢nog ispravnog postupka

Uvodno predlagatelj navodi da je promijenio tvrtku i da tvrtka glasi SOLVERA
stambena Stedionica d.d. umjesto prijagnje tvrtke Wiistenrot stambena sStedionica
d.d., a kako i proizlazi iz izvatka iz sudskog registra kojeg se dostavlja.

Predlagatelj navodi da je kao Kreditor dana 08.11.2007. godine zaklju¢io Ugovor o
kreditu stambene 3tednje i ugovor o kreditu stambene Stednje s ugovorom o
zaloZznom pravu broj 70018111 s Nataom Grobenski kao Korisnicom kredita,
Katarinom OrSo§ kao Zaloznom duZnicom, Kre&imirom Cavljakom kao
SuduzZnikom, Drazenom Gorebnskim kao Suduznikom i Stevom Milanoviéem kao
Suduznicom, potvrden od strane javne biljeznice Marine Ostovié¢ iz Koprivnice pod
brojem OV -12869/07.

Temeljem opisanog ugovora o kreditu na ime i za korist predlagatelja na nekretnini
upisanoj kod zemljisno-knjiznog odjela Opcinskog suda u Koprivnici u zk.ul.br.: 816,
k.o.: Reka u naravi KUCA, DVOR | LIVADA, KUCA U OTAVI povrsine 19 hvati, DVOR U
OTAVI povrsine 139 hvati, LIVADA U OTAVI povrgine 559 hvati, UKUPNO povrgine 717
hvati, na k.C.br.: 329/36 upisano je zalozno pravo (hipoteka) pod poslovnim brojem
Z - 6170/07 radi osiguranja urednog povrata iznosa od 66.500,00 EUR-a uvecanog
za iznos kamata.



Dokaz: Ugovor o kreditu stambene Stednje i ugovor o kreditu stambene Stednje s
ugovorom o zaloZnom pravu broj 70018111

Zemljisnoknjizni izvadak za zk.ul.br.; 816, k.o.: Reka

RjeSenje zk odjela Opcinskog suda u Koprivnici, Z — 6170/07 od 26.11.2007.
godine

lzvadak iz sudskog registra

Predlagatelj navodi da je pr]'je odobrenja i isplate kredita sac¢injena i procjena
vrijednosti nekretnine upisane u zk.ul.br.: 816, k.o.: Reka, kuéa i zemljiste u Koprivnici,
Recko polje 93. Sastavni dio procjene vrijednosti nekretnine je bio i posjedovni list
broj 330, kao i kopija katastarskog plana. Uvidom u kopiju katastarskog plana od
25.10.2007. godine vidljivo je da je na k.¢.br.: 329/36 ucrtana kuca.

Postupajuci s povjerenjem u zemljis3ne knjige koje na istinit i potpun nacin
odrazavaju Cinjeni¢no i pravno stanje nekretnine predlagatelj osiguranja je po
upisu hipoteke na zk.ul.br.: 816, k.o.: Reka isplatio kreditna sredstva korisniku kredita.

Kredit jos nije otplacen Sto je vidljivo iz stanja kredita koje predlagatelj dostavlja.
Dokaz: Procjena vrijednosti nekretnine od 29.10.2007. godine
Potvrda o stanju kredita broj 70018111

Povodom preoblikovanja zemljisne knjige za katastarsku opéinu REKA sastavljen je
zapisnik broj Z - 1300/2008/2528 od 19.04.2010. godine. Temeljem ovog zapisnika
zaloZno pravo (hipoteka) upisano u korist predlagatelja pod poslovnim brojem Z -
6170/07 preneseno je u novi zemljisnoknjizni ulozak broj 2528, k.o.: 314501, REKA u
naravi ULICA RECKO POLIJE povréine 6695 m2, ORANICA povrsine 6692 m2,
UKUPNO povrsine 6695 m2 na kcé.br: 1536/3. Znaci, ovakvim postupanjem
predlagatelju osiguranja jest brisano (nije preneseno) zalozno pravo / hipoteka u
zemljisnoknjizni ulozak u kojem je upisana kuca i zemljiste, Re¢ko polje 93 koja je
prije bila upisana u zk.ul.br.: 816, k.o. Reka.

Uvidom u teretovnicu za zk.ulbr.: 2527, k.o.: 314501, REKA, u naravi ULICA RECKO
POLIJE povrsine 2388 m2, DVORISTE povrsine 2303 m2, DVORISNA ZGRADA, ULICA
RECKO POLJE povrsine 17m2, KUCA, ULICA RECKO POLJE povréine 68m?2,
UKUPNO povrsine 2388 m2 na k.¢.br.:.1536/2 vidljivo je da nema upisanog zaloznog
prava/hipoteke za korist predlagatelja SOLVERA stambena tedionica d.d..

Ovakvo postupanje je pogresno. Smisao cijelog posla jest upisati hipoteku na
Cesticu na kojoj se nalazi kuc¢a. Konaéno to su strane i ugovorile i izri¢ito dozvolile
zakljuCenjem opisanog ugovora o kreditu koji je potvrden od strane javnog
biljeZznika. Upravo ta nekretnina kuca i zemljiste, Re¢ko polje 93 jest predmet
procjene vrijednosti nekretnine za potrebe odobrenja i isplate kredita. Radi
navedenoga, a postupajuci s povjerenjem u zemljisne knjige Kreditor je i isplatio
kredit. Dodatno, kada se pogledaju i povrsine Eestice 329/36, zk.ul.:816 na kojem je
predlagatelj inicijalno imao hipoteku (717 hvati = 2.578,79) i povriine &estice 1536/3,
zk.ul: 2528 (6695 m2) na kojoj je hipoteka prenesena vidljivo je da se iste razlikuju za
ogromnih 4.116,21 m2.



Predlagatelj se obratio zk odjelu Opé¢inskog suda u Koprivnici kako bi razjasnio i
ispravio ovu situaciju te mu je tom prigodom objasnjeno sljedede:

“Provjerom povijesnih podataka u zemljisnoj knjizi, utvrdeno je da je u postupku

formiranja novih zemljisnih knjiga za k.o. Reka, snimljena novonastala &estica
oznake 1536 koja je prema katastarskoj identifikaciji nastala od starih cestica
oznake 329/36, 329/37, 329/38 i 329/39.

Nakon prigovora viasnice, Cestica oznake 1536 je cijepana na tri nove i to:
- keébr.1536/1 (od stare kébr.329/38),
- kcbr.1536/2 (od stare kébr.329/37) i
- kcbr.1536/3 (od starih kébr.329/36 i k&br.329/39).

Iz navedenog proizlazi da je predmetno zaloZzno pravo koje je uknjizeno na staroj
Cestici oznake 329/36 pravilno prenijeto u novoj zemljisnoj knjizi na novu cesticu
oznake 1536/3, upisanoj u novom zk. ul. broj 2528 k.o. Reka. ”

Dokaz: zapisnik broj Z - 1300/2008/2527 od 19.04.2010. godine
Zapishik broj Z -1300/2008/2528 od 19.04.2010. godine
Zemljisnoknjizni izvadak za zk.ul.br.: 2527, k.o. Reka

Zemljisnoknjizni izvadak za zk.ul.br.: 2528, k.o. Reka
E — mail prepiska s zk odjelom Op¢inskog suda u Koprivnici

Slijedom svih dostavljenih dokaza Predlagatelj smatra da je hipoteku (zalozno
pravo) trebalo upisati u zemljisnoknjizni izvadak u kojem je upisana kuéa i zemljidte
na adresi odnosno u zk.ul.br.: 2527, k.o.: 314501, REKA.

Obzirom na sve navedeno predlaZe se da Naslovni sud donese sljedecée:

RIESENIJE

1. Otvara se pojedinacni ispravni postupak i dopusta se zabiljezba otvaranja i
pokretanja pojedina¢nog ispravnog postupka za nekretninu u vlasnigtvu
protustranke i to nekretninu upisanu kod zemljisnoknjiznog odjela Opéinskog
suda u Koprivnici u zk.ul.br.: 2527, k.o.: 314501, REKA, u naravi ULICA RECKO POLIJE
povriine 2388 m2, DVORISTE povréine 2303 m2, DVORISNA ZGRADA, ULICA
RECKO POLIJE povrsine 17m2, KUCA, ULICA RECKO POLIJE povr&ine 68m?2,
UKUPNO povrsine 2388 m2 na k.¢.br.: . 1536/2.

2. Ispravlja se zemljisna knjiga na nacin da se za nekretninu upisanu kod
zemljisnoknjiznog odjela Opcinskog suda u Koprivnici u zk.ul.br.: 2527, k.o.: 314501,
REKA, u naravi ULICA RECKO POLJE povrsine 2388 m2, DVORISTE povréine 2303
M2, DVORISNA ZGRADA, ULICA RECKO POLIE povréine 17m2, KUCA, ULICA
RECKO POLIJE povriine 68mz2, UKUPNO povréine 2388 m2 na K.&.br.: . 1536/2 u
teretovnici (C list) dopusta upis hipoteke za korist SOLVERA stambena



$tedionica d.d., Zagreb, Ulica Vjekoslava Heinzela 33/a, OIB: 07942675532 i to
na temelju Ugovora o kreditu za medufinanciranje kredita stambene Stednje i
Ugovora o kreditu stambene stednje s ugovorom o zaloznom pravu broj 70018111
od dana 08. studenoga 2007. godine, solemniziranog po javhom biljezniku Marini
Ostovié iz Koprivnice, pod poslovnim brojem OV-12869/07 od dana 26. studenoga
2007. godine, uknjizuje se pravo zaloga na nekretninama u A, u iznosu od
66.500,00 EUR (3ezdesetidesttisucaipetstoeura), u kunskoj protuvrijednosti,
umanjeno za iznos svih sredstava prispjelih na racun stambene Stednje nakon
potpisa ovog ugovora (iznos po konaénom obra¢unu kamata na Stednju, iznos
drzavnih poticajnih sredstava, naknadne uplate i ostalo), uz kamatnu stopu za
kredit stambene $tednje od 4,49% godinje i rok otplate u trajanju od 21 godine |
10 mjeseci, sve za korist: SOLVERA stambena Stedionica d.d., Zagreb, Heinzelova
33a

3. Nalaze se Zemljinoknjiznom odjelu Opc¢inskog suda u Koprivnici provedba
navedenog upisa po pravomocénosti ovog rjeSenja.

U Zagrebu, 16.03.2026.
SOLVERA stambena stedionica d.d.

Boris Zadro Zvonimir Barac

Predsjednik Uprave Clan Uprave

IVAN MARCINKO

HR-95596568733
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