o, r’l~ ] -"" -
\J "1,4_\"{,;‘.;,_4__:‘)

p,
Diwviak, Top €. Bantljarevid & Krka &d:fldetni*_ka drusme o
Ivana Lucia 2878, 10000 Zagreb, Hrvatska
I +285 71 5391 600 info@dth hr hﬂ.f(ﬂ.rdtb.hrsmf‘" -+

P GE A

Nas broj: IC /RS- 751-3 1 POHRANU OSMOVA 24 PLACAMNIE
ZAGHEB i
Na poslovni broj: 5t-3730/2021

08 -02- 2022
PREDSTECAINE MAGODRBE FINAMCHSKA AGEMCLA
PRIMAMIE | OTPREN A POSTE
RC Zagreb

ELASA;

Ulica grada Vukovara 70
10000 Zagreb

Predstedajni vierovnik: EURO STRUCTOR d.o.0., Slavonska avenija 1B, Zagreb {Grad Zagreh), DIB:
72543389181

Predstedajni duznik: Black&Gold Fashion d.o.o., Jaruidica 9, Zagreb [Grad Zagreb), OIB:
08683389511

PODNESAK PREDSTECAINOG VJEROVNIKA
kojim dostavlja prijavu traihine
1x

1. Predsteéajni viercvnik ovim putermn obavijedtava povjerenika kako ce ga u ovomn predstedajnom
postupku zastupati odvjetnica Ana Spordic te po potrebi ostali odvietnici iz Divjak, Topic,
Bahtijarevic & Krka odvjetnitko drustvo d.o.o., Ivana Lutia 2a, Zagreb. Slijedom navedencg,
Predsteéajni vjerovnik moli sva pismena dostavljati na adresu odvjetnickog druitva naznaéenu
U zaglavlju ovog podneska.

Dokoz: - izvornik punomodi 2g zastupanfe

2. Nad Predstecajnim duZnikom je dana 10. sije€nja 2022. godine otvoren predstecajni postupak
objavom redenja Trgovatkog suda u Zagrebu, poslovni broj 5t-3730/2021, na mreZnoj stranici
e-0glasna pleda suda. Predmetnim rjgbenjem su pozvani vjerovnici Predstedajnog duznika da u
roku od 21 dana od dana dostave riedenja, u skladu s pravilima Stecajncg zakona o prijavi
trazhina, prijave svoje trazbine nadleZnoj jedinici Financijske agencije na propisanom cbrascu,

Predstefajni vjerovnik ovim putem unutar ostavijenog roka prijavljuje svoju trazbinu prema
Predstecajnom duiniku, koja na dan otvaranja predstefajnog postupka iznosi ukupno
120.922,10 kn.

Dokaz: - prijava trazbine u predstecajnom postupku - Chrazac 3.

3. Utvrdena trazhina Predstetajnog vierovnika proizlaziiz:
- lgovera o zakupu peslovnog prostora u objektu pod nazivom Awenue Mall sklopljencg
izmedu Predstecajnog vierovnika i Predstefajnog duinika od dana 24. studencg 2015,
limisan :!Pil_l star T';_:_-:v\.'.:lr'knp: sudi i Sagreln - MBS GE0544503

CE: 98 1 80E 20 - Terelnl kapital 363020.00 kn
Uerekernri: Charmir Tapie, Ermir Bahtijarewic
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godine, solemniziranog kod javnog biljeinika Nikole Tadiéa 24, prosinca 2019, godine pod
brojem OV-7090/2019 (dalje u tekstu: ,Ugovor o zakupu™);

Aneksa br. 1 Ugovora o zakupu poslovnog prostora u objektu pod nazivom Avenue Mall
izmedu Predstetajnog vijerovnika i Predstetajnog duinika od dana 9. srpnja 2020. godine,
solemniziranog kod javnog bilieinika Nikole Tadica 23, srpnja 2020, godine pod brojem OY-
3242/2020 (dalje u tekstu: ,Aneks br. 1“);

Aneksa br. 2 Ugovora o zakupu poslovnog prostora u objektu pod nazivom Avenue Mall
izmedu Predstecajnog vierovnika i Predsteajnog duinika od dana 18. prosinca 2020.
godine, solemniziranog kod javnog biljeinika Nikole Tadica 23. prosinca 2020. godine pod
brojern OV-5891/2020 (dalje u tekstu: ,Aneks br. 2”) te

Aneksa br. 3 Ugovora o zakupu poslovnog prostora u objektu pod nazivom Avenue Mall
izmedu Predstefajnog vjerovnika i Predstefajnog duinika od dana 30. kclovoza 2021.
godine, solemniziranog kod javnog biljeinika Nikole Tadica 7. rujna 2021, godine pod
brojem OV-5114/2021 (dalje u tekstu: ,,Aneks br 37}.

Dokaz:

preslika Ugovora o zakupu poslovnog prostora u objektu pod nazivom Avenue Mall
skloplienog izmedu Predstecajnog vierovnikg i PredsteCajnog duZnika od dona 24,
studenog 2019 godine, solemniziranog kod jovnog bifjeinika Nikcle Tadica 24.
prosinca 2019. godine pod brojem OV-7090,/2019;

- preslika Aneksa br. 1 Ugovora o zakupu poslovnog prostora u objektu pod nazivom
Avenue Mall izmedu Predstedajnog vierovnika i Predstecajnog duinika od dana 9.
srpnja 2020. godine, solemniziranog kod javnog biljeZnika Nikole Tadica 23. srpnja
2020, godine pod brojem OV-3242/2020;

- preslika Aneksa br. 2 Ugovora o zakupu poslovnog prostarg u objektu pod nazivom
Avenue Mall izmedu Predsteajnog vjerovnika i Predstecajnog duinika od dana 18.
prosinca 2020. godine, solemniziranog kod javnog biliednika Nikole Tadida 23,
prosinca 2020, godine pod brojem OV-5891,2020;

- preslika Aneksa br. 3 Ugovora o zakupu poslovnog prostora u objekty pod nozivem
Avenue Mall izmedu Predstedainog vierovnika | Predsteéajnog duZnika od dana 30.
kolovoza 2021, godine, solemnizironog kod javnog biljeinika Nikole Tadica 7. rujna
2021 gadine pod hrojem OV-5114/2021.

Gore navedenirm Ugovorom o zakupu i Aneksom br 1. Predstedajni dulnik je kao zakupnik od
Predsteta;nog vjerovnika kao zakupodavca uzeo u zakup poslovni prostor oznacen kao jedinica

1.008 ukupne povriine koja se dala u zakup od 143,54 m?, a koji poslovni prostor je Aneksom
br. 2 zamijenjen novim poslovnim prostorom oznagenim kao jedinica 1.022 ukupne povriine
koja se dala u zakup od 93,52 m’. Ugovor o zakupu, Aneks br, 1, Aneks br. 2 te Aneks br. 3 su
solemnizirani akti od strane javnog biljeinika s ovrinom klauzulom te imaju snagu ovrinih

isprava temeljem kojih se Predstefajni duinik obvezao ispunjavati sve svoje financijske i

nefinancijske obveze. U skladu s navedenim, Predstefajri vierovnik je Predstedajnom duinicu

ispostavio dvadeset osam raéuna od kojih je iznos trazbine s dvadeset i tri ratuna dospio prije
otvaranja ovog predstetajnog postupka, dok je iznos traibine s preostalih 5 raduna dospio
nakon otvaranja predstedajnog postupka, kako slijedi niZe.

oean u Regstar Trgovadkog s o Fagreens - MES (805AAG
Ol 587 EeE AU - Temeljs kaporal SG0000000 kN
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Ratuni s datumom dospijeca prije otvaranja predstetajnog postupka:
racun br. 2446/HR02/1 u iznosu od 27.815,86 kn koji je djelomiéno podmiren, a preostali
nepodmireni iznos iznosi 5.186,02 kn;
ratun br. 3059/HR02/1 uiznosu od 2.141,31 kn:
radun br. 2892/HR02/1 uiznosu od 10,427,68 kn;

- ratunbr. 2921/HR0O2/1 uiznosu od 27.718,40 kn;
racun br. 3531/HR02/1 uiznosu od 2.453,19 kn;
ratun br. 3696/HR02/1 u iznosu od 10.417,24 kn:
ratun br. 4007/HRO2/1 v iznosu od 2.061.29 kn;
racun br. 3854/HR02/1 uiznosu od 10.424,49 kn;

- racunbr. 4157/HRO2/1 uiznosu od 1.913 88 kn:
rafun br. 4239/HR02/1 u iznosu od 1.752,99 kn;
raun br. 4480/HR02/1 u iznosu od 1.872,85 kn:
racun br. 4497/HRO2/1 v iznosu od 10.430,06 kn;
racun br. 4625/HRO2/1 uiznosu od 1.872.85 kn:
ratun br. 4626/HR02/1 uiznosu od 1.872.85 kn;
racun br. 4635/HR02/1 u iznosu od 3.192,99 kn:
radun br. 4541/HRO2/1 u iznosu od 1.433,31 kn;
racun br. 5143/HRD2/1 v iznosu od 5.788,78 kn;
ratun br. 4805/HR02/1 u iznosu od 10.454 81 kn;
radéun br, 4873/HR02/1 u iznosu od 1.877,28 kn;
rafun br. 5532/HR02/1 u iznosu od 1.330,65 kn;
racun br. 5664/HR02/1 u iznosu od 5.878,93 kn;
racun br. 5338/HR02/1 uiznosu od 10.474,78 kn;
ratun br. 5455/HR02/1 u iznosu od 1.880,88 kn.

Racuni s datumomn daspijeca poslije otvaranja predstedajnog postupka:
racun br. 5741/HR02/1 uiznosu od 1.144,84 kn;

- ratun br. 5860/HR0O2/1 u iznosu od 7.408,95 kn;
ratun br. 5985/HR02/1 u iznosu od 6.342,34 kn;
ratun br. 70/HR02/1 u iznosu od 10.998,09 kn;

- ratunbr. 228/HR02/1 u iznosu od 29.104,98 kn,

Predstedajni duinik samo je radun br. 2446/HROZ2/1 djelomitne podmirio, dok preostale
navedene ratune nije podmirio, $to je vidljivo iz izvoda iz poslovnih knjiga - popisa otvorenih
stavki izradenih na dan 1. veljade 2022. godine.

Dokaz: - izvod iz otverenih stavaka na dan 1. veljofe 2022. godine.

4, Nadalje, osim preostale dospjele, a neisplaéene glavnice od 132.857,52 kn, Predstedajni
vjerovnik ima pravo potraZivati | zakonsku zateznu kamatu tekudu od dana dospijeca pojedinog
potraZivanja pa do dana otvaranja predsteajnog postupka 10. sijednja 2022, godine. Dakle,
trafbina Predstefajnog wvjerovnika prema Predstedajnom dulniku na dan otvaranja
predstedajnog postupka, 10. sijeénja 2022. godine, u iznosu od 190.922,10 kn sastoji se od:

Upisan o Aegintar Trgovafhog sda o fagrebe - MBS DBOS4an0s
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glavnice dospjele prije otvaranja predstetajnog postupka u iznosu od 132.857,52 kn,
zajedno sa zakonskim zateznim kamatama tekudim na pojedine iznose kako slijedi:

I zaratun br, 2446/HR02/1 u iznosu od 5.186,02 kn od 15. lipnja 2021. do dana
otvaranja predstedajnog postupka, odnosno 10, sijefnja 2022, ito iznosi
226,15 kn;

ii. 2arafunbr. 3059/HR02/1 u iznosu od 2.141,31 kn od 20. srpnja 2021. do dana
otvaranja predstecajnog postupka, odnosno 10. sijeénja 2022., 8to iznosi 77,62
kn:

il zaracunbr. 2892/HR02/1 uiznosu od 10.427,68 kn od 15. srpnja 2021. do dana
otvaranja predstefajnog postupka, odnosno 10. sijetnja 2022., ito iznosi
388,86 kn;

iv. zarafunbr. 2921/HR02/1 uiznosu od 27.718,40 kn od 15. srpnja 2021. do dana
otvaranja predstefajnog postupka, odnosno 10. sijeénja 2022., 5to izncsi
1.033,64 kn;

v. 2a rafun br. 3531/HR02/1 u iznosu od 2.453,19 kn od 14. kolovoza 2021. do
dana otvaranja predstedajnog postupka, odnosno 10. sijeénja 2022., 3to iznosi
76,14 kn;

vi. zarafun br. 3696/HR02/1 uiznosu od 10.417,24 kn od 16. rujna 2021. do dana
otvaranja predstefajnog postupka, odnosno 10. sijecnja 2022, ito iznosi
251,63 kn;

wii. zaracun br. 4007/HROZ/1 uiznosu od 2.061,29 kn od 14. rujna 2021. do dana
otvaranja predstecajnog postupka, odnosno 10. sijeénja 2022., 3to iznosi 50,65
kn:

wili, zaratun br. 3854/HR02/1 u iznosu od 10.424,49 kn od 15, rujna 2021. do dana
otvaranja predstefajnog postupka, odnosno 10. sijeénja 2022, &to iznosi
253,98 kn;

i%. zaratun br. 4157/HRO2/1 uiznosu od 1.913,88 kn od 30. rujna 2021. do dana
otvaranja predstetajnog postupka, odnosno 10, sijetnja 2022, 5to iznosi 40,64
kn;

x. za raéun br. 4235/HRDZ/1 u iznosu od 1.752,99 kn od 19. listopada 2021. do
dana otvaranja predstecajnog postupka, odnosno 10, sijeénja 2022, 310 iznaosi
30,28 kn;

®i. za ratun br. 4480/HR02/1 u iznosu od 1.872,85 kn od 15. listopada 2021. do
dana otvaranja predstefajnog postupka, cdnosno 10, sijeénja 2022., éto iznosi
33,92 kn;

wii, zarafun br. 4457/HRCZ2/1 u iznosu od 10.430,06 kn od 15. listopada 2021. do
dana otvaranja predstefajnog postupka, odnosnc 10, sijetnja 2022, §to iznosi
188,85 kn:

%iii. za rafun br. 4625/HRO2/1 uiznosu od 1.872,85 kn od 29. listopada 2021, do
dana otvaranja predstetajnog postupka, odnosno 10. sijeénja 2022, §to iznosi
28,45 kn;

Umesam u Sepradar Traoson g sl u Sagreig - MES (80594400
CHE SE ) BhRETONGE '|.a-w.||--| el gnl Sl RN T by

Dreebrsnn Damr Topic Emes Sabgarome

DiviAK TOPIC BAHTIJAREVIC & KRKA Birorrafur Fratek imenmarsiche Bank 44 50774070061 10061 4692



Davlax. Topls, Bahtizrevid & Krka odhietnicke dnslve doa,
vara Lucica 28718, 10000 Zagreb, Hrvarska
T +385 1 535] 600 info@dihr wwsedchhi

xiv. za racun br. 4626/HR02/1 u iznosu od 1.872,85 kn od 29. listopada 2021. do
dana otvaranja predstefajnog postupka, odnosne 10. sijeénja 2022, §to iznosi
28 45 kn:

wv. za ralun br. 4635/HR02/1 u iznosu od 3.192,95 kn od 2. studenog 2021. do
dana otvaranja predstefajnog postupka, odnosno 10. sijeénja 2022, &ta iznosi
45,84 kn;

wvi. 2a racun br, 4941/HR02/1 u iznosu od 1.433,31 kn od 17. studenog 2021. do
dana otvaranja predstefajnog postupka, odnosno 10. sijeénja 2022, 5to iznosi
16,09 km;

#il. 2a ragun br, 5143/HR02/1 u iznosu od 5,788,738 kn od 23. studenog 2021. do
dana otvaranja predstetajnog postupka, odnosno 10. sijeénja 2022, 5to iznosi
57,76 kn;

wviii,  za radun br. 4805/HROZ/1 u iznosu od 10.454,81 kn od 15. studenog 2021, do
dana otvaranja predstefajnog postupka, odnosno 10. sijeénja 2022, 5to iznosi
121,76 kn;

¥ix. za racun br, 4873/HR0Z/1 u iznosu od 1.877,29 kn od 15. studenog 2021, do
dana otvaranja predstefajnog postupka, odnosno 10. sijeénja 2022, 5to iznosi
21,86 kn;

¥i. za ratun br. 5532/HR0Z/1 U iznosu od 1.330,65 kn od 21, prosinca 2021, do
dana ctvaranja predstetajnog postupka, odnosno 10, sijecnja 2022., 5to iznosi
5,51 kn;

wai.  za ratun br. 5664/HROZ/1 u iznosu od 5.878,93 kn od 24, prosinca 2021, do
dana ctvaranja predsteéajnog postupka, odnosno 10. sijeénja 2022, &to iznosi
20,66 kn;

wxii. za racun br. 5339/HR02/1 uiznosu od 10.474,78 kn od 15. prosinca 2021, do
dana otvaranja predstefajnog postupka, odnosno 10, sijednja 2022., 3to iznosi
56,47 kn;

wxiii, za racun br. B455/HR02/1 U iznosu od 1.880,88 kn od 15, prosinca 2021, do
dana ptvaranja predstefajnog postupka, cdnosno 10. sijeénja 2022., &to iznosi
10,14 kn; te

- glavnice dospjele nakon otvaranja predstedajnog postupka u iznosu od 54.959,20 kn,

5. Slijedom svega navedenog, Predstedajni vjerovnik prijavliuje svoju trazbinu u ukupnam iznosu
od 190.922,10 kn te predlafe istu u cijelosti priznati | namiriti sa svim pripadajudim
potraZivanjima na broj rauna IBAN:HRG6223600001500067879, koji se vodi kod Zagrebacke
banke d.d.

EURO STRUCTOR d.o.o.,
zastupanc po;

A
DIVJAK, TOPIC, e -
BAHTIJAREVIC & KRKA ODVJETNICA H{“' S}»/

GCY e feaoninn doo ,4NA SPURéIé

feata Lfica 24478, Zagreh

Lizeaam 1 Begeatar Tegowad kog suda u 2agrebu - MEBS: Q80544509
OIF: 587 ghd F06A4 - Temeljm kapital 36000000 kn
Cirektori; Jarmir Tapic. Eroir Bahtijarewd

DiviAK TOPIC BAHTIJAREVIC & KRKA Fion-radun: ErszefiSterermirkisc be Bank dd HRSZZ402006° 10061 £602



Dnjak, Topic, Bahtijarmdc & Wrka odvietnitke drudoe doo
Ivara Lucica 20018, 10000 Zagreb, Hryatska
T +385 1 5391 600 info@dihbr  warsdthhr

Prilori;

- zvornik punomodi za rastupange,
prijova trafbine u predstedajnom postupku - Obrozac 3.;

- presliko Ugovera o zakupu poslovnog prostora u objektu pod nazivam Avenue Wall skioplienog
wmedu Predstecainog vierovniko ( Predstecoinog dufniko od dong 24, studencg 2015, godine,
solemniziranog kod favnog biljeénika Nikole Tadida 24. prosinca 2019, godine pod brajermn OV-
7030/2015;

- preshika Aneksa br. 1 Ugovera o zakupu poslovnog prostora u objektu pod nazivern Avenue Mall
emedu Predstelafnog vierovnika | Predstecajnog duZnika od dona 9. srpnjo 2020, godine,
solemniziranog kod jovnog biljeinika Nikole Todido 23. srpnjo 2020, godine pod brojem OV-
3242/2020,

-preshika Anekso br. 2 Ugovora o zakupu poslovnog prostora uw objektu pod nazivom Avenue Mall
izmedu Predstecafnog vierovnika i Predstedafnog dulnika od dana 18. prosinca 2020. godine,
solemniziranog kod jovnog biljefnika Nikole Tadica 23. prosincg 2020, godine pod brojem OV-
5891/2020;

- prestika Aneksa br. 3 Ugovora o zakupu posfovnog prostara u objektu pod nazivom Avenue Mall
izmedu Fredstefajnog vierovnika i Predstefajnog duiniko od dana 30 kolovoza 2021, godine,
solemniziranog kod jovnog biliefnika Nikole Tadico 7. rujne 2021, godine pod brojem OV-
5114/2021,

-irvad iz otvorenih stavoka na dan 1. veljofe 2022, godine.

Fogis troska:

sastav prijave traZbine thr 140 kn 2.500,00
POV 25% o - kn 62500
- Ukupna kn 3.12500
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Mi, nile potpisani:

PUNOMOC

EURO STRUCTOR D.0.0O.
(e, tvrtka)
SLAVONSKA AVENUA 1B, 10 000 ZAGRER
{adresa sjedidta/prebivalidta)

72543389181
(o1g)
opunomodujemo

DIVIAK, TOPIC, BAHTIJAREVIC & KRKA OD d.o.o.

[turtka, naziv)

Zagreb, Ivana Lutita 24/ 18
[adresa sjediita)

58186870694
{oiB)
te sliedece odvjetnike:
Emira Bahtijarevica, lasnu Beldié, Mariju Gojevid Sparavec, Anu-Mariju Grubitic Cabraju, Martiny
Kalamizu Grozdek, Marinu Kovaé Krku, Olenu Manuilenko, Emu Mendusic Skugor, Zrinku Mustafu
Prelic, Leu Mufi¢, Andreja Zmikita, Sanju Novoselié, Anu Sporéic,
a u slu€aju njihove sprijecenosti, sliedede odvjetnike:

Emira Bahtijarevica, lasnu Beléi¢, Mariju Gojevi¢ Sparavec, Anu-Mariju Grubigic Cabraju, Martinu
Kalamizu Grozdek, Marinu Kovaé Krku, Olenu Manuilenko, Emu Mendusic Skugor, Zrinku Mustafu
Prelic, Leu Muii¢, Andreja Zmikica, Sanju Novoselic, Anu Sporéic,

Sandru Budimir {odvjetnica u suradnji),

ili odvjetnicke vieibenike:
Martu Hren, Lorenu Mifik, Antoniu Mihaljevic, Teu Misbrener, Barbaru Simi¢, Ana-Mariu Sunko, lvu
Yukoju, Andriju Duvnjaka
da nas zastupaju

u postupku dsfFecosnem {.‘-‘01’1.4'{3"&4-4’
kaji se vodi prefd;:rf?-@ap‘ﬂa wt Judowt o gwjﬂ:bi.{f _J?c’-"-'( b/, ‘-ﬁt = 3?’39/2.034

radi:  jp82 mr'.r“f&'?'ﬁ_ b Frne

Ovlastujemo ih da nas zastupaju u svim nasim pravnim poslovima u sudu i izvan suda kao | kod svih
driavnih organa te da radi zatite | ostvarenja nasih prava i na zakonu osnovanih interesa poduzimaju
sve pravne radnje i upotrijgbe sva u zakonu predvidena sredstva, a narodito da podnose tuibe,
prijedloge i ostale podneske, teé da za nas primaju novac i noviane vrijednosti | da o tome izdaju
potvrde.

Za slutaj spora u vezi mandata po ovoj punomaodi pristajemo na nadleinost suda u Zagrebu,

7. yeglee - ‘ .
Zagreb 2022, godine. | 9[7_ I’,
o . ?} 3 C- i
e L

ik TR
[imei pre:iméﬁe _(gn cija :&pu e
L | G-R'E
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FINANCIJSKA AGENCIJA
OIB: 85821130368

RC Zagreb, Ulica grada Vukovara 70, 10000 Zagreb
(adresa nadlesne jedinice)

Nadlezni trgovacki sud Trgovaéki sud u Zagrebu
Poslovni broj spisa 8t-3730/2021

PRIJAVA TRAZBINE VIEROVNIKA U PREDSTECAINOM POSTUPKU

PODACI O VIEROVNIKLU:

Ime i prezime / tvrtka ili naziv
EURO STRUCTOR d.o.o.

OIB 72543389181

Adresa/ sjediste

Slavonska avenija 1B, Zagreb (Grad Zagreb)
PODACI O DUZNIKU:

Ime i prezime / tvrtka ili naziv
Black&Gold Fashion d.o.o.

OIB 08683389511

Adresa/ sjediste

Jaruidica 9, Zagreb (Grad Zagreb)

PODACI O TRAZBINI:

Pravna osnova trazbine (npr. ugovor, odluka suda ili drugog tijela, ako je u tijeku sudski
postupak oznaku spisa i naznaku suda kod kojeg se postupak vodi)

Ugovor 0 zakupu poslovnog prostora u objektu pod nazivom Avenue Mall izmedu EURO
STRUCTOR d.o.0. i Black8&Gold Fashion d.c.o. od dana 24. studenog 2019. godine,
solemniziran kod javnog bilje¥nika Nikole Tadié¢a 24. prosinea 2019. godine pod brojem
OV-7090/2019, Aneks br. 1 Ugovora o zakupu poslovnog prostora u objektu pod nazivom
Avenue Mall od dana 9. srpnja 202{. godine, solemniziran kod javnog biljeznika Nikole
Tadiéa 23, srpnja 2020. godine pod brojem OV-3242/2020, Ancks br. 2 Ugovora o zakupu
poslovnog prostora u objektu pod nazivom Avenue Mall od dana 18. prosinca 2020,
godine, solemniziran kod javnog biljeznika Nikole Tadic¢a 23. prosinca 2020. godine pod
brojem OV-5891/2020 te Aneks br. 3 Ugovora o zakupu poslovnog prostora u objektu pod

nazivom Avenue Mall od dana 30. kolovoza 2021. godine, solemniziran kod javnog
biljeznika Nikole Tadic¢a 7. rujna 2021. godine pod brojem OV-5114/2021

[znos dospjele trazbine 135.922.90 kn - - iia O1n
i }'“/ﬁr’ : -‘hfﬁ ¥) f 10, Jﬂ'f Ay
Glavnica 132.857.52 kn AT !
b
Kamate 3.065,38 kn

Iznos trazbine koja dospijeva nakon otvaranja predsteéajnog postupka 54.999,20 kn



Dokaz o postojanju traZbine (npr. ra¢un, izvadak iz poslovnih knjiga)
Izvod iz otvorenih stavaka na dan 1. veljade 2022. godine
Vjerovnik raspolaZe ovrinom ispravom DA / NE za iznos 190.922,10 kn

Naziv ovrine isprave

Lgovor o zakupu poslovnog prostora u objektu pod nazivom Avenue Mall izmedu EURQ
STRUCTOR d.o.0. i Black&Gold Fashion d.o.o. od dana 24. studenog 2019. godine,

solemniziran kod javnog biljeZnika Nikole Tadi¢a 24. prosinca 2019. godine pod brojem
OV-7090/2019, Aneks br. 1 Ugovora o zakupu poslovnog prostora u objektu pod nazivom
Avenue Mall od dana 9. srpnja 2020. godine, solemniziran kod javnog biljeZnika Nikole

Tadica 23. srpnja 2020. godine pod brojem OV-3242/2020, Aneks br. 2 Ugovora o zakupu
poslovnog prostora u objektu pod nazivom Avenue Mall od dana 18. prosinca 2020.

ine, solemniziran kod javnog biljeznika Nikole Tadi¢a 23. prosinca 2020. godine pod
brojem OV-5891/2020 te Aneks br. 3 Ugovora o zakupu poslovnog prostora u objektu pod
nazivom Avenue Mall od dana 30. kolovoza 2021. godine, solemniziran kod javnog
bilje¥nika Nikole Tadi¢a 7. rujna 2021. godine pod brojem OV-5114/2021

PODACI O RAZLUCNOM PRAVLU:
Pravna osnova razluénog prava

Dio imovine na koji se odnosi razluéno pravo

[znos trazbine ! {kn)

Razluéni vjerovnik odride se prava na odvojeno namirenje ODRICEM / NE ODRICEM

Razluéni vjerovnik pristaje da se odgodi namirenje iz predmcta na koji se odnosi njegovo
razluéno pravo radi provedbe plana restrukturiranja PRISTAJEM / NE PRISTAJEM

PODACI O IZLUCNOM PRAVU:

Pravna osnova izluénog prava
;

Dio imovine na koji se odnosi izluéno pravo

leluéni vjerovnik pristaje da se izdvoji predmet na koji se odnosi njegovo izluéno pravo radi
provedbe plana restrukturiranja PRISTAJEM / NE PRISTAJEM

Mjesto 1 datum Potpis vierovnika
Zagreb, 7. veljace 2022. d"‘"* &,‘“WJ
DIVIAK TOPIC.

OQDVIETNICA

REVIC & KRKA "
gf.ﬁ’ma E ANA SPORCIC

by, drallec Ao A

4 2815 Fagreb
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AVENUE MALL
between
EURO STRUCTOR d.o.0.

-and -

BLACK&GOLD FASHION D.0.0.

UGOVOR
0

ZAKUPU POSLOVNOG
PROSTORA
UOBJEKTU POD NAZIVOM
AVENUE MALL
izmedu
EURO STRUCTOR d.o.o.
-i-

BLACK&GOLD FASHION D.0.0O.




LEASE SUMMARY

COMMERCIAL TERMS

SADRZAJ UGOVORA O ZAKL PU - POSLOYNI UVIET)

| Tenant | BLACK & GOLD Fashion Lukupnik | BLACK & GOI D Fashion da o I
i d.oo. |
| - | ——— —_—
: Address i]amifxma 2. Zagreh J Adresa J.xn.lfu’.‘u.d 2 Lapreb
| SR 1 z . —
I' PIN | mﬁnu.w':u [ R I] ﬂEﬁbHHU“H |
| i ! e
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P ] P A '
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5 > |
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f i
. | |
| r j. [ ! Y 1|
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I - I )
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Advertising Art 6 22 W42, Reklamna I 6.22 r 41742 |
i ’
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manth) f mjusednon) J
i - =~
. Term I Ar 3. 3 years Trajanje zakupa | ¢] 3 ] 5 godina |
l_ o —
Extension option No Opcija | e !
E i produljenja | |
Break-out option No Opeija r[ Ne I
| Prijevremenog I | !
I raskida ] ] ]
[ [
J
Delivery Date ’ AnS 1. The latest on | Datum [ Cl 51 , iajkasnije | veljace f
| f February 2020 primopredaje ] 2020 i
- i
t T -
fl Commencement [ AR, 1. and [ The latest on |+ Datum  podetka t‘fl l.. | hqjkasnue&.;} |
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] Ttrll'l.inltinn Date | Ap ! | | February 2025, at | Datum 2avrieika | f'I k] Najkasnije | veljade |

=
E ’7

laresy

2025 g

S-chedule I

[

29 € per sqm mnth [ Zakupnina

| | J

i Todcka | ’ 29 € mimjesccng |

J Drugog | od datuma pocetka |
L.L-d.ltlm zakupa
| 2 —a o

¥ &



AR e R —— e —— <.

|
| } | commencement of ' ( i

f—- ——— Jr_:hr lease o

ARl 66 ] The lessee bears aly Trnikmi

the costs of the | zavrinih radova ’ trofkove radovs
J I ’ wiirks I [ [
: i o o
e r 1 1 j f &
| Addirional Rent | Powt 4 | 119 €per Dodatna Todkad | 1199 |
| and | sqm muth from Zakupnina i & | €'m2'myescéno od
Second delivery dare Drugug | datuma /
Schedule J' dodatka primopredage
Turnover rent [ Potrm 12 |75 %o quarterly Zakupnina  od I Totka 7.5 % kvaralng
Second promets .[ 12
Schedule | Drugog
dod
Additional  Rent | Poimt 4 Ve { Uskladivanje |i Totks 6 | Da
Reconciliation Second iznosa  Dodatne Drugog
Schedule zakupnine dodatka
‘ Indesation Pomt 3 | ¥es {standard Indeksacija Totkad | Da {standardna
Second | provision) Drugoy odredba) |
’ Schedule |' J dodatka I
| Security Art 15 Deposr Sredstvo {f‘l 15 Deposiy
insirument {1-month il {3 -mjesecne uhverr:
obligations, 21.937.99 EUR)
EUR 1} 937 9a)
Condition of | Art 53 As-15 condinon Stamje prostora | 143 Posiogece videnn
Premises Stanje J

:?"' /‘-"-f:"lf r
Luka akevijevi¢ N
leasing Manager ' Menlad2¢ za odnose sa Zakupnicima

Junko Prodié
;~  Legal Counsel ' Pravinuk

Chicf Financial Officer (Ivana Hitree)
ir
Financial Controller {Tanja Pajié,
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FTHIS LEASE is made in Zagreb on 24
November 2019 (twenty fourth November two
thousand and nineteen)

BETWELN:

and

EURO STRUCTOR d.o.o., with its
registered seat in Zagreb. Avenija
Dubrovnik 16, OIB: 72543389181,
registered under No. 080444081 with
the Count Register of the Commercial
Court in Zagreb. represented by the
dircctor Mr. Am Willems, authorized to
represent the company with the other
member of the management board -
dircctor and by the director Mr. Yovav
Carmi, authorized to represent the
company with the other member of the
management board - director, who are
represented by Ms Iva Vukoja, trainee at
law with Divjak, Topi¢ & Bahtijarevi¢
Law Firm, Zagreb, [vana Lugica 2A,
pursuant to the power of attorney as of
17 September 2019 (seventeenth of
September two thousand and nineteen)
(hereinafter  referred to  as:  “"the
Landlord")

Black&Gold Fashion d.o.o. with its
registered seat in Zagreb, Jaruséica 9,
OIB: DB6833B9511, repistered under
No. 081280742 with the Court Register
of the Commercial Court in Zagreb,
represented by the director Damir
Vatani¢, authorized (o represent the
company solely and independently
(hereinafter  referred o as:  “the
Tenant™)

Hereinatier referred to as the “Parties™ or
individually as the “Party™.

WHEREBY IT IS AGREED as follows:

OVAJ LGOVOR O ZAKUPU SKLOPLIEN
JE u Zagrebu dana 24, studenog 2019
(dvadeset  Cetvriog  studenog  dvije  tisuce

devetnaestc ) goding---cmmmmmmmec e oo
[EMED mm el
I. EURO STRUCTOR d.w.o. sa
siedistem  u  Zagrebu.  Avenija

Dubrovnik 16, OIB: 72543389181,
MBS: 080444081, upisano u sudskom
registru Trgovackog suda u Zagrebu,
zastupano od  strane  direktora.
gospodina Am Willemsa, ovladtenog
rastupati trgovacko drustve s jod
jednim ¢lanom uprave - direktorom i
od strane direktora, gospodina Yovava
Carmija, ovlastenog zastupati
trgovacko drustvo s jos jednim Elanom
uprave - direktorom, a koje pak zastupa
gda  Iva  Vukoja, odvjetnicka
viedbenica u odvjetnitkom drustvu
Divjak, Topi¢ & Bahtijarevi¢. Zagreb,
Ivana Luéic¢a 2A, sukladno punomodi
od 17. rujna 2019. (sedamnaestog rujna
dvije tisuée devetnaeste) godine (u
daljnjem tekstu: "Zakupedavac”)------

2. Black&Gold Fashion d.o.0. sa
sjedis$tem u Zagrebu, Jaruséica 9, OIB:
08683389511, MBS: 081280742
upisano  u sudskom  registru
Trgovatkog suda u Zagrebu, zastupano
od strane direktora Damira VazZanica,
ovlastenog zastupati drustvo
pojedinatno i samostalno (u daljnjem

------

LI daljnjem tekstu se navode kao «l!govome

strane» ili  pojedinadnoe  kao «Lgovomna
SIFANAN, ====emmmmsmemcnee——————

UGOVORNE STRANE OVIME SU
SUGLASNE o sljedeé¢em ==-s--mmmmmemamanes e

4 P



1. Definitions

In this Lease. unless the context requires
otherwise, the capitalised words  and
expressions below shall mean as follows:-

“the Building"”
Shopping centre known as “AVLENLL
MALL" in Zagreb at Avenija Dubrovnik
and AvenijaV.Holjevea.

“the Commencement Date”
The same date as the Delivery Date, as
the date of the commencement of the

Term of the Lease and the
commencerment of the Rent, other
payments  according to  the lease

Agreement. unless expressly otherwise
stated herein. and other fees hereunder

"the Common Areas”
The common areas of the Development
and all service roads. car parks, access
ways. lire escapes and open areas of the
Development and other areas made
available by the Landlord for common
use.

“the Delivery Date ™
The delivery of the Premises o the
Tenant. The Premises shall be delivered
to the Tenant as per Article 5.1, hereof.

"the Development”
The Building, the Office tower and the
land on which the Building and the
Office tower are located. together with
all improvements thereon.

“Contractor "
The contractor appointed by the Tenant
for the Tenant's Fit-Out works.

1. Definicije
Za potrebe ovor Ugovora o rakupu mize
vznalene rijeci | izrazi. osim u sluéaju da
kontekst Ugovora zahtijeva drugadije. imat e
sljededa znadenjaz-——-------=--==smcsasmcmaca e

D Y ENTE MALL csmsmssosmanensvenssnissinnsss

Prodajni  centar pod  nazivom
“AVENUE MALL"™ u Zagrebu na
Aveniji Dubrovnik 1 Avenip V.
Holjevea. ———-mmmmemmmrmemee e

"Datum pocetka Zakupa-----======nnzu-
Mastupa na isti datum kao Datum
primopredaje Poslovnog prostora. kao
datum kada pocinje te¢i rok na koji je
zakup ugovoren, kao i datum kada
Zakupnina, te ostala placanja sukladno
odredbama Upgovora, osim ako je
drugaéije izrijekom odredeno,pocinju
teci. -

“Zajednicki prosiori” —
Zajednicki prostori su  Zajednicki
prostori Objekta kao i sve usluZne
ceste,  parkiralifla,  protupoZame
stepenice, pristupni  putovi, kao i
otvorcna podrucja Objekta, te ostali
prostori keje je Zakupodavac odredio

Za uptu uporabu, -=--ceeccmeme e
" Datum primopredgje "----s-==asmmemem e mamen
Datum  primopredaje  Poslovnog
prostora Zakupniku. Poslovni prostor
bit ¢e predan Zakupniku sukladno
Clanku 5.1, Ugovora.--=-——v—-

R s e
Zgrada, poslovni toranj te zemljiste na

kojem sc isti nalaze. kao i svi objekti
kot su izgradeni na istom.---——--—----—-

“Irvoddl " ——— e ———— _
[zvodaé kojeg imenuje Zakupnik za
svthu izvodenja Zavrinih radova od
strane Zakupnika, ------emamemee

2 e



Zthe Lease”
This agreement, and the Schedules
hereto, and  any  supplemental
documents, agreed by the Parties upon
the conditions of this agreement.

“the Plans”
The plans showing the Premises.
attached as Annex A to this Lease.

“the Premises”

The premises identified as unit 1.008.
described in Part [ of the First Schedule,
located on the first floor of the Building
and shown, for identification purposes
only. edged red on the Plans, attached to
this Agreement as Annex A, with a gross
area of 143,54 m? (one hundred fourty
three point fifty four square meters).

"the Rent"
The rent for use of the Premises. as
specified in point 1 of the Second
Schedule.

“Additional Rent

The charge payable by the Tenant under
the Second Schedule to cover expenses
incurred by the Landlord in connection
with or relating to the Premises
including the fee for management of the
Development. The Tenant shall pay the
Landlord its share of the above
expenses, as indicated in the service
charges budget specified in the Second
Schedule.

"the Services"
The services specified in the Third
Schedule.

“the Shopping Hours ™
The hours during which the Premises
should be open for the public for trade,
as described in point 13 of the Fifth
Schedule.

L L e R
Ovay Ulgovor kao i pripadajudi dodaci,
te bilo koja dopunska dokumentacija, o
kajo) su se ugovorne strane usuglasile
sukladno uvjetima ovog Ugovora.------

Planovi koji ocrtavaju  poslovne
prostorije, a koji se nalaze u prilogu
ovog Zakupa kao Aneks A ----emree-rer

.f n.‘u-. il prostor----—-

Poslovni prostor oznafen kao jedinica
1.008 opisan u Dijelu I Prvog dodatka,
a koji se nalazi na prvom katu Objekta,
te oznaden samo za svrhe identifikacije
odtro crvenom bojom u Nacrtima, koji
se nalaze u prilogu ovog Ugovora pod
Ancks A, ukupne neto povriine od
143,54 m’ (sto &etrdeset tri cijela
pedesct Cetiri metra kvadratna).---------

" Zakupning
Zakupnina za koristenje Poslovnog
prostora, kao 5to je odredena u ¢lanku
1 Drugog dodatka.

" Dodatna zakupnina "

lznos kojeg placa Zakupnik sukladno
Drugom dodatku a kojim pokriva
troskove koji su nastali Zakupodaveu u
vezi sa i u odnosu na Poslovni prostor
ukljulujuéi i trofkove na ime
upravljanja  Objektom. Zakupnik ce
platiti Zakupodaveu njegov odnosni
dic navedenih  oskova, sukladno
iznosima predvidenim za troSkove
odrzavanja u Drugom dodatku.-—--—- -

——

B B
Usluge su specificirane u Tredem

dodatku.

“Radno vrijeme "------
Sati za vrijeme kojih Poslowvni prostor
treba biti otvoren za javnost u svrhu
poslovanja, kao $to je opisano u ¢lanku
13. Petog dodatka. === --===semmmmmmmmeenns

5 “615’;

% ﬂ



“the Shop Window ™
All display areas within the Premises (or
in any separate display units outside the
Premises) made available to the Tenant
by the Landlord. designated or intended
for the display of poods for sale or
promotional materials located in the area
from the lease line 10 1.5 meters within
the Premises

"Toxces”

Value Added Tax (or any revised,
replacement or supplemental tax); taxes
on the ownership. use or occupation of
real estate: taxes on the Tenant's
personal property or other goods in the
Premises or taxes on the value of any
improvements made to the Common
Areas. which are payable in relation to
the Building during the Term of the
Lease (but excluding any interests or
penalties). To avoid any doubt, it is
hereby confirmed that the term "Taxes"
does not include, for the purposes of this
Lease, any taxes imposed on the
Landlord in relation to its income or net
profits.

“the Tenant's Fit Out”
The works which shall be conducted by
the Tenant in a standard sufMicient tor a
high quality retail shop for the
installation of a Shop Window or
Windows (o the Premises and the
adapting altering and fitting out of the
interior of the Premises Lo make it ready
for occupation and trading as described
in outline in the Fourth Schedule hereto.
The Tenant's Fit Out must be executed
in accordance with the provisions of this
Lease, including the provisions of the
Fourth Schedule and reasonable
requirements of  the Landlord’s
Architect and with guidelines for the

Y=lozi prodavaomicg ' ———-----sessme e imeanaens
Sva podrudja za izlaganje robe unutar
Poslovnog prostora (ili u bilo kojem
zasebnom odjelu za izlaganje robe
izvan Poslovnog prostora) koja je
Zakupodavac  dao  na  koridtenje
Zakupniku, koja su odredena ili
namijenjena za svrhu izlaganja robe za
prodaju ili promotivnih materijala, a
nalaze se unutar podrudja od linije
zakupa do 1.5 metara unutar Poslovnog
PrOSIOTA ——=mssesmemsmsn s e en

_____ - —

L o

Porez na dodanu vrijednost (ili bilo kaji
drugi porez  koji  nadopunjava.
zamjenjuje ili dopunjuje prethodni),
porez na nekretnine, na koristenje ili
posjedovanje nekretnine; porezi na
osobnu imovinu Zakupnika ili na ostalu
robu koja se nalazi u  poslovnim
prostorijama, ili porez na vrijednost
ulaganja koja su u€injena u Zajednicke
prostore. a koja su plativa u svezi s
Avenue Mallom za vrijeme trajanja
zakupa (pritom iskljuujuci bilo kakve
kamate ili kazne). U svrhu iskljuéenja
bilo kakve sumnje ovime se utvrduje da
izraz «Porezin ne ukljuéuje, za svrhu
ovog Zakupa, bilo koje poreze koji se
namecu Zakupodaveu u sves sa
njegovim prihodom ili neto dobitima.-
“Zuvrini radovi od strane Zakupnika " --—-—-
Radovi koje izveSava Zakupnik u
kvaliteti izvedbe primjerenom
renomiranom maloprodajnom ducanu
u svrhu postavljanja izloga ducana ih
izloga Poslovnog prostora, e u svrhu
obavljanja  preinaka, adaptacijskih
radova i instalaciju  opreme u
unutarnjem dijelu Poslovnog prostora
za potrebe useljavanja i poslovanja. u
skladu s opisom obuhvacenim u
Cetvrtom dodatku ovom Ugovoru.
Zavrini radovi od strane Zakupnika
provodit ¢e se u skladu s uvjetima ovog
Ugovora, a posebno u skladu sa
odredbama Cetvriog dodatka kao i u

x



contractors described in the Eighth |
Schedule and in the Tenant’s Manual.

“The Tenant 's Manual

The standard description and technical
specification of the Premises and
technical and organisational
requirements of the Landlord towards
the performance of the Tenant Fit Out
works by the Tenant, which constitutes
the Twelfth Schedule.

“the Termination Date”
The date on which this Lease expires or
is tlerminated.

2. Grant of Lease

The Landlord hereby leases the
Premises to the Tenant and the Tenant takes
such Premises on lease together with the rights
specified in Part Il of the First Schedule, but
subject to the matters specified in Part 111 of that
First Schedule.

By signing this Lease, the Tenant confirms that
it is aware that at the date of signing this Lease,
the Premises is still in lease with the current
tenant. In that regard, the Parties mutually agree
that this Lease will come into effect once the
termination agreement is executed with the
current tenant.

3. Term and Extension of the Term

The term of the Lease shall begin at
midnight on the Commencement Date, subject
to any agreed extension or to any earlier
termination. as provided for in the provisions
hereof. and shall end at midnight, afier 5 (five)
vears from the Commencement Date (the “Term
of the Lease™).

skladu sa opravdanim zahtjevima
arhitckata i in7enjera Zakupodavca, te
u skladu s preporukama za izvodale
opisanim u Osmom dodatku kao i u
Prirugniku za zakupnike.--------—---c---

“Privucnik za zakuphike "eesmmsememmmeeeaeaeas
Standardni opis i tehnitka specifikacija
Poslovnog prostora. kao i tehnicki i
organizacijski zahtjevi Zakupodavca
prema izvodenju Zavrinih radova od
strane Zakupnika, a koji su sadrzani u
Dvanaestom dodatku.

"Datum zavrietha zakupa - -memmeeeaes
Dan na koji istjede vrijeme za koje je
Zakup ugovoren ili dan sa kojim se

Zakup raskida,-----
2. Zasnivanje zakupa-—---—-=-=----
Zakupodavac  ovime  povjerava

Zakupniku, a Zakupnik prihvaca u zakup
Poslovni prostor zajedno sa pravima
odredenim u Dijetu Il Prvog dodatka. medutim
pod uvjetima odredenim u Dijelu III toga
Prvog dodatka.-----

Zakupnik ovim Ugovorom potvrduje kako je
svjestan da u trenutku potpisa ovog ugovora je
Poslovni prostor jo§ uvijek zakupu Kkod
postojeéeg zakupnika. S tim u vezi, Ugovorne
strane suglasno utvrduju kako ¢e ovaj Ugovor
o zakupu stupiti na snagu od trenutka kada se
potpide sporazumni raskid s postojecim
zakupnikom u Poslovnom prostoru.-------------

3. Trajanje zakupa i produljenje
trajanja zakupa
Trajanje zakupa zapodet ¢e u ponoc na

Datum poéetka zakupa. u zavisnosti od bilo
kojih dogovorenih produljenja ili u zavisnosti
od bilo kojeg ranijeg 7zavrietka sukladno
odredbama ovog Ugovora. te istjeée u ponod.
nakon 5 (pet) godina od Datuma pocetka
zakupa (“Trajanje zakupa™).
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4. Delivery of the Premises

On the Delivery Date. the Landlord and
the Tenant shall execute a hand-over protocol
confirming technical condition of the Premises
and listing the defects. constituting the
Eleventh Schedule, In the event the Tenant is
absent at the Delivery Date, the Landlord shall
execute the hand-over protocol unilaterally. The
Landlord shall be obliged 1o complete or repair
any defects listed in the hand-over protocol
within the following 10 (ten) dayvs. The
existence of such defects, under the condition
that such defects disable the Tenant to perform
the Tenant's Fit Out works and furthermore
preclude the functionality of the Premises, shall

not entitle the Tenant to refuse the acceptance ol

the Prermises,

The Tenant hereby acknowledges that the
Premises have already been leased 1o the
previous tenants, have been fully functional and
by signing this Lease accepts the Premises as
they are,

The Landlord will leave in Premises items
which will be taken over from the past tepants
which refer to: 1. HVAC equipment and 2.
illumination.

The Tenant consents that all (possible)
changes in the existing fit-out of the Premises
shall be done at the Tenant™s own cost. The
Parties hereby confirm that the final area of the
Premises shall be measured and established and
shall be accepted as such by the both Parties in
the Handover Protocol,

The Parties hereby confirm that the final
arca of the Premises has been measured and
established and shall be accepted as such by the
both Parties in the Handover Protocol.

The measurement of the Premises has
been made on the surface of the loor line as
follows:

4. Primopredaja Poslovnog prostora-

Na Datum primopredaje Zakupodavac i
Zakupnik potpisat ée zapisnik o primopredaji.
koji je sadrzan u Jedanaestom dodatku. a
kojim se utvrduje tehniéko stanje Poslovnog
prostora. kao i popisuju nedostaci. U sluc¢aju da
| Zakupnik ne bude nazofan na Datum
primopredaje,  Zakupodavac ¢ izvrditi
zapisnik o  primopredaii  jednostrano.
Zakupodavac je duzan dovrditi ih popraviti
bilo koje nedostatke Koji su utvrdemi u
zapisniku o primopredaji u roku od narednih
10 (deset) dana. Postojanje takvih nedostataka.
pod uvijctom da isti ne  onemoguduju
Ziakupnika u izvriemju Zavrinih radova od

strane  Zakupnika te nec  onemogucavaju
funkcionalnost  Poslovnog  prostora,  ne
ovlaicuje Zakupnika da odbije prihvatiti
Poslovii prostor.————---=-ceeeecemcme e

Zakupnik ovim putem potvrduje svoje
saznanjc da je Poslovni prostor ranije bio
zakupljen od strane prethodnih zakupnika. da
je bio u potpunosti funkcionalan te potpisom
ovog Zakupa Zakupnik prihvaca Poslovni
prostor takav kakav jest, --

——

ZLakupodavac ¢e ostaviti u Poslovnom prostoru
ono 5to preuzme od prijadnjeg zakupnika, a $to
se odnosi na 1. HVAC opremu i 2.rasvjetu. -

e B B e

Zakupnik jc suglasan da ¢éc sve
{eventualne) 1zmjene  postojecih  zavrinih
radova zakupnika u Poslovnome prostoru biti
uc¢injene o Zakupnikovu isklju¢ivu trogkuw.---—-

Ugovorne strane ovime potvrduju da je
konatna povriina Poslovnog  prostora
izmjerena, utvrdena, te ¢e biti prihvaéena kao
takva od stranc obiju Ugovomih strana u
Zapismku o primopredaji.

Mjerenje Poslovnog prostora izvrseno je
po povrsini podnih linija kako slijedi;——-—----
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trom the vulstde of the external walls:
from the centre of separation walls
between Premises, corridors, staircase.
ele.

from the demise line between the
Premises and the Common Area.

Voids. shatts, premises, each with a net

drea of less than 1.5 sguare meters. arc
excluded.
The lines of measurement  are

demonstrated in the Tenant’s manual ( Twelfth
schedule).

S. Delivery Date

5.1

The Parties mutually agree that the
delivery shall be performed in accordance with
provisions hercol and the Delivery Date is 1
(first) February 2020. (two thousand and
twenty).

5.2

[t the Delivery Date does not lake place on
or before the date specified in 5.1, the Tenant
shall be entitled to two days of rent-free
occupation of the Premises without the
obligation of pavment of the Rent for each day
of such delay. unless the Lease is terminated. If
the said delay shall exceed 30 (thirty) days, the
Tenanl may, by giving written notice to the
Landlord during the next following period of 15
(fifteen) days, immediately terminate this
Lease, and the parties shall have no claims to
each other due to agreement or its termination.

5.3

The Tenant hereby acknowledges that he is
familiar with the state of the Premises on the day
of entering into this Lease Agreement and that
he receives the said in the seen state.

shall
documents

54 The Tenamt
approvals and'or

obtain all permits,
required by

od vanjske strane vanjskih zidova:-----
od centra pregradnih zidova izmedu
Poslovnog prosiora. hodnika,
stepenidta i sl--—m—eee e
od linije zakupa izmedu Poslovnog
prostora i Zajednickih prostora.--—------

Pritom su iskljucene 3upljine. 3ahtovi,
prostori. svaki s neto povriinom manjom od
1.5 (Jedno cijelo pet) kvadratnih metara.--—-----

Linije mjerenja opisane su u Priruéniku
za zakupnike (Dvanaesti dodatak).———----m-ameo-

5. Datum primopredaje
5.1

Ugovorne strane suglasno utvrduju da
¢e primopredaja  biti  izvriena sukladno
odredbama ovog Ugovora te je Datum
primopredaje najkasnije 1. (prvog) veljate
2020, (dvije tisu¢e dvadesete) godine.---—-—--

- ——

32

Ukoliko Datum primopredaje ne bi pao
na datum ili prijc datuma koji je odreden u
odredbi 5.1.. Zakupnik ¢e imati pravo na dva
dana posjeda Poslovnog prostora bez obveze
placanja Zakupnine i to za svaki dan takvog
zakasnjenja. osim ukoliko je Zakup raskinut.
Ukoliko navedeno zakaSnjenje prelazi 30
(trideset) dana, Zakupnik mo2Ze putem pisane
obavijesti Zakupodaveu za vrijeme sljedeceg
perioda od 15 (petnaest) dana, raskinuti ovaj
Zakup sa neposrednim udinkom. te pritom
Ugovorne  strane  nece  imati  nikakvih
potraZivanja jedna prema drugoj s osnove ovog
Ugovora ili njegovog raskida.-----—-=m-mmamx -
53
Zakupnik je upoznat sa stanjem Poslovnog
prostora na dan potpisivanja ovog Ugovora o
zakupu te potvrduje kako isti preuzima u
videnom stanju.

5.4 Zakupnik ¢e na svoj trodak i odgovomost
pribaviti sve dozvole, odobrenja i/ili isprave

7 7
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competent authorities necessary to conduct the | od strane nadleZnih tijela potrebne 73

Fir Out works.

6. The Tenant's Obligations
The Tenant hereby undertakes as follows:-

6.1. To pay Rent and Additional Rent

Starting from the Commencement Date,
the Tenant shall pay the Rent. the Additional
Rent and shall cover costs related to the use of
telephones and other utilities in the Premises
{including bul not limited to electricity, water,
gas, heating cleaning. Internet fees, either to
Landlord against monthly invoices or. if
possible, directly to the utility providers) and
other obligations under the Lease. on dates and
in the manner specified in the Second Schedule
and shall not be entitled to set-off or deduct
from the Rent or from the Additional Rent any
amounts, of any kind, that are due or will
become due trom the Landlord.

6.2. To comply with statutory requirements

In relation to the Premises and to the
exercise of its nghts under the l.ease,
throughout the Term of the Lease o comply
with all relevant laws and decisions of all
competent  government and  municipal
authorities. In particular. the Tenant shall obtain
all permits, approvals and/or documents
required by competent authorities necessary to
conduct its business in a shop of this branch on
the Premises, and shall meet fire regulations,
environment protection, fire safety, and health
and safety standards etc.

6.3. Opening to the Public

I'he Tenant shall open the Premises to the
public and start trading from the Premises not
later than | (first) March 2020,

| izvrienje Zavrsnih radova.e-eeseee s nneenaes

6. Obveze Zakupnika-----—---------e——-
Zakupnik ovime prihvaca obvezu izvriavanja
sljededep o cmm-mmemmmem e
6.1. Placanje Zakupnine i Dodatne
zakupnine

Potevii od Dawuma podetka zakupa
Zakupnik ¢e placati Zakupninu, Dodainu
zakupninu te troskove koristenja telefonskih i
drugih komunalnih usluga unutar Poslovnog
prostora (primjerice elektritna energija, voda.
plin. grijanje, ¢iscenje, mtemnetske pristojbe, i
to ili Zakupodaveu prema mjeseénim ratunima
ili, ako je isto moguée, direkino osobama koje
pruzaju navedene usluge za Poslovni prostor)
te druge obveze temeljem Zakupa. sukladno
datumima i na nacin koji je opisan u Drugom
dodatku, bez pridr?avanja prava na
kompenzaciju ili smanjenje iznosa Zakupnine
ili iznosa Dodatne zakupnine za bilo koje
iznose, bilo koje vrste, koji su dospjeli ili ce
postati  dospjeli za placanje od strane
78kupodavca.----e-ssessmessrermansran s e
6.2. Pridriavanjc statutarnih odredbi-—-—---

Zakupnik ¢e se u odnosu na Poslovni
prostor i ostvarivanje prava prema l!govoru o
zakupu za ¢itavog trajanja Ugovora pridrzavati
svih odnosnih propisa i odluka relevantnih
drzavnih ili lokalnih tijela. Zakupnik ce
osobito pribaviti sve dozvole, odobrenja ifili
isprave od strane nadleZnih tijela potrebne za
poslovanje ducana odredene ispostave unutar
Poslovnog prostora te ispuniti sve propise u
pogledu sigurnosti na radu, sigurnosti od
poZara, sanitame. ekoloske i druge sli¢ne
SIZUIMIOSNE Propise,-------

6.3. Otvaranje za javnost

Zakupnik ¢e otvoriti Poslovni prostor za
javnost, te pofeli poslovanje unutar istog
najkasnije do 1. (prvog) o2ujka 2020. godine. -

7



6.4. Repair, Renvvation and Cleaning
Throughout the Term of the Lease. the
Tenant shall maintain the interior and frontage
of the Premises (ncluding internal  walls
separating the Premises from the Common
Areas) and shall keep them clean and tidy. The
Tenant shall also be responsible for repairs to
the Tenant's Fit Out and technical facilities
{with exception to instalations for delivery of
water to the heat pump). The Tenant is obliged
to perform self-dependently and on his own cost
all technical inspections and expertises that are
required by Croatian Law and penain to the
Tenant's Fit Out and technical facilities. The
copies of above mentioned inspections and
expertiscs shall be delivered to the Landlord.

The lLandlord shall ensure the needed
connections, the Tenant shall ensure lighting
and heating to the Premises. The above repairs
shall be carried out by the Tenant at his own
expense, If the Tenant does not comply with the
above obligation, the [.andlord shall be entitled
to perform the Tenant's obligations at Tenant’s
expensc. Any such expenses shall be
reimbursed to the lLandlord upon his first
demand.

The Tenant shall nol damage any part of
the Development  (including  technical
facilities). In the event of a breach of this
provision. the Tenamt shall repair the damage at
his own expense. If the Tenant does not comply
with the above obligation, the Landlord shall be
cntitled to perform Tenant’s obligations at
Tenant’s expense. Any such expenses shall be
reimbursed 1o the Landlord upon his first
demand.

In case of Repair and/or Renovation of the
Premises during the term of the Lease, the
Tenant shall, inter alia, conduct it in accordance
with the rules specified in the Ninth Schedule.

6.5. To fit out the Premises
6.5.1. The Tenant shall. as soon as
practicable, i.c. without any delay afier
the date of executing this Lease, forward

| 6.4. Popravei, adaptacija i &iSéenje----------

Za Citavog razdoblja trajanja Zakupa,
Zakupnik ¢e odrzavati unutrasnjost i frontu
Poslovnog prostora (ukljuéujuéi i zidove koji
odvajaju  Poslovni prostor od  Zajedniékih
prostora koji s¢ nalaze u unutrasnjosti Objekta)
cistima i urednima. Zakupnik je takoder
odgovoran za popravke Zavrinih radova
udinjenih od strane Zakupnika, te za popravke
tehnic¢ke instalacije (osim instalacija za dovod
vode do toplinske pumpe). Zakupnik je
obvezan u svoje ime 1 za svoj raun 1zvrsiti sve
tehni¢ke inspekeije i vjestacenja koja hrvatsko
pravo propisuje, a koja se odnose na Zavrine
radove Zakupnika te na tehnike instalacije.
Preslike gore navedenih inspekecija i

viestacenja bit ée dostavljene Zakupodaveu.---

Zakupodavac ¢e osigurati potrebne prikljucke,
a, Zakupnik mora osigurati rasvietu i grijanje
Poslovnog prostora. Gore navedeni popravci
bit ¢e izvrieni od strane Zakupnika na njegov
viastiti trodak. U sluéaju da Zakupnik ne
postupa u skladu sa navedenom obvezom.
Zakupodavac je ovlaiten izvrsiti istu obvezu
Zakupnika na njegov trodak. Svi trodkovi
vezani za gorc navedeno bit ¢e nadoknadeni
Zakupodavcu na njegov prvi zahtjey ——-—-

Zakupnik neée ostetiti bilo koji dio
Objekta (ukljutujuci tehnicke instalacije). U
sluaju povrede navedene odredbe. Zakupnik
ce izvriiti popravak o vlastitom trosku
Ukoliko bi Zakupnik propustio izvrsiti tu svoju
obvezu, Zakupodavac je ovlaSten izvrditi
obveru Zakupnika na Zakupnikov troSak. Svi
troskovi vezani za gore navedeno bit e
nadoknadeni Zakupodavcu na njegov prvi

U slutaju popravka iili adaptacije
Poslovnog prostora 7a vrijeme frajanja
Zakupa, Zakupnik ¢e, izmedu ostalog. isto
provoditi u skladu sa pravilima propisanim u
Devetom dodatku -------
6.5. Oprema Poslovnog prostora———-- —

6.5.1. Zakupnik ¢e 810 je ranije moguce
odnosno bez ikoje odgode nakon dana
potpisivanja ovog Ugovora o zakupu,

'
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to the Landlord for approval all plans

and specifications samples, programmes |

and schedules of finishes and proposed
timetables for carrying out the Tenant's
Fit Out, as well as details of insurance
arrangements for the Tenant's Fit Out,

6.5.2. | he information to be supplied, as

referred to  above. shall show in
sufticient detail;
6,521 Shop Window and

permanent shop front signage
immediately behind the shop
front; and
#.5.2.2 Moor linishes where the
Premises meet the Common
Areas; and

6.5.2.3all mechanical and
engineering works (including air
conditioning and air ducling
installation and condenser water
installation); and

6.3.2.4 security systems and the
connection of such systems to
the Development's security and
emergency syslem (if
applicable); and

6.5.2.5 the internal layout for
CMErgency escape purposes.

6.5.3. Approval of the documentation
6.5.3.1 The Landlord shall, in
respect of the works referred to
above, notify the Tenant, in
writing, as soon as possible but
nol later than within seven days
from delivery ol the above
documentation, whether or not
the Landiord approves such
works, which approval shall not
be unreasonably withheld or
delayed if the Tenant's Fit Out
are in compliance with this Lease
and meel reasonable

podastriieti Zakupodascu na odobrenje
sve pnimjerke nacrta 1 specifikacija.
programa 1 rasporeda dovrsetaka e
vremenske rokove  predlofene  za
izvodenje Zavrinih radova od strane
Zakupnika, kao i detaljne informacije u
pogledu osiguranja Zavrinih radova od
strane Zakupniki, = ---eeessamsmmmmmaecnnnen

6.5.2. Informacije koje se podastiru
sukladno gore navedenom. moraju
detaljno sadrzavati sljedece:------———-
6.5.2.1 izloge ducana i trajne
natpise na prednjem dijelu
ducana odmah 1za prednjeg
dijela ducana; 1------------—-—--—-
6.3.2.2 zavrinu obradu podova
na spoju Poslovnog prostora i
Zajednitkih prostora; i-------—--

6.3.2.3 sve tehnicke i
inZFenjerske radove (ukljucujuéi
klimatizaciju, ventilaciju 1
odvod kondenzirane vode); i—--
6.3.24 sigurmnosne sustave |
povezanost istih sa sigumosnim
sustavom  Objekta, kao i sa
sustavom za hitne sluéajeve
{ukoliko je isto primjenjivo); te-
6.5.2.3 plan unutradnjeg dijela
poslovnog prostora u svrhu
izlaza za nudu,---m-smmemmemmaeen

6.53. Odobrenje dokumentacije———

6.3.3.1 Zakupodavac ¢c s
obzirom na gore navedene
radove, pisanim putem

izvijestiti Zakupnika 3to ranije
moguée odnosno ne kasnije od
sedam dana od dana dostave
gore navedene dokumentacije,
o tome da li Zakupodavac
odobrava takove radove. a koje
odobrenje nede biti nerazumno
uskrateno ili odgodeno. pod
uvjetom da su Zavr3ni radovi od
strane Zakupnika u skladu s
ovim Ugovorom o zakupu. te u

2 W
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requirements of the Landlord and
the Landlord’s Architects.

6.3.3.2 The Tenant shall not use
any substitute materials to the
materials specified. nor modify
or vary the above documents
already  approved by the
Landlord without the prior
consent of the Landlord. which
shall not be unreasonably
withheld or delayed.

6.5.4. Once the plans, specifications.
programmes, schedules and samples
requiring the Landlord’s approval have
been approved by the Landlord, the
Parties shall initial them and such
initialled documents shall be deemed to
be the "Approved Documents” for the
purposes of this Lease. Through the
Term ol the Lease, the “Approved
Documents” shall include any turther
Approved Documents supplementing or
replacing or adding to the approved
documentation after the approval of the
Landlord given pursuant to point 6.5.3.

6.5.5. The Tenant shall design, carry out
and complete the Tenant's Fit Out in
accordance with the Landlord's overall
design criteria for the Development as
specified in the Tenant’s Manual.

6.5.6. The Tenamt shall deliver to the
Landlord all designs and documents
required by regulations and related to the
Premises, in order that the Landlord is
able to obtain, in cases when according
to the law is solely the Landlord obliged
to do so. all consents and approvals of all
competent  statutory and regulatory
authorities as may be required 1o carry
out the Tenant’s Fit Out and which

2

skladu s razumnim zahtjevima
Arhitekata i Inienjera
Zakupodavea ————--=-mmemmemenaes
6.5.3.2 Zakupnik nede Koristiti
bilo koje zamjenske materijale
od onih koji su kao takvi
propisani, niti ¢e zamijeniti ili
promijeniti  gore  navedenu
dokumentaciju  odobrenu od
strane  Zakupodavca  bez
prethodne suglasnosti
Zakupodavea. koja nece biti

NCraZUmno uskracena ili
odgodena, ———— e
6.54. Kad nacrti. specifikacije,

programi, rasporedi 1 primjerci koji
zahtijevaju Zakupodavéevo odobrenje
isto i dobiju, Ugovorne strane dée
parafirati  dokumentaciju, te ée se
potom takve parafirane isprave smatrati
“Odobrenom  dokumentacijom™  za
potrebe ovog Ugovora o zakupu. Za
vrijeme {itavog trajanja Zakupa. taj e
s¢ pojam odnositi i na bilo koju daljnju
Odobrenu  dokumentaciju koja ce
nadopunjavati, nadomjestati ili
prosirivali postojece isprave. nakon Sto
ista bude odobrena od strane
Zakupodavea u skladu s ¢&lankom
6.5.3.
6.5.5. Zakupnik ¢e projektirati, obaviti
i dovrditi Zavrine radove od slrane
Zakupnika u skladu s opéim kriterijima
Zakupodavea u odnosu na Objekt.
specificiranima  u  Priruéniku  za

ZAKUPNIKE = memmmmmanen e

6.5.6. Zakupnik ¢ée  podastnjeti
Zakupodaveu sve nacre i
dokumentaciju  koju  zahtijevaju

propisi. a koja se odnosi na Poslovm
prostor. kako bi Zakupodavac bio u
moguénosti, u sluaju kada to zakon
zahtijeva izriéito samo od
Zakupodavca. pribaviti sve duine
privole i odobrenja svih nadleZnih
zakonskih i nadzornih tijela za svrhu
provodenja Zavrinih radova od strane
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Zakupnika. te 7a svrhu provodenja
aktivnosti Zakupnika unutar Poslovnog

would allow the Tenant o conduct the
Tenant’s activity in the Premises.

i PI"I.TH'lUl"cI.—-'“'"""'“'““"'"""““““
For avoidance of any doubt, it 1s deemed l Radi izbjegavanja svake sumnje.
that any works performed by Tenant smatrat  ¢e se¢ kako je¢  Zakupnik
along with drafting or obtaining all of the | odgovoran za sve radove koje izvede te
pertaining  respective  documentation za izradu ili ishodenje c¢jelokupne
(consents, approvals. plans, permits etc.) odnosne  dokumentaciju  (privole,
which could be required by law, are odobrenja. projekti, dozvole i sl.) ako
Tenan's liability including the obtainance bi ista bila potrebna sukladno zakonu,
of a special permit from the competent ukljuéujuct  ishodenje  bilo  kakve
authority due to Tenant’s Fit Out which is posebne dozvole za Poslovni prostor od
performed by the Tenant strane nadleznog tijela zbog Zavrsnih
radova od strane Zakupnika. a Koje

izvodi Zakupnik. -----=s-mmmmmmecm e

6.5.7. In the event that the Landlord
determines that any element of the
Tenant™s Fit Out was nol completed or
was completed contrary to the law
regulations in force, the Landlord shall
specify an additional term for
completion of such clement, but not
longer than 7 (seven) days. After the
incffective expiry of that additional
term, the Landlord. without any further
notice, may enter the Premises at any
time, and complete such element al the
Tenant’s cost. Notwithstanding the
above, the Tenant is solely responsible
for the Tenant's Fit Out if it was not
completed or was completed contrary to
the Approved (technical)
Documentation.

6.6. Tenant's Fit Out works general:

6.6.1 From the Delivery Date, the
l'enant shall have unrestricted access to
the Premises, and to enter into and upon
and 1o remain in and on the Premises for
the purpose of carrying out the Tenant's
Fit Out. The Tenant accepts the fact that
the Development is a shopping centre
open to the public and that the Tenant’s
Fit Out,when being performed while the
Development is open for public, may not

6.5.7. U slu¢aju da Zakupodavac utvrdi
da neki dio Zavrinih radova od strane
Zakupnika nije izvrien ili da je izvrien

u protivnosti sa vaZeé¢im zakonskih
propisima, Zakupodavac c¢e odrediti
dodaini rok za dovrienje navedenih
dijelova koji ne smije biti dulji od 7
{sedam) dana. U sluéaju da taj dodatni
rok neuspjeino istekne, Zakupodavac
moze, bez dalinje obavijesti. uéi u
Poslovni prostor u bilo koje vrijeme. te
dovriiti navedeni dio radova na tro3ak
Zakupnika. Bez obzira na gore
navedeno, Zakupnik snosi iskljuéivu
odgovormnost za neizvrdenje Zavrinih
radova od strunc Zakupnika ili za
izvrsenje istth u protivnosti sa
(Odobrenom (1ehnitkom)
dokumentacijom. -=--sseemsmmmeeem e e
6.6. Zavrsni radovi od strane Zakupnika -
opéenito:
6.6.1 Od Datuma primopredaje Poslovnog
prostora, Zakupnik ¢e imati neogranicen
pristup Poslovnom prostoru, ulazit ¢e u
isti te ostajati u istom za svrhe provodenja
ZavrSnih radova od strane Zakupnika.
Zakupnik prihvaca ¢injenicu da je Obijekt
prodajni centar otvoren za javnost, te da
stoga Zavesmi  radovi od  strane
Zakupnikakada se isti vrie tijekom
perioda u kojem je Objekt otvoren za

13 o)



interrupt the normal operation of the
Development.

6.6.2. The Tenant’s Fit Out works shall
be completed not later than three months
as of the Delivery Date.

6.6.3 The Tenant shall, at its own
expense {including. but not limited to.
all costs related to preparation of project
documentation and obtaining all of the
required permils).  carry  out  and
diligently complete the Tenant's Fit Out
as follows:

6.6.3.1 in a good manner and
with good quality materials of
their respective kinds necessary
to achieve a good quality retail
shop:

6.6.3.2 fully in accordance with
the Approved Documents and
reasonable instructions from the

Landlord’s Architects
6.633in accordance  with
applicable laws and

administrative decisions:

6.6.3.4 as to noisy and onerous
works, exclusively in the hours
when the Development is closed
1o the public, i.e. between 10 pm
to 9 am. Carrying out the works
during the hours when the
Development is open o the
public shall be agreed with the
l.andlord:

6.6.3 5 by employvees. who are
forbidden to walk through the
Development area in working
clothes.

6.6.4. The Tenant shall deliver 1o the
Landlord at the request of the latter:-

|

javnost, ne smiju uznemirivati uobicajenc
aktivosti Objektus.----—-xm=mmsemcceacmnenns
6.6.2. Zavrini radovi od strane Zakupnika
bit ¢é¢ dovrieni u roku tri mjeseca od
Datuma primopredaje.--«----——-sevuueees
6.6.3 Zakupnik ¢e, na svoj vlastiti tro3ak,
provesti i uredno dovrsiti Zavrine radove
od strane Zakupnika (ukljudujuéi, ali ne
ograni¢avajuéi s¢ na, troskove pripreme
projektne dokumentacije i ishodenja svih
za to potrebnih dozvola), pri ¢emu ce oni
biti izvriavani:
6.6.3.1 s dunom paznjom i uz
koristenje kvalitetnih materijala
odnosnih vrsta potrebnih za
pripremu maloprodajnog
duéana dobrog standarda;-------
6.6.3.2 u potpunom skladu sa
Odobrenom dokumnentacijom i

sa razumnim uputama
Arhitckata i InZenjera
Zakupodavea; -—--m-mnn--

6.6.3.3 u skladu sa pozitivnim
pravom i upravinim odlukama; -

6.6 34 u odnosu na buéne i
tegobne radove, isti ce biti
izvriavani iskljuéivo u vrijeme
kada je Objekt zalvoren za
javnost, odnosno izmedu 22.00
sata naveder 1 9.00 sati ujutro.
Tzvriavanje radova unutar sati
kada je Objekt otvoren za

javnost bit  ¢e  zasebno
dogovoreno sa
Zakupodaveem;—---—-————

6.6.350d strane radnika

kojima je zabranjeno kretanje
unutar Objekta u radnoj odjeci
1 ODUE mmmm e el
6.6.4. Zakupnik ¢e Zakupodavcu, na
zahtjev potonjeg dostaviti;=—--==-===mn--

g v



f.6.4 1 true  copies ol the
documents necessary to carry out
the Tenant's Fit Out works;

6.6.4.2 details of the Tenant's Fit
Out work to the insurers of the
Development as  the insurers
shall  require, and  not
intentionally o do or omit or
allow to be done anything that
may render the policy. or
policies, applicable to the
Development void or voidable
and to pay any additional
premiums which the insurers
may properly require.

6.6.5 The Tenant shall take all proper
and sufficient precautions during the
progress of the Tenant's Fit Out works so
as:-

65110 cause as little
inconvenience and disturbance
as practicable, whether by noise
dust vibration or otherwise to the
Landlord and the occupiers and
tenants of the Development, and

0.6.3.2 with effect from the
Commencement Date insofar as

the Tenant's Fit Out works and/or |
deliveries to the Premises in |
connection with the Tenant's Fit |

Out works are noisy or would
otherwise disturb or
inconvenience the Landlord,
other occupiers or tenants of the
Development or the general
public ~such works and/or
deliveries shall be carried out or
made only between 10 pm and 9
am and at times previously
approved by the Landlord in
writing: and

6.6.5.3 not at any time to damage
or to render unsafe the structure

60,40  ovierene  preslike
isprava potrebnih za izvrienje
Zavrinih  radova od strane
Zakupnika;----esemeeesmemcmnnnnnns
6.6.4.2 sve potankost  vezane
za Zavedne radove od strane
Zakupnika, a  koje b
osiguravatelji Objekta maogli
zatraziti, te Zakupnik neée
namjerno uciniti. uskratiti ili
dopustiti da bude uéinjeno i3ta
sto bi moglo rezultirati
ponistenjem police ili polica
osiguranja koje se odnose na
Objekt ili povecanjem premije
koju bi osiguravatelji s pravom
mogli zahtijevati.—---=---=----- -
6.6.5. Zakupnik ¢e poduzeti sve
potrebne i dostatne mjere
predostroZnosti  tijekom  izvrienja
Zavrsnih radova od strane Zakupnika
kiatko Biiosm e e
6.6.5.] u najmanjoj moguéoj
mijen izlagao Zakupodavca 1
ostale zakupnike i korisnike
Objekta  nezgodnostima u
pogledu buke, pradine vibracija
| Shtnng, i

6.6.5.2 potevii od Datuma
potetka zakupa sve Zavrine
radove od strane Zakupnika i/ili
dostave u  Poslovni  prostor
vezano uz Zavrine radove od
strane Zakupnika u slu¢aju da bi
isti bili bu¢ni ili bi na koji drugi
naéin stvarali neugodu
Zakupodaveu ili  drugim
zakupnicima 1 korisnicima
Objekta ili opcoj publici, iste
izvriavao unutar vremenskog
perioda od 22.00 naveter do
900 wjutro. te  unutar
vremenskih  perioda koji  su
unaprijed bili odobreni pisanim
putem od strane Zakupodavca:
e e e e
6.6.5. 3 se skrbio da ne osteti ili
na bilo koji nadin  ulini

?Z /? 6 ‘(f’q"




of the Development. anv
buildings or any adjoining
premises and any plant  or

machinery therein,

6.6.6. The Tenant shall:

6.6.6.1 notifs the Landlord of
the commencement and
completion dates of the Tenant's
Fit Ouw works w enable the
Landlord to inspect the same;

6.6.6.2 ensure that all finishes to
the Premises,
particular those to the ceilings.
floors and walls, are of good
quality and completed to a high
standard:

fi.6.6.3 ensure that only certified
materials  andfor  equipment
required by Croatian regulations
is used for Tenant’s fit out works

6.60.6.4 ensure that all deliveries
to the Premises in connection
with the Tenant's Fit Out works
via the communication area,
indicated by the Landlord, are
made on the terms and
conditions specified by the
Landlord. and do not interfere
with any other deliveries to the
Development made by amy
person entitled to make such
deliveries;

6.6.6.3 not access the
communication area. including
making deliveries. or use it
outside the hours determined by
the Landlord. without the prior
approval of the Landlord;

including in'!

nestabilnom strukturu Objekta,
bilo kojih zgrada ili bilo kojih
pripadajué¢ih objekata ili bilo
kojeg postrojenja ili
mehanizacije koja s¢ u njemu
nalazi. —--———mmmeee ...

ﬁl'ﬁlﬁ‘l f.ilturlnik 'éL’:‘—————--————------- =

fi.6.6.1 izvijestiti Zakupodavea
o datumima poéetka i dovretka
Zavrinih  radova od strane
Zakupnika za potrebe
inspekeije tih radova od strane
Fakupodavea; ———---— -
f.6.6.2 osigurati da svi zavrni
radovi u odnosu na Poslovni
prostor, a posebice oni odnosni
na stropove, podove i zidove.
budu visoke kvalitete. e
dovrseni u skladu sa visokim
standardima;-
fi.6.6.3 osigurali da  samo
odobreni materijali 1/ili oprema
sukladno hrvatskim propisima
budu  koridteni za  svrhe
Zaveinih radova od strane
Zakupnika:
6.6.6.4 osigurali da sve dostave
u Poslovni prostor u svezi sa
Zavrdnim radovima od stranc
Zakupnika putem
komunikacijskog podrudja,
kojeg je kao takvog oznadio
Zakupodavac. budu izvrSene
sukladno uvjetima i odredbama
koje je Zakupodavac odredio, te
da iste ne remete bilo koje druge
dostave na Objekt uéinjene od
strane bilo koje osobe koja je za
to oviadtena;

6.6.6.5 nece ulazin u
komunikacijsko podrudie,
ukljuEujuéi vrienje dostava. niti
ga koristii izvan vremenskog
razdoblja odobrenog od strane
Zakupodavea, bez prethodnog
odobrenja od strane
Zakupodavea:------=-=s=maneeev




6 6.6.6 not access or make |

deliveries w0 the Premises
through parts of the
Development other than
communication areas:

6.6.6.7 comply with the
requirements of the Landlord or
any other person authorised by
the Landlord in relation to
security and safety in connection
with any access to or delivery lo
the Premises for the purposes of
the Tenant's Fit Out works;

6.6.6.8 do nothing which, in the
reasonable  opinion ol the
Landlord. would or could
damage or physically weaken the
Development or the finishes of
the Common Areas or the
Development or any part thereof,
or any services or conducting
media in or serving the Premises
provided by the Landlord, and in
particular the Tenant shall
observe all limits as w floor
loading of the Premises and the
Developmenl as set owl in
documents attached to this Lease
or notified from time to time by
the Landlord;

6.6.6.9 within 14 (fourteen) days
after the completion of the
Tenant's Fit Out, provide the
Landlord with on¢ complete set
of “as built drawings™ relating to
the Tenant's Fit Out works and
copies ol all working manuals
relating to the Tenant's fixtures
and fittings installed by the
Tenant;

6.6.6, /0 permit the Landlord and
other authorised people to

6.6 6.6 nece ulaziti niti vréiti
dostave u  Poslovni  prostor
preko dijelova Objekta koji nisu
komunikacijska podruéja.-------
A.6.67 pridrzavati se
sigumosnih  standarda  koje
zahtijeva Zakupodavac. ili bilo
koja druga osoba ovlaitena od
sirane Zakupodavca, u svezi sa
sigumodéu u odnosu na svaki
pristup ili dostavu u Poslovni
prostor za svrhe Zavrinih
radova od strane Zakupnika:---
fi.6.6.8 nece poduzimati
nikakve radnje koje prema
rAZUmnoj prosudbi
Zakupodavea mogu ili bi mogle
prouzroditi  Stetu il fizicki
oslabiti Objekt. zavrine obrade
Zajedni¢kih prostora ili samog
Obiekta ili bilo kojeg njegovog
dijela, ili bilo kakve instalacije
kojima je za svrhu da slue
Poslovnom  prostoru  istog
opskrbio Zakupodavac, te je
Zakupnik  posebno  duzan
pridrzavati s¢ limita optere¢enja
podova u Poslovnom prostoru i
u Obyekm, sukladno
dokumentaciji priloZenoj ovom
Ugovoru o zakupu odnosno
sukladno obavijestima koje s
vremena na vrijeme podastire
Zakupodavac;—--—--—----
6.6.6.9 unutar 14 (Cetrmaest)
dana nakon dovrienja Zavrinih
radova od strane Zakupnika,
podastrijeti Zakupodaveu jedan
potpuni set dokumentacije koja
se odnosi na “projekt izvedenog
stanja” u svezi sa Zavrinim
radovima od strane Zakupnika,
kao i preslike svih radnih
priru¢nika koji se¢ odnose na
Zakupnikov inventar i
instalacije; . --
f.6.6. /() dopustiti Zakupodaveu
i drugim ovlaitenim osobama
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inspect  the
works:

6.6.6.1] as soon as practicable |

(and in any event within 14
(fourteen) days following the
completion of the Tenant's Fit
Out) make good any defects
therein.

6.6.7. During the Tenant’s Fit Out

Works and the Term of the Lease. the |

Tenant shall bear all the cost of utilitics
used in the Premises (e.g. waler.

electricity, heating etc.) on the basis of |

their actual use according to the meters
installed by the Landlord at the Tenant’s
cost. Notwithstanding the above, the
Tenant, after completion of the Tenant’s
it Out is obliged to remove, at its own
cxpense. debris and other wastes
accumulated in the sewage system of the
Building or Development. In the event
that the Tenant does not remove debris
and other waste from the sewage, after
the term (not shorter however than 2
(two) days) designated by the Landlord
in wriling to do so. the Landlord shall be
entitled to enter the Premiscs without
notice and perform such works at the
cost of the Tenant.

6.6.8. The Landlord shall prepare a
regulation on the delivery of the
Tenant's construction materials to the
construction zone and on the removal of
debris and wastes from the zone, and the
Tenant undertakes to follow such
regulation.

6.6.9. The contractors employved by
theTenant,or other persons acting on
behalf of the Tenant. shall neither enter
nor stay in the part of the Development
opened to the public (including

epant's Fit Out |

da izvrie inspekciju Zavrinih

radova od strane Zakupnika:-—

fi.6.6.11 odmah (a najkasnije u

roku od 14 (¢etrnaest) dana po

dovrietku Zavrinih radova od

strane Zakupnika) popraviti sve

nedostatke u gore navedenim

Radovima,—=--------==cs-mmccammeus
6.6.7. Tijekom ¢itavog trajanja
Zavrinih radova od strane Zakupnika
Zakupa, Zakupnik ce snosii sve
troskove komunalnih usluga nastalih za
potrebe Poslovnog prostora (npr. voda.
elektrika. grijanje itd.) na osnovi
njihovog stvamog koristenja sukladno
brojilu kojeg ¢e Zakupodavac ugraditi
na trodak Zakupnika. Bez obzira na
gore navedeno, Zakupnik ce, nakon
dovrienja Zavrinih radova od strane
Zakupnika, ukloniti na svoj vlastit
trofak, krhotine i drugi otpad koji se
nakupio u kanalizacijskom sustavu
AVENUE MALL-a ili Objekta. U
sluéaju da Zakupnik ne ukloni krhotine
i drugi otpad koji se nakupio u
kanalizacijskom  sustavu,  nakon
proteka roka (koji ne moZe biti kraci od
2 (dva) dana) kojcg je akupodavac
adredio u pisanoj obavijesti koju je
uputio Zakupniku da sukladno
navedenom postupi, Zakupodavac
more ucéi u Poslovni prostor bez
dodaine obavijesti i izvrsiti takove
radove na trosak Zakupnika, ------=--- -

6.6.8. Zakupodavac ¢e odrediti pravila
za dostavu gradevinskog materijala
Zakupnika na gradevinsku zonu. kao i
pravila o zbrinjavanju otpada | smeca iz

zone, te se Zakupnik obveruje
postupati sukladno navedenim
pravilima.- AR
6.6.9. lzvodati koje Zakupnik

zaposljava, ili druge osobe koje djeluju
u ime 7akupnika. neée ulaziti niti se
zadrzavati u dijelu Objekta koji je
otvoren za javnost  (uklju€ujuci
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restaurants, toilets, garages). while in
working clothes or boots, and shall not

bring any construction materials or
tools.
6.6.10. The Tenant is obliged to act

according to  the “Guidelines for
Contractors™ (constituting the Eight
Schedule attached hereto). especially
when it comes to the delivery of raw
materials to the Premises as well as
waste disposal during the Tenant's Fit
Out works. The Tenant shall hire a
contractor dealing with waste disposal.
The Landlord shall allocate a place in the
ncighbourhood of the loading dock
where the Tenant shall keep garbage
containers,

6.6.11.N/a

6.7. Alterations

The Tenant shall not, without the prior
wrilten approval of the Landlord, crect or make
any alteration. adaptation and improvements of
the Premises. The Tenant may make non-
structural alternations to the Premiscs upon the
approval of the Landlord, which shall not be
unreasonably withheld or delaved. The Tenant
shall be responsible for obtaining the permits
necessary lo implement alternations approved
by the Landlord and shall operate in accordance
with the Ninth Schedule.

Should the Tenant fail to promptly
reinstate the Premises, the Landlord shall be
entitled to do so itself, and 10 charge the cost of
such works to the Tenant. which shall be
payable by the Tenant on Landlord's demand.

6.8. Signs and advertisements

The Tenant shall not. without the prior
written approval of the [andlord, erect or
display any signs and advertisements others
than as allowed pursuant to the Tenant's
Manual hereto and the Tenth Schedule (if
applicable).

restorane, javne 7ahode, garare) dok se
isti nalaze u radnoj odjeéi ili obudi, te
nece unositi bilo koje  gradevinske
materijule ili alate,«-==e-meeveev
6.6.10. Zakupnik ¢e postupati sukladno
“Uputama lzvedadéima™ (koje su
sadrzane u Osmom dodatku koji je
ovdje prilozen). poschno u svezi sa
dostavom sirovina u Poslovni prostor
kao i u svezi sa zbrinjavanjem otpada
za vrjeme Zavrinih radova od strane
Zakupnika, Zakupnik ¢e angaZirati
podusetnika koji  se bavi sa
uklanjanjem smeéa. Zakupodavac ée
odrediti mjesto u blizini prostora za
utovar  pdje  ¢e  Zakupnik  drZat
kontejnere Za sSMede.———--mmmmmae—meeae e

6.6.11. Ne primjenjuje se.—---——----—

e e B e e e e i

6.7. Preinake

Bez prethodne pisane  suglasnosti
Zakupodavca, Zakupnik neée graditi ili vrsiti
bilo kakve izmjene, adaptacije ili pobolj3anja
Poslovnog prostora. Zakupnik moZe vrsiti
preinake bez da mijenja nosivu  strukturu
zgrade, uz odobrenje Zakupodavea, koje nece
biti nerazumno uskrateno ili odgadano.
Zakupnik preuzima odgovomost za ishodenje
svih dozvola potrebnih u svrhu implementacije
navedenih preinaka koje je Zakupodavac
odobrio, te ¢e isti postupati sukladno
odredbama Devetog dodatka,----—mmammeeee .
Ukoliko  Zakupnik propusti odmah
vratiti Poslovni prostor u prvotno stanjc,
Zakupodavac moZ¢ isto udiniti sam. kao i
naplatiti troskove takvih radova od samog
Zakupnika, koje trodkove je Zakupnik duzan
podminti na zahtjev Zakupodavea.---e-—-----—-
6.8. Ploée i reklame

Bez  prethodne  pisane  suglasnosti
Zakupodavea, Zakupnik ne smije podizati niti
postavhati nikakve plote niti reklame osim
onih koje su dopuitene sukladno ovdje
prilozenom Priruéniku zakupnike
Desetom  dodatku  (ukoliko je  isto




6.9. To observe regulations

I'he Tenant shall observe all regulations
for the Development as specified in the Fifth
Schedule and others as the Landlord may make
and communicate in writing.

6.10. Deliveries of goods

The Tenant shall not load or unload
vehicles or otherwise discharge or deliver goods
to the Premises save by way of the
communication area of the Development
specified by the Landlord. Such deliveries can
be made. and waste and litter can be removed
from the Premises. within the hours as set by the
Landlord from time to time.

6.11. User

The Tenant undertakes to do the business
pertaining to the sales of clothes, footwear and
accessories. The Tenant shall not be allowed to
use the Premises for any purpose other than that
the above activities. The Tenant shall ensure
that the Premises are open to the public during
Shopping Hours. A change in the scope of
goods and services offered by the shop
established on the Premises requires the
permission of the Landlord. The Tenant is [ully
aware of the Landlord’s obligations towards
other Tenants and shall be fully liable for
settling any claims that arise from the breach of
the obligation set out in this section.

6.12 Restrictions on User

The Tenam shall not bring or allow to be
brought into the Premises or into the Building
any hazardous and dangerous materials. The
Tenant shall also not use the Premises for
anything other than the use described in point
6.11 or as normally undertaken by the Tenant.

The Tenant may not carry out any auctions
in the Premises or in the Development.

| primjenjivo). —--sosomeeemmmmmme e i
6.9. Pridrzavanje propisa

Zakupnik ¢e se pridrzavati svih propisa
koji vrijede u Objekiu, kako je specificirano u
Petom dodatku, te svih drugih propisa o
kojim ¢e ga pisanim putem izvijestiti
Zakupodavag, -------—-==-=s=ssmsnsmmmmem o eooce e
6.10. Isporuke robe

Zakupnik neée istovarivati ili utovarivati
dostavna vozila niti dostavijati robu u Poslovni
prostor osim uz koridtenje komunikacijskih
prostora Objekla koje je kao takve odredio
Zakupodavac. Takve isporuke, kao i
zbrinjavanje otpada i smeca iz Poslovnog
prostora, mogu biti u¢injene unutar sati koje s
vremena na vrijeme odreduje Zakupodavac.-—-

6.11. Korisnik--
Zakupnik ¢ée za ¢&itavog razdoblja
trajanja  Zakupa u Poslovnom prostoru
obavljati poslove prodaje odjece, obude i
modnih dodatka. Zakupnik nece koristiti
Poslovni prostor ni za kakve druge svrhe osim
gore specificiranih  djelatnosti.  Zakupnik
| osigurava da ce Poslovni prostor biti otvoren
javnosti tijekom Radnog vremena. Promjene u
opsegu roba i usluga koje se nude u ducanu
koji s¢ nalazi u Poslovnom prostoru
zahtijevaju odobrenje od strane Zakupodavea.
Zakupnik je u  polpunosti  svjestan
Zakupodavéevih obveza u odnosu na ostale
Zakupnike, te ¢e isti biti u potpunosti
adgovoran za podmirivanje bilo kojih zahijeva
koji nastaju iz povrede obveze koja je odredena
ovim ¢lankom.---- -
6.12. Ograniéenja u koristenju-—----——
Zakupnik neée unositi niti dopustiti
unodenje opasnih i $tetnih tvari u Poslovni
prostor ili u Objekt. Zakupnik takoder nece
koristiti Poslovni prostor ni za kakve namjene
osim onih specificiranih pod to¢kom 6.11
odnosno osim onih koje Zakupnik uobicajeno
provodi. -
Zakupnik nema pravo organiziranja
ikakvih drazbi u Poslovnom prostoru niti u
Objektu. --




[l Tenant is not allowed 1o sell popeom
and nachos, video games or alcohol within the
Premises and the Facility.

[he Tepanmt is particulary being fully
aware of the previous clause and he shall keep
the Lessor harmless of and shall be held liable
tor settling each and every claim of third parties
regarding the breach of this clanse.

The Tenant may only operate in the
Premises under the shop sign “Tally Weijl”
("Sign’”), unless the Sign 1s changed with the
prior. writien approval of the Landlord. The
lenant confirms that it is authorised to use the
Sign.

The lenant shall sell goods at competitive
prices in relation to other shops owned by the
Tenant and being a part of ils chain.

6.13. Sub-letting, assignment etc.

The Tenant is authorized to undertake all
intemal changes (members of the company,
management, supervisory board, ¢tc.), without
any obligation to any prior consent from the
Landlord, but will notify the Landlord thereof.
The Tenant shall not assign any of the nghts
arising from this Lease, underlet, share, or part
with possession or occupation of all or part of
the Premises without the prior written consent
of the Landlord.

6.14. Surrender

Al or before midnight on the Termination
Date, the Tenant shall deliver possession of the
Premises to the Landlord in such staic of repair
and condition, and complete with all such
fixtures. fittings and other items (including
Tenant’s Fit Out) which can not be separated
(without damages) in accordance with the entire
fullfilment of the Tenant's obligations arising
from this Lease Agreement. The Tenant shall
clear the Premises of all its own equipment,
goods, lighting., furniture, frontal and other
items other than the Tenant's Fit Out works by
the Buyver and other items except for the
fenant’s Fit Out works performed by the

Zakupnik ne smije prodavat kokice 1
nacose. video ignice ili alkohol unutar
Poslovnog prostora i Objekia.-—-=---mcemeemmeee

Zakupnik je posebno i u potpunosti
svjestan prethodne odredbe, te ¢e Zakupnik
preuzeti svaku odgovomost od Zakupodayca.
kao 1 bitr u potpunostt odgovoran 2a bilo koji
i svaki zahyev trecith osoba u svezi sa
povredom ove odredbe. ---—mmemceememmee e

Zakupnik mo2e poslovati u Posloviom
prostoru jedino sa znakom ducana . Tally
Weijl™ (“Znak™), osim u sluéaju da Znak bude
promijenjen sukladno prethodnom pisanom
odobrenju od strane Zakupodavca. Zakupnik
ovime potvrduje da je isti ovladten koristiti
navedeni Znak, —--sse---=smemrm e s

Zakupnik  ¢e  prodavati  robu po
konkurentnim cijenama u odnosu na cijene
koje postoje u ostalim ducanima koji su v
vliasmitvu Zakupnika, te koji ¢ine dio
njegovog lanca,—--- et W N

6.13. Podzakup, prijenos prava itd.—-——--

Zakupnik j¢ ovladten poduzeti sve
interne promjene (&lanova drudtva. uprave,
nadzornog odbora i sl.), bez obveze da ishodi
bilo kakvu suglasnost Zakupodavca, ali ée o

' tome obavijestiti Zakupodavea,--—--s-——eeaee

Zakupnik nema pravo prenositi prava
koja proizlaze iz ovog Ugovora. davali u
podzakup, ili koristiti Poslovni prostor ili dio
Poslovnog prostora s drugim osobama bez
prethodnog pisanog odobrenja od strane
Zakupodavea, - ----soemmmm e

Najkasnije u pono¢ na Datum zavrictka
zakupa, Zakupnik ¢e predati posjed Poslovnog
prostora Zakupodaveu u takvom stanju i
uvjetima, te zajedno sa svim inventarom,
instalacijama i drugim dijelovima (ukljudujuci
Zavresne radove od strane Zakupnika koji se ne
mogu  odvojiti (bez ofteéenja) sukladno
potpunom  izvrienju Zakupnikovih obveza
koje proiziaze iz ovog Ugovora. Zakupnik ée
napose ukloniti iz Poslovnog prostora svu
njegovu opremu, robu. rasvjetu. namjestaj.
frontu i druge predmete osim Zavrénih radova
od strane Zakupnika koji se ne mogu odvojiti
bez oftecenja, pod uvietom da i njihovo
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Tenant, under the condition that their removal.
total or partial, is not envisaged by this Lease
Agreement, The delivery of the Premises to the
Landlord shall be confirmed by the Surrender
Protocol executed by the Parties. After the
lermination Date, the Tenant shall have no
right to occupy the Premises. The Landlord
shall not reimburse the Tenant for the Tenant’s
Fit Out works, except in case of termination of
this Lease Agreement as a consequence of
Lanlord’s liability and under the condition that
such termination occurred during the first 3
(three) vears of the Term of the Lease. The
Landlord may require the Tenant, at the
lenant’s expense, not later than 1 (one) week
prior (o the Termination Date to remove all or
part of the Tenant's Fit Out and/or all changes
and improvements subsequently undertaken.

In the event that the Tenant does not bring
the Premises to the state as specified in the
above paragraph, the Landlord shall be entitled
to do so itself. and to charge the cost of such
works to the Tenant.

All keys 1o the Premises shall be returmed
to the Landlord on the Termination Date. In the
event the keys are not returned on such date. the
[andlord shall be entitled to open the Premises
and change locks to the Premises at the Tenant’s
expense.

In the event that the Tenant does not
vacate the Premises. then without prejudice to
any other legal remedies available to it the
Landlord shall be entitled to a penalty fee
equivalent 1o 300 % (three hundred percent) of
the monthly Rent and average Additional Rent
due during the last six months of the Term of the
Lease. Such penalty fee shall be due and
payable on a pro rata basis for each day of
unauthorised occupation of the Premises. until
the Tenant actually vacates the Premises. Any
penalty fees unpaid on the date when the Tenant
vacates the Premises shall bear statutory interest
until fully pad.

uklanjanje, u cijelosti ili njihovog dijela. nije
odredeno ovim U govorom. Predaja Poslovnog
prostora  Zakupodaveu  bit  ¢e  potvrdena
Zapisnikom o primopredaji kojeg ¢e Ugovarne
strane putpisati. Nakon Dawma zavrietka
zakupa. Zakupnik nema pravo daljnjeg
boravka u Poslovnom prostoru. Zakupodavac
nece imati obvezu vratiti Zakupniku vrijednost
Zavrinih radova od strane Zakupnika. osim u
slutaju raskida Ugovora o zakupu zbog
razloga za koje je odgovoran Zakupodavac e
pod uvjetom da je do takvog raskida doslo u
prve 3 godine trajamja zakupa. Zakupodavac
moZe zahtijevati od Zakupnika. da na trofak
samog Zakupnika najkasnije | (jedan) tjedan
prije Datuma zavrietka zakupa ukloni sve ili
dio Zavrinih radova od strane Zakupnika i/ili
sve izmjenc i poboljsanja koja su naknadno
ucinjena.---

Ukoliko Zakupnik ne dovede Poslovni
prostor u stanje koje je odredeno u gomnjem
stavku, Zakupodavac ¢e isto udiniti sam, te ¢e
isto biti ovladten naplatiti od Zakupnika.---——

prostoru bit ¢e vra¢eni Zakupodaveu na Datum
zavrictka zakupa. Ukoliko kljuéevi ne budu
vradeni navedenog datuma, Zakupodavac je
ovlasten uéi u Poslovni prostor i promijeniti
brave Poslovnog prostora, sve na trodak
Zakupnika.

Ukoliko Zakupnik ne isprazni Poslovni
prostor. tad mu Zakupodavac bez narulavanja
ikakvih drugih zakonskih prava Zakupodavea,
moZe naplatiti ugovornu kaznu u iznosu od 300
%5 (tristo posto) mjese¢ne Zakupnine. kao i
prosjeénu Dodatnu zakupninu koja je dospjela
tijekom zadnjih Sest mjeseci trajanja Zakupa.
Takva ugovorna kazna bil ¢e dospjela i plativa
proporcionalno za svaki dan neovlastenog
boravka u Poslovnom prostoru, sve dok
Zakupnik kona¢no ne napusti Poslovni prostor.
Bilo koji iznos ugovorne kazne koji ne bude
podmiren u trenutku Zakupnikova napustanja
Poslovnog prostora, bit ¢e uvecan za iznos
zakonske zatezne kamate sve dok isti ne bude
podmiren u cijelosti.

------------------------------------------------------




If. upon the Termination Date. the Tenant |

does not remove his belongings from the
Premises. the Landlord may remove and deposit
all such belongings in a storage area at the
expense of the [enant. The Landlord will notify
the Tenant about the cost of removal and storage
{per day) and the location of the storage, and the
Landlord shall not charge the Tenant any mark-
up or other fee in addition to the costs of such
storage in connection with the above storage.
Prior to their removal, the Landlord shall
arrange. at the cost of the Tenant, for uan
inventory of the belongings to be drawn up. The
Landlord shall not be responsible for any
damage made in the course of such removal or
storape.

6.15 Interest on overdue payments

Should there be any overdue claims or
delays in the payment of Rent and Additional
Renl, or any other payment under this Lease,
interest per day of delay shall be charged.
calculated according to Law on default interest.
The Landlord shall be entitled to account any
delayed payment made by the Tenant towards
the debt chosen by the Landlord at its discretion.

6.16. Insurance as of the Commencement
Date onwards

The Tenant shall deliver to the Landlord |, at
latest at last working dayv before the opening of
the Premises to the public, a cerificate of
insurance issucd by ome of the insurance
companies approved by the Landlord in
accordance with the schedule disclosed int the
Seventh Schedule o this Lease Agreement or
by any of the insurers who, according to the
rating of Standard & Poors. have A-rating. from
the risk of fire and other perils during the whole
lerm of the Lease. The insurance policy shall
ensure the costs of the Tenant’s fit out
investment. and insurance of tangible assets

Lkoliko nakon isteka Datuma zavrietka
Zakupa Zakupnik ne ukloni njemu pripadajuce
stvari iz Poslovnog prostora. Zakupodavac
i moZze ukloniti i poloZiti sve takve stvari u
skladiSni  prostor na trofak Zakupnika.
Zakupodavac e ievijestiti Zukupnika o
troskovima uklanjanja i skladistenja (po danu),
kao i 0 mjestu na kojem se skladiste nalazi, (e
Zakupodavac nece naplatiti Zakupniku bilo
koji drugi iznos provizije ili druge pristojbe uz
troskove takvog skladistenja u svezi sa gore
navedenim  skladitenjem.  Prije  samog
- uklanjanja stvari. Zakupodavac ¢e osigurati da
s¢ na troSak Zakupnika sastavi popis
pokretnina koje se uklanjaju. Zakupodavac
nije odgovorun za bilo koju Stetu koja b
nastala tijekom takvog uklanjanja stvari ili
| tijekom njihove pohrane, ==------ceemmemmme oo
6.15. Kamate na zakadnjela plaéanja—---

U slutaju postojanja nepodmirenih
dospjelih potrazivanja ili u sluzaju zakasnjenja
u placanju Zakupnine. Dodatme zakupnine ili
bilo kojih drugih placanja keja su dospjela
sukladno odredbama ovog Ugovora. na iste ée
se zarafunavali zakonska zatezna kamata za
svaki dan zakaSnjenja sukladno Zakonu o
kamatama. Zakupodavac je ovladten pripisati
bilo koje zakasnjelo placanje udinjeno od
strane Zakupnika dugu kojeg je Zakupodavac
odabrav po svojoj diskrecionoj ocjeni.

e

-----------------------

6.16.0siguranje od Datuma poéetka zaku pa
pa nadalje-
Zakupnik ¢e najkasnijc zadnjeg radnog
dana prije otvaranju Poslovnog prostora za
Javnost dostaviti Zakupodaveu potvrdu o
sklopljenom  osiguranju izdanu od strane
jednog od osiguravajuéih drudtava koje je
odobrio Zakupodavac sukladno popisu koji je
priloZzen u Sedmom dodatku ili od bilo kojeg
osiguratelja koji prema ratingu Standard &
Poors-a imaju A-rating, od rizika poZara i
nekih drugih opasnosti za cijelo vrijeme
Trajanja zakupa. Policom treba biti vsigurana
vrijednost  izvedenih radova, postavljene
opreme i zaliha robe. Zakupnik se obvezuje

.........
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brought into the Premises, The Tenamt is

zaklju¢iti i policu osiguranja odgovornosti za



obliged furthermore 1o deliver to the Landlord

insurance policy regarding civil liability of the |

operations of Tenant against third party claims
arising from physical injury and property loss or
damage in the Premises. The limit of the
insurance against third party liability per event
shall not amount less than the minimum
equivalent in Croatian Kuna of 200,000.00 EUR
(two hundred thousand euro).

The Tenant will not do (or allow to be
done) or keep (or allow to be kept) anything on
the Premises which would differ from the
registered company activities of the Tenant and
which could hence violate the existing terms of
the Landlord's insurance policies, or which
could prevent the Landlord [rom obtaining such
insurance policies according to the present
terms and conditions thereof.

If any action done or omitted to be done or
anything allowed by the Tenant to be kept on the
Premises, in case it differs from the registered
company activities of the Tenant, shall cause the
rate of insurance to be increased. then the
Tenant shall pay the Landlord the amount of any
such difference in insurance premiume on
demand.

During the entire time of performing
Tenant’s Fit Out works, the Tenant is obliged to
have valid construction insuranee {including the
additional coverage for any damage inflicted to
the Building, Business Premises or third
persons).

The Tenant shall provide such insurance
policy to the Landlord beforc the
commencement of Tenant’s Fit-Oul works,

6.17 Assignment of Receivables

The Tenant hereby consents to all or part
of the liabilities of the Landlord arising out of
this Lease (including: Rent. Additional Rent.
any other payments arising out of this Lease and
the right to receivables from the bank guarantce
or other securities) being transferred in favour
of Zagrebatka Banka d.d. or other financial
institution financing/crediting the l.andlord or
subsequent owner ( freeholder) of Development
mentioned in the Lease agreement. In the event
that such assignment is made, the Tenant shall
undertake irrevocably to transfer amounts,

Stele manesene (recim  osobama nastale s
osnova lizickih povreda i/ili gubitka imovine
kao posljedica poslovanja Zakupnika u

Poslovnom prostoru,  Limit osiguranja  od
odgovornosti prema tre¢im  osobama  po
Stetnom  dogadaju ne smijebiti  nizi od

200.000.00 EUR  (dvjesto tisuca eura) u
kunskoj protuvrijednosti, —=-esmemeee oo cenaen

Zakupnik nece pﬂduzlmau nikakve
radnje (niti dopustiti nikakve radnje) ili
skladidtiti (ili dopustiti da bude skladistena)
bilo kakvu robu unutar Poslovnog prostora
koja odstupa od registrimne djelatnost
Zakupnika ¢ime bi mogla naruditi postojece
uvjete osiguranja Eakupc-da'. cd te ga sprijediti
u sklapanju polica mlgul’anja po sadasnjim
uvjetima. s=----sesmmesmmmmamne -

Ukoliko bilo koja poduzeta ili
propustena radnja ili bilo koja stvar koju je
Zakupnik dopustio da budc driana u
Poslovnom prostoru, a da odstupa od
registrirane djelatnosti Zakupnika, uzrokuje

.....

povecanje premije osiguramja, tada e
Zakupnik Zakupodaveu na njegov zahtjev
nadoknaditi iznos razlike premije.—------—--

Za vrijeme trajanja Zavrinih radova od
strane Zakupnika, Zakupnik je obvezan imati
vazeée osiguranje za objekt u izgradnji

! (ukljuéujuéi i dodatne stavke kojima se

pokriva eventualna Steta u odnosu na Objekt,
Poslovni prostor i trefe osobe). =
7akupnik ée prezentirati Zakupodaveu
takvu policu osiguranja prije po¢etka Zavrinih
radova od strane deupnlka-- -

6.17. Prijenos pntraiiv:nja ------------ -

Zakupnik ovime daje suglasnost za
ustupanjem dijela ili svih svojih obveza prema
Zakupodaveu sukladno Ugovoru o zakupu
(ukljutujuéi Zakupninu, Dodatnu zakupninu 1
druga pla¢anja prema ovom Ugovoru o
zakupu, kao i prava na potraZivanja iz
bankovnih garancija i ostalih vrijednosnih
papira) u korist Zagrebacke Banke d.d. ili
druge financijske ustanove koja
financira’kreditira Zakupodavca ili naknadnog
vlasnika (neogranicenog vlasnika) Objekia
koji se kao takav spominje u Ugovoru o

2
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which constitute present and future liabilities of |
the Tenant towards the Landlord, on written
request. to a bank account indicaled by the )
Landlord.

6.18.  Special Avenue Mall cards

6.18.1 Avenue Mall eredit card

The Tenant can accept the Avenue Mall
credit card as a method of payvment in the
Premises pertaining to the Tenant.

The Tenant can as well aceept the Avenue
Mall credit card for the purpose of obtaining
discounts and/or score award from the side of
the Tenant, as well as for the purpose of special
award from the side of the Landlord.

1

The Avenue Mall credit card shall be
issued by the bank or other company selected by
the Landlord which provides services pertaining
to credit and debit cards,

The Tenant can accept in his Premises the
terminal orfand the card reader from the bank or
other company selected by the Landlord which
provides services pertaining to the credit and
debit cards, all for the purposes of obtaining
discounts and/or score award from the side of
the Tenant. as well as for the purpose of special
award from the side of the Landlordin the case
of Avenue Mall credit cards.

The Tenant can give at least 5% discount
to the Avenue Mall credit card holder via giving
the very discount or via score collection,

The Landlord can award all the holders of
the Avenue Mall credit cards pursuant to the
data on each holder which shall be delivered to
him by the Tenant on daily basis.

6.18.2 Avenue Mall gift card

zakupu. Ukoliko lakav prijenos potraZivanja
bude ulinjen, Zakupnik se, po pisanom
zahtjevu, neopozivo obveruje doznadili iznose
koji predstavljaju sadasnje ili buduée obveze
Zakupnika prema Zakupodavcu na bankovni
ratun naznaten od strane Zakupodas ca.------—-

6.18. Posebne AvenueMall kartice------------

o o e e L e

6.18.1 Avenue Mall kreditna kartica-----—--

Zakupnik moze prihvatiti Avenue Mall
kreditnu karticu kao nadin placanja u svom
Poslovnom prostoru.

Zakupnik takoder moze prihvatiti i
Avenue Mall kreditnu karticu za potrebe
dobivanja popusta i /ili popusta u obliku
bodova od strane Zakupnika, te 7za potrebhe
posebnog nagradivanja od strane
Zakupodavca. - - . —ee

Avenue Mall kreditna kartica bit ce
izduna od strane banke odnosno drugog
trgovackog drudtva po odabiru Zakupodavea
koje se bavi djelatnoséu kreditnih i debitnih
kartica -----—--- -

Zakupnik moZe prihvatiti u svom
Poslovnom prostoru terminal ili/i karticni
titat, od banke odnosno drugog trgovackog
drudtva koje se bavi djelatnoséu kreditnih i
debitnih kartica po odabiru Zakupodavca, za
potrebe dobivanja popusta i /ili popusta u
obliku bodova od strane Zakupnika, tc za
potrebe posebnog nagradivanja od strane
Zakupodavea u sludaju Avenue Mall kreditne
kartice.

Zakupnik moZe dati popust nositelju
Avenue Mall kreditne kartice, i 1o u vidu
samog popusta ili u vidu skupljanja bodova. --

Sve
nositelje Avenue Mall kreditne kartice prema
podacima o svakom nositelju koje mu moze
dostavljati Zakupnik. ---

6.18.2 Avenue Mall darovna karticg---------

20
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I'he Tenant can accept the Avenue Mall |
pift card as a method of payment in the Premises |

pertaining to the Tenant.

The Tenant can furthermore accept the
Avenue Mall gift card as the means of obtaining
discounts from the side of the Tenant.

The Avenue Mall gifi card shall be issued
by the bank or other company selected by the
Landlord which provides services penaining to
credit and debit cards.

The Tenant can accept in his Premises the
terminal orsand the card reader from the bank or
other company selected by the Landlord which
provides services pertaining to the credit and
debit cards. all for the purposes of making
pavments and obtaining discounts in the case of
Avenue Mall gift cards.

The Tenant can give discount to the
Avenue Mall gift card holder.

6.18.3 Avenue Mall loyalty card

The Tenant can as well accept the Avenue
Mall loyalty card for the purpose of obtaining
discounts and/or score award from the side of
the Tenant, as well as for the purpose of special
award from the side of the Landlord.

The Avenuc Mall foyalty card shall be
issued by the bank or other company selected by
the |.andlord which provides services pertaining
to credit and debit cards.

The Tenant can accept in his Premises the
terminal or/and the card reader from the bank or
other company selected by the Landlord which
provides services pertaining to the credit and
debit cards. all for the purposes of obtaining
discounts and/or score award from the side of
the Tenant, as well as for the purpose of special

Zakupnik moz¢ prihvatiti Avenue Mail
darovnu karticu kao nacin plagdanja u svom
Poslovnom prostori. sss-—---sesocsmmmscaanaes

Zakupnik takoder moZc prihvatiti |
Avenue Mall darovnu karticu kao oblik
dobivanja popusta od strane Zakupnika. -------

Avenue Mall darovna kartica bit ¢e
izduna od strane banke odnosno drugog
trgovackog drudtva po odabiru Zakupodavca
koje se bavi djelatnoi¢u kredimnih i debitnih
KartiCa,-~~=nmssmsmmmmmecessemenasannsomasnnncanns

Zakupnik mo?e prihvatiti u  svom
Poslovnom prostoru terminal ili/i kartiéni ¢itaé
od banke odnosno drugog trgovackog drustva
koje se bavi djelatno3éu kreditnih i debitnih
kartica po odabiru Zakupodavca za potrebe
placanja i dobivanja popusta u slufaju Avenue
Mall darovne kartice. -

Zakupnik moZe dati popust nositelju
Avenue Mall darovne kartice.

Avenue Mall karticu vjernosti za potrebe
dobivanja popusta i /ili popusta u obliku
bodova od strane Zakupnika, te za potrebe
posebniog nagradivanja od strane
Zakupodavea.—----- -

Avcnue Mall kartica vjernosti bit e
izdana od strane banke odnosno drugog
trgovackog drudtva po odabiru Zakupoedavea
koje se buvi djelatnoiéu kreditnih i debitnih
kartica. -

Zakupnik moZe prihvatiti u  svom
Poslovnom prostoru terminal ilii karticni
¢itaé, od banke odnosno drugog trgovalkog
drustva koje se bavi djelatnodéu kreditnih i
debitnih kartica po odabiru Zakupodavca, za
potrebe dobivanja popusta i /ili popusta u
obliku bodova od strane Zakupnika, te za
potrebe posebnog nagradivanja od strane
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award from the side of the Landlordin the case
of Avenue Mall lovalty cards.

The Tenant can give discounl to the
Avenue Mall loyalty card holder, via giving the
very discount and‘or via score collection from
the side of the Tenant.

The Landlord can award all the holders of
the Avenue Mall loyvalty cards all pursuant 1o
the data on each holder which shall be delivered
to him by the Tenant on daily basis.

6.18.4 Avenue Mall cards — general

The Tenant can put a sticker on the visible
place on entrance doors of the Premises
indicating that these Premises accept the
Avenue mall loyalty card as well as the Avenue
Mall credit card and the Avenue Mall gift card,
as methods of payment.

‘The Tenant can deliver to the Landlord the
data aboutl each purchasc at which one of the
Avenue Mall cards has been used, in such a way
that those data are transferred to the Landlord
upon each purchase/transaction directly via cash
desk softver towards the teminal or/and the card
reader of the bank or other company selected by
the Landlord which provides services pertaining
to the credit and debit cards: or collectively for
all executed purchases/transuctions at the end of
the working day. The data about each purchase
can in particular include, but not be limited to
the price of the cach bought item, name of the
bought item, the total amount of purchase, date
and the means of payment.

6.19 Execution clause

The Parties agree that this Agreement, upon its
solemnization with the public notary, shall have
the power of public notary deed pursuant 1o
Article 54 of the Public Notary Act. This
Agreement is an enforceable document and the
Tenant agrees that the andlord may directly on
the grounds of this Lease: (i) conduct
enforcement proceedings for the eviction from
the Premises free from persons and objects if the

Zukupodaveau sludaju Avenue Mall Kartice
viernosti.

Zakupnik maofe dati popust nositelju
Avenue Mall kartice vjernosti. 1 0 u vidu
dobivanja popusta i/ili popusta u obliku
bodova od strane Zakupnika, —---«-=ssesasaeaeees

Zakupodavac moZe nagradivati sve
nositelje Avenue Mall kartice vjernosti prema
podacima o svakom nositelju koje mu moze
(AR E T T T ] S ——

Zakupnik modc na \.-tdljwum mjestu na
samim ulaznim vratima u Poslovni prostor
staviti markicu koja sluZzi kao oznaka da
predmetni Poslovni prostor prihvaca Avenue
Mall karticu vjernosti te Avenue Mall kreditnu
karticu i Avenue Mall darovnu karticu. kao
sredstva placanja.

Zakupnik moZe dostavljati
Zakupodaveu podatke o svakoj kupniji pri kojoj
je koridtena jedna od Avenue Mall kartica na
nain da te podatke dostavlja direkino putem
softvera na blagajni prema terminalu ilifi
kartinom ¢itaiu banke odnosno drugog
trgovackog drudtva koje se bavi djelatnodéu
kreditnih i debitnih  kartica po  odabiru
Zakupodavca. a po izvrienju svake pojedine
kupnje/transakcije; ili skupno za sve izvriene
kupnje/transakcije na kraju radnog dana.
Podaci o svakoj kupnji mogu ukljugivati
primjerice cijenu svake pojedine kupljene
stvari, naziv kupljenje stvari. ukupan iznos
rauna. nadin placanja. te datum.--——---eememnee

------------------- B e LT e ——

JR—

6.19 Ovrina klauzula

Ugovorne strane suglasno utvrduju da
ce ovaj Lgovor, po njegovoj solemnizaciji kod
javnog biljeznika, imati snagu ovrinog
jamuhtljtzmékou akla sukladno élanku 54.
Zakona o javnom biljeznistvu te je Zakupnik
suglasan da Zakupodavac moze neposredno na

temelju ovog Ugovora o zakupu protiv njega:

(i) provesti prisilnu ovrhu radi preuzimanja u

posied  zakupljenog  Poslovnog  prostora
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l'enant or third person does not voluntarily

slobodnog od osoba 1 stvari u slucaju da

vacates the Premises upon expiry or termination | Zakupnik ili treéa osoba nakon isteka ili

of the [ease, and (ii}) conduct enforcement
proceedings on all assets of the Tenant, if the
Tenant does not effectuate the payments
of Rent. Additional Rent. all costs of electricity,
water, telephone connected exclusively to the
Premises. and contractual penalties under the
l.ease Agreement, which excludes the Lanlord’s
right to charge any compensation lor damages
from the Tenant under the enforcement. The
Parties agree that the notary public is authorized
to put the enforcement certificale on this the
lease. on the basis of a written request
containing  statement  of the Landlord
(“Statement™): (i) confirming that the Lease
has expired or was terminated and that the
Tenant or third person refuse to voluntarily
vacate and hand over the Premises AND/OR (ii)
specifying the basis and the amount of the due
claims of the Landlord to the Tenant on the basis
of the Lease Agreement and by which the
Landlord confirms that the aforementioned
obligations of the Tenamt have not been settled.
The Tenant hereby explicitly authorises the
Landlord to unilaterally determine the extent
and maturity of its claims from the [l.ease
Agreement in his request for issuance of the
enforcement certificate and the enforcement
motion, according to the provisions of the Leasc
Agreement. The ‘Tenant hercby explicitly
confirms that the Landlord’s Statement is
sufficient for issuance of the enforcement
certificate on the Lease and that there is no need
to present any other evidence to the notary
public who will be issuing the enforcement
certificate.

6.20 Tenant’s Marketing obligations

6.20.1.

The Tenant hereby assumes further obligations
with respect of promotional and marketing
activities of the Tenant and the Building. as
follows:

- It is obliged to notify the Landlord,
within 7 (seven) days as of signing
hereof and in the manner as set out in
this Lease Agreement. on the Tenant’s

responsible person in marketing and |

raskida |'govora o zakupu dobrovoljno ne iseli
iz istog., te (ii) izvrditi prisilnu ovrhu na
cjelokupnoi imovini Zakupnika, u sluéaju da
Zakupnik ne izvriava placanja Zakupnine,
Dodatne zakupnine, svih troSkova elektri¢éne
encrgije, vode, telefona vezanih iskljudivo uz
Poslovni prostor, i ugovomih kazni prema
Ugovoru o zakupu, Sto iskljuuje pravo
Zakupodavea da od Zakupnika temeljem
ovrine klauzule naplati bilo kakvu naknadu
tete. Ugovorne strane suglasne su da je javni
biljenik ovlasten na ovaj Ugovor o zakupu
staviti potvrdu ovrinosti na temelju pisanog
zahtjeva koji sadrii izjavu Zakupodavea
(.Izjava™): (i) da je Ugovor o zakupu istekao
ili raskinut. a Zakupnik ili tre¢a osoba odbijaju
predati Poslovni prostor slobodan od stvani i
osoba Zakupodaveu, /111 (i) kojom se navode
i specificiraju osnov i iznosi dospjele traZzbine
Zakupodavea prema Zakupniku temeljem
Ugovora o zakupu te kojom Zakupodavac
potvrduje da navedene obveze Zakupnika nisu
podmirena. Zakupnik ovime izri¢ito ovladcuje
Zakupodavca da samostalno odredi opseg i
vrijeme dospjelosti svojih traZbina iz Ugovora
o zakupu u zahyevu za izdavanje potvrde
ovrinosti 1 prijedlogu za ovrhu u skladu s
odredbama Upgovora o zakupu. Zakupnik je
izri¢ito suglasan da je za potvrdu ovrSnost
Ugovora o zakupu dovolina Izjava
Zakupodavea i da javnom biljezniku koji ce
izdavati potvrdu ovrinosti nije potrebno
dostaviti nikakve druge dokaze o opravdanosti
zahtjeva za izdavanje potvrde ovrinosti.——------

6.20 Marketinfke obveze Zakupnika

Zakupnik ovim Ugovorom preuzima i daljnje
obveze u pogledu promotivnih i marketinikih
aktivnosti Zakupnika i Avenue Mall-a, kako
T R ———
- duzan je u roku od 7 (sedam) dana od
dana potpisivanja ovog Ugovora, javiti
Zakupodavcu. na natin kako je to
odredeno ovim Ugovorom, edgovomu
osobu Zakupnika za marketing kao i 7a
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person in marketing actinvity for the
Premises in AVENI'E MALL, it such
are not the same. along with contact
details of such persons (including email
address and mobile phone number), and
to inform on any change thereof
regularly:

[t is obliged to deliver to the Landlord,
not less than once a month for the
upcoming month, any notification on
new arrivals, discounts, special offers
and similar of the Tenant, along with
pertaining text and photos (e.g. photos
ol Premises during work, photos of
offered products and similar). The
Tenant shall by signing hereof allow the
Landlord to  use thus obtained
information without any limitation for
the Landlord's newsletter and other
marketing communication of the
landlord:;

It is obliged to deliver to the Landlord
once a month a report on AVENUE
MALL marketing communication in the
Tenant’s marketing activities, i.e. any
text and Avenue Mall logo based
marketing communication:

It is obliged to financially participate in
organization of award and prize events
for AVENUE MALL visitors, which
events shall be organized by the
Landlord, in the yearly amount of
maximum 380.00 EUR (three hundred
and  cighty) payable in Kuna
countervalue acoording to the middle
HNB exchange rate, increased by VAT.
The Landlord is authorized to request
the said financial participation of the
Tenant in manner and in instalments in
accordance with its own prize events
plan (for the avoidance of doubt. this
may OCCur ONce of more times a vear or.
in the accumulated amount. once in a
period longer than a year). which plan
shall be communicated to the Tenant, in
counter value of services, assets. or pift
certificates.

marketinike  aktivnosti  Poslovnog
prostora u AVENUE MALL-u. ako su
10 razhi¢ite osobe, zajedno s kontakt
podacima (ukljuéujuci email adresuy, i
broj mobitela) tih osoba te je duzan
redovno obavjeStuvati o odnosnim
PrOMJENAMA--mmmemmemmm e
duZan je najmanje jedanput mjeseéno
za  nadolazeci  mjesec  dostavit
Zakupodavcu obavijesti o novitetima,
popustima, akcijama i sl. Zakupnika,
zajedno s tckstom i fotografijama
(primjerice fotografijama Poslovnog
prostora za vrijeme rada,
fotografijama proizvoda koji se nude i
sl.). Zakupnik ujedno potpisom ovog
Ugovora  dopudta  Zakupodaveu
slobodnu uporabu tako dobivenih
podataka za newsletter Zakupodavea i
ostalu  marketinku  komunikaciju
Zakupodavca;--- S—

duZan je jedanpul mjeseéno dostaviti
Zakupodaveu izvijestaj o marketinskoj
komunikaciji AVENUE MALL-a u
marketindkim akcijama Zakupnika. i
o tekstualne i Avenue Mall logo
marketindke komunikacije-----——---—-

duzan je [inancijski sudjelovati u
nagradivanju posjetitelia AVENUE
MALL-a. a koje nagradivanje ée
organizirali Zakupodavac, i to na
godisnjoj razini najvise ukupno u
iznosu od 380,00 (tristoosamdeset)
EUR. plativo u kunskoj
protuvrijednosti po srednjem tecaju
HNB-a, uvecanim 7za  PDV.
Zakupodavac je ovlasten  traZiti
navedeno financijsko  sudjelovanje
Zakupnika na naéin i u obrocima
sukladno vlastitom planu nagradnih
igara (radi otklanjanja sumnje, to moZe
biti jednom ili vise puta godiznje ili, u
akumuliranom  iznosu, jednom u
razdoblju duljem od godine dana). o
kojem ée obavijestiti Zakupnika i o u
vrijednosti usluga i/ili  vrijednosti
stvari ifili poklon  bonovima
Zakupnika.------- -
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- Itis obliged to accept, install and use the -

POS machines for cards as ol the
Opening for public date unul the
lermination Date, as well as the other
POS or similar machines used for non-
cash payments, so it would enable to the
customers payment via cards, ie. the
non-cash payment

- the Parties mutually agree that the
Tenant is, obliged 1o comply with the
provisions of the Ordinance on
communication in front, behind and on
the shop-windows of the Premises
(hereinafter referred w0 as: “The
Communication Ordinance™). The
Communication Ordinance makes and
integral part of the Lease as its Filth
Schedule which consists of the Rules
pertaining to the Development:

- It is obliged o participate in joinl theme
activities organized by the Landlord on
the Facility level.

- It is obliged to scll the latest seasonal
collection of products in the Premises as
well the top selection of products
compared to the other Tenant’s stores in
the Republic of Croatia.

- It is obliged on Landlord’s request 1o
allow the mutual usage of the Tenant's
customers/clicnts data base, to the extent
that such conduct is in accordance with
applicable regulations and / or in
accordance with the consent of the user
/ customer, for the purpose of sending
the marketing messages through sms, e-
mails, inovices, mail, etc.

6.20.2.

In the event that the Tenant does not comply
with any of the Tenant’s obligations from
Article 6.20.1. above, the Landlord shall invite

the Tenant in writing to fulfil the particular |

obligation. In the event that the Tenant does not
fulfil its obligation within 24 (twenty four)
hours from the delivery of the Landlord’s
written invitation, the Tenant shall pay the

duzan je na dan Otvorenja za javnost
pa do Datuma zavrietka zakupa
prihvatiti, postaviti i korisuu POS
uredaje za koridtenje kartica ili slicne
uredaje kako hi se kupcima omoguéilo
plaéanje karticama odnosno
bezgotovinsko pladanje.---ss-----eseee

- l!govome strane suglasno utvrduju
kako je Zakupnik, obvezan pridrzavati
s¢ odredbi Pravilnika o komunikaciji
ispred, iza i na izlozima Zakupnika
izdanog od strane Zakupodavca (u
daljnjem  tekstu: ,Pravilnik o
komunikaciji*). a koji Pravilnik o
komunikaciji je sastavni dio Ugovora
o zakupu kao njegov Peti dodatak
kojeg &ine Pravila koje se odnose na
Objekl;-mmmnmmmme e

- duzan je sudjelovati u zajednickim
tematskim aktivnostima organiziranim
od strane Zakupodavea na razini
Objekta.

- duZan je prodavati najnoviju sezonsku

kolekeiju proizveda u  Poslovnom
prostoru te rop kolekeijju u Sirini
ponude i kategorija ponude u odnosu
na druge trgovine Zakupnika u
Republici Hrvatskoj.
- duzan je na poziv Zakupodavca
omoguéiti zajedniéko kornistenje baze
podataka korisnika’kupaca Zakupnika,
u opsegu u kojem je takvo postupanje
u skladu s primjenjivim prisilnim
propisima ¥ili u skladu s danim
pristankom  korisnika/kupaca, radi
slanja marketinikih poruka putem
sms-a, e-maila, raéuna, postom i sl.---

6.20.2. - -
U sluéaju Zakupnikovog nepridrzavanja bilo
koje od obveza Zakupnika iz Clanka 6.20.1.
gore, Zakupodavac ¢e pisanim putem pozvati
Zakupnika na ispunjenje konkretne obveze. U
slucaju da Zakupnik ni nakon proteka 24
(dvadeset i &etiri) sata od dostave pisanog

| poziva Zakupodavea ne ispuni svoju obvezu,

Zakupnik ¢e biti duZan platiti Zakupodavecu

n
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Lardlord a penalty in the amount of FUR 150
tome hundred and fifty euro) per breach of
obligation per every day of non fulfilment of
particular obligation.

6.22. Lease of the advertising positions

The Tenant shall lease advertising position (W
41/42) on Avenue Mall fagade (detailed design
ol the position in red and the dimensions of te
Tenant’s advertisement on the tolem constitutes
Annex B hereto and an integral part hereof). The
cost of the production. installation and removal
of the Tenant’s advertisement on the totem is to
be bome by the Tenant. Monthly rent for
advertisement shall be EUR 200 (two hundred
euro) increased for pertaining VAT. The lease
of the advertising position shall follow the lease
ol the Premises and the termination of the Lease
shall automatically mean the termination of the
lease of the advenising positions but the
termination of the lease of advertising positions
shall not automatically mean the termination of
the lease of the Premises.

The Tenant shall indemnity. defend and hold
Landlord harmless against all loss or damage
incurred by reason of the violation of any laws.
rules and regulations, as well for all claims that

might anse out of the non-contractual
obligations relating to the commercial
billboards deploved.

The Tenant shall usc its rights hereto in
compliance with all laws, rules and regulations
applicable hereto and shall indemnify, defend
and hold harmless the Landlord against all loss
or damage incurred by reason of the violation of
any laws, rules and regulations in relation to use
of the advertising positions,

Ihe Tenant shall imevocably consent to
implement any rule, decision or regulation
which any kind of local authority might bring,
and specially the decision un the curtailment of
the quadrature and scope of the advertising
space of the Tenant. all pursuant to the special
written request of the Landlord who is thereby
informing him of the same.

ugovornu karnu u iznosu od 150 (s1o pedeset)
eura po povredi obveze @ po danu neispunjenja
svake od pojedinaénih obveza.

6.21. Zakup reklamnih pozicija

Zakupnik ¢e zakupiti oglasnu povrsinu na
fasadi Objekta oznake W 41/42 (detaljan
prikaz pozicije crveno | dimenzija reklama
Zakupnika ¢ini Aneks B ovom Ugovoru i
njegov je sastavni dio). Trodak produkcije,
izrade, postavljunja i uklanjanja reklame
Zakupnika  snosi  Zakupnik. Mjesecna
Zakupnnina za sve navedene reklamne pozicije
za vrijeme Trajanja zakupa iznosi 200 EUR
(dvijesto eura) uvedano za PDV. Zakup
oglasnih povriina Ce pratiti zakup Poslovnog
prostora te raskid zakupa Poslovnog prostora
ce automatski znaéiti i raskid zakupa oglasnih
povriina dok raskid zakupa oglasnih povriina
nece automatski znagiti i raskid zakupa
Poslovnog prostora.-- &

Zakupnik ¢e osloboditi Zakupodavca svake
odgovornosti koja bi mogla nastati zbog
razloga povrede bilo kojeg zakona, pravila ili
propisa. kao i svih potrazivanja temeljem
izvanugovornib obveza koja bi mogéa proizaci
u svezi s postavljenim  komercijalnim
L R S—

Zakupnik ¢e se koristiti svojim pravima iz
ovog Ugovora u skladu sa svim zaknima,
pravilima i propisima koji su ovdje primjenjivi
te ce osloboditi Zakupodavea od odgovornosti
koja bi mogla nastati zbog razloga povrede bilo
kojeg zakona, pravila ili propisa tijekom
konitenja reklamnih pozicija.

11 A EAESS e ——————

Zakupnik neopozive pristaje primijeniti bilo
koje pravilo ili odluku koju bi moglo donijeti
bilo koje lokalno tijelo. a posebice odluku o
smanjenju kvadrature | opsega oglasnih
povriina Zakupnika, sve sukladno posebnom
pisanom zahtjevu Zakupodavea koji ga na taj
nagin izvjedtava o iS1oM. ==-—--smsemssemccmeaes

Bt T T —
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I'he Tenant shall bear the
renumerations set out by the local authorities

and related to installing of all Tenant's installed | za

advertisements, advertisement boards, etc. on
the positions trom this Clause, if the same
would be applicablc.

6.21 The Tenant is obliged to improve the safety
terms of the Premises in a way that it

1) ensures  surveillance  system and
surveillance cameras in the Premises.

2) enters into an appropriate agreement on
providing protection services for the Premises
with security service company per his choice.

3) ensures proper device cnabling a silent
alarm which can be activated from the Premises
{ by pressing the button installed in the Premises
or similar) and by which can be called security
service company engaged in accordance with
previous paragraph:

4) ensures that doors (whether rolling
shutters or other) in the Premises can be
operated with from both outside and inside
Premises (by an appropriate technical
mechanism installed in the doors), all [or the
sake of better control over the entrance of the
Premises,

3) ensures that in the Premises there is
appropriate vault for money storage

6) ensures that the transfer of the cash from the
Premises is being accompanied by armed escort
of agreed security service company from
paragraph 2 of this anicle.

7. The Landlord’s Rights and
Obligations
7.1.

In  addition 1o the Landlord’s

responsibilities provided for in other pans of
this Lease. the Landlord covenants:

costs  and

[ 5)

Zakupnik ¢e snositi sve trodkove 1 naknade
odredene od strane lokalne samouprave vezano
postavljanje svih Zakupnikovih
pustavijenih reklama, reklamnih panoa i sl. na
poziciji iz ovog ¢lanka. ukoliko iste budu
Primjenjive. ----------- -

o ————

T e 5 5 e 1 e

6.22. Zakupnik je duZzan primjeniti i odrZzavati
sipurnosne uvjete Poslovnog prostora na nadin
S e -

1) osigura nadzomi sustav i nadzorne
kamere u Poslovnom prostoru, -=-----=—=-c-meaee
2) sklopi odgovarajuci ugovor o pruzanju
usluga zadtite za Poslovni prostor zastitarske
sluzbe po svojem odabinL-—----——-m-emeemeeeee

3) osigura odgovarajuci uredaj kojim se
moze aktivirati tthi alarm iz Poslovnog
prostora (pritiskom na gumb ugraden u
Poslovnom prostoru ili sliéno) putem Kojeg sc
moZ¢ pozvatl zaStitarsku sluzbu, ugovorenu iz
prethodne toke,-—-—-----mmcmmr e

4) osigura da se vratima (bilo rolo ili
drugim) u Poslovnom prostoru moZe upravljati
i izvana i iznutra (odgovarajuéim tehni¢kim
mchanizmom ugradenim u vrata), a sve radi
kontrole ulaza u Poslovni prostor,—-=--—--=---—-

——

o e e e e e e e 8 e

——

osigura da se u Poslovnom prostoru
nalazi odgovarajuci sef za pohranu novaca.—

6) osigura da transport golova novca iz
Poslovnog prostora bude pracen pod oruZanom
pratnjom za&titarske sluzbe ugovorene iz tocke
2. ovog tlanka.----

7. Prava i obveze Zakupodavea—----

o = S ——

Dodatno uz obveze Zakupodavea koje
su propisane u ostalim dijelovima ovog
Ugovora. Zakupodavac se ovim obvezuje da

L
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7.L1
paying all sums due. and is complying
wilh all ofits obligations under this Lease,
to:

- ensure the Tenamt has  the
undisturbed use of the Premises and
all of the Common Arcas, in
accordance with the Tenant's
Manual;

- to carry oul, provide, pay, manage
and operate the Services. The

Landlord shall not be liable (either |

on the grounds of tortious or
contractual liability) for improper
delivery, interruptions or delays in
connection with the Services. except
if such interruptions or delays were
capable of remedy by the Landlord
and it failed to remedy them within a
reasonable period of time;

7.1.2.t0 secure access to
tclecommunication services;

7.1.3. to insure the Building on
commercial terms, which will include
coverage in the event ol the need for
reconstruction or rchuilding of the
Development  for its damage or
destruction and upon the request of the
Tenant 10 provide the Tenant with a copy
ol the police and / or certificates of such
insurance (to avotd the doubl the Parties
determine that the above mentioned has
no influence or limits the authorizations

and the Tenant's rights from the
Thirteenth Shedule);

7.1.4. to provide Services as described in
the Third Schedule;

7.L.5. to provide a minimum of 1000 |

(thousand) parking places for the

Development.

8. Violation of the Agreement

8.1

The Landlord shall have the right to
terminate the Lease Agreement if the Tenant is
in arrears with the payment of Rent and/or
Additional Rent for period of 2 (two) months.

at any tme when the Tenant is |

7.1.1 u bilo koje vrijeme. kada Zakupnik
uredno podmiruje dospjela potrazivanja,
te kada postupa sukladno svim svojim

obvezama  koje proizlaze iz ovop

Llgovora - e

— osigurati  da  Zakupnik ima
neometano  pravo  koridtenja
Poslovnog prostora kao 1 svih
Zajednickih  prostora, sukladno
odredbama Priruénika 7a
zakupnikeimsemseemmmecee el

- provodit,  omoguciti.  platit,
upravljati 1 pruzati Usluge.

Zakupodavac nije odgovoran (miti s
osnova delikine niti  ugovorne
odguvornosti) za newrednu dostavu,
prekide ili zakasnjenja u svez sa
Uslugama. osim u slutaju kada su
se lakvi prekidi ili zakasnjenja
mogli ispraviti ili umanjiti od strane
Zakupodavea, a on to nije uéinio u

TAZUMNOM oKW ———— e e
7.1.2. osigurati pristup
telekomunikacijskim uslugama; -—----

7.1.3. sklopiti osiguranje za Objekt
sukladno komercijalnim uvjetima, a
koje ¢e ukljucivati pokriée za sluéaj da
Je potrebna obnova ili  ponowvna
izgradnja Objekta zbog njegovog
oStedenja ili unidtcnja te ¢e na zabtjev
Zakupnika  dostaviti  Zakupniku
presliku police i‘ili potvrde o takvom
osiguranju (radi izbjegavanja dvojbe
Ugovome strane utvrduju da navedeno
nema  uljecaja niti  ogranidava
ovlastenja i prava Zakupodavca iz
Trinaestog dodatka);-—----—reneeeeox
7.L4,pruzati Usluge kao 4to je opisano
u Trecem dodatku:-----sseeemmeeeammees

T.15. pruziti najmanje 1000 (tisuéu)
parkimih mjesta za Objekt.---eeammenennn

8. Povreda Ugovora
8.1.

Zakupodavac ima pravo raskinuti
Ugovor o zakupu ako Zakupnik kasni s
placanjem Zakupnine i/ili Dodatne zakupnine
za razdoblje od 2 (dva) mjeseca.. Zakupodavac

o
-H-".
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lhe Landlord is. however, obliged to grant 1o
the Tenant, in writing, additional term of 15
(fifteen) days for performance and if even
within the additional term the Tenant does not
settle all due unsettled amounts hereunder. the
Landlord 1s authorized to terminate the Lease
Agreement, with immediate effect.  within
further B (eight} days. For the avoidance of
doubt, the Parties agree that possible collection
from the Bank Guarantee/ Deposit of the Tenant
during the said eight-day term shall have no
ctlect to the Landlord’s right to terminate the
Lease Agreement.

Notwithstanding the above, this Lease mav also
be terminated by the Landlord with immediate
effect upon the breach of any provisions hereof:
a breach of Articles 6.9, 6.11, 6.12 or 6.13,
under the condition that such a breach is not
remedied by the Tenant within 30 (thirty) days
from the date the Tenant was notified by the
Landlord of such breach.

The Lanlord can also terminate this Lease with
cancellation period of 30 (thirty) days, in the
event of repeated breach during one calendar
year: (i) minimum 3 breaches for which this
Lease Agreement envisages the contractual
penalty in the amount of at least 300.00 EUR. or
(ii) minimum 5 breaches for which this Lease
Agreement envisages the contractual penalty in
the amount up to 300.00 EUR.

8.2

Notwithstanding the above, the Tenant
shall pay the Landlord a contractual penalty of
the Croatian Kuna equivalent of EUR 300,00
(three hundred euro) per breach in any event of
a breach of any of the following points 6.2, 6.4-
6.13. 6.15, 6.16 and’or the provisions of Fifth
Schedule. if the Tenant, even after the receipt of
the written notice regarding a concrete breach
which shall contain the invitation to the Tenant
to remedy the respective breach in 24 (twenty
four) hours, does not remedy such a breach. In
the event that a breach lasts for several days. the
contractual penalty shall be the product of the
above figure and the number of days of the

je. medutim, duZan pisanim putem Zakupniku
ostaviti dodatni rok od 15 (petnaest) dana za
ispunjenje i ako ni u dodatnom roku Zakupnik
ne podmiri sve dospjele neplacene iznose
temeljem Ugovora o zakupu. Zakupodavac je
u daljnjem roku od B (osam) dana ovladten
raskinuti ovaj Lgovor o zakupu s neposrednim
uc¢inkom. Radi otklanjamja sumnje, Ugovome
strane utvrduju da eventualna naplata iz
Garancije/Deporita  tijekom  navedenog
osmodnevnog roka. nede imati utjecaja na
Zakupodavéevo pravo na raskid Lgovora o
FAKUPUL === mmm s o e e
Bez obzira na gore navedeno, Zakupodavac
moZe takoder raskinuti ovaj Zakup s
neposrednim uéinkom, ukoliko Zakupnik krii
bilo koju od sljedeéih odredbi ovog Zakupa:
odredbe ¢lanka 6.9, 6.11. 6.12 ili 6.13. pod
uvjetom da takva povreda nije ispravljena od
strane Zakupnika u roku od 30 (trideset) dana
od dana kada je Zakupnik obavijeSten od strane
Zakupodavea o toj povredi -—--——eesemeeaees

Zakupodavac moze takoder raskinuti ovaj
Zakup uz otkazni rok od 30 (trideset) dana, u
sluéaju  opetovane povrede unutar iste
kalendarske godine: (i) najmanje 3 povrede za
koje je ovim Ugovorom predvidena ugovoma
kazna u iznosu od najmanje 300,00 EUR, ik
(ii) najmanje 5 povreda za koje je ovim
lgovorom predvidena ugovoma kazna u
iznosu do 300,00 EUR | ———-emmsaen -

8.2.

Bez obzira na gore navedeno, Zakupnik
¢e platti Zakupodaveu ugovornu kaznu u
kunskoj protuvrijednosti od 300,00 EUR
(tristo eura) po povredi odredbe u bilo kojem i
svakom slu¢aju povrede bilo kojeg od ¢lanaka
6.2. 6.4 -6.13, 6.15, 6.16 i/ili odredbi Petog
dodatka. ako Zakupnik. niti nakon primitka
pisane opomene Zakupodavea o konkretnoj
povredi koja ée sadrzavati i poziv Zakupniku
da istu povredu otkloni u roku od 24 h
(dvadeset cetiri sata). Zakupnik istu nije
otklonio. U sluéaju da povreda traje nekoliko
dana, ugovorna kazna bit ¢e umnoZak gore
navedenog iznosa i broja dana povrede.

breach. In the event that the loss suffered by the i Ukoliko steta koju Zakupodavac trpi prelazi

'



Landlord exceeds the amount of the contractual
penalty. the Landlord muy ¢laim compensation
exceeding the amount of contractual penalty.

B.3.

Nothwithstanding the clause 8.2.. in the
event of the breach of obligation set in tlfn“:!r
clause 6.3. the Tenant shall pay to the Landlord
one of the following amounts of the contractual
penalty, whichever is highe:

a) Croatian Kuna equivalemt of EUR
500,00 (five hundred euros)for each day of
delay in Opening of the Premises or

b) 300 % (three hundred per cent) of the
monthly Rent and Additional Rent plus VAT.
Such penalty fee shall be due and payable on a
pro rata basis for cach day of delay in Opening
ol the Premises.

8.4.
The Tenant shall pay to the Landlord the
following penalties
- [for misuse of parking - amoumt of
Croatian Kuna equivalent of EUR 60,00
(sixtyeuro) per day;
- delivery of goods to or out of the
premises during Working Hours without
prior written consent of the Landlord —
Croatian Kuna equivalent of EUR 300,00
{threchundred euro) per event; %

- in event of failure to keep the Premises
opencd during Working Hours set out in
point 13 of the Fifth Schedule - the
amount of Croalian Kuna equivalent of
EUR 350,00 (threchundredandfifty euro)

per day:

- in event of unjustified daily closing of
the Premises — the amount of Croatian
Kuna equivalent of EUR 1050.00
(thousandandfifty curo) per day

- if the Tenant does not own
trolley/container with cover and wh for
deliveries'removal of liquid goods/waste

or goods'waste containing liquids (oil,

tznos ugovomne kazne, Zakupodayac ima pravo
potrazivati naknadu stete za iznos koji prelaz
iZznos ugovomne kazne —----=-m-emeeeee—

B S ——
Bez obzira na odredbu stavka 8.2., u slucaju
povrede obveza koje su odredence u élanku 6.3
Zakupnik ¢e platiti Zakupodaveu na ime
ugovorne kazne vedi od sljedeca dva 1znosa. -~

D e

a) kunsku protuvrijednost iznosa od EUR 300
(petsto eura) za svaki dana zakasnjenja u
Otvaranju Poslovnog prostory ilis-=s----seem-e--

b} 300 % (iristo posto) iznosa mjesedne
Zakupnine i Dodaine zakupnine plus PDV.
Takva ugovorna kazna bit ée dospijela i plativa
razmjerno  svakom  danu  zakadnjenja u
Otvaranju Poslovnog prostorg-----«------ee-m--—_

8.4.

Zakupnik  ¢e platiti  Zakupodaveu
sljedeée ugovorne kazne: e
- za zlouporabu prava na parkiranje
iznos kunske protuvrijednosti od EI/R
60,00 (Sczdeset eura) na dan;—-----——--
- za dostavu robe u ili iz Poslovnog
prostora za vrijeme Radnog vremena
bez prethodne pisanc  suglasnosti

Zukupodavea iZNnos kunske
protuvrijednosti od EUR 300,00 (tristo
eura) po dogadaju;----e-m-sseee-mcemmmmunas

- u slucaju propusta u odrzavanju
Poslovnog  prostora  otvorenim  za
vrijeme  Radnog vremena  koje je
odredeno u ¢lanku 13 Petog dodatka
iznos kunske protuvrijednosti od LR
350.00 (tristopedeset cura) po danu:—-—

- u slutaju neopravdanog dnevnog
zatvaranja Poslovnog prostora - iznos
kunske protuvrijednosti od EUR
1.050,00 (tisucupedeset eura) po danu. --
- ako Zakupnik nema vlastita
kolica’konejner s prekrivkom i kadicom
za  dostave/odvoze roba‘otpada u
tekuéem obliku ili s tekuéinom (na

Ao A



water. juice. .. ). approved by the Landlord, '

EUR 100 {one hundred euro) per day:

- if the Tenant does not use the routes
marked by the Landlord for
deliveries'removal of goods'waste EU'R
100 {one hundred euro) per day:

- if the Tenant or its employee does not
report leaks/spills’or littering in the hall or
in the waste zone to the Facilily cleaning
service, EUR 100 {(one hundred euro):

- if the Tenant does not report any damage
to the Facility to the Facility secunty
service. ELR 100 {one hundred euro):

- if the Tenant docs not sort the waste in
accordance with the instructions by the
Landlord, having regard to the fact that the
Tenant is obligated to sort the waste in the
Premises and to transport the waste thus
sorted and dispose the waste in containers,
EUR 100 (one hundred euro) per day:

- if the Tenant or third party carrying out
delivery to the Tenant remains in the
delivery zone more than 30 minutes, EUR
100 (one hundred euro):

- the Tenant does not comply with the
statutory fire safety measures and does not
keep fire extinguishing appliances in the
Premises or storage of the Tenant in the
Facility EUR 100 (one hundred curo)

8.5.

The Tenant irrevocably authorises the
landlord to disconnect media and telephone
lines installed in the Premises, should the Lease
be terminated.

8.6.

Notwithstanding the above, the Tenant
confirms that if any of the payment hercunder
are not made according to this Lease
Agreement: Rent, Additional Rent. VAT,
connection costs or clectricity costs. waler
arising directly by using the Premises and
telephone bills, and if the same payments
remain unpaid to the Landlord longer than 10
(ten) days from the written notice delivered to
the Tenant, which payments cannot be settled

primjer ulje, voda. sok) koja su potrebna
za urcdno wrienje  dostave e su
odobrena od strane Zakupodavea. 100
EUR (sto cura) po danu;------=—-=====-
- ako sc Zakupnik za dostave'odvoz
roba‘olpada ne slu?i rutama oznacenim
od strane Zakupodavea. 100 EUR (slo
eura) po danu;--———--ss—mssssmmsmmmane e maee
u slugaju prolijevanja/izlijevanja’
rasipanja smeca po hodniku ili otpadno)
zoni zakupnik ili zaposlenik Zakupnik
ne prijavi isto sluzbi za ¢iséenje Objekta,
100 EUR (sto eura), ——---
- ako Zakupnik u slutaju da osteu
Ohbjekt isto ne prijavi zastitarskoj sluzbi,
100 EUR (sto eura) po danu------------
- ako Zakupnik ne razvrstava otpad
sukladno uputama Zakupodavea, s tim
da je Zakupnik duZan razdvojiti otpad u
Posloynom prostoru 1 odvojenog  ga
transportirati te potom odlagat u
spremnike. 100 EUR (sto eura) po
AN =esneanmmmmmane s amm m e e s s mmm e m
- ako se Zakupnik ili tre¢a osoba
angaZirana za dostavu Zakupniku
zadrZava na dostavnoj zoni duZe od 30
(trideset) minuta, 100 EUR (sto eura);--
- 7akupnik se ne pridrzava obveznih
zakonom  odredenih  protupoZamnib
mjera i sredstava u Poslovnom prostoru
ili skladistu Zakupnika u Objektu, 100
EUR (sto eura) po danu.---——--=ss—s-m===-

————E SRS BT e

8.5,

Zakupnik neopozivo ovladéuje
Zakupodavea da u sluéaju raskida Ugovora o
zakupu prekine prikljucke i telefonske Zice
koje su instalirane u Poslovnom prostoru.------

I —— PR T L i

Bez obzira na gore navedeno, Zakupnik
potvrduje da ukoliko bilo koje od sljedecih
placanja sukladno odredbama ovog Ugovora
ne bude podmircno: Zakupnina, Dodatna
zakupnina. PDV. troskovi prikljuéaka odnosno
elektri¢ne energije. vode koji su nastali izravno
koristenjem Poslovnog prostora i telefonski
raduni. te ukolike ista placanja ostanu
Zakupodaveu  nenaplaéena  od  strane
7Zakupnika dulje od 10 (deset) dana od pisanog

) VA
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from the DepositBank Guarantee. then the
Services may be discontinued.

8.7.

Notwithstanding the above, the Landlord
shall be entitled to terminate this Lease if writ
ol execution has been rendered against the
Tenant. or if the Tenant becomes insolvent or if
in  relation to Tenant's property any
arrangement proposals, referred to in Croatian
Bankruptcy Law. have been raised or if
Tenant’s bankruptcy was opened with an
appropriate court.

8.8. Not applicable

9. Casualty Event

If the Premises are damaged by fire,
accident or other unavoidable casualty, without
them being rendered wholly or partially
incapable of occupation. the procedure
described in the Thirteenth Schedule shall

apply.

10. Limitation of Landlord’s liability

The Landlord shall be under no liability
for, or in respect of. any injury or damage,
nuisance, annoyance or inconvenience which
may be caused to the Tenant. its employees or
visitors or to the Premises by reason of any act,
or default of any other tenant or occupier of any
part of the Premises, the Development or any
nearby properties, provided that the Landlord
performs all of his obligations under this [.ease
and has undertaken all practical and legal
measures  to  remedy  such injuries or
interferences when it is his responstbility.

Any possible repair of the effects of any
injury, damage, nuisance or inconvenience
connected with closing the Premises to clients.
provided that the Tenant is liable for such
closing. does not absolve the Tenant from

poziva upuéenog Zakupniku, a ne mogu se
naplatiti 12 Depozita i'ili Bankarske garancije,
u tom sludaju Usluge mogu biti prekinute. ----

T e R e e

8.7.

Bez obzira na gore navedeno,
Zakupodavac moze raskinuti ovaj Ugovor o
zakupu uz otkazni rok od 30 (trideset) dana
ukoliko Zakupnik postane insolventan ili
ukoliko je u odnosu na Zakupnika otvoren
stecajni ili predstedajni postupak----------eessss

8.8, Nije Primjenjivo. --------e-ceemeememreemece

9. Steta na Poslovnom prostoru------—

L sluaju Stete na Poslovnom prostoru
uslijed poZara, nezgode ili drugih neizbje#nih
dogadaja, bez da Poslovni prostor time bude u
potpunosti ili djelomi¢no neprimjeren za
koridtenje. primjenjivat ¢e se postupak opisan
u Trinaestom dodatku.

10.  Ogranidenja  odgovornosti
Zakupodavea
Zakupodavea  se  ne¢e  smatmati

odgovornim niti za ikoje niti u svezi sa ikojim
povredama  ili  Stetama. neugodnostima,
ometanjima ili poteskocama koje mogu nastati
Zakupniku, njegovom osoblju ili posjetiteljima
ili Poslovnom prostoru uslijed bilo koje radnje
ili prijestupa od strane nekog drugog
zakupnika ili korisnika bilo kojeg dijela
Poslovnog prostora, Objekta ili susjednih
nekretnina. pod uvjetom da Zakupodavac
izvriava sve svoje obveze iz ovog Ugovora te
da je poduzeo sve prakti¢ne i pravae mjere za
otklanjanje takvih povreda ili ometanja kada je
L0 M)eROVA OdEOVOINOSt mmmsacmmee oo

Bilo koji moguéi popravak posljedica
nastalih uslijed bilo koje povrede, &tete,
neugodnosti  ili  poteskoca u  svezi sa
zatvaranjem Poslovnog prostora za kupce, pod
uvjetom da je za isti odgovoran Zakupnik, ne
oslobada Zakupnika njegovih obveza placanja

Z
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paying any amounts due resulting from the
l.ease.

I'he Tepant is aware and shall have no
claims against the landlord, except in cases
envisaged in Schedule One, Division [, it is not
entitled to rise any claims to the Leaseholder in
the event that the Development is extended, if
the Landlord continues to carry out construction
work for the purpose of developing additional
parts of the Development. and in case of
rebuilding some parts of the Development f{or
the purpose of extending. The Landlord shall
notify the Tenant in writing in less than 15
(fifteen) days in advance, . except in the case of
emergency works. and take reasonable action o
reduce the impact of such works on the Tenant's
business

11. Disputes between the parties
hereto

11.1.

Any pecuniary dispute. except for disputes
relating to the payment of Rent, Additional Rent
and the cost of utilitiesdue by the Tenant to the
Landlord, that arise between the Parties as to the
interpretation or the legal effect of this Lease, or
any of its provisions, shall be finally settled by
arbitration in accordance with the Rules of
Arbitration of the Permanent Arbitration Court
at the Croatian Chamber of Commerce as in
force.

{a} The number of arbitrators shall be one.
{b) The substantive law of Croatia shall be
applicable,

(¢) The place of arbitration shall be Zagreb.
{d) The language to be used in the arbitral
proceedings shall be English.

11.2.

Disputes relating to payment of Rent
Additional Rent, the cost of utilities, penalties
and all other paymentsdue by the Tenant to the
Landlord on basis of the Lease, as well as
eviction procedures of the Tenant, shall be
resolved by common courts.

i prema Ugovoru o zakupu, -====-——--cec—nevov

Zakupnik  je  svjestan  moguénosti
prosirenja Objekta. te. osim v slutajevima 12
Prvog dodatka, Odjeljka 1. nema pravo
postavljanja  nikakvih  zahtjeva prema
Zakupodaveu u slucaju da Objekt bude
prosiren. u sluéaju da Zakupodavac nastavi sa
izvrienjem gradevinskih radova u svrhu
razvoja dodatnih dijelova Objekia. te u slucaju
ponovne izgradnje nekih dijelova Objekta u
svrhu  profirenja.  Zakupodavac ée pisanim
putem. osim kada je rije¢ o hitnim radovima,
najmanje 13 (petnaest) dana unaprijed
obavijestiti Zakupnika i poduzeti razumne
radnje kako bi umanjio utjecaj takvih radova
na poslovanje Zakupnika.----—----=-mmemeememeee -

11. Sporovi izmedu ugovornih strana-

1. —-

Svi sporovi, osim onth koji se odnose na
pla¢anje Zakupnine, Dodatne zakupnine. te
trofkovi komunalija dospjeli na placanje
Zakupniku prema Zakupodaveu. a koji hi
nastali izmedu Ugovomih strana u svezi sa
tumacenjem ili stupanjem na snagu ovog
Ugovora. ili bilo koje od njegovih odredbi. bit
¢¢ konadno rijedeni arbitraZom sukladno
pravilima Stalnog arbitraZnog sudidta pn
Hrvatskoj gospodarskoj komori koja su na
SMNAZL. =mmmmmmmmrw—m s mm s e e s m e ——
{a) Broj arbitara bil ¢e jedan.
{b) Pimjenjivar ¢e se mjerodavni zakoni
Republike [Irvatske.
(c) Mjesto arbitraZe bil ¢e Zagreb.——-—--- -
(d) Jezik arbitraznog postupka bit ¢e engleski.

Svi sporovi koji se odnose na placanja
Zakupnine, Dodatne zakupnine, troskove s
osnova komunalija, ugovornih kazni i sva
ostala placanja koje je¢ Zakupnik duZan platiti
Zakupodavcu sukladno odredbama ovog
Ugovora. keo 1 postupci prisilnog iseljenja
Zakupnika. biti ¢e rijeSeni putem nadleZnih
sudova.--- .




12. Value Added Tax

All payments due to be made by the
Tenant 1o the Landlord under the terms of the
Lease are exclusive of Value Added Tax
("VAT"). and the sums due shall be increased
by the amount of the appropriate VAT.
References to VAT shall be deemed to include
any revised version of VAT, and’or any tax
which replaces or supplements VAT,

13. Pledge

The Tenant acknowledges the pledge to be
estublished on all movable property brought
into the Premises by the Tenant. The Tenant
hereby agrees to indemnify the Landlord against
any losses resulting from claims made by the
owners or any beneficiary of such movables.

In case the Tenant is in default with
payment pursuant to the Lease, the Landlord
may rctain the commodities, furniture or other
movable property of the Tenant, which are in
the Premises, until all payments hereunder are
duly made. The Landlord shall be liable for any
damages which might have occurred on
commoditics, furniture or other movable
property of the Tenani as the consequence of
their removing or storage.

14. Bank Guarantee

Not later than on the Delivery date, the
Tenant shall provide a bank pguarantee
acceplable to the Landlord and containing all
conditions specified in the Sixth Schedule (the
“Conditions for the Bank Guarantee™ for an
amount equivalent to 3 (three) month Rent and
3 (three) months advance payment on account
of the Service Charge as expressed in EURO.
both increased by the relevant amount of VAT
payable thereon. guaranteeing any obligations,
financial and non-financial, of the Tenant under
this Lease including payments for electricity.
water and telephone, Rent and Service Charge
and penalty fees and obligation to provide new

12. Porez na dodanu vrijednost-------

Sva placanja koja je Zakupnik duzan
ufiniti u odnosu na Zakupodavea sukladno
odredbama ovog Ugovora specificirana su bez
poreza na dodanu vrijednost ("PDV"), te ée
duZni iznosi bili uvecani za iznos pripadajuceg
PDV-a, Pozivanje na PDV smatrat ¢e se da
ukljuéuje bilo koji izmijenjen iznos PDV-a i/ili
bilo kojeg porez koji zamjenjuje ili dopunjuje

D e R 8 ot o

13. Zalog----

Zakupnik priznaje pravo zaloga koje
postoji na svoj pokretnoj imovini koju je isti
unio u Poslovni prostor. Zakupnik je ovim
suglasan da ¢e osigurati Zakupodavca protiv
bilo kojeg gubitka koji bi proizasac iz
potraZivanja od strane vlasnika ili korisnika
lakove pokretne imovine.-

Ukoliko bi Zakupnik imao dug s osnova
Zakupa, Zakupodavac moZe robu, namijestaj ili
drugu pokretnu imovinu Zakupnika, koja se
nalazi u Poslovnom prostoru. zadrZati sve dok
mu ne budu placeni svi duZni iznosi na temelju
Zakupa, Zakupodavac odgovara za Stetu na
robi, namjestaju i drugoj pokretnoj imovini
Zakupnika koja bi eventualno nastala njihovim
izmjeStanjem ili uskladiStenjem, --——-sceeeeeee

14. Bankarska garancija----—-—

Najkasnije na Datum primopredaje,
Zakupnik ¢ée podastrijeti bankarsku garanciju
koja je prihvatljiva Zakupodaveu, te koja
sadr7i sve uvjete koji su odredeni u Sestom
dodatku (“Uvjeti za Bankarsku Garanciju™ na
iznos  koji odgovora tromjeseénoj  (3-
mjeselnoj) Zakupnini i tromjesecnom (3-

 mjeseCnom) plaéenom predujmue s osnova

I'roskova odr2avanja izraZzenom u Furima. od
kojih su oba iznosa uvedana za iznos
pripadajuceg PDV-a. kao garanciju pokri¢a
svih obveza. financijskih i nefinancijskih,
Zakupnika  sukladno  ovom  Ugovoru,
ukljucujuéi placanja na ime troskova elektricne
energije, vode, telefona, Zakupnine. Trogkova

40 | |
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hank guarantec or extend the existing one before |

the expiry. issued by one of banks mentioned in
the Seventh Schedule.

If the Tenant fails to provide the
CGuarantee nor afier the receipt of the written
invitation of the Landlord and the expiration of
an additional peniod of 15 (fificen) days, the
Landlord shall be authorised. at its discretion. to
terminate the Lease or suspend the delivery of
the Premises until the Guarantee is delivered. In
such case, the Landlord shall be entitled to claim
damages equal to the amount of the Rent and the
Additional Rent, which would have been paid if
the Delivery Date had occurred on time.

If. at any time during the Term of this
Lease, the Tenant does not make any payment
under the point 14, which is due hereunder, the
Landlord may unconditionally call upon the
Guarantee. Within 15 (fifteen) days upon
l.andlord’s request, the Tenant shall increase the
amount of the Guarantee to reflect the increase
of the Remt and the Additional Renmt as
expressed in Euros (both increased by VAT, as
provided for in this Lease).

Notwithstanding the above, if at any time
the Landlord calls upon the Guarantee, the
Tenant shall reinstate the Guarantee to its full
value at that time (due to the increase of the Rent
and Additional Rent according to point 2 of the
Second Schedule) within 1 (one) month
thereafter.

If the full value of the Guarantee is not so
adjusted or reinstated upon the prior written
notice to the Tenant and after expiration of
additional term of 15 (fifleen) days, the
Landlord may, at its sole discretion. terminate
the Lease with immediate eflect by notice, in
writing. served on the Tenant. Any delay in
exercising this right of cancellation shall not
oive rise to any waiver thereof.

odrzavanja i ugovomih kazni kao i obveze
dostave nove bankarske garancije prije isteka
postojece. odnosno  produljenjc  postojeée
bankarske garancije, izdanu od strane jedne od
banaka koje su navedens u Sedmom dodatku.

Ukoliko Zakupnik ne udovolji svojoj
obvezi da preda Garanciju niti nakon primitka
pisanog poziva Zakupodavca i proteka
dodatnog roka od 15 (petnaest) dana,
Zakupodavac ima diskreciono pravo da raskine
ovaj Ugovor o zakupu il da prekine dostavu
Usluga sve dok Garancija ne bude dostavljena.
U tom slucaju, Zakupodavac pridrava pravo
zahtijevanja naknade Stete u vrijednosti iznosa
Zakupnine i Dodatne zakupnine, koji bi bili
placeni u sluéaju da je Datum primopredaje
Poslovnog prostora nastupio na vrijeme.-------
Ako u bilo koje vrijeme za vrijeme
trajanja Zakupa Zakupnik propusti izvr3iti bilo
koje od ovdje po tockom 14. navednih placanja
koje je sukladno odredbama Ugovora dospjelo,
Zakupodavac moZe neopozivo iskoristiti gore
navedenu Garanciju. U roku |5 (petnaest) dana
po pozivu Zakupodavca, Zakupnik ¢e povecati
iznos Garancije kako bi isti bio razmjeran
povienom iznosu Zakupnine i Dodatne
zakupnine, izra’enima u Furima (oboje
uvecani 7a iznos PDV-a, sukladno odredbama
ovog Zakupa).--------

Bez obzira na gore navedeno, ukoliko u
bilo koje vrijeme Zakupodavac preda
Garanciju na placanje, Zakupnik ¢e wvraliti
Garanciju na njezin puni iznos koji je vrijedio
u to vrijeme (sukladno povisenju Zakupnine i
Dodatne zakupnine prema tofki 2 Drugog
dodatka) u roku od 1 (jednog) mjeseca nakon
toga.--

Ukoliko puni iznos Garancije ne bude
tako prilagoden odnosno vraten u prvobitno
stanje, nakon prethodne pisane opomene
Zakupniku i protcka dodatnog roka od 15
{petnaest) dana. Zakupodavac ima diskreciono
pravo raskinuti ovaj Zakup sa neposrednim
uéinkom i to putem pisane obavijesti koju
podastire Zakupniku. Bilo koje zakadnjenje u
izvrienju ovog prava raskida neée imati za
posljedicu odricanje od bilo kojih prava koja

&+



In the event the Tenanmt presents the
Guarantee valid for a period shorter than the
Term of the Lease extended by 6 months, he
shall be obliged. without additional notice from
the Landiord, to deliver a new Ciuaraniee {or
extension o the existing one) not later than 30
{thirty) days before the expiry of the previous
one. Should the Tenant fail to deliver such a new
CGuarantee, upon the prior written notice to the
Tenant and alter expiration of additional term of
I5 (fifteen) days. the Landlord shall be
authorised to draw the full amount of the
Guarantee and hold the proceeds thereof as cash
securily on the same terms and conditions as
described below or terminate the Lease with
immediate effect.

After the Tenant pays all the amounts due
to the Landlord (after the Lease expires). the
Landlord shall promptly (not later than 60
(sixly)) days after the Termination Date) return
the above Guaranice. Notwithstanding  the
above, in the event that the Tenant fails 1o
reinstate the amount of the Guarantee in the
above term. upon the prior writlen notice to the
Tenant and afier expiration of additional term of
I5 (fifieen) days the Landlord is entitled to
disconnect the media and telephone lines from
the Premises, until the proper Guarantee is
delivered. or the guarantee amount is adjusted,
without any additional notice, and the Tenant is
not entitled to any compensation due to the
above inconvenience.

The Tenant shall pay to the Landlord a
contractual penalty in the amount of Croatian
Kuna cquivalent of EUR 200 (two hundred
euro) for each day of the default in providing the
Landlord with the depositbank guarantee.

15. Deposit

Not later than 30 (thirty) davs afler the
execution of this Agreement. it the Tenant
failed to provide the Guarantee from the Article
I4 of this Lease the Tenant shall provide the
Landlord with a deposit in an amount equal to 3

PrtOM NASIAjU. —--mmmmmms e

U slutaju da Zakupnik podastre
Garanciju koja vrijedi za period koji je kraéi od
razdoblja trajanja Garancije predvidenog v
Dodatku sedam. isti ¢e biti obvezan, hez
dodaine obavijesti od strane Zakupodavca.
dostaviti  novu  Garanciju  (ili produljiti
! postojecu) najkasnije u roku od 30 (trideset)
dana prije isteka prethodne Garancije. Ukoliko
Zakupnik propusti dostaviti  takvu nowvu
(iaranciju. nakon prethodne pisane opomene
Zakupniku i proteka dodatnog roka od 15
{petnaest) dana. Zakupodavac moze stavig
puni iznos Garancije na naplatu kao i zadrzati
takova sredstava kao novéano sredstvo
osiguranja  sukladno  istim uvjetima |
adredbama koja su nize propisana ili isti moze
raskinuti Ugovor o zakupu sa neposrednim
ST11.C0 ) T —

Nakon $to Zakupnik plati sve dusne
iznose /Zakupodavcu (nakon isteka roka
Zakupa), Zakupodavac ¢e odmah (najkasnije
60 (3ezdeset) dana nakon Datuma zavréetka
Zakupa) vratiti gore navedenu Garanciju. Bez
obzira na gore navedeno, u slucaju da
Zakupnik propusti vratiti iznos Garancijc u
prethodno stanje u gore navedenom roku.
nakon prethodne pisane opomene Zakupniku i
proteka dodatnog roka od 15 (petnaest) dana,
Zakupodavac je ovlasten prekinuti prikljucke i
telefonske Zice u Poslovnom prostoru, sve dok
uredna Garancija ne bude dostavljena,
odnosno sve dok iznos iz Garancije ne bude
prilagoden. t¢ Zakupnik nema pravo na bilo
kakvu naknadu Sicte koja bi proizadla iz
navedene neugodnosti.--------—seeemeueeemee.. ---

Zakupnik ¢e platiti  Zakupodavcu
ugovornu  kaznu  u  iznosu  kunske
protuvrijednosti od 200 EUR (dvjesto eura) za
svaki dan zakasnjenja Zakupnika predaji
depozita‘'bankarske garancije.-----——-vweeoo.___
15. Depozit

Najkasnije 30 (trideset) dana nakon
potpisa ovog llgovora. ako Zakupnik nije
dostavio  Zakupodavecu Garanciju iz
prethodnog  ¢lanka 14, ovog  Ugovora,
Zakupnik ée dati Zakupodaveu depozit u
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ithree) months Remt and 3 (three) months | iznosu

koji odgovara tromjesednoj  (3-

advance payment on account of the Additional ! mjesecnoj) Zakupnini i tromjeseénom  (3-

Rent. both increased by the relevant amount of

VAT. The amount of Croatian Kuna payable as |

mjeseénom) placenom predujmu s osnova
Dodatne zakupnine, oboje uvedani za iznos

the Deposit shall be the equivalent of 3 (three) pripadajuéeg PDV-a. Iznos ée biti plativ u
months Rent and 3 (three) months advance kunskoj protuvrijednosti. te ée depozit biti

payment on account of the Additional Rent.
both increased by the relevant amount of VAT,
as expressed in Euro, calculated in accordance
with the selling exchange rate of Zagrebacka
Banka d.d. for Euros ("Exchange Rate") on the
date when the Deposit is made.

The Landlord shall enter into the
agreement on deposit with the foreign currency
clause with Zagrebacka banka d.d. for the term
of one year from the day of payment of deposit,
which shall be extended for each subsequent
year, increased for the default interests
calculated by Zagrebatka banka d.d. which
interests are being used by Zagrebadka bunka
d.d. for the means of payment in Euro for a vista
current accounts, and which have been realized
upon previous agreement on deposit, until the
expiry or termination of this Agreement. Should
the premature termination of the agreement on
deposit be required, the Tenant shall loose the
right to default interests which he would be
entitled to in casc that the agrecment on deposit
in cffect had not been terminated. On the
grounds of the written request of the Tenant, the
Landlord shall cnter into the agreement on
deposit for the same period as of the Term of the
Lease.

If such Deposit is not made within the said
period, the Landlord may. at its discretion.
terminate this Lease with immediate effect by
notice, in writing, served on the Tenant, Any
delay in exercising this right of cancellation
shall not give rise to any waiver thereof. If at
any time during the Term, the Tenant does not
make any payment that is due hereunder. the
Landlord may use the funds from such a deposit
for settling the Rent. Additional Rent, payment
of the expenses regarding the electric energy.
water, telephone and contractual penalties.
using the selling exchange Rate of Zagrebalka
Baunka d.d. for Euros, as of the date on which the

|

—

ckvivalent  tromjeseénom {3-mjesetnom)
iznosu  Zakupnine i tromjesenom  (3-
mjeseCnom) placenom predujmu s osnova
Dodatne  zakupnine, oboje uveéani za
pripadaju¢i iznos PDV-a. izra?eni u eurima.
izratunati ~ sukladno  prodajnom  tetaju
Zagrebalke banke d.d. za eure ("Teéaj") na dan
kada je depozit predan. -

Zakupodavac ¢e sklopiti ugovor o
depozitu uz valutnu klauzulu sa Zagrebackom
bankom d.d. na rok od godinu dana od dana
uplate depozita, koji ¢e se produZivati na svaku
sljedecu godinu, uveéan za kamatu izratunatu
od strane Zagrebatka banka d.d. koju ona
koristi za sredstva pladanja u eurima za tekuée
a vista ralunc, oslvarenu po prethodnom
ugovoru o depozitu, sve do dana isteka ili
raskida ovog Ugovora. U sludaju potrebe za
prijevremenim raskidom ugovora o depozitu,
Zakupnik gubi pravo na kamatu koju bi
ostvario da trenutno vaZeéi ugovor o depozitu
nije raskinut. Na temelju pisanog zahtjeva
Zakupnika, Zakupodavac ée sklopiti Ugovor o
depozitu na isti rok kao i Trajanje zakupa.-----

e o -_——

LUkolike depozit ne bi bio predan u
navedenom  roku.  Zakupodavac  ima
diskreciono pravo raskinuti Ugovor o zakupu
sa neposrednim uéinkom i to putem pisane
obavijesti koju dostavlja Zakupniku. Bilo koje
zakaSnjenje u izvrienju ovog prava raskida
nece imati za posljedicu odricanje od istog.
Ukoliko u bilo kojem trenutku za vrijeme
trajanja Zakupa. Zakupnik ne uéini bilo koje
duzno placanje sukladno odredbama ovog
Ugovora, Zakupodavac e iskoristiti sredstva
1Z depozita za podmirenje Zakupnine. Dodatne
zakupnine. placanja na ime trodkova elektriéne
energije, vode, telefona i ugovomih kazni,




imvoice was due. I at any tme the Landlord
exercises its right to use the funds paid as a
deposit, the Tenant shall reinstate the Deposit to
its full value (which will he equal to 3 (three)
months Rent and the Additional Rent at that
time, both increased by relevant VAT calculated
according 10 the selling exchange rate of
Lagrebadka Banka d.d. for Euros on the dute of
reinstatement of the deposit), within 2 (two)
weeks.

Within 15 (fifieen) days upon Lanlord's
request. the Tenant shall increase the amount of
the Deposit 10 reflect the increase of the Rent
and the Additional Rent (both increased by
applicable VAT) as expressed in Euros. The
amount of Croatian Kuna payable as the
increase of the Deposit shall be calculated in
accordance with the selling exchange rate of
Zagrebacka banka d.d. for Euros on the date
when the depesit is increased. If the full amount
of the Deposit is not reinstated or increased,
upon the prior written notice to the Tenant and
afier expiration of additional term of 15 (fifteen)
days, then the [andlord may, al ils sple
discretion. terminate this Lease with immediate
elfect by notice, in wriling, served on the
Tenant. Any delay in exercising this right of
cancellation shall not give rise to any waiver

thereof,

The deposit will be repaid to the Tenant
after the expiry of the Leasc and the settlement
of all outstanding payments due to the Landlord
from the Tenant. The repayment will be made in
accordance with the following procedure. The
amount of the Deposit to be repaid will be
calculated as the amount of Croatian Kuna
equivalent 1o the amount of Euros used to
establish the original amount of roatian Kuna
to be paid to the Landlord as the Deposit
increased by the accrued interest. If at any time
the amount of the Deposit was not equal 1o the
three months Rent and the three months
Additional Rent increased by the relevant VAT,
due to the breach of the obli :ation of the Tenant

|
|

e

koriste¢i prodajni tecaj Zagrebacke banke d.d.
2a Eure. od dana dospijeca racuna. Ako u bilo
kojem trenutku Zakupodavac iskoristi svoje
prave da upotrijebi sredstva koja su placena na
ime depozita, Zakupnik ée vratiti u prvobitno
stanje depozit do njegor Og punog iznosa (koji
odgovara tromjese¢noj Zakupnini i Dodatnoj
zakupnini u 1o doba, oboje uvecani za
pripadajuci iznos PDV-a, te izradunati
sukladno prodajnom teaju Zagrebacke banke
dd. za Eure na dan vracanja depozita u
prvobitno stanje), u roku od 2 {dva) tjedna.----

U roku 15 (petanest) dana po pozivu
Zakupodavea, Zakupnik ce povecati iznos
depozita kako bi isti hio razmjeran povisenom
iznosu Zakupnine i Dodatne zakupnine,
izra¥emima u ecurima (obaje uvecani za iznos
PDV-g). [znos  plativ g kunskoj
protuvrijednosti s osnova povecanja depovita
bit ¢e izratunat sukladno prodajnom tedaju
Zagrcbacke banke d.d. za eure na dan kada je
depozit uveéan. Ukoliko puni iznos depozita
ne bude vraden u prvotno stanje odnosno
uvecan, nakon prethodne pisane opomene
Zakupniku i proteka dodatnog roka od 15
{petnaest) dana, Zakupodavac ima diskreciono
pravo  raskinuti  Ugovor o zakupu s
neposrednim udinkom putem pisane obavijesti
koju podastire Zakupniku. Bilo koje
zaka$njenje u izviSenju ovog prava raskida
nece imati za posljedicu ikoje odricanje od
istog. - -

Depozit ée biti vracen Zakupniku po
istcku ovog Zakupa i po podmirenju od strane
Zakupnika  svih  nepodmirenih izZnosa
Zakupodaveu, Povrat ée se lzvriiti u skladu sa
sljiede¢om procedurom. Depozit koji se vraca
bit ¢¢ u kunskoj protuvrijednosti iznosa u
eurima, prihvacenog za utvrdivanje prvobitnog
lznosa  u  hrvatskim Kunama  koji  je
Zakupodavcu trebao  bitj placen na ime
depozita, uvedan za pripadajuéu kamatu. U
sluéaju da je u bilo kojem trenutku iznos
depozita drugatiji od tromjeseéne Zakupning i
tromjesene  Dodatne zakupnine,  ohoje
uvecani za pripadajuéi iznos PDV-a, kao
rezultat propusta Zakupnika da iznos depozita
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to reinstate the full amount of such Deposit. the
above interest shall not be calculated for the
period from the date when the Landlord used
funds paid as a deposit to cover Tenant's
liabilities hereunder until the Deposit was
reinstated in the full amount by the Tenant, The
Croatian Kuna equivalent shall be calculated
according to the middle exchange rate of
Zagrebacka Banka d.d. lor Furo on the date
following the date in which the Tenant paid all
outstanding amounts under the | ease. All sums
due to the Landlord by the Tenant will be set off
against such csiablished amount and the balance
will be paid to the Tenant at latest afier 10 ten)
days,

Notwithstanding the above. in the event
the Deposit is not presented in the above term to
the Landlord on the terms agreed above, or if the
Tenant fails 1o reinstate or increase the amount
of the Deposit, upon the prior written notice to
the Tenant and afier expiration of additional
term of 15 (fifteen) days, the landlord is
entitled to terminate the Lease with immediate
ellect or to refuse delivery of the Premises to
the Tenant or to disconnect the media and
tclephone lines from the Premises, until the
proper Deposit is delivered or the guarantee
amount is adjusted, without any additional
notice. and the Tenant is not entitled to any
compensation duc to the above inconvenience.

The return of the Deposit should be settled
between the Parties within 60 (sixty) days
following the expiry of this Lease.

At any time the Landlord can issuc the
confirmation of the deposit balance calculated
in Furos and the Tenant shall confirm the
amount and return this document immediately
to the Landlord.

During the term. the Deposit can be. at the
request of the Tenant replaced by the Guarantee.
At the request of the Tenant and provided that a
properly issued Guarantee is received by the
Landlord, the Landlord shall return the Deposit

vrati na punu veijednost takvog depozita, gore
navedena kamata bit ée izradunata za nan edeno
razdoblje od dana kada Je  Zakupodavace
iskoristio sredstva koja su predana na ime
depozita u svrhu osiguranja Zakupnikovih
obveza iz ovog Ugovora do dana kada Jje
depozil vraéen u prvobitno stanje u punom
iznosu  od  strane Zakupnika. Kunska
protuvrijednost (vraéenog iznosa) izratunat ée
s¢ sukladno srednjem te¢aju Zagrebagke banke
d.d. za curo na prvi sljedeéi dan nakon dana u
kojem je Zakupnik platio sve nepodmirene
iznose sukladno odredbama ovog Ugovora.
Svi iznosi dospjeli Zakupodaveu na placanje
od stranc Zakupnika bit ¢e kompenzirani sa tim
utvrdenim iznosom, te ée nastala razlika bitj
placena Zakupniku najkasnije u roku 10
(deset) dana.

Bez obzira na navedeno. u slutaju da
depozit ne bude predan u gore navedenim
rokovima Zakupodaveu. odnosno u slucaju da
Zakupnik propusti vratiti iznos depozita u
prvobitno stanje ili isti poveéati, nakon
prethodne pisane opomene Zakupniku i
proteka dodatnog roka od 15 (petnaest) dana,
Zakupodavac moze raskinuti Ugovor sa
neposrednim  uéinkom, ili odbiti predaju
Poslovnog prostora Zakupniku, ili prekinuti
prikljucke i telefonske Zzice koje pripadaju
Poslovnom prostoru, sve do dana predaje
urednog depozita ili do dana kada je garantni
iznos prilagoden, bez ikakve prethodne
obavijesti, te s tim u svezi Zakupnik nema
pravo na naknadu Stete koja bi proizasla iz
navedenih neugodnosti.

Vracanje depozita bit ée uredeno izmedu
Ugovornih strana u roku od 60 (Sezdeset) dana
od dana isteka ovog Zakupa. -e-—--eesee—eee- -

Dl ——

——

U svako doba Zakupodavac moze jzdati
potvrdu o saldu depozita izratunatog u eurima,
i Zakupnik ¢e potvrditi navedeni iznos kao i
odmah vratiti navedenu potvrdu Zakupodavcu.

Za vrijeme trajanja Zakupa, depozit
moZe biti na zahljev Zakupnika zamijenjen
Garancijom. Na zahtjev Zakupnika, te pod
uvietom da je uredno izdana Garancija
zaprimljena  od  strane Zakupodavca,

-5\\.
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to the Tenant, within 30 (thirty ) days from the
receipt of the Guarantee to the Landlord. The
amount of the Deposit to be repaid will be
calculated as the amount of Croatian Kuna

equivalent to the amount of Euros used to

establish the original amount of Croatian Kuna
to be paid to the Landlord as the Deposit,
increased by the accrued interest. It at any time
the amount of the Deposit was not equal to the
three months Rent and the three months
Additional Rent increased by the relevant VAT,
due to the breach of the obligation of the Tenant.
the above interest shall not be calculated. The
Croatian Kuna equivalent shall be calculated
according 1o the the buving exchange rate of
Zagrebatka Banka d.d. for Euro on the date of
delivering of the Rank Guarantee to the
Landlord.

16. Information

The Landlord has the right to inform the
financial institutions/banks which credit him
regarding the execution ol the agreements and
all other data from the Lease Agreement,

17. Miscellanegus

Only correspondence in the form of a
registered letter, an acknowledged registered
letter, courier delivery, fax, email or personal
delivery with acknowledgement  has legal
effects. The Parties are obliged to notify each
other about each change in the address of their
seat and their telephone., telex. fax numbers and
email. Ifa Party neglects this obligation, a letter
sent to the recently given address and sent back
with an annotation about the impossibility of
being delivered is left in the documents with the
effect of being delivered.

Current addresses:

if to the Landlord:

EURO STRUCTOR d.o.o.
Avenija Dubrovnik 16

| Zakupodavac ¢e vratiti depozit Zakupniku u
'1' roku od 30 (trideset) dana od dana primitka
Guarancije. lznos depozita koji treba biti vragen
bit ¢e izratunat u kunskoj protuvrijednosti
iZnusa u eurima, prihvacenog za utvrdivanje
prvobitnog iznosa u hrvatskim kunama koji je
trebao  biti  placen Zakupodaveu na ime
depozita, uveéan za iznos pripadajuce kamate,
Ukoliko u bilo koje doba iznos depozita ne
bude ekvivalent tromjeseene Zakupnine |
tromjese¢ne  Dodatne zakupnine.  oboje
uvecani za iznos pripadajuéeg PDV-a. kao
rezultat povrede obvera Zakupnika, gore
navedena kamata nece biti izra¢unata, Kunska
protuvrijednost bit ée izradunata sukladno
srednjem tecaju Zagrebacke banke d.d. 7a euro
na dan dostave bankarske garancije
ZaKUpOdaveu, ~-memeemmememe e

e ——— S et s s e —————

16. Informiranje-

Zakupodavac ima pravo obavijestiti
financijske institucije/banke koja ga kreditiraju
o sklapanju ugovora | svim ostalim podacima
1z ugovora o zakupu, ~—---— oo -

17. Zavrine odredbe

Pravnog utinka ima samo dopisivanje
| u obliku preporuéenih posiljki, preporutenih
posiliki sa potvrdom primitka, dostava od
strane dostavljata, (aks, elektronicka posta ilj
osobnih  dostava  sa potvrdom  primitka.
Ugovome strane ée obavijestiti jedna drugu o
svakoj promjeni adrese njihovih sjedista, kao |
0 mjihovim brojevima telefona, telefaksa |
faksa i elektronicke podte. Ukoliko bi jedna od
Ugovomih strana propustila postupiti sukladno
t0j svojoj obvezi, smatrat ¢e se da pismeno
koje je poslano na prethodno danu adresy i
koje je vradeno natrag sa naznakom da isto nije
moglo biti uruéeno. ima pravnog uéinka kao
uredno dostavljeno. —--eeweeeeee

-------------------------------------------------------

EURO STRUCTOR d.0.0. e
i Avenija Dubroviik 16—-cwceeemme .
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10000 Zagreb

Tel: 00 385 1 66 59 400
Fax: 00 385 1 66 59 409
e-mail: office @ gic-zagreb. hr
Attn: Mr. Am Willems

If to the Tenant:

Black& Gold Fashion d.o.0.
Jaruiica 9

Zagreb

Tel: +385 (1) 7989 814-
Mob: +385 9] 5940 187;
E-mail: d.vazanic@bgf hr:
Ann: Mr. Damir Vazanic

Both parties agree that they will not make
use of or disclose to third parties (other than
demanded for the performance of the | edse),
without the written agreement of the other party,
the conditions of the Lease or any other
information confidential for any of the parties,
unless the law shall demand it. The provisions
of this paragraph shall be in force also afier a
withdrawal from or termination of the [.ease.

The Tenant shall cover all the costs of the
public notary in connection to the solemnization
of this Agreement. This Agreement is made.,
signed and solemnized in 5 (five) identical
counterparts, 3 (three) for the Landlord. | (one)
for the Tenant and 1 (one) for the public notary

The Tenant acknowledges that in the case
of an assignment of this Agreement to a third
party, and which is performed upon the request
of the Tenant, the Tenant will be obliged o
cover all costs associated with the
administration of such assignment and a
manipulation fee, if not the respective costs
shall be covered by the Landlord.

This | case is governed by the Laws of the
Republic of Croatia. Any matter not specifically
agreed in this Lease shall be governed by the
Croatian Obligations Act and other provisions
of Croatian law. This [ease has been signed in
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Tel: 00 385 1 66 59 400-eeeee_____.
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Obje ugovome strane sy suglasne da
nece iskoristiti niti otkriti tredim osobama
(0sim ukoliko se to trazi u svrhu izvrienja
Zakupa), bez pisanog dogovora sa drugom
Ugovornom stranom., bilo koje odredbe ovog
Ugovora ili bilo koje druge podatke koji se
smatraju ajnima za bilo koju od Ugovomih
strana, osim ako Zakon 1o zahtijeva, Odredbe
ovog odjeljka bit ¢e na snazi i nakon istupanja
iz ili raskida ovog Zakupa ~—e— .

Zakupnik snosi sve javnobiljeznitke
troskove s osnova solemnizacije  ovog
Ugovora. Ovaj Ugovor je sastavljen, potpisan
i solemniziran u 5 (pet) istovjetnih primjeraka,
3 (tri) primjerka za Zakupodavea, 1 (jedan)
primjerak za Zakupnika i 1 (Jedan) primjerak
za javnog hiljeznika. -

Zakupnik je suglasan da ée slutaju
prijenosa ovog Ugovora na treéu osobu, a koja
s¢ provodi na zahtjev Zakupnika, Zakupnik biti
u obvezi podmiriti sve trodkove koji su
povezani  sa  provodenjem navedenog
prijenosa, kao i manipulacijske trodkove koji
pritom nastanu, u suprotnom ist¢  snosi
Zakupodavac.---

b T TS N —

———

Za ovaj Ugovor o zakupu mjerodavno je
pravo Republike Hrvatske. Sva pitanja koja
nisu zasebno rijesena  odredbama ovog
Ugovora ravnat de se prema odredbama
Zakona 0 obveznim odnosima i ostalih propisa




English and Croatian versions. [n the event of |

any conflict between them. the Croatian version
shall prevail, This Lease may only he amended
I writing, signed by the Landlord angd the
Tenant. otherwise will be null and void.

&!E \'}1 E .
In the name and on behalf of the Landlord

s

In the name and on behalf of the Tenant

hrvatskog prava, Oval ligovar o zakupu
Potpisan je u engleskoj i hrvatskoj verziji. U
slucaju postojanja razlika izmedy navedenih
verzija, mjeroduvna Je verzila Ugovora
potpisana na hrvatskom jeziku. Sve iZmjene ili
dopune ovog Ugovora mogu se vrijt $4mo
pisanim  putem, Potpisanim  od  strane
Zakupodavea i Zakupnika, te ¢e y protivnom
ISte At MV et -

e A s m s maee e T e m——

'! fi :
Y \k‘:'gg:--'__ _
L U ime I #a ralun Zakupodavca

U ime i za radun Zakupnika
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THE FIRST SCHEDULE

PARTI
Deseription of Premises

The premises located in the Development
and shown edged red on the Plans attached as
Annex A,

The Premises consist of the entire interior
area of the shell.

The Premises do not include all exterior
and structural walls and any areas outside of
exterior walls of the Premises.

PART Il
Rights Granted to the Tenant

SUBJECT to full and prompt performance
by the Tenant of its obligations under this | case.
the Landlord grants the Tenant the right to use
the Development service roads, and Service
Areas including unloading bays.

PART III

Rights reserved by the Landlord
Rights of Entry

The right at any time during the Shopping
Hours. together with contractors, workmen and
others to enter the Premises on 24 hours prior
notice (and outside of Shopping Hours in case
of emergency subject to the notification of the
Tenant or its representative within 6 hours from
such an entry) in order:-

= to construct. lay. clean, maintain,
inspect. alter. connect. replace.

—_—

PRVI DODATAK
ODJELJAK |

Opis Poslovnog prostora

Poslovni prostor nalazi  se unutar
Objekta. te je isti uokviren crvenom linijom u
Nacrtima koji su sastavni dio Aneksa A

Poslovni prostor se sastoji od ukupnog
unutarnjeg  podrudja omedenog  vanjskim
dijelom.

Poslovni prostor ne ukljuuje bilo koje
vanjske i nosive zidove kao niti bilo koja
podrucja koja se nalaze izvan vanjskih zidova
Poslovnog prostora.

ODJELJAK 11
Prava koja pripadaju Zakupniku

Pod uvjetom da Zakupnik u potpunosti i
na vrijeme postupa sukladno svojim obvezama
1z ovog Ugovora, Zakupodavac daje
Zakupniku pravo koridtenja usluznih putova
koji pripadaju Objcktu, kao i Uslu2nih prostora
ukljugujudi i podruéja za iskrcaj robe.

ODJELJAK IN

Prava koja zadriava Zakupodavac
Pravo pristupa

Zakupodavac ima pravo ulaska u
Poslovni prostor u bilo koje doba za vrijeme
trajanja Radnog vremena, zajedno sa
izvodadima. radnicima i ostalima. uz obay ijest
0 istom 24 sati prije samog ulaska (kao i izvan
Radnog vremena u hitnim sludajevima uz
obavjestavanje o istom Zakupnika ili njegovog
predstavnika u roku od 6 sati od trenutka
takvog ulaska) kako bi pritom:

= lzgradio, postavio. ogistio,
uspostavio. ispitac. izmijenio.
POVEZAO, Zamijenio. Ponovno
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V ' a ]
relay or repair any service media |
serving the  Building or the !

Development which run through
under or  ahove the  Premises,
and/or

o view the slate and condition of
the Premises, the Building and/or
the Developmeny, equipment and
fittings in (he Premises, (he
Building and/or the Dey ¢lopment
and  to  repair, alter,  paint.
redecorate and mainta; N or executle
any other works thereto which
cannot readily be dope without
such access, and/or

0 identify any fajlure by the
lenant 1o comply  with s
obligations under this Lease,
and/or

lo give written notice to the Tenant
(or to leave such notice on the
Premises) of any such failures
which the Tenan should rectify,
and Jor

(if the Tenant shall fail 1o rectify
such failure the Landlord’s
satisfaction within  tep {1
working days of receiving such
notice (or of the Tenang leaving it
on the Premises, if sooner)), to do
all works gas are necessary (o
rectfy such fujlyres itself a1 the
I'enant’s €Xpense (whereupon ]
costs of such works shall be a deby
due  from the Tenant 1o (he

Landlord, ), and/or

10 make schedyles Or inventories
of all fixtures, fittings and other
things in the Premises. andor

for any other rcasonable purpose
OF purposes in connection with the
Building, the Premises or the
Development.

in each case causing as ittle
inconvenience or disturbance a5

postavio jli popravio hilo koju
infrastrukturny instalacijy koja
stuzi Objektu il Nekretnini, e
koja prolazi kroz, i7nad ili ispod
Poslovnog prostora. 1/1li
Stekao uvid y stanje i uvjete y
kojima se pajayi Poslovni
prostor, Objekt isli Nekretnina.
oprema ili inventar y Poslovnom
prostoru, Objektu iili
Nekretnini, te kako b popravio,
izmijenio, obojio. preuredio ;
odrzao ili jzyvrio bilo  koje
radove povezane s istim, koji ne
MOgu uredno biti izvrsen; bez
takvog pristupa, i/jji
Unvrdio il koji propust
Zakupnika da PUstupa u skiady
St svojim  obvezamg prema
Ugovoru, i/ilj
Predao Pisany obavijest
Zakupniku (j} ostavie takyy
obavijest y Poslovnom prostoru)
0 takvom Propustu  kojeg
Zakupnik treba ispraviti, i/l
(Ukoliko bj Zakupnik propustio
ispraviti  takgy propust ny
zadovoljstvp Zakupodavea
roku od 10 (deser) radnih dana
A primitka  jakye
obavijesti (ili od dana kada je
istu Zakupnik oslavio gy
Poslovnom Prostoru, ukoliko je
isti datum raniji)), da izvrsj sve
radove koji sy potrebni  rudi
i.q.pravljanja takovih Propusta ng
rosak Zakupnika pri éemu ée svi
troskovi takvih radova ¢initj dug
koji je dospio Zakupniky prema
Zakupodavey, ) ifili
Napravigp fasporede ili zapisnike
0 cjelokupnom inventaru
instalacijama j ostalim stvarimg
u Poslovnom prostoru, i/jlj
Zbog bilo koje druge razumne
svrhe ili svrhg koje su u svesi sg
Objektom, Posloynim prostorom
ili Nekretninom,
U svakom od Eore navedenih
slucajeva  jgi €e  stvarg
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pussible  and promptly making

good any damage so caused,

Notwithstanding the above, the Tenant
shall make available to the Landlord 24 hours a
day. all days in a year. unlimited access to the
technical equipment installed in the Premises. In
the event such access is denied the Landlord is
authorised to perform any works necessary to
gain such access without bearing cost of damage
done to the Premises. including Tenants Fit-
Out, with the reservation that in all cases the
eniry 1o the Premises shall cause as liule
inconvenience as possible,

Right to work under the Premises

The right to undermine or shore up the
Premises or any part. thereof. provided that the
Landlord shall promptly make good any
damage so caused. in the case of urgent or
imperative works and provided that the
Landlord will immediately correct any damage
that would result.

Ifitis not urgent or necessary, the Landlord will
inform the Tenant of the required works in
advance and in order to reach an agreement on
the time and manner of conducting the works,
which is at least tangible to the Tenant, and the
Landlord is also obliged to compensate the
Tenant for any damages resulting therefrom.

Right to develop further

The Landlord shall have theright at any
time to build on, alter, renew. add 1o, extend or
redevelop the Building, the Development or any
of the nearby properties notwithstanding any
interference with the access of light or air to the
Premises.

najmanju mogucu neugodnost il
uznemiravanje. te ¢e odmah
ispraviti bilo koju Sietu koja bi
pritom nastala.

Bez obzira na gore navedeno. Zakupnik
¢e osigurati Zakupodaveu 24 sata na dan, sve
dane u godini, neograniden pristup tehnickoj
opremi koja je instalirana u Poslovnom
prostoru.  Ukoliko takav pristup  bude
onemogucen. Zakupodavac ée izvrsiti sve
radove koji su potrebni u svrhu ostvarivanja
pristupa bez da snosi troskove na ime 3tete koja
bi pritom nastala na Poslovnom prostoru,
ukljuéujuéi  Zavrine  radove od strane
Zakupnika, uz ogranitenje da svi slucajevi
ulaska u Poslovni prostor stvaraju najmanju
moguéu neugodnost,

Pravo ma izvrienje radova unufar
Poslovnog prostora

Zakupodavac pridr2ava pravo
potkopavanja ili podupiranja Poslovnog
prostora ili bilo kojeg njegovog dijela, ako je
rije¢ o hinim ili nwnim radovima te pod
uvjetom da ée Zakupodavac odmah ispraviti
bilo koju stetu koja bi pritom nastala.

Ako nije rije¢ o hitnim ili nuZnim
radovima, Zakupodavac de o potrebnim
radovima unaprijed obavijestiti Zakupnika te
radi postizanja dogovora o vremenu nacinu
izvodenja radova koje Je najmanje tegotno za
Zakupnika, pri ¢emu je Zakupodavac takoder
duZan naknaditi Zakupniku svu Stety koja
uslijed toga nastane.

Pravo na daljnju izgradnju

Zakupodavac pridriava pravo da u bilo
koje doba dalje gradi. mijenja. obnavlja,
nadopunjuje. prodiruje il razvija Objekt,
Nekretninu ili bilo koju od obliznjih nekretnina
usprkos bilo kojim ometanjima prava pristupa
Poslovnog prostora svietlu i zraku,
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Roofs

The exclusive right to use all roofs and
extemal walls forming part of the Premises and

of any nearby premises (including any parts ¢

thereof within the Premises) for the purpose of
Passage to and from any nearby premises, the
Common Areas or the Dey elopment, or for the

purpose ot erecting, placing, maintaining, |

renewing andqor operating any lamps, lamp-
brackets, flags. pennants. signs, signboards or

other forms of display  whatsoever (whether |

illuminated or not) or any other fixtures or
fittings. but so that the access of light or air to
the demised premises is not thereby obstructed
or interfered with and provided that all damage
caused to the demised premises in the exercise
of such rights is made good without undue delay

To display "For Saje" or "To Let" boards

The Landlord shall be entitled, during the
period of 2 (two) months before the regular
lermination of the [ease Agreement, i.e. during
the cancellation term, to affix and retain upon
any part of the Premises "For Sale” or "To Let”
boards or other similar signs or notices. whether
in relation to the Premises, the Building or the
Development, and for people with written
authority from the Iandlord or its agent to view
the Premises at reasonable time,

To display promotion points

The Tenant consents 1o Put up and display
promotion points, kiosks, stands, boards, point
ol sale materials within the Development but
not inside the Premises.

Krovavi

Zakupodavac pridrzava ekskluzivno
pravo  koridtenja svih stroposa 1 vanjskih
zidova koji éine dio Poslovnog prosiora kao i
bilo kojeg od susiednih poslovnih prostora
(ukljudujuci i bilo koji njihov dio koji sc nalazi
unutar Poslovnog Prostora) za svrhe prolaza do
i od bilo kojeg od susjednih puslovnih
prostora, Zajednickih prostora il Objekta, ili
7a svrhe podizanja. postavijanja. odrzavanja,
obnavljanja i/ili uvodenja bilo koje svjetiljke,
svjetlosnog Slupa, zastave, zastavica, oznaka,
natpisa ili bilo kojih drugih oblika za
0znacavanje bilo ¢ega (bez obzira da li je isto
osvijetlieno ili nije) ili bilo kojih drugih
inventara i instalacija, ali na nagin da pristup
svjetlu i zraku prostorijama u zakupu ne bude
time sprijecen ili narugen, te da sva dteta koja
bi u izvrdenju tih Prava nastala na prostorijama
u zakupu bude nadoknadena bez prekomjemog
kasnjenja.

Pravo postavljanja oznaka "Zg prodaju”
ili "Za zakup"

Zakupodavac  pridr2aya pravo, u
razdoblju 2 (dva) mjeseca prije redovitog
1steka Ugovora o zakupu odnosno tijekom
otkaznog roka. postavljanja i 7adrzavanja na
bilo kojem dijely Poslovnog prostora oznaka
"Za prodaju" ili "z, zzkup” u svezi s
Poslovnim prostorom, z4 ljude sa pisanim
ovladtenjem od strane Zakupodavea ili za
njegovog zastupnika da Mogu  razgledat
Poslovni prostor u razumno vrijeme.

Pravo postavljanja reklamnih punktova

Zakupnik pristaje  na stavljanje |
izlaganje  reklamnih punktova,  kiosky.
Standova, oznaka, mjesta za prodaju materijala
unutar  Objekta ali e unutar  Poslovnog
prostora.

R o
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THE SECOND SCHEDULE
Rents & Additional Rent

The Rent shall be paid in Croatian Kuna in

an amount equivalent to the higher of:

or

1.2

fixed monthly Rent in the amount of: 29
EUR (twenty nine euro ) per one square
meter of the Premises per month (“Rent™)

7.5 % (seven point five percent) of
monthly receipts excluding VAT of the
Tenant due to sales made in the Premises by
the Tenant or any third parties, calculated
Quarterly on the basis of the average
amount for the respective quarter, payable
within 14 days following issuance of a
VAT invoice by the Landlord. The
Landlord shall make the calculations based
on calendar quarters at the end of March,
June, September and December of the
respective year.

I.2.] The above will be evidenced by the
statement of the Tenant with the print
out from the fiscal till or other applicable
sources of evidence attached thereto.

1.2.2 The Tenant shall deliver to the
Landlord within 7 working days from
the end of each calendar month the print
out from the fiscal till or any other
documents requested by the Landlord
evidencing the above receipt for a given
month. If the Tenant does not deliver the
above print out to the Landlord within
the above period. it will pay the
Landlord a penaity in the amount of €
100,- per each day of delay.

DRUGI DODATAK

Zakupnine i Dodatna zakupnina

Zakupnina c¢e biti placena u kunskoj

protuvrijednosti sljedeéih iznosa. koji god da
je visi:

1.2.

Fiksna mjesefna Zakupnina v iznosu
29 EUR (dvadeset devet eura) za jedan
metar  kvadratni  Poslovnog  prostora
mjesedno (“Zakupnina™)

75 % (sedam cijelih pet posto) od
mjeseénih prihoda iskljufujuéi PDV
Zakupnika, koji su nastali od prodaja u
Poslovnom prostoru ostvarenih od strane
Zakupnika ili bilo koje treée osobe,
obracunavanih tromjesecno na temelju
prosjetnog iznosa za odnosni kvartal,
plativo u roku od 14 dana od dana kada
Zakupodavac izda radun koji ukljucuje
PDV. Zakupodavac ée vrsiti kalkulacije
kvartalno i to krajem o2ujka, lipnja, rujna
i prosinca odnosne godine.

1.2.1. Gore navedeno bil ée dokazano
pomocu isjave Zakupnika zajedno sa
izlistom iz registar blagajne ili
pomocu osialih  pogodnih  izvora
dokazivanja koji se istom prilazu.

122 Zakupnik ée  dostaviti
Zakupodaveu u roku od 7 radnih dana
od kraja svakog kalendarskog mjeseca
izlist iz registar blagajne ili bilo kaju
drugu ispravu  koju Zakupodavac
zatrazi, a kojima dokazuje gore
navedene prihode za odnosni mjesec.
Ukoliko Zakupnik ne dostavi gore
navedeni izlist Zakupodaveu unutar
gore navedenog roka, isti ée biti u
obvezi platiti Zakupodaveu ugovornu
kaznu u iznosu od € 100.- (sto eura) za
svaki dan zakasnjenja
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|.2.3. The Landlord will invoice the |
Rent calculated on the hasjs of point 1.1 |
monthly on the beginning of a month for {
which the Rent is due U pon the |
examination of the above print out and
calculation of the quarter receipt, the
Landlord may issue  an  additional
invoice in respect of a given quarter for
the difference {calculated g5 specilied
below) if the amouny caleulated pursuan
to point 1.2 for a given quarter js higher
thun the amount calculated pursuant 1o
point L1 for that same quarter, The
comparison between the ligures shall be
made between the amount of the Rent
calculated pursuant (o point 1.1 as
invoiced in Croatian Kuna for a given
quarter and the amount of the Rent
calculated pursuan; 0 point |2 as
expressed in  Croatian Kuna. [If the
amount of the Rent calculated pursuang
to point 1.2 shal| be higher, the Landlord
will caleulate the equivalent of 4
difference expressed in Croatian Kuna,

-

1.2.4 The additiona] invoice for a given
quarter in  which the difference -
calculated g above jp EUROS .
vccurred shall be jsspeq in Croatian

Kuna according to the average rates of
exchange of the Croatjan National Bank
determined on the date of the issuance of
the invoice for the Rent from point 1 1.
above for cvery month. For the
avoidance of douht the term receipts
includes but is nog limited to: a) uregular
receipts, b) sales in credit, c) sales
outside the Premises but within the
Developmen.

e

/.25 The Landlord shal have the right
to inspect the Tenant's books of account
toncermning  the Tenant's business
activities on the sjte of the Development

Iwice a year, and the Tenant shaj) make
the aforementioned books available to |

the Landiord or  the Landlord’s

.23, Zakupodavac ée izdati ratun na
ime  Zakupnine koja je izradunata
sukladno  Glanku 1 mjesedno
pocetkom tekucegp mjeseca za koji se
Zakupnina placa. Nakon proviere gore
navedenog izlista i izratuna kvartalnog
prithoda.  Zakupodavac moze izdar
dodatni ratun 21 odnosni kvartal na ime
razlike (koja je izraunata sukladno
dolje navedenom) u slutaju da je iznos
izracunat  sukladno Clanku 1.2 4y
odnosni kvartal veéi od iznosa koji je
1zra¢unat sukladno Clanku 1.1. a 1y
sty godinu, Usporedba navedenih
1znosa bit ée izraéunata izmedy iZnosa
Zakupnine koji je izradunat sukladno
¢lanku 1.1, a 25 koje su izdani ragunj
kunskoj Prowvrijednosti za odnosn;
kvartal, te iznosa Zakupnine koji je
izratunat  sukladno Clanku 1.2 24
odnosni kvartal j izraZen u hrvatskim
kunama. Ukolike iznos Zakupnine
izratunat sukladno ¢lanku 1.2 pude
vedl,  Zakupodavage ¢e  izratunati
vrijednost razlike. (e ISty izraziti y
hrvatskim kunama_

1.2.4 Dodatni ra¢un 74 odnosni kvarta]
U kojem je prikazana  razlikg
1Zraéunata sukladne gore navedenom y
Eurima — pip ge izdan u hrvatskim
Kunama sukladne srednjim tedajevima
Hrvatske narodne banke koji su vazilj
na dan izdavanja ra¢ung <a Zakupniny
iz totke 1.1. 73 svaki mjesec. Radj
isklju¢enja bilo koje sumnje jznos
«prihodin ukljuduje primjerice: a)
neredovile primitke, h) prodaje na
kredit, ¢) prodaje izvan Poslovnog
prostora, ali unutar Objekta.

123 Zakupodavac ima pravo uvida u
knjige 23 evidenciju financijskih
transakceijy Zakupnika ng predjely
Objekta dvaput godisnje, e je
Zakupnik obvezi dopustiti
Lakupoday ey ili Zastupniky
Zakupodaveca uvid u te iste knjige y
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representative within 7 days of receiving |
notification. The Landlord shall regard
all information obtained in this way as
strictly confidential and shall not use it
for any other purpose than to carry out
the provisions of this Agreement.

[.2.6. The Tenant shall deliver to the
Landlord. within 7 working days
following expiry of each calendar
month, data on the number of issued
amounts for the preceding calendar
month (ie. together with turnover
report, as per item 1.2.2 above, but as a
separate document), and if the Tenant
fails to perform within the said period. it
is obliged to pay to the Landlord the
contractual penalty in the amount of
EUR 100.00 (one hundred euro) for each
day of delay.

1.2.7. The Tenant shall deliver to the
Landlord the monthly cash book biils
which include daily turnover of the
Premises. on which the issued invoice
and its number must be clearly stated.
along with tumover report. as per item
1.2.2. above, butasa separate document.
The Tenant shall also indicate the date,
time and place of invoice issuance,
numbers of sold products, total amount
of each invoice with VAT included and
without VAT, and shall then summarize
mentioned data per day of the month
including the number of issued invoices.

[.2.8. The Tenant shall deliver the
Landiord on a monthly basis a Tenant's
Statement on accuracy of the presented
data, signed by the authorized person of
the Tenant, togheter with turnover
report, as per item 1.2.2. above. but as a
scparate  document, for all financial
documents from this item 1.2

129 N/A

roku od 7 dana od dana primitka
odnosne obavijesti. Zakupodavac je u
obvezi Cuvati sve podatke do kojih
dode ovim putem kao poslovau tajnu.
te ih isti nede iskoristiti za druge svrhe
osim onih koje su namijenjene za
provedbu odredbi.

1.26.  Zakupnik  ¢e dostaviti
Zakupodaveu u roku od 7 radnih dana
od kraja svakog kalendarskog mjeseca
podatak o broju izdanih racuna za
prethodni kalendarski mjesec (dakle,
zajedno s izvjedtajem o prometu
temeljem tocke 1.2.2. gore, ali kao
zaseban dokument), a ako Lakupnik
ISto propusti uéiniti unutar navedenog
roka. duZan je platiti Zakupodaveu
ugovornu kaznu u iznosu od 100.00
EUR (sto eura) za svaki dan
zakasnjenja.

127 Zakupnik ¢e dostavljati
Zakupodaveu mjeseéne blagajni¢ke
izvjedtaje koji sadr?e dnevne promete
Poslovnog prostora na kojiima mora
biti jasno vidljiv izdani raéun i njegov
broj, i to imjedno s 1zvjedtajem o
prometu temeljem tocke 1.2.2. gore, ali
kao zascban dokument. Zakupnik je
duzan posebno  naznaditi datum,
vrijeme i mjesto izdavanja raduna, bruj
prodanih artikala, ukupan iznos svakog
pojedinog raduna s uraGunatim PDV.
om i bez uralunatog PDV-a. te je
potom duan navedene podatke
sumirati  po  danima mjeseca
ukljuéujuéi i broj izdanih ra¢una.

1.2.8. Zakupnik je duzan Zakupodavecu
jednom miese¢no predavati [zjavu
Zakupnika o totnosti prikazanih
podataka potpisanu od strane ovladiene
osobe Zakupnika zajedno s izvjedtajem
0 prometu temeljem tocke 1.2.2. gore,
ali kao zaseban dokument. za sve
financijske dokumente iz ove tocke
12,

1.2.9 Nije primjenjivo.
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]
1 2.10. The Tenant shall on Landlord’s t
request within 3 (five) days provide any |

other document with which the income
of the Premises for respective month can
be proven.

1.2 11 If the Tenant fails to provide any
of the document or data from Items
1.2.7. to 1.2.10. above, and does not
provide the document or data upon the
written notice from the Landlord. it shall
be obliged to pay to the Landlord the
penalty in the amount of EUR 150,00
(one hundred and fifty euro) for cach day
of delay for ecvery not provided
document.

2.

With respect of the Rent set out in point
1.1 in above (subject to its indexation) the
l.andlord may issue an invoice for a given
month at any time on the beginning of a month
for which the Rent is due. The invoice will be
pavable up to 14 days from the issuance of the
invoice.

3.

Rent value set in article 1.1 above is
subject to annual incrcases or decreases in line
with the changes in Consumer Price Index for
Harmonized Indices of Consumer Prices
(«HICPs, euro-zone-kconomic and Monetary
Union/for euro zone only» hereinafter “Index™).

The first indexation will occur on 1% of
January 2021 following the execution of this
lease. Following indexations will always take
place on each 1* of January of forthcoming
years until the end of the Lease Term.

The Indexations will be calculated in]

accordance with the following Formula:
The adjusted Rent rates = (YX'Y0) * Ro
Where:

Yo (*Base Index™) is the last known Index at the
date of signing of this agreement:

1.2.10. Zakupnik je duzan na zahtjev
Zakupodavea predati u roku od 5 (pet)
dana hilo koju drugu ispravu
Zakupnika kojom se dokazuju prihodi
Poslovnog prostora za odnosni mjesec.

1.2.11. Ako Zakupnik propusti
dostaviti neki od dokumenata ili
podataka iz tofaka 1.2.7 do 1.2.10.
gore te isti ne dostavi niti nakon
primitka pisanog poziva Zakupodavca,
duzan je platiti Zakupodavcu ugovomu
kaznu u iznosu od 150,00 EUR  (sto
pedeset cura) za svaki dan zakadnjenja
svakog pojedinog dokumenta.

2
U odnosu na Zakupninu koja je odredena u
Slanku 1.1 gore (koja je podloZna

indeksiranju). Zakupodavac moze izdati racun
za odnosni mjesec u bilo koje doba pogetkom
tekuéeg mjeseca za koji se Zakupnina placa.
Racun ée biti dospio u roku od 14 (Eetrnacst)
dana od dana izdavanja raluna.

3.

Vrijednost Zakupnine koja je odredena
u &lanku 1.1 gore, bit ée indeksirana sukladno
godisnjim povecanjima ili smanjenjima koja
odgovaraju indeksu maloprodajnih cijena u
odnosu na Harmonizirane indekse potrosackih
cijena ("HIPC, euro-zona, eckonomska |
monetarna unija / samo 7a euro-zonu". u
daljnjem tekstu: «indeks»).

Prva indeksacija nastupit éc 1. sijetnja
2021.g. Sljedeée indeksacije uvijek e
nastupiti svakog 1. sije¢nja nastavnih godina
sve do kraja Trajanja zakupa.

Indeksiranje ¢e se izvrditi sukladno
slicdecoj formuli:

Iznosi  prilagodene  Zakupnine =
{(Yx'Yo)* Ro

Gdje je:
Yo (“Osnovni Indeks™) posljednji znani Indeks
na datum polpisivanja ovog ugovora,
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Re is the Rent value setin article 1.1 above:

Yx is the last known index on the 1™ January of

the calendar vear of indexation which shall be
used only in those cases when Yx is higher than
Yo.

Such adjusted Rent shall become the
“Rent™ for the purpose of this Lease.

The Parties hereby mutually determine that the
indexation from the Lease applies accordingly
on the eventual storage space. parking places,
advertising spaces (in the Tenants™ lease/rent)
and all financial obligations of the Tenant for
the said spaces will be subject to indexation in
accordance with the provisions relevant to the
indexation in the Lease.

Likewise. the Parties determine that if the
Rent/finanical obligation, after applying the
rules on indexation in accordance with the
Lease, would be lower than previously
determined amount ol Rent/financial obligation
{before indexation), such indexed
Rent/financial obligation, i.e. indexation in such
case, is not applicable.

4.

The Tenant shall pay the Additional Rent
being the equivalent of his share in the actual
expenses incurred by the Landlord in
connection with or relating to maintenance and
promotion of the Development, in particular:

a)
b)
c)

a charge for promotion;

a fee [or management;
Taxes paid by the Landlord:
d) the total premiums pavable by the
Landlord to the insurers of the
Development:

costs of limited free parking for the
visitors and tenants in the Development;

<€)

f)

Service cxpenses,

Ro je vrijednost Zakupnine koja je odredena u
&l.1.1 gore;
Yx je posljednji znani Indeks na 1. sijetnja
kalendarske godine u kojoj se indeksiranje
vrsi, pri éemu ¢e ovaj indeks biti koridten samo
u onim slugajevima kada je Yx veciod Yo
Takva prilagodena Zakupnina postat ce
"Zakupnina” za svrhu ovog Ugovora.

Ugovorne strane suglasno utvrduju kako
indeksacija iz Lgovora o zakupu na
odgovarajuci nadin primjenjuje i na eventualni
skladisni prostor, parkima mjesta. reklamne
pozicije (u zakupwnajmu Zakupnika) te ¢e sve
financijske obveze Zakupnika za navedene
prostore biti podlozne indeksaciji sukladno
odredbama koje wvrijede za indeksaciju iz
Ugovora o zakupu.

Isto tako, Ugovorne strane utvrduju da ako bi
iznos Zakupnine/financijskih obveza, nakon
primjene pravila o indeksaciji sukladno
Ugovoru o zakupu, bio ni2i od prethodno
utvrdenog  iznosa  Zakupnine/financijskih
obveza (prije indeksacije). tako indeksirana
Zakupnina/financijska  obveza.  odnosno

| indeksacija u tom sluéaju, nije primjenjiva.

4.

Zakupnik plaéa Dodatnu zakupninu u
iznosu koji odgovara mjegovom udjelu u©
stvarnim  troSkovima koji su  nastali
Zakupodaveu s osnova ili u svezi sa
odrzavanjem i rcklamiranjem Objekta, a
posebice s osnova:

a) Troskova promocije,

b) Pristojbi za rukovodenje,

¢} Poreza placenih od strane
Zakupodavca,

d) Cjelokupnih iznosa premija koje plaéa
Zakupodavac osiguravateljima
Objek1a.

¢) Trofkova na ime ogranifenog
besplatnog parkiranja za posjetitelje i
zakupnike Objekta,

) Trodkova Usluga.



Expenses covered by Additional rent in

detail include:

Marketing

Maintenance

Legal costs

Security

Provision of information
and statistics regarding
footfull. provision of info
regarding sales statistics,
periodical market research.
Billboards (in-center and
outdoor). advertisements in
newspapers and radio.
buses, trams, leaflets,
monthly magazine, holiday |
decorations, events
(competitions, fashion
show, clowns etc..),
background music. in-
center loudspeakers system
1o promote shops and
special promotions in
particular shops, special
promotional events. web
site, hosting sport clubs,
museums, exhibitions ctc,
sponsorship of sport

events, musicals etc.

Technical services ol
facilities such as air
conditions, elevators,
repairs, up-keeping of the
Common Areas.
Development as a whole

Relevant legal costs

Secunly guards costs,
CCTY, fire monitoring

| Troikovi koji su obuhyvaéeni Dodatnom

zakupninom detaljno ukljuéuju sljedece:

't Marketing

(ydrzavanje

Pravni troskovi

Sigurnost

Pruzanje informacija
1 statistika koje se
odnose na broj
posjetitelja centra,
pruZanje informacija
koje se odnose na
prodajne statistike,
perioditka
istraZivanja trzista,
Reklamni panoi
(unutar Centra |
izvan), oglasavanje u nc
tramvajima,
ajerima. mjeseénim
Casopisima,
prazni¢ke dekoracije.
dogadaji (natjecanja,
mukdne revije.
klaunovi i sl.),
pozadinska muzika.
zvuéni sustav unutar
Centra kojim se
reklamiraju dudani 1
odredena sniZenja u
posebnim ducanima,
posebni promotivii
dogadaji, internet
stranica, bivanje
domacinom
sportskim klubovima,
muzejima, izlozbama i
mjuzikala i sl.
Pruzanje tehnidkih
usluga kao 3to su
klima uredaji, dizala,
popravci.
odrzavanje Zajednickih
dijelova, Objekta u
cjelini,

opreme

Odnosni pravni
troskovi

Troskovi zastitara,
video nadzora,
nadziranje moguéih
pojava poara
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Water for common areas
inet of tenamt direct

Water

consumption),

Electricity Eleetricity for common
areas (net of tenant direct
consumption)

Heating Heating in common areas

Cleaning Cleaning of common areas,
oil filters and related

Landscaping Giardening. maintenance of
indoor and outdoor
greenery

Garbage Garbage collection

Insurance & Payment of insurance

Taxes premiums and municipal

taxes

Running the management
office and management
costs (maximum of 5% of
Additional Rent)

Office service
& telephone

5.

If the T'enant's use of the Premises causes
the Landlord’'s insurers to increase their
premiums, the Tenant shall reimburse to the
Landlord the whole of the increase. Upon
request the Landlord shall promptly deliver
copies of all premium notices which provide for
such an increase to the Tenant.

6.

Pending calculation of the Additional
Rent for cach calendar year, the Tenant shall
pay monthly amounts on account thereof in
accordance with the planned budget. During the
period from the Commencement Date to the end
of December of each calendar year in which the
Commencement Date took place. the monthly
advance payment on account of the Additional

Voda Voda za zajednitke
prostore (bez
neposrcdne
potrodnje zakupnika)

Elektritna Elektriéna energija

energija za zajednicke
prostore (bez
neposredne
potrodnje zakupnika)

Grijanje Gnjanje u
Zajednickim

, prostorima

Cidéenje Ciscenje zajednickih
prostora, uljnih
filtara i odnosnog

Odrzavanje Vrtlarstvo,

okolifa odrzavanje
unutradnjeg i
vanjskog zelenila

Smece Uklanjanje smeca

Osiguranje & Plaéanje premija

Porezi osiguranja i mjesnih
poreza

Usluge ureda & Vodenje ureda za

telefona upravljanje Centrom
kao i troSkovi
upravljanja Centrom
(najvi%e do
5% Dodatne
Zakupnine)

5.

Ukoliko zbog nacina na koji Zakupnik
koristi  Poslovni  prostor  osiguravatelji
Zakupodavea povisc premije osiguranja,

| Zakupnik ¢c  nadoknaditi Zakupodavcu
| cjelokupni iznos povecanja. Na zahtjev,
Zakupodavac éc odmah dostaviti Zakupniku
preslike svih obavijesti o premijama kojima se
izvjeStava o povidenju.
6.

Do izrauna Dodatne zakupnine za
svaku kalendarsku godinu, Zakupnik ¢e platiti
mjeseéne iznose na ime iste sukladno
planiranom budZetu. Za razdoblje od Datuma
pocctka zakupa do 31. prosinca svake
kalendarske godine u kojoj je nastao Datum
potetka zakupa, mjeseéno placanje predujma
na ime Dodatne zakupnine bil ¢e razmjerno
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Rent shall be the equivalent in Croatian Kuna of | kunskoj prownrijednosti od 1191 EUR

11.91 EUR (eleven euro minety one ¢ent) per
one squarc metre of the Premises. For the
second calendar and subsequent calendar years.
the monthly advance payment so payable shall
be such sum as the Landlord notifies o the
Tenant in writing as 1o its estimate based on the
planned budget of the expenses specified in
point 4 above, but not less than the amount
actually paid by the Tenant during the previous
calendar year per one square metre of the
Premises Area per month,

The monthly advance payment on account
of the Additional Rent will be paid together with
the Rent, applying respectively Article 2 of this
Second Schedule to the Lease.

The accounting period for the calculation
of Additional Rent shall be the calendar year,
beginning on January 1* (first) and ending on
December 3 1* (thirtyfirst). As soon as possible
after the end of each calendar year {or its part).
the Landlord shall deliver 1o the Tenant a
statement showing the Landlord’s expenditure
with respect of all components of the Additional
Rent for that vear which shall provide for a
breakdown of costs and calculation of the actual
Additional Went decreased by advance
payments made according to point 6 above. The
amount to be paid as the Additional Rent shall
be calculated pursuant to the following
formula:-

SCxDx(ABF-1),
where:

SC - means a monthly amount payable
on account of the Additional Rent as set
out in point 6 above multiplied by the
area of the Premises,

D - means period of occupation (in
months) of the Premises by the Tenant in
a given calendar year,

AB - means the aclual yearly expenses
incurred by the Landlord in relation to
the Services as well as other expenses

(jedanaest cura devedet i jedan cent) za jedan
kvadratni metar Poslovnog prostora. Za drugu
kalendarsku godinu i za svaku sljedecu
kalendarsku godinu. mjesetni predujam placen
na taj nagin bit ¢e sukladan iznosu o kojem ¢e
Zakupodavac izvijestiti Zakupnika pisanim
putem. sukladno izratunu koji se temelji na
planiranom budzetu troskova kojn  su
specificirani u toei 4 gore, medutim isti nece
biti manji od iznosa koji je uistinu placen od
strane  Zakupnika #a vrijeme prethodne
kalendarske godine po jednom kvadratnom
metru povriine Poslovnog prostora mjeseno.

Mjesetno placanje predujma na ime
Dodatne zakupnine bit ¢e pladeno zajedno sa
Zakupninom, odgovarajuce primjenjujuci
¢lanak 2. ovog Drugog Dodatka Ugovora o
zakupu.

Razdoblje izratuna Dodatne zakupnine
bit ¢e kalendarska godina, poevsi 1. (prvog)
sijetnja a zavriavajuci 31. (tridesetiprvog)
prosinca. Odmah po zavrSetku svake
kalendarske godine (ili  dijela iste),
Zakupodavac ¢ée dostaviti Zakupniku izjavu
kojom dokazuje izdatke Zakupodavca na ime
svih sastavnih dijelova Dodatne zakupnine za
tu godinu, a koja ée takoder sadrzavati popis
trodkova i izracun stvame Dodatne zakupnine
umanjene za iznos placenog predujima koji je
uplacen sukladno &lanku 6 gore. Iznos koji se
treba platiti na ime Dodatne zakupnine bit ¢e
izratunat sukladno sljedecoj formuli:

SCxDx(AB/F-1),
sa sljedecim znadenjima:

SC - mjeseéni iznos plativ na ime
Dodatne zakupnine odredene u élanku
6 gore pomnoZene sa  povriinom
Poslovnog prostora,

D - razdoblje (u mjesecima) tijekom
kojeg je Zakupnik u zakupu Poslovnog
prostora u odnosnoj kalendarskoj
godini.

AB — stvami godidnji trodkovi koji su
nastali Zahupodavcu u svezi sa
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included in the above pursuant to point 4
above,
F - means the twtal yearly amount

invoiced to the tenants on account of the ;

Additional Rent.

For a purpose of the calculation all and
any amounts shall be expressed in Euros.

Subject to the provisions of the following |
| osim u slucajevima olite greSke. gore

sentence and except in cases of obvious error,
the above formula shall conclusively fix the
amount due from the Tenant. and shall legally
bhind the Tenant to pay it.

When the actual Additional Rent for a
calendar year has been calculated (or its part, if
the Commencement Date did not take place on
1** January, or the lermination Date did not take
place on 31*December, any overpayment by the
T'enant shall be deducted from the next monthly
advance payment or advance payments due in
accordance with the previous paragraph. Any
underpayments shall be paid by the Tenant to
the Landlord within 10 (ten) days of delivery of
the Additional Rent statement.

Any payment of, or on account of. the
Additional Rent which remains unpaid for 10
(1en) working days shall be deemed to be unpaid
Rent and shall be recoverable as such.

For the avoidance of doubt. monthly
pavments on account of the Additional Rent
shall not include payments related 1o the use of
telephones and other utilities in the Premises
(including but not limited to electricity. water,
gas, heating cleaning. Intemnet fees). Such costs
are outgoings to be paid by the Tenant either to
the Landlord against monthly invoices or. if
possible. directly to the utility providers. If such
payments are (o be made 1o the Landlord. they
shall be at the same rates as charged for such
tenants by the utility providers for the use of
such utilities (as metered). Payment due to the
Landlord in respect of such utilities shall be
made by the Tenant up to 10%(tenth) day of the
month when the invoice is issued.

Lslugama. kao i ostali trodkovi koji su
u iste ukljuceni sukladno élanku 4 gore.
F — ukupni godi3nji iznos 7a koji su
izdani racuni zakupnicima na ime
Dodatne zakupnine.

7a svthu izracuna bilo koji i svi iznosi
bit ¢¢ izrazeni u lurima.
Sukladno odredbama sljedeée recenice i

navedena formula zakljuéno ¢e odrediti iznos
koji je dospio od strane Zakupnika. te (e
Zakupnik biti zakonski obvezan na placanje
Iste.

Kada stvama Dodama zakupnina za
kalendarsku godinu bude izradunata (ili njezin
dio. ukolike se Datum pocetka zakupa nije
dogodio 1.sije¢nja, ili ukoliko se Datum
zavrsetka zakupa nije dogodio 31. prosinca,
bilo koji iznos preplate koji je u¢injen od strane
Zakupnika bit ¢e odbijen od sljedeceg
mjescénog iznosa predujma ili od iznosa
predujma koji su dospjeli u skladu sa
prethodnim stavkom. Bilo koji iznosi koji nisu
u potpunosti podmireni bit ¢e podmireni
Zakupodaveu od strane Zakupnika u roku od
10 (desct) dana od dana dostave izjave o
Dodatnoj zakupnini.

Bilo koje placanjc Dodatne zakupnine,
ili placanje s osnova Dodatne zakupnine. a
koje ostane nepodmireno unutar [0 (deset)
radnih dana, smatrat &e se¢ neplaéenom
Zakupninom, te ¢e biti naplaceno kao takvo.

U svrhu otklanjanja ikoje sumnje.
mjeseéna placanja s osnova Dodatne
zakupnine ne ukljutuju placanja koja se
odnose na koristenje telefonskih i drugih
komunalnih usluga unutar Poslovnog prostora
(primjerice elektriéna energija. voda. plin.
grijanje, ¢iséenje. internetske pristojbe). Takvi
troskovi su isplate koje je Zakupnik duZan
podmiriti ili Zakupodaveu prema mjesecnim
radunima ili. ukoliko je isto moguée. direktno
osobama koje pruZaju navedene usluge.
Ukoliko se takve usluge pla¢aju Zakupodaveu,
iste ée biti obradunate u istim iznosima koje za
takve zakupnike obracunavaju osobe koje
pruzaju navedene usluge (sukladno brojilima).
Placanje Zakupodaveu s osnova takvih
komunalnih usluga bit ¢e izvrieno od strane
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T.

In this Lease, all amounts of Croatian
Kuna equivalent to stated sums of’ EURO shall
be calculated by using the average rate of
exchange determined by the Croatian National
Bank on the date of the issuance of an invoice
or other demand for pavment. execpt as
regulated otherwise in the Lease.

8.

In the event of the deadline for the
payment has not been met by the Tenant and if
between the date of the issuance of the invoice
or other demand of payment and the payment
thereof by the Temant, the average rate of
exchange of the Croatian National Bank
changes so that on the last working day before
the date of payment of the invoice or other
demand for payment is higher than on the last
working day prior to the issuance thercof by at
least 5% (five percent). then the Landlord will
issue to the Tenant an additional invoice. Such
an additional invoice shall be issued for the
amount which shall be equal to (i) the above
percentage of the increase of the average rate of
exchange of the Croatian National Bank
between the date of the issuance of the invoice
or other demand of payment and the date of the
pavment thereof times (ii) the amount invoiced
and paid by the Tenant to the Landlord pursuant
to the original inveice. The amount additionally
invoiced shall be deemed Rent or respectively
(depending on the nature of the sum originally
invoiced) and shall be paid within 7 (seven)
days from the date of the receipt of the
additional invoice. Provisions of this point shall
not be applicable in case the amount indicated
in the invoice or other demand for payment is
paid by the Tenant within 5 (five) days from its
receipt.

Any and all the payments hereunder shall
be made to a bank account as notified in writing
from time to time by the Landlord to the Tenant.

| Zakupnika najkasmje do 10. (desetog) dana u
! mjesecu u kojem je ralun izdan.

7

Za potrebe ovog Ugovora, svi iznosi u
hrvatskim  kunama, a  koji  izraZavaju
protuvrijednost navedenih iznosa u Eurima. bit
¢e izracunati Kkoridtenjem srednjeg lcCaja
Hrvatske narodne banke na dan izdavanja
racuna ili drugog zahtjeva za plaéanje, osim
ako nije drukéije propisano Ugovorom o
zakupu.

8.

U sluéaju da rok za placanje nije
postivan od strane Zakupnika, te u slufaju ako
se izmedu datuma izdavanja racuna ili drugog
zahtjeva za placanje i samog placanja istog od
strane Zakupnika, srednji te¢aj valute Hrvatske
narodne banke izmijenio na nacin da je isti
zadnjeg radnog dana koji prethodi datumu
placanja ratuna ili drugog zahtjeva za placanje
vidi nego zadnjeg radnog dana koji prethodi
izdavanju istog za najmanje 5% (pel poslo),
tada ée Zakupodavac izdati Zakupniku dodatni
raun. Takav dodaini raéun bit ¢e izdan na
iznos koji je sukladan umnosku (i) gore
navedenog postotka povisenja srednjeg tecaja
valute Hrvatske narodne banke izmedu dana
izdavanja racuna ili drugog zahtjeva za
placanje i stvarnog placanja istog. te (ii) iznosa
koji je fakturiran i placen od stane Zakupnika

{ Zakupodaveu sukladno izvorniku rafuna.

Iznos koji je dodatno fakiuriran smatrat e s¢
Zakupninom ili sliénim (ovisne o prirodi
iznosa koji je prvotno izdan), te ¢e biti placen
u roku od 7 (sedam) dana od dana primitka
dodatnog raduna. Odredbe ovog clanka nece se
primjenjivati u slu¢aju kada je iznos oznacen
na racunu ili drugom zahtjevu za placanje
podmiren od strane Zakupnika u roku od 5
(pet) dana od njegovog primilka.

Svako i bilo koje placanje prema ovog
Ugovoru bit ¢e izvrieno na Ziro-racun o kajem
Zakupodavac pisanim putem s vremena na
vrijeme izvjeStava Zakupnika.



In the event the Commencement Date
does not fall on 1*' January, all references to the
calendar vear., in which the Commencement
Date took place. shall apply to the penod
between. the Commencement Date and 31
December in which the Commencement Date
took place. In the event the Termination Date
does not fall on 31¥ December, any references
to the calendar vear, shall apply to the period
from 1% January of a year when Termination
Date took place. until the Termination Date.

I'he Parties affirm and agree that neither
the fixation of the conversion rate of the
Croatian Kuna against the Euro as a single
currency nor the conversion of the obligations
under this agreement from the Croatian Kuna
into Furo will by any means be a reason for
carly termination or revision of this Lease or
prepayment of any amount due under this
Lease. nor for any liability of one Party towards
the other Party for any direct or conscquential
loss arising from any of these events, unless
explicitly agreed by the Parties. If at any time
during the term of this Agreement, the Croatian
Kuna shall be replaced by the Euro as legal
tender in the Republic of Croatia. all references
in this Agreement to sums expressed in Croatian
Kuna shall be converted into sums in Euros.

N/A

Ukolike Dawm podetka  zakupa
poslovnog prostora ne padne na datum 1,
sijecnja. bilo koja upucivanja na kalendarsku
godinu u kojoj s¢ dogodio Datum pocetka
sakupa, odnosil ¢c se na razdoblje izmedu
Datuma podetka zakupa i 31. prosinca godine
u kojoj se Datum pocetka zakupa dogodio.
Ukoliko Datum zavrietka zakupa ne padne na
datum 31. prosinca. bilo koja upudivanja na
kalendarsku godinu odnosit ¢e se na razdoblje
od 1. sijetnja godine u kojoj se Datum
zavrietka zakupa dogodio do samog Datuma
zavrietka zakupa.

Ugovorne strane su suglasne i potvrduju
da niti fiksiranje tedaja valute hrvatske kune u
odnosu na Euro niti pretvaranje obveza prema
ovom Uigovoru iz hrvatskih kuna u Euro nece
biti ni u kojem slutaju razlog za rani raskid ili
izmjenu navedenog Ugovora niti za placanje
unaprijed bilo kojeg iznosa koji je dospio
sukladno ovom Ugovoru, niti za bilo koju
odgovornost jedne ugovorne strane prema
drugoj za bilo koju direktnu ili indirektnu Stetu
koja je nastala iz tih dogaduja, osim ako je
izrijekom dogovorena medu Ugovornim
stranama. Ukoliko u bilo koje doba za vrijeme
trajanja ovog ligovora, hrvatska kuna bude
zamijenjena sa Eurom kao sredstvom pla¢anja
u Republici Hrvatskoj. sva upu€ivanja u ovom
Ugovoru na iznose koji su navedeni u
hrvatskim kunama bil ée pretvorena u iznose u
Eurima.

9.
N/A



THE THIRD SCHEDULE
The Services
PART |

Services rendercd to the Premises,
Development, and Common Areas

Maintaining. running, repainng.
renewing. rebuilding. replacing, cleaning
(including the provision of all cleaming
materials and  equipment),  emptying,

landscaping, lighting (as appropriate), snow
removal and repainting as often as may be
necessary all Common Areas. parking spaces.
all main walls, party walls, and the foundations,
roof. exterior of or appertaining to the
Development or used in common by the
Development with any nearby premises
(including any service roads. access ways and
any adjoining roads and pavemenis not
maintained at the public expense), and

Any costs which may be charged by the
municipal authorities 1o the Development as a
whole, and

All sums payable by the Landlord in
respect of the waler supply to the Development,
and

Employing security staff for the
Development, and

The provision of water and heating to the
Development, on the terms those media are
delivered by the providers. The Landlord is not
responsible  for  interruptions in  media
provisions. unless it was caused by the
Landlord; and

Inspecting. insuring, maintaining.
repairing, renewing, replacing, operating and
running all hoilers, gas clectrical and heating,
waler treatment and/or water soflening
equipment, and any other equipment {"the
Machinery") used in providing services to the
Development, and

TRECI DODATAK
Usluge
ODJELJAK |

Usluge pruzene Poslovnom prosioru,
Objektu i Zajednickim prostorima

Odrzavanje, vodenje. popravijanje.
obnavljanje, PONOYNO izgradivanje.
izmjenjivanje. &iséenje (ukljutujuéi pruzanje
svih materijala i opreme za Cidéenje).

| ispraznjavanje, uredivanje okolida. rasvjela

{ukoliko je primjenjivo), &iéenje snijega i
ponovno farbanje onoliko éesto koliko je isto
potrebno i to svih Zajednitkih prostora,
parkiralisnib prostora, svih glavnih zidova.
pregradnih zidova. temelja, stropova, vanjskog
dijela Objekia ili koji pripada Objektu ili kojeg
opéenito koristi Objekt sa bilo kojim od
susjednih poslovnih prostora (ukljuéujuéi sve
usluZne ceste, pristupne putove i bilo koje
susjedne ceste i plo¢nike koji se ne odrzavaju
na javni trodak). i

Bilo koji trodkovi koje naplacuju mjesne
vlasti u odnosu na Objekt kao na cjelinu. i

Svi iznosi koje placa Zakupodavac u
odnosu na opskrbu Objekia vodom, i

Zaposljavanje zastitara od  strane
{ Objekta, i
PruZzanje vode i grijanja Objekiu,

sukladno wuvjetima prema kojima s¢ (e
komunalije dostavljaju od strane osoba koje
pruzaju navedene usluge. Zakupodavac nije
odgovoran za prekide u pruzanju komunalnih
usluga, osim ako j¢ isto uzrokovano od strane
Zakupodavea, i

Nadgledavanje. osiguravanje,
odrzavanje.  popravljanje.  obnavljanje.
zamjenjivanje, upravljanje i vodenje svih
bujlera. plinskih, elektritnib i instalacija za
grijanje, oprema za Iretman vode vili
omek3avanje tvrde vode, i bilo koja druga
oprema ("Oprema”) koja s¢ koristi u svrhu
obavljanja usluga u Objekiu. i



Replacing and renewing the Machinery as
often as is necessary or desirable for the
ellicient running of the Development. and

Periodical repainting and cleaning of the
Development, and

Installation.  provision.  maintenance.
renewal and replacement of all fire-fighting and
detection equipment and installations. fire alarm
systems, fire escapes. security systems and
traffic control systems in the Development. and

The provision of electricity to the
Common Areas and/or the Development
(excluding the Premises). including cooling or
air-conditioning, and

Management and administration of the
Development  including first aid station,
background music and sound system. removal
of waste from the solid waste accumulation
point and maintenance of the telephone
switchboard.

PART 11
Services rendered to the Premises

| (one) telephone numbers through a PBX
switch board installed by the Landlord for the
whole Development and 1 (one) line to be used
for machines accepting credit cards.

All agreements regarding the telephone
services will be executed and the invoices for
the services will be settled directly between the
Tenant and the service provider of the
Landlords choice.

The provision 1o the Premises ol:-

- electricity:

- water;

- technologic water;
- air.

Zamjenjivanje t obnavijanje Opreme
onoliko ¢esio koliko je potrebno ili se traZi 7a
efikasno vodenje Objekia. i

Periodi¢no ponovno farbanje 1 ¢iscenje

Objekta. |
Instaliranje.  pruZanje.  odrZavanje,
obnavljanje. zamjena sve protupoarne

opreme i instalacija kao i opreme i instalacija
za dojavu poZara. alarmnih sistema za dojavu
pozara. protupoZarnih stepenica, sigurnosnih
sustava, sustava za kontrolu trgovine unutar
Objekta. i

Pruzanje elektriéne energije
7ajedni¢kim  prostorima ik Objekiu
(iskljutujuci Poslovne prostore), uk ljugujudi
rashladne i klimatske uredaje, i

Rukovodenje i upravljanje Objektom
ukljudujuc¢i  stanice za  prvu pomoé,
pozadinsku muziku i 2zvufne sustave,
odvozZenje otpada sa mjesta za krupni otpad i
odrzavanje telefonske centrale.

ODJELJAK I
Usluge pruiene Poslovnom prostoru

I (jedan) telefonski broj preko PBX
(PrivateBranch Exchange, naziv  privaine
telefonske  cemtrale,  op.prev. yelefonske
centrale koju instalira Zakupodavac 7a potrebe
gitavog Objekta i 1 (jedna) linija koja se koristi
sa masine koje prihvacaju kreditne kartice.

Svi ugovori koji se ticu telefonskih i
komunalnih usluga bit ¢é¢ potpisani, te ce
ratuni 7a usluge biti podmireni direkino
izmedu Zakupnika i osoba koje pruZaju usluge
po odabiru Zakupodavea.

Pruzanje Poslovnom prostoru sljedecih
usluga:-
- elekiriéna energija;
- voda;
— tehnoloska voda:
— zrak
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THE FOURTH SCHEDULE

Tenant Fit-Out works:
Floor finishing

Suspended ceiling construction

Partition walls construction

Individual electrical and lightning installation
(Gilazed shopfront construction

Air conditioning and ventilation installation
Furnishing with furniture
Signage-company’s logo

Waler-sewage installation-depending on needs

Telephone installation

Sound installation to deliver voice messages,
alarms and announcements.

CETVRTI DODATAK

Zavrini radovi od strane Zakupnika:
Dovriavanje podnih povriina

[zgradnja sniZenog stropa

Izgradnja pregradnih zidova

Posebne elektriéne 1 svjetlosne instalacije
[zgradnja ostakljenog izloga ducana
Ugradnja klimatskih uredaja i ventilacije
Opremanje namjestajem

7Znak — logo trgovackog drustva

Ugradnja vodovoda — odvodnje ovisno o
potrebama

Ugradnja iclefonskih instalacija

Ugradnja sistema u svrhu dostave zvukovnih
poruka, alarma i objava.

bt



THE FIFTH SCHEDULE

Rules pertaining to the Development

Tenant agrees to comply with and observe
the following rules and regulations:

All loading and unloading of goods shall be |

done only at such times, in the areas. and
through the entrances designated for such
purposes by Landlord.

The delivery or shipping of merchandise.
supplies and fixtures to and from the Premises
shall be subject to such rules and regulations as
in the judgement of Landlord are necessary for
the proper operation of the Premises or the
Development.

All garbage and refuse shall be kept in the
kind of continer specified by landlord and
shall be placed outside of the Premises,
prepared for collection in the manner and at the
time and places specified by [andlord. If
Landlord shall provide or designate a service for
picking up refuse and garbage. Tenanl shall use
same at Tenant’s cost. Tenant shall pay the cost
of segregation, removal of any of Tenant's
refuse or rubbish.

No radio or television or other similar
device shall be installed without first obtaining
in each instance Landlord's consent in writing.
No aerial shall be erected on the roof or exterior
walls of the Premises or on the grounds without
in each instance, the wrilten consent of
Landlord. Any aerial so installed without such
written consent shall be subject to removal
without notice al any ume.

No loudspeakers, televisions,
phonographs, radios. or other devices shall be
used in a manner so as to be heard or seen
outside of the Premises without the prior written
consent of Landlord.

|
i

PETI DODATAK

Pravila koja se odnose na Objekt

Zakupnik ¢e  postupali
sljede¢im pravilima i odredbama:
Sav ukreaj i iskreaj robe odvijat ¢e se sukladno
vremenima, na mjestima i kroz ulaze koje je za
t¢ svrhe odredio Zakupodavac.

suglasno

Dostava ili utovar robe, zaliha i
instalacijskog materijala u i iz Poslovnog
prostira podredena je takvim pravilima 1
odredbama  koji su  sukladno prosudbi
Zakupodavea nuZni za uredno funkcioniranje
Poslovnog prostora ili Objekta.

Cjelokupno smece i otpaci bit ¢e drzani
u tipu kontejnera kojeg je odredio
7akupodavac. te ¢&e biti lociran izvan
Poslovnog prostora, pripremljen za skupljanje
istog na nadin i sukladno vremenima 1
mijestima koji su za to odredeni od strane
Zakupodavca. Ukoliko Zakupodavac omoguci
ili odredi sluzbu radi odvoZenja smeéa i
otpada. Zakupnik ¢e koristiti istu na sV0j
rosak. Zakupnik ¢e platiti trodak odvajanja
istog, kao i otklanjanja bilo kojeg dijela
Zakupnikova smeca ili otpadaka.

Zabranjcno je uvodenje radija ili
televizije ili drugog sli¢nog uredaja bez
prethodne pisane suglasnosti koju je za svaki
pojedini slu¢aj dao Zakupodavac. Zabranjeno
je postavljanje antene na krovu ili na vanjskim
zidovima Poslovnog prostora ili na zemljistu
bez prethodne pisane suglasnosti Zakupodavea
za svaki od slutaja. Svaka na taj natin bez
pisane suglasnosti postavljena antena bit ¢e
uklonjena bez obavijesti o tome u bilo koje
doba.

Zabranjeno je postavljanje avulnika.
lelevizija. fonografa, radija ili drugih uredaja
koji se koriste na natin da se tuju ili vide izvan
Poslavnog prostora bez prethodne pisane
suglasnosti od strane Zakupodavca.
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The heating facilitics in the Promuses
separate from those in the reminder of the
Development. Tenant shall keep the Premises at
a temperature sufficiently high to prevent
freezing of water in pipes and fixtures.

The areas immediately adjoining Lhe
Premises shall be kept clean and free as
applicable from rubbish by Tenant to the
satisfaction of Landlord. and Tenant shall not
place or permil any obstructions or merchandise
in such areas.

The plumbing facilitics shall not be used
for any other purpos¢ than that for which they
are constructed. and no foreign substance of any
kind shall be thrown therein, and the expense of
any breakage, stoppage, or damage resulting

from a violation of this provision shall be borne |

by Tenant who shall. or whose employees
agents or invitces shall have caused it.

In the shopping premises the sprinkler
system is designed to allow maximum storage
height at 3.7 m. Tenant shall not store any goods
above maximum storage height of 3.7 m.

l'enant shall not burn any trash or garbage
of any kind in or about the Premiscs, the
Development. or within 150 meters of the
outside property lines of the Development.
Tenanmt shall not muake noises, cause
disturbances, or create odours with may be
offensive to other tenants of the Development or
their employees, agents, customers or invitees.
In the event of breach of this provision the
Landlord is authorised to close down the
Premises and cut off the media provision to the
Premises until the results of such breach are
removed. including installation by the Tenant at
its cost a necessary machinery. The Tenant is
not entitled to any compensation in respect of
the above inconvenience.

Tenant shall not commit or suffer 1o be
committed any waste upon the Premises or any
nuisance or other act or thing which may disturb

‘ Toplinski uredaji u Poslovnom prostoru
| odvojeni su od onih koji se nalaze u ostalom
| dijelu Objekta, te ¢e Zakupnik odrzavati u
Poslovnom prostoru temperaturu  koja  je
dovolino visoka da se sprije¢i smrzavanje vode
u cijevima i instalacijama.

Podruéja koja su neposredno graniéna sa
Poslovnim prostorom Zakupnik ¢e odrZzavati
¢istima 1 slobodnima prema potrebi od bilo
kojeg smeca na zadovoljstve Zakupodavca. te
Zakupnik neée postaviti niti dozvoliti bilo koje
smetnje ili robu u takvim podruéjima.

Vodovodne cijevi nece biti koridtene za
ikoje druge svrhe od onih za koje su
namijenjene, te nijedna strana supstanca bilo
koje vrste nece biti u iste baéena, le ¢e trosak
na ime bilo kojeg proboja, odStopavanja kao i
steta koja je nastala zbog povrede ove odredbe
biti podmireni od strane Zakupnika. bilo da ih
je uzrokovac sam Zakupnik, ili njegovi
zaposlenici, zastupnici ili gosti.

U poslovnom prostoru sustav prskalica
je projektiran da omoguéi maksimalnu
skladidnu visinu do 3.7 m. Zakupnik nede
skladidtiti nikakvu robu iznad maksimalne
skladi3ne visine od 3.7 m.

Zakupnik nema pravo paliti ikoje smece
ili otpatke bilo koje vrste u ili oko Poslovnog
prostora. Objekta, ili unuwar 150 metara od
vanjske linije posjeda Objekta
Zakupnik neée  praviti  buku, uzrokowvati
neugodnosti, ili stvarati mirise koji mogu biti
neugodni za druge zakupnike u Objektu ili za
druge zaposlenike, zastupnike. kupee ili goste.
U slu¢aju povrede ove odredbe Zakupodavac
je ovladten zatvoriti Poslovni  prostor i
iskljuéiti dostavu usluga sve dok posljedice
takve povrede ne budu otklonjene, ukljudujudi
instaliranje odgovarajuc¢eg uredaja od strane
Zukupnika na njegov trofak. Zakupnik nije
ovlasten na ikoju naknadu zbog gore navedene
neugodnosti.

Zakupnik neée uéiniti ili dopustiti da se
uéini bilo koji otpad po Poslovnom prostoru ili
bilo koja smetnja ili druga radnju ili stvar koja




the quict enjoyment of any other tenant in the
building in which the Premises may be located.
orin the Development, or which may disturb the
quiet enjoyment of any person within hundred
and fifty meters of the boundaries of the
Development.

Tenant shall. at Tenant's sole cost and
expense, comply with all of the requirements of
all municipal. state. other applicable
governmental authorities. now in force. or
which may hereafier be in force. pertaining 10
the Premises. and shall faithfully observe in the
use of the Premises all municipal and state laws
now in force or which may hereafter be in force.
Notwithstanding the foregoing, Landlord shall
cause the structural portions of the
Development. including the Premises. to
comply with all applicable laws now or
hereafter applicable thereto; provided, however.,
if with respect to the Premises, such compliance
is necessitated by reason of Tenant's particular
manner of using the Premises, then such
compliance will be accomplished by Tenant as
ils expense.

Starting from the Completion Date the
Tenant shall be obliged to trade from the
Premises during common opening hours as
established by the Landlord but similar to other
competing shopping centres {Shopping Hours).
These are estimated as:

Weekdays 9:00-22:00
Saturdays 9:00-22:00
Sundays and 10:00-21:00
holidays

Shopping hours may be changed by the
Landlord from time to time and shall be subject
10 applicable laws. Changes in the law regarding
opening hours in the shopping centres shall not
affect the rental rate and will not entitle the
l'enant to terminate this Lease Agreement.

bi mogla ugroziti mirno uZivanje bilo kojeg
drugog zakupnika u zgradi u kojoj se Poslovm
prostor nalazi ili u Objektu, ili koja bi mogla
ugroziti mirno uZivanje od strane bilo koje
druge osobe unutar 130 metara od granica
Objekta.

Zakupnik ¢e. na svoj vlastiti trosak.
usuglasavati se sa svim zahtjevima mjesnih.

! dr7avnih ili drugih odnosnih drzavnih tijela.

koji su sada na snazi. ili koji ¢e u buduénosti
bili na snazi. a koji se odnose na Poslovni
prostor, te ¢e se viemo pridrzavati u koridtenju
Poslovnog prostora svih mjesnih i drzavnih
zakona koji su sada na snazi ili koji ¢e biti na
snazi. Bez obzira na navedeno. Zakupodavac
¢e paziti da konstrukcijski dio Objekla,
ukljutujuci i Poslovni prostor. bude sukladan
svom mjerodavnom pravu koje je sada na snazi
ili koje ée biti na snazi: pod uvjetom da.
medutim, ukoliko je u odnosu na Poslovni
prostor takvo postivanje odredbi zakona nuZno
iz razloga Zakupnikovog posebnog nacina na
koji koristi navedeni Poslovni prostor, onda ¢e
takvo podtivanje odredbi zakona biti
postignuto od strane Zakupnika na njegov
trodak.

Pocevéi od Datuma opéeg dovrsenja.
Zakupnik je u obvezi poslovati iz Poslovnog
prostora 7a vrijeme zajednickog radnog
viemena kojeg je wutvrdio Zakupodavac
sukladno drugim konkurentnim trgovackim
centrima (Radno vrijeme). Isti su odredeni
kako slijedi:

Dani u tjednu 9:00-22:00
Subote 9:00-22:00
Nedjelje i 10:00-21:00
praznici

Radno vrijeme moze biti izmijenjeno od
strane Zakupodavca u svako doba, te ¢¢ biti
sukladno mjerodavnim zakonima. Zakonske
promjene vezane Zza sal¢ poslovanja u
prodajnim centrima nece utjecali na iznos
7akupnine, te nece ovlastiti Zakupnika na
raskid ovog Ugovora.



[he Tenant’s personnel may enter the l
Premises one hour prior to the opening time and |

leave the Premises one hour afler the closing
time as set out in this section.

The Tenant is not allowed tor any reason
to temporarily close the Premises and stop
performing business activities without the
express prior written consent of the Landlord.

The Tenant shall not sell or advertise any
goods or services (unless the Landlord agrees to
the above in writing) outside of Premises. The
Landlord shall be entitled to remove at the ¢ost
and risk of the Tenantany goods and other items
placed in the Common Areas contrary to the
provisions ol this point.

The Tenant is solelv responsible for
repairs of any damage caused to other tenants
and users of the Development by the Tenant,
including Tenant’s contractors. employees and
representatives, in cases when it is reasonable to
expect that the Tenant has influence on their
actions, in respect of damage caused to persons
or property (including damaging the Premises).
The Landlord is not entitled to liquidate the
effects of such events or tor payment of the
compensation to the victims of such breach. In
the event the Tepant does not immediately
liquidate the effect of such breach. the Landlord
shall assign the Tenant additional term, not
shorter than 2 (two) days, and after that term, the
Landlord may, without serving additional
notice, to liquidate effects of such breach,

including entering the Premiscs, at the cost of

the Tenant.

The Landlord shall organize, at least 4
{four) times a year, the disinfection of the
Development and rats removal from thereof.
The cost of such works shall be bom by the
Tenant on the area ol Premises pro rata to the
area designated for leasing as shops or service
points. This provision is relevant to other works

(soblje Zakupnika moze uéi u Poslovi
prostor jedan sat prije trenutka otvaranja istog,
te isti mogu napustiti Poslovni prostor jedan sat
nakon zatvaranja istog kao §to je odredeno u
ovom odjeljku.

Zakupnik nije ovlasten iz bilo kojog
razloga privremeno zatvoriti Poslovni prostor i
prestati  sa  obavljanjem poslovanju  ber
prethodne  izri¢ite  pisane  suglasnost
Zakupodavea o istom,

Zakupnik nece prodati ili oglasavati bilo
koju robu ili usluge (osim ako je Zakupodavac
pristao na prethodno pisanim putem) izvan
Poslovnog prostora. Zakupodavac je ovlasten
ukloniti na trodak i rizik Zakupnika bilo koju
robu ili druge stvari koji se nalaze u
Zajednickim prostorima protivno odredbama
ovog ¢lanka.

Zakupnik je iskljuéivo odgovoran sa
popravke bilo koje dtete koja je nastala drugim
zakupnicima ili korisnicima Objekta od strane
Zakupnika. ukljuCujuci i Zakupnikove
izvodade, zaposlenike | zastupnike, u
sluéajevima u kojima je razumno oéekivati da
Zakupnik ima utjecaj na postupanje tih osoba.
u odnosu na Stetu koja je nastala osobama ili
imovini  (ukljufujuéi Stete na Poslovnom
prostoru).  Zakupodavac  nije  ovladien
likvidirati posljedice 1akvih dogadaja niti je
duzan platiti naknadu 3tete Zrtvama takve
povrede. Ukoliko Zakupnik odmah ne likvidira
posljedice takve povrede, Zakupodavac ce
dodijeliti Zakupniku dodatni rok u najkraéem
trajanju od 2 (dva) dana, te nakon isteka tog
roka, Zakupodavac moZe, bez podnosenja
dodatne obavijesti, likvidirati posljedice 1akve
povrede, ukljuéujuéi i pristup u Poslovni
prostor. na trosak Zakupnika.

Zakupodavac ¢e organizirati, najmanje 4
{Cetiri) puta godisnje. dezinfekciju Objekta, te
deratizaciju istog. Trodkove takvih radova
snosit ¢e Zakupnik za podrugje Poslovnog
prostora razmjermno povrsini koja je odredena
za zakup kao ducan ili kao usluZno mjesto. Ova
odredba odnosi se i na ostale radove koji se

required by health authorities in relation to the | zahtijevaju od strane zdravstvenih radnika u
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Development, The tenant shall participate in the
cost of disinfection. disinfestations by rat or
insects in the Development on the same basis as
the other tenants of the premises of the given
type (with a distinction between shops and
restaurants).

The tenant shall distribute promotional
materials concerning its retail unit in the
Development after receiving the written
approval from the Landlord. Persons to promote
the retail unit of the Tenant shall have nametags
with the Tenant's retail unit logo.

In the Development and in the Premises
smoking is prohibited entirely, apart from
places designated as such by the Landlord.

Drinking alcohol by the Tenant's
emplovees during working hours is prohibited.

The Landlord is allowed to prohibit the
cars of the Tenant and its employees from
parking on the parking spaces designated for
clients.

Tenant agrees to comply with and observe
the rules and regulations set forth above.
Tenant's failure to keep and observe said rules
and regulations shall constitute a breach of the
terms of this Lease in the manner as il the same
were contained herein as covenants. The
Landlord reserves the right from time to time to
amend or supplement said rules and regulations,
and to adopt and promulgate additional rules
and regulations applicable. in accordance with
reasonable and customary rules applicable in
other competitive shopping malls.

odnosu na Objekt. Zakupnik sudjeluje u trosku
dezinfekeije 1 deratizacije protiv  Stakora 1
ostalih insckata u Objektu sukladno istim
uvjetima kao i drugi zakupnici poslovnih
prostora dane wrste (sa razlikom izmedu
duéana i restorana).

Zakupnik  je ovladten distribuiran
promotivne materijale u svezi sa svojom
maloprodajnom cjelinom u Objekiu nakon 3to
zaprimi pisano odobrenje o istom od strane
Zakupodavea. Osobe koje su  ovladtene
propagirati maloprodajnu cjelinu nosit ¢ce
oznake sa imenom 1 prezimenom, kao i sa
Zakupnikovim logom maloprodajne cjeline.

Pudenje je strogo zabranjeno u Objektu i
u Poslovnom prostoru, osim na mjestima koja
su kao takva ozmacena od strane Zakupodavca.

UzZivanje alkohola od sirane
Zakupnikovih zaposlenika za vrijeme radnog
vremena je zabranjeno.

Zakupodavac moZe zabraniti Zakupniku
i njegovim zaposlenicima da parkiraju svoja
vozila na parkiralidtima koja su namijenjena za
klijente.

Zakupnik je suglasan da ¢e postupati
sukladno gore navedenim pravilima i
odredbama. Propust Zakupnika da sc pridrzava
navedenih pravila i odredbi smatrat ce se
povredom odredbi Ugovora o zakupu, kao da
su iste obveze sadrzane u tom Ugovoru
Zakupodavac zadr?ava pravo da u svako doba
izmijeni ili dopuni navedena pravila i odredbe,
kao i da usvoji i proglasi nova pravila i odredbe
koje se¢ primjenjuju sukladno razumnim i
uobitajenim pravilima primjenjivim u drugim
konkurentnim trgovackim centrima.
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THE SIXTH SCHEDULE

Conditions for the Bank Guarantee

Bank guarantee has to be:

[rrevocable

Unconditional

Transferable (including the right to call
for payment and the right 1o receive the
payment) in favour of the bank or
financial institution financing/crediting
the Landlord or subsequent owner
(freeholder) of Development mentioned
in the lease agreement

Payable on the first demand and without
examination of the legal relationship
between the Landlord and bank’s clients

First Guarantee in the kuna countervalue
of EUR 21,937.99 issued by the Bank
acceptable by the landlord as specified
in the Seventh Schedule.

First Guarantec shall be issued for the time
period from the day of issuance of the same
pursuant to the provisions hereof until the 31%[
March 2021, while all the following Guarantees
shall be issued for the time period of 1 {one)
vear, in which the payment upon the Guarantee
could be made in the extended term of 3 (three)
months, as of the day of expiry of the guarantee
period.

In the application for the payment of the
Guarantee addressed to the Bank, the Landlord
shall declare that the amount he is charged to the
Tenant has due outstanding claims arising from
the Rent, Additional Rent, utility costs or
contractual  penalties under this Lease
Agrcement, or that the Tenanthas not provided
a valid extension of the Guarantee in accordance
with this Lease Agreement. The payment shall
be made, notwithstanding any objection of
Bank’s client, within maximum 10 (ten) days
from the receipt of Landlord’s demand.

|
i'

SESTI DODATAK

Uvjeti za Bankarsku garanciju

Bankarska garancija mora bili:

Neopoziva

Bezuvjetna

Prenosiva (ukljudujuéi pravo poziva na
placanjc i pravo primitka iznosa) u
korist banke ili financijske institucije
koja financira’kreditira Zakupodavca
ili kasnijeg vlasnika (neogranifenog
vlasnika) Objekta koji se navodi u
Ugovoru o zakupu

Plativa na prvi poziv i bez provjere
pravnog odnosa izmedu Zakupodavea i
klijenta banke

Prva garancija u kunskoj
protuvrijednosti od 21.937,99 EUR
Izdana od strane banke koju prihvaca
Zakupodavac sukladno specifikaciji u
Sedmom dodatku.

Prva parancija se izdaje na vremensko
razdoblje od dana izdavanja iste sukladno
odredbama ovog Ugovora sve do 31.3.2021.
godine. dok se svaka sljedeca Garancija izdaje
za razdoblje od | (jedne) godine, s time da se
naplata pv osnovi svake pojedine garancije
moze izvrditi u produZenome roku od 3 (tri)
mjeseca. ralunajuci od dana isteka jamstvenog
roka,

LI zahtjevu za naplatn  Guarancije
upuc¢enom Banci, Zakupodavac ¢e izjaviti dau
iznosu ¢iju naplatu trazi prema Zakupniku ima
dospjela nepladena potraZivanjn s osnove
Zakupnine, Dodatne zakupnine. refijskih
roskova ili ugovornih kazni temeljem ovog
Ugovora o zakupu ili da Zakupnik nije
dostavio  valjano  produljenj¢  Garancije
sukladno ovom Ugovoru o zakupu. Pladanje ¢e
biti izvrieno, bez obzira na bilo koji prigovor
kojeg klijent banke mo#e staviti. u roku od



Bank s liability under the Guarantee shall
not be discharged or affected by any
arrangements made between the Landlord and
Bank's client or by any alteration in Bank’s
client's obligations under the Contract or by any
forbearance whether as to payment. time,
performance or otherwise {whether or not an)
such arrangement. alteration or forbearance is
made with Bank’s knowledge or consent).

Fach Guarantee will be valid and effective
for its full amount and for the time period for
which it was issued, in which process all
Guarantees to be issued pursuant to the

provisions hereof together shall cover the time §

period from the date on which the lLease of
Premises comes into force and thereafter until 6
(six) months afier the expiration thereof.

In the event of a dispute between the
Landlord and Bank’s client the moneys payablc
under the Guarantee shall not be deposited with
a court or any other institution but shall be
directly paid to the Landlord.

The Guarantee shall be governed and shall
be construed in accordance with the laws of
Croatia and the Bank shall irrevocably agree to
submit to the jurisdiction of the Arbitration
Court appointed at the Croatian Chamber of
Commerce in Zagreb in accordance with the
Rules of Arbitration of the Permanent
Arbitration Court at the Coratian Chamber of
Commerce as in force.

(a) The number of arbitrators shall be one.

(b) The substantive law of Croatia shall be
applicable.

(¢) The place of arbitration shall be Zagreb.

(d) The language to be used in the arbitral
proceedings shall be English.

- najvise 10 (deset) dana od dana primitka

zahtjeva Zakupodavca.

Obveza banke u odnosu na Garanciju
nece biti ukinuta niti ometena sa bilo kojim
dogovorima uéinjenim izmedu Zakupodavea i
klijenta banke niti sa bilo kojim izmjenama u
obvezama klijenta banke sukladne Ugovoru
niti sa bilo kojim izbjegavanjem u odnosu na
pladanje. rokove. izvrsenje ili inale (bez obzira
na ¢injenicu da li je takav dogovor, izmjena ili
izbjegavanje udinjen uz znanje i pristanak
banke ili ne).

Svaka garancija je vaZeda i na snazi za
Citav iznos na koji je izdana i za vremensko
razdoblje za koje je izdana pri femu Ce sve
garancije koja se izdaju sukladno odredbama
ovog Ugovora zajedno pokriti vremensko
razdoblje od stupanja na snagu ovog Ugovora
na snagu sve do 6 mjeseci nakon isteka istog
Ugovora.

U sluéaju sukoba izmedu Zakupodavea i
klijenta banke iznosi koji su plativi prema
Garanciji neée biti stavljeni u sudski depozit il
u bilo koju drugu instituciju veé ¢e biti
neposredno placeni Zakupodaveu.

Garancija je sastavljena u skladu sa, te
se na istu primjenjuje pravo Republike
Hrvatske, te banka neopozivo pristaje na
nadleZnost arbitra?nog suda odabranog pri
Hrvatskoj gospodarskoj komori u Zagrebu u
skladu sa vazecim Pravilnikom o arbitrazi pri

Stalnom  izbranom  sudidtu  Hrvatske
gospodarske komore.

(a) Broj arbitara bit ée jedan.

(b) Primjenjivat ¢e se mjerodavni zakoni
Republike Hrvatske.

(¢) Mjesto arbitraZe bit ce Zagreb.
(d) Jezik arbitraZznog suda bit ée engleski.

T3



THE SEVENTH SCHEDULE l SEDMI DODATAK

ava prihvacenih

List of insurers accepted by the Landlord l Popis osiguravajudih dr

od strane Zakupodavca
1) Allianz Zagreb d.d. 1) Allianz Zagreb d.d.
2y Croatia osiguranje d.d. ' 2} Croatia osiguranje d.d.
3) Wiener osiguranje Vienna [nsurance 3) Wiener osiguranje Vienna Insurance
Group d.d. Group d.d.
4) Euroherc osiguranje d.d. 4) Ewroherc osiguranje d.d.
5) Generali osiguranje d.d. 5) Generali osiguranje d.d.
6y Grawe Hrvatska d.d. 6) Grawe Hrvatska d.d.
7) HOK osiguranje d.d. 7) HOK osiguranje d.d.
8) Sunce osiguranje d.d. 8) Sunce osiguranje d.d.
9) Jadransko osiguranje d.d. 9) Jadransko osiguranjc d.d.
10) Merkur Osiguranje d.d. 10) Merkur Osiguranje d.d.
11)HELIOS osiguranje d.d. 1 1) HELIOS osiguranje d.d.
12) Triglav osiguranje d.d. 12) Triglav osiguranje d.d.

List of guarantors accepted by the Landlord Popis banaka prihvacenih od strane

Zaku veoa
1) Zagrebatka banka d.d, 1) Zagrebacka banka d.d.
2) Privredna banka d.d. 2) Privredna banka d.d.
3) Raifeissenbank Austria d.d. Zagreb 3) Raifeissenbank Austria d.d. Zagreb
4) Hrvatska Postanska Banka d.d. 4) Hrvatska PoSlanska Banka d.d.
5) Erste & Steiermuerkische bank d.d. 3) Erste & Siciermaerkische bank d.d.
6) Sberbank d.d. 6) Sbherbank d.d.
7) OTP banka d.d. 7) OTP bankadd.




THE EIGHTH SCHEDULE

Guidelines for the Contractors after Formal
Opening of the AVENUE MALL

All subjects. which are to perform any
works on the AVENUI MALL grounds and on
adjoining grounds (“Contractor™), are obliged to
ohserve the following guidelines:

. The commencement of the works by the
Contractor has 1o be preceded by the signing of
the lease agreement and reporting the intention
to commence Works and by obtaining consent
to perform such works from the Landlord or
other company as may be empowered by the
[.andlord (Construction Administrator).

~

The Contractor. before entering the
construction  site. shall deliver 1o the
Construction Administrator a list of employees
to participate in the works, each change shall be
updated as they come.

3 The Contractor, before entering the
construction sitc. shall completely cover the
front window of the Premises with matcrials
acceptable to the Landlord.

4 "'he Contractors are obliged to give the
names. telephone numbers of the persons,
which shall be contacted in case of emergency
or danger.

5. The Contractor shall provide each
employee with a pass (name tag), the form of
which shall be agreed with the Construction
Adrministrator,

6. Each employee of the Contractor,
staying on the AVENUE MALL grounds and
adjoining grounds has lo carry the name tag
with him, placed in a visible way on his clothes.

OSMI1 DODATAK

Smjernice za lzvodale nakon formalnog
otvaranja AVENUE MALL-a

Svi subjekti, koji izvode bilo koje
' radove na gradilistu AVENUE MALL-a i na
susjednim podrugjima (“lzvoda”). duzni su
pridrzavati se sljedeéih smjernica: -

. Pocetku radova od strane lzvodaca
mora prethoditi potpisivanje ugovora o zakupu
i izvjeStavanje o namjeri da se pocne sa
radovima, kao i dobivanje suglasnosti o
izvodenju  takvih radova od  strane
Zakupodavea ili drugog trgovalkog drusiva
kojeg je za isto ovlastio Zakupodavac

(Administrator gradnje).
2. Izvodaé éc. prije ulaska na gradilidte.
dostaviti Administratoru  gradnje  popis

zaposlenika koji ¢e sudjclovati u radovima, 1e
ée takoder svaka izmjena biti unesena u popis
odmah po svom nastanku.

3. fzvodaé ¢e prije ulaska na gradilidte u
potpunosti pokriti prednja stakla Poslovnog
prostora sa materijalima koji odgovaraju

Zakupodaveu.

4 lzvodaci ée dostaviti imena i telefonske
brojeve osoba, koje ce biti kontaktirane u
slutajevima nuzde i opasnosti.

5. lzvodad ¢e svakom zaposleniku izdati
propusnicu sa imenom i prezimenom. oblik
koje ¢e biti dogovoren zajedno sa
Administratorom gradnje.

6. Svaki zaposlenik Izvodata  koji
pristupa na gradiliste AVENUE MALL-a i
susjedna zemljidta mora nositi propusnicu sa
sobom, pozicioniranu na vidljivom mjestu na
njegovoj odjeci.
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7 Loading and unloading ol the
commodities can take place only during the
hours and in places indicated to this end by the

Construction Administrator with the consent of !

the Landlord.

8. The hours to perform works by the
Contractor are determined by the Construction
Administrator with the consent of the Landlord.
It is forbidden 1o carry out noisy works during
opening hours of AVENUE MALL or two
produce odours. which could disturb the Guesis
or Tenants of the AVENUE MALL.

0 Deliveries  and  transportation
merchandise, materials and equipment to and
from the Premises (Development), are subject to

such rules and regulations as the Landlord shall

deem necessary to  ensure the proper
exploitation of the Premises and the
Development,

10. The Contractor is not allowed to

perform any noisy activities during the Working
Hours without express written consent of the
Landlord.

11.  The General Contractor is responsible
for cleanliness and order at the construction site,
backup facilities and adjoining grounds, the
accounts for the incurred costs of cleaning and
maintaining order ol the Construction shall be
cleared with other Contractors and Tenants
based on the rules set up by the General
Contractor. If there is no General Contractor
engaged at the time when the works are being
cxecuted, the Contractor shall take full
responsibility for the cleanliness and order at the
construction site and all such costs shall be
home by the Contractor. The Contractor shall
co-ordinated all works in advance with the
Construction Administrator.

12.  Garbage and wastes from the
Construction Site, the Backup Facilities and
adjoining grounds, accumulated as a result of
performing the works shall be removed by the
General Contraclor at its own expense, the
accounts for the incurred costs of removing

of

L 7. Likrcay 1 iskreaj artikala odvijat ¢e se
| samo unutar vremena i na mjestima koja su za
tu svrhu odredena od strane Administratora
gradnje u suglasnosti sa Zakupodaveem.

|

|

8. Radno vrijeme za izvodenje radova od

strane lzvodada odreduje Administrator

T ——

gradnje u suglasnosti sl
Zakupodaveem. Zabranjeno je  vriiti
butne radovi za vrijeme radnog

vremena AVENUE MALL-a ili Siriti
mirise koji mogu uznemirit goste ili
| zakupnike AVENUE MALL-a.

9. Dostave 1 transporti robe, materijala i
opreme u i iz Poslovnog prostora (Objekta)
' podloZne su svim onim pravilima i odredbama
koje Zakupodavac smatra nuzmima radi
osiguravamja urednog poslovanja Poslovnog
prostora i Objekta.

10.  lzvodal pne smije vriti ikoje buéne
djelatnostt za vrijeme Radnog vremena bez
izricite pisane suglasnosti Zakupodavea o
1stom.

11. Cilavni izvodad je odgovoran za ¢istodu
i urednost gradilidta glavnih gradevinskih
radova, kao i popratnih objekata i susjednih
zemljista, a Koji iznos na ime nastalih troskova
u vidu ¢idéenja i odrzavanja gradiliSta bit ée
odreden i u odnosu na ostale Izvodale i
Zakupnike sukladno pravilima koja odreduje
Glavni izvodac. Ukoliko nije angaziran Glavni
izvodad u vrijeme kada se izvode radovi,
Izvodal ée preuzeli potpunu odgovornost za
¢isto¢u i urednost gradilidta i svi takvi troskovi
bit ée podmireni od strane [zvodaca. Izvodad
¢e unaprijed koordinirati sve radove sa
Administratorom gradnje.

12.  Smecte i otpadi sa gradilista. popratnih
objekata i susjednih  zemljista. koji  se
nagomilavaju kao rezultal izvodenja radova bit
¢e uklonjeni od strane Glavnog izvodaéa na
njegov vlastiti wodak. dok ¢e racuni na ime
troskova nastalih zbog uklanjanja otpada |

6



garbage and wastes shall be cleared with other
Contractors and Tenants based on the rules set
up by the General Contractor. [f there is no
General Contractor engaged at the time when
the works are being executed. the Contractor
shall take full responsibility for the removal of
all garbage and waste arising from the works
and all such costs shall be bome by the
Contractor. The Contractor shall co-ordinated
all works in advance with the Construction
Administrator.

13.  Toilets, sanitary backup facilities etc.
shall be organised and maintained in accordance
with the laws in force by the General Contractor
at its own cost. the accounts for the incurred
costs shall be cleared with other Contractors and
Tenants based on the rules set up by the General
Contractor. If there is no General Contractor
engaged at the time when the works are being
executed, the Contractor shall take full
responsibility for the provision of toilets.
sanitary backup facilities cte. and all such costs
shall be borne by the Contractor. The Contractor
shall co-ordinated all works in advance with the
Construction Administrator.

14, The cost of all media, necessary for
performing the works at construction site and
rnaintaining the backup facilities shall by borne
by the General Contractor. the accounts for the
incurred costs of media shall be cleared with
other Contractors and lenants bused on the
rules set up by the General Contractor. It there
is no General Contractor engaged at the time
when the works are being executed. the
Contractor shall take full responsibility for all
media necessary or performing the works and
all such costs shall be borme by the Contractor.
The Contractor shall co-ordinate all works in
advance with the Construction Administrator.

15.  The General Contractor, in a clear and
unambiguous way. shall fence in the
construction site so as lo separate the operating
shopping centre AVENUE MALL from the
construction  site. It is forbidden for the
Contractor's employees 1o stray outside the

smeca biti odredeni 1 u odnosu na ostale

lzvodate i Zakupnike sukladno pravilima koja
odreduje  Glavni  izvodaé. Ukoliko  nije
angaziran Glavni izvodad u vrijeme kada se
izvode radovi. lzvodaé ée preuzeti potpunu
odgovomost za uklanjanje smeca i otpada koji
nastanu u izvrienju takvih radova i svi takvi
troskovi bit ¢e podmireni od strane lzvodada.
[zvodaé ée unaprijed koordinirati sve radove sa
Administratorom gradnje.

13.  Zahodi. sanitarni popratni sadrZaji i
ostalo bit ¢e organizirani i odr2avani u skladu
sa pozitivnim pravom od strane Glavnog
izvodata na njegov vlastiti wosak. dok ¢e
ratuni na ime troskova nastalih zbog istog biti
odredeni i u odnosu na ostule lzvodage i
Zakupnike sukladno pravilima koja odreduje
Glavni izvodaé. Ukoliko nije angaziran Glavni
izvodat u vrijeme kada se izvode radovi,
lzvoda¢ ¢e preuzeti potpunu odgovomost za
odredbe o zahodima, sanitarnim popratnim
sadrZzajima i ostalom i svi takvi trozkovi bit ¢e
podmireni od strane Izvodala. lzvodat (e

unaprijed  koordinirati  sve radove  sa
Administratorom gradnje.
14.  Usluge komunalija, potrcbnih 7a

izvodenje radova na gradiliftu kao i 2a
odrzavanje popratnih objekata snosit ¢e Glavni
izvodat, dok ée ratuni na ime troskova nastalih
zboyg istog biti odredeni i u odnosu na ostale
lzvodade i Zakupnike sukladno pravilima koja
odreduje  Glavni  izvodal. Ukoliko mnije
angaziran Glavni izvoda¢ u vrijeme kada se
izvode radovi, Izvodad ¢e preuzeti potpunu
odgovormost za odredbe o zahodima,
sanitarnim popratnim sadrajima i ostalom i
svi takvi trogkovi bit ¢e podmireni od strane
Izvodata. Izvodat ¢e unaprijed koordinirati
sve radove sa Administratorom gradnje.

15. Glavni  izvodat ¢e na jasan i
nedvosmislen nacin, ograditi gradilidte na
nacin da ga odvoji od prodajnog centra
AVENUE MALL koji posluje. Zaposlenici
[zvodada nemaju pravo bivanja izvan granica
gradilisia (bez pisanog odobrenja
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construction site boundaries {wilthout a writien
consent from the Landlord), It there is no
General Contractor engaged at the ume when
the works are being exccuted, the Contractor
shall take full responsibility for the provision of
his own site area hoardings. having obtained
prior  consent  from the Construction
Administralor regarding location and design.
T'he Contractor shall also agree all access routes
and storage areas for materials, plamt and
equipment with the Construction Administrator
and ensure that none of the Contractor's
employees or sub-contractors stray to outside of
these designated working areas. All costs in
complying with this clause shall be borne by the
Contractor. The Contractor shall co-ordinated
all works in advance with the Construction
Administrator.

16.  The Contractors are obliged to make
sure that all their employees comply with the
health  and  safety  regulations and
recommendations of the authoritics. should the
need rise the Landlord shall introduce additional
safety regulations during the time of perfo rming
the works.

17.  The Contractors have to be covered by
the insurance, all of the Contractor’s emplovees
have to submit to the health and safety rules at
the construction site training.

18.  Without a document confirming the
completion of such training the Contractors
shall have no right to perform the works

9. Without prior written consent of the
Landlord, no radios. TV sets or other devices of
that kind shall be installed. Furthermore. the
installation of any acrials on the rool. outside
walls of the Premises or on the ground shall be
possible only after a written consent of the
Landlord. All aerials installed without such
wrilten consent can be removed at any time
without prior notification.

20.  Without prior written consent of the
Landlord, it is forbidden to use any sound. TV,

| Zakupodavca), Ukoliko nije angaziran Glavni

izvodal u vrjeme kada se izvode radoni,
i lzvodad ce preuzeti potpunu odgovornost za
Im]redb«: o stavljanju njegove vlastite ograde
| oko gradilidta, nakon Sto zaprimi prethodnu
suglasnost od strane Admimstratora gradnje u
svezi sa lokacijom 1 izgledom iste. lzvodaé ée
se takoder dogovarati sa Administratorom
gradnje vezano za sve pristupne putove i
podrudja za skladistenje materijala. uredaja i
opreme, te ée osigurati da nitko od lzvodadevih
zaposlenika ili podizvodata ne izlazi irvan
predvidenih radnih povrsina, [zvoda¢ ée
unaprijed  koordinirati  sve radove sa
Administratorom gradnje.

16.  Izvodati ce osigurati da svi njihovi
zaposlenici postupaju u skladu sa propisima o
zadliti na radu, kao i u skladu sa preporukama
nadleznih  vlasti. koji  #zbog  potreba
Zakupodavea, mogu uvesti dodatne mjere
sigumosti 7a vrijeme izvodenja radova.

| 17, Izvodaéi moraju biti osigurani policom
osiguranja. te ¢e svi zaposlenici Izvodaca
polaziti te¢aj o pravilima zastite na radu na
gradilidtu.

18.  lzvodadi nemaju pravo izvodenja
radova bez isprave kojom dokazuju da su
zavrsili takav tedaj,

19, Radio. televizijski prijemnici ili druge
naprave te vrste nece biti ugradeni na gradilisiu
bez prethodne pisane suglasnosti
Zakupodavca. Nadalje, ugradnja bile kojih
antena na krovu, izvan zdova Poslovnog
prostora, ili na zemlji, moguta je tek nakon
pisanog odobrenja Zakupodavea. Sve antene
koje su  ugradenc vez takvog pisanog
odobrenja bit ée uklonjene u svako doba bez
prethodne obavijesti.

20.  Zabranjena je uporaba bilo kojeg
zvukovnog uredaja. televizije. fonografa ili
I radio uredaja koji se ¢uju izvan Poslovnog
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phonographic or radio devices heard outside the
Premises.

21. Without prior written consent of the |
Landlord. it is forbidden to film or take pictures, ]

22, The contractors shall take the |
responsibility for any damages done to the
property of the Landlord by employees, guests
and other persons acting on its behalll If the
damage occurs the Contractor shall be obliged
to reimburse the cost of all repairs done in
connection with the damage, and also to
contribute an additional fee in the amount of 15
9, of the cost of repairs as a clearance of the
accounts for the co-ordination of the works by
the Landlord.

23, All materials used by the Contractor to
perform the works shall comply with all law
regulations currently in force.

74, Individual Contractors shall  be
responsible for the protection of their property.
The Landlord shall be in no way responsible for
any damages or loses, including acts of
vandalism, theft of the construction materials,
equipment, delivered merchandise ete. which
shall be covered by the insurance, also from any
other casualty.

25  The contractor shall not bum any
garbage or wasles on the Premises
(Development) grounds and in the distance of
150 m from the boundaries of the Development.

26.  The Contractors shall strictly use the fire
protection regulations. including the ones
effective in AVENUE MALL, the construction
site, work stands and backup facilities shall be
equipped with casily accessible fire fighting
equipment. The Contractors health, safety &
fire policies are to be co-ordinated and agreed
with the General Contractor’s (if there is a
General Contractor engaged at the time of the
Contractors works and in any event with the
Construction Administrator.

prostora bez prethodne pisane  suglasnost
Zakupodavea.

21. Zabranjeno je snimanje filma il
uzimanje slika bez prethodne  pisane
suglasnosti Zakupodavcea,

27 Izvodadi su odgovorni za bilo koju
stetu koja nastane imovini Zakupodavea od
strane zaposlenika, gostiju ili drugih osoba koji
djeluju u njihovo ime. Ukoliko 3teta nastane,
lzvodué¢ je duran naknaditi troskove svih
popravaka koji su ucinjeni u svezi sa Stetom, te
je takoder duZan prinijeti dodatnu pristojbu u
iznosu od 13% troskova popravaka kao
oslobodenje od troskova koordinacije radova
od strane Zakupodavca.

73, Svi materijali koje lzvoda¢ koristi u
svrhu izvodenja radova u skladu su sa svim
sakonskim propisima trenutno na snazi.

24,  Zasebni lzvodadi su odgovomi za
zadtitu njihove imovine. Zakupodavac nije niti
u kojem slugaju odgovoran za bilo koju Stetu
ili gubitak, ukljuéujuci i akte vandalizma,
krade gradevinskog materijala, opreme.
dostavljene robe i drugog. a koje pokriva
osiguranje, te takoder nije odgovoran za ikoju
drugu nezgodu.

25, lzvodad nije ovlasten spaljivati bilo
koje smece ili otpatke na podrudju poslovnog
prostora (Objekta) kao i na razdaljini od 150 m
od granica Objekta

26. lzvodafi <e se strogo pridrZavati
propisa za zadtitu od pozara. ukljuéujuci i onih
koji vrijede u AVENUE MALL-u. Gradilijte.
radna mjesta 1 popratmi objekti  bit e
opremljeni sa lako dostupnim uredajima za
galenje poZara. lzvodadi moraju uskladiti i
dogovorili svoja postupanja u odnosu na
zadtitu na radu sa Glavnim izvodatem (ukoliko
je Glavni izvodat angaZiran u vrijeme radova
lzvodaga), no u svakom slucaju  sa
Administratorom gradnje.




27 The Landlord or the Construction

27
Administrator acting on its behall is allowed to | Administrator  gradnje  ovladteni su  izdati

Zakupodavac  ih u  ime  mega

issue direct instructions on safety, including fire | direktne upute o sigurnosti. ukljulujuéi i

safety, The Contractor 1s obliged to carmy them
out promptly and unconditionally.

28 It is forbidden to store explosive.
inflammable and other dangerous materials at
the construction site.

249, The Contractor at its own cost shall
comply with all requirements of the communal.
state authorities or any other requirements
currently in force,

30.  The Contractors shall eat their meals on
the construction site grounds or the backup
facilities grounds. The removal of all wastes and
garbage is a dailv obligation of the Contractor.

31.  The Contractor’s employees are
forbidden 1o walk through or stay on the
AVENUE MALL grounds (owside of their
designated working areas) in their working
clothes and shoes.

32 The Contractor's employces are
forbidden to use the public toilets in AVENUE
MAIL.

33. A limited space for unloading of the
defivery trucks and if the need may be for
parking of the Contractor’s employees™ cars
shall be made availablc based on the
Construction Administrator  discretion. The
Contractor is responsible for kecping the
parking spaces allocated to him as described
above in proper state and cleanliness.

34.  The Contractor’s employees are
forbidden to park their cars in the parking spaces
designated for the use of AVENUE MALL
clients.

5. The Contractor's motor vehicles and
ones providing services for the Contractor are
forbidden to stop and park on the AVENUE
MALL access roads and adjoining roads.

sigurnost od pozara. lzvodadé je duZan
pridrzavati se svih takvih uputa odmah i

i bezuvjetno.

28 Zabranjeno je skladistiti eksplozive,
zapaljive i druge opasne tvari na gradilistu.

29, lzvodad ¢e se na svop vlastiti trodak
pridrzavati svih zahtjeva op¢inskih i drzavnih
vlasti ili bilo kojih drugih zahtjeva koji su
trenutno na snazi.

30.  lzvodadi imaju dnevne obroke na
povriinama gradilidta ili na povrdinama na
kojima se nalaze popratni objekti. Otklanjunje
cjelokupnog smeéa i otpadaka dnevna je
obveza [zvodaca.

31.  Zaposlenicima lzvodata je zabranjeno
hodanje ili zaustavljanje unutar AVENUE
MALL-a (izvan njihovih vznatenih radnih
mjesta) u njthovoj radnoj odjeéi i obuéi.

32, Zaposlenici lzvodaéa ne smiju koristiti
Javne zahode u AVENUE MALL-u.

33, Ograniteno podrutje za  iskreaj
dostavnih vozila i ukoliko je isto potrebno za
parkiranje vozila zaposlenika lzvodaca bit ce
omoguéeno  po  diskrecionoj  odluci
Administratora gradnje. lzvodaé je odgovoran
7a odrzavanje parkiralidnih mjesta koja su mu
dodijeljena kao Sto je gore opisano u urednom
i ¢istom stanju.

34, Motorna vozila zaposlenika [rvodaca
ne smiju se parkirati na  parkiralidtima
namijenjenima za klijente AVENUE MALL-a.

35.  Motorna vozila Izvodata, kao i ona
koja pruZaju usluge lzvodatu ne smiju s
zaustavljali niti  parkirati na pristupnim
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6. The Contractor shall not sell or promote
any merchandise or services (unless based on
the written consent of the Landlord) violating
the Lease. also outside the Premises. The
Landlord shall be entitled to remove at the cost
and risk of the Contractor. all merchandise,
promotional materials and other objects located
on the Development grounds and adjoining
grounds contrary to the provisions of this
clause.

37.  The right to give orders as 10
maintaining order. safety and complying with
regulations and instructions of the Landlord,
with the effect to carry them out immediately,
belongs to:

the Representatives of the Management of
AVENUFE MALL. Cleaning/guarding service
of the AVENUE MALL.

38,  In a case of breaking of any of the
clauses of these regulations the Landlord shall
have a right to impose a finc up 0 the equivalent
of 750 (seven hundred and fifty) El IR per event
or per day of noncompliance on the Contractor.

39 The Contractor undertakes to comply
with these regulations. Not complying with the
provisions of the regulations by the Contraclor
<hall be deemed a violation of the provisions of
the Lease, as if these regulations were a parl of
this Lease. The Landlord reserved the right Lo
change or supplement these regulations and also
to make additional regulations.

cestama 1 susjednim  putovima AVENUE
t MALL-a.

36.  lzvodaé nece prodavati ili promovirati
bilo koju robu ili usluge (osim uko je isto
dopusteno pisanim odobrenjem od - strane
Zakupodavea) kojom bi povrijedio Ugovor o
zakupu, takoder i izvan samog Poslovnog
prostora. Zakupodavac je ovladten ukloniti na
trosak i rizik Izvodata svu robu, promotivne
materijale i ostale objekte koje je postavio na
povrsinu Objekta i na susjedne povriine
suprotno odredbama ove klauzule.

37.  Pravo izdavanja naredbi u odnosu na
odrzavanje mira. sigurnosti. kao i u odnosu na

| postupanje sukladno odredbama i smjernicama

Zakupodavca, sa pravnom snagom da ih
odmah i izvrdi pripada:

Predstavnicima Uprave AVENUE MALL-a,
Sluzbama za CiScenje/zaStitu AVENLUE
MALL-a.

38. U sludaju povrede bilo koje od ovdje
navedenih  odredbi od strane [zvodaca
Zakupodavac mu ima pravo naplatiti ugovormu
kaznu u kunskoj protuvrijednosti od 750,00
EUR (sedamstopedeset cura) po dogadaju ili
7a svaki dan nepostupanja sukladno ovim
odredbama.

39.  lzvodal je suglasan da ce postupati
sukladno gore navedenim pravilima i
odredbama. Propust lzvodata da se pridezava
navedenih pravila i odredbi smatrat ce se
povredom odredbi Ugovora o zakupu, kao da
<u iste obveze sadrzanc u tom Ugovoru.
Zakupodavac zadrzava pravo da u svako doba
izmijeni ili dopuni navedena pravila i odredbe,
kao i da usvoji i proglasi nova pravila i odredbe
koje se primjenjuju.
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THE NINTH SCHEDULE

Repair Works and Clearance Slip Form
Repair Works Procedure

T, Ty | P . TV

During any repair works conducted in the I
Premises. the Shop Window should be covered
with a colourful, aesthetic material (e.g. paper).
Additionally. there should be visible and clear |
information placed thercon, on the scheduled |
date of the shop opening, in a form agreed and
approved by the Management of the Building:

The Tenant shall apply for passes to be
prepared for employees performing 1
repair works, provide a list of names of
such workmen, their ideniity cards’
numbers and a telephone number to the
works manager with the Security
manager.

Due to dust, during any repair works fire
detectors should be protected against a
potential false alarm, in addition to
protection against dirt or destruction. In
the event that a false alarm is activated.
the tenant shall bear any costs related
thereto;

During any repair works, air inlets and
outlets should be protected against
potential pollution, which may result in
the destruction of heat pumps in a given
shop unit;

- Any works will be carried out in
accordance with the provisions of health
and safety at work and fire regulations.
The employees carrying out the works
should be equipped with portable means
for distinguishing fire and should be
forbidden to smoke or use fire. e.g. for
welding:

DEVETI DODATAK

Popravni radovi i Formular za
prikupljanje potpisa
Postupak popravnih radova

Za vrijeme bilo kojih popravnih radova koji se
izvode u Poslovnom prostoru, izlog ducana
mora biti pokriven sa obojanim, estetskim
muterijalom (npr. papir). Dodamo. na istom
mora postojati vidljiva i jasna informacija o
predvidenom datumu otvaranja duéana, na
natin koji je dogovoren i dopusdten od strane
Uprave AVENUE MALL-a;

Zakupnik ce se prijaviti za propusnice
koje ¢e biti izradene za zaposlenike
koji vric popravne radove, dostaviti
popis imena i prezimena tih radnika,
njihove brojeve osobnih iskaznica kao
1 lelefonski broj od voditelja radova, te
od voditelja sigurnosti;

S obzirom na prasinu, za vrijeme
1zvodenja popravnih radova, detektori
7a pozar moraju biti osigurani od
mogucih laznih uebuna, te dodatno
moraju biti zadticeni od prljavitina i
unidtenja. U slutaju da laZni alarm
bude aktiviran, Zakupnik ée snositi bilo
koji trosak koji na ime toga nastane:

Za vrijeme izvodenja radova, dovodi i
odvodi sraka moraju biti zasticeni od
moguceg zagadenja, koje hi moglo
rezulticali sa  unidtenjem  toplinskih
crpki u danom duéanu:

Svi radovi izvode se u skladu sa
odredbama o zastiti na radi. te u skladu
sa protupoZamim propisima.
Zaposlenici koji izvode radove moraju
biti opremljeni sa nosivim sredstvima
za gasenje poZdara, 1¢ im pudenje kao i
koridlenje vatre (npr. zavarivanje)
mora biti zabranjeno;




Any works that are loud and cause |
nuisance may be conductled at ntghlsl

only (between 10.00 PM and 9.00 AM).

Any debris and other garbage after the
repair works should be disposed of by a
given tenant on its own, or disposed of
by the company that disposes ol garbage
from the Building at the Tenants cost.

Any supplies should be made outside the
Working Hours. The area around the
Premises in which the repair works are
carried out should be kept tidy and the
workmen should not enter the centre in
their working clothes;

Any technical arrangements conceming
the repair works (scope of works,
schedule, documentation, protocols,
requirements, etc.) should be made prior
to the commencement of the works with
the Landlord:

Omnce the works have been completed.
the Landlord shall take over the
Premises in terms of technical aspects. A
successful take-over is required in order
to re-open the premises to the public:

During any modemisation or repair of
the Premises. rent should be collected in
accordance with the arrangements made
with the Management of the Building;

I'he commencement of the repair works
should be understood as an approval of
the presented terms and a representation
that they will be observed:

Upon completion of any repair or
adaptation works, the Premises may be
re-opened to the public upon obtaining
all the signatures required under the

Svi radovi koji su bucni i koji izazivaju
neugodnosti mogu se izvoditi samo
nocu {izmedu 22.00 naveder 1 9.00
ujutro);

Svako smece i drugi otpad nakon
popravaih radova moraju biti odvezeni
od strane doticnog Zakupnika, li
odvezeni od strane pravne osobe koja
se  bavi odvoZenjem smeéa iz
AVENUE MALL-a na trodak
Fakupnika:

Bilo koje dostave moraju biti vriene
izvan Radnop vremena. Podrucje oko
Poslovnog prostora u kojem se vode
popravni radovi mora biti drzano
urednim i radnici ne smiju ulaziti u
Centar u njihovej radnoj odjeéi i obugi;

Bilo koji tehnitki dogovori koji se titu
popravnih radova (opseg posla.
raspored, dokumentacija, protokoli,
popravei i dr.) moraju se obaviti sa
Zakupnikom prije potetka izvodenja
radova:

Nakon dovrietka radova Zakupodavac
¢e preuzeli Poslovni prostor u odnosu
na tehnicki aspekt istog. UspieSna
primopredaja je potrebna kao preduvjet
ponovnom  otvaranju  Poslovnog
prostora 7a javnost:

Za vrijeme bilo kojeg unapredenja ili
popravaka Poslovnog prostora,
Zakupnina se naplacuje sukladno
dogovorima utinjenim sa Upravom
AVENUE MALL-a:

Potetak popravnih radova bit ce
smatran kao odobrenje predioZenih
uvjeta, te kao potvrda o njihovom
pridrzavanju:

Nakon zavrietka bilo kojih popravnih
ili adaptacijskih radova. Poslovni
prostor moZe biti ponovno olvoren za
javnost nakon prikupljanja svih potpisa
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Clearance  Slip,  constituting  an koji se traze sukladno Formularu 7a

pozara

|
L_._ D[RR S0 SN |

i
attachment to this Procedure. ] prikupljanje potpisa. koji se nalazi u
rilogu ovom Postupku.
? prilegu o p
CLEARANCE SLIP i FORMULAR ZA PRIKUPLJANJE
POTPISA
Tenant; ‘ Zakupnik:
Name of the shop unit: Ime duéana: Broj ducana:
Shop unit number:
TR I s o | = T
l Requirements [Responsible Date | Signature | || Zahtjevi bmﬁ:‘urm Datum J Potpis l
| | St g o e LR et (AR S| i R — R e S [N R | __{
EEEEHTihE\‘-'_ ) | RACUNOVODSTYO i
"= financial ' ’ [ ' - novéane _r | _|
| liabilities and | . | | obveze | |
| payments [ ' i1 placanja | | |
B TS s e J_. el e I_ =) S . L
| ARCHITECTURE 1 ARHITEKTURA ' ]
-structurzland | [ i o _i = ¥ = | o e
architectural ‘ konsteukeijski [ |
requirements , | | i _ _ :
| - appraval of the | ! ] arhiteklonski | |
designed ' zahtjevi | i
emi‘h itectural I f ||| = vdobrenje | |!
solutions [ idcjnih
|' || | | arhitektonshib | '
L | riedenja ! ( J
k_ s iy | S S
FF_IE PROTECTION - —J ZASTITA OD POZARA
| -ﬁ;uﬂlalﬁ_mue of . i J - postupanje [ [ |
solutions | [ | sukladno sa I
i app:iﬂl with the | | B riesenjima | | | i
applicable fir | pomt ' '
protection | ' ' | ;?ﬁ j?nj i | [
regulations | e
’ o zaltiti od i 1

sa propisima |'
|

|
|
= 1§
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£ Req_uireit_nls [Responsible ;[_}fl_’f-ignature_l Zahtjevi [ﬂdf:‘:;:-na iPatem I o :
| TECHNICAL SECURITY OF THEWORKS | |/ TEHNICKA SIGURNOSTRADOVA
- specification of | | | \___ — —_—
the technical | ' = - | ! '
| requirements for | Rl specifikacia | ' | |
a given shop unit [ ]! ll:hﬂ!lﬁliih | | |
(verifications. | l zahtjeva u | ! | |
documentation, | | 1| odnosu na ‘
| scheduled I | | || honkeetni ] | |
| amount of ' | || duéan \
energy, elc.) | | | | {uvjerenja, | | |
| - approval of S, '
| technical designs ‘ | predvideni | ! |
- techmical take- | | I.Z'I'II}SI._ : |
aver of the | | | encrgije, |_ld.} |.
installations I | - odobrenje | ! |
before opening | idejnih ' ' |
the shop unit 10 nelenza | ‘
the public (take- l - tehnicko | |
| over protocol. | PrEUTIY | | !
measurements, instalacije
| attests, etc.) ' e \
. | otvaranja
| ' ducana za , \
| | javnost i |
| (zapisnik o |
| preuzimanju,
] mijere, atesti, \
| ‘ itd.} |
._SE{,'URITY = - SIGURNOST i
- organisation | . | T
and security of | I ' | | organiziranje . i
AVENUE e
: - prisupau |
| MALLandto | L ME‘EE J |
the shop unit ! ' Pl MALL i
- passes for , | U ducan [
repair workers | - propusnice | !
- passes for the l . \ 2a popravne | ! l
shop unit radnike ,
personnel ; - propusnice
| i 3 | za osoblje | |
o ' | Lducana e |
I. the undersigned, hereby represent that [ have Ja. nize potpisani ovim potvrdujem da sam
been notified of the requirements of the | obavijeSten o zahtjevima Zakupodavea u
Landlord. concerning commercial premises | odnosu na Poslovni prostor kojeg ja kao
leased by me as a Tenant Additionally. I Zakupnik uzimam u zakup. Dodatno, pristajem
acknowledge that [ will not be allowed to re- | na tinjenicu da mi nece biti omoguéeno da
open the Premises to the public should any of | ponovno otvorim Poslowvni prostor javnosti u
the above items not be satisfied. slutaju da bilo kojem od gore navedenih
zahtjeva na bude udovoljeno.
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[enant signature

[
!
|
Date j
f

In accordance with the above confirmations of '
the completed works. we recommend that the '

shopunit no. _ should be open to the !
public.

Boisda . Security Manager I
Date !|
_ . lechnical Manager
Date

[ hereby consent to opening the shop unit to the
public
Manager of AVENUE MAIL

Date

Potpis Zakupnika

U skladu sa gore navedenim potvrdama
zavrsenth  radova. predlazemo da  duéan

broj  bude otvoren za javnost
__ .Voditelj sigurnosti
Prawum__ o
A _. Tehnicki voditel;
Datum_

Ja ovim pristajem na otvaranje duéana za
Javnost.

Upravitel) AVENUE MALL-a

Datum

&6



THE TENTH SCHEDULE

Permitied advertisement

DESETI DODATAK

Dopuitenc ogladavanje
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Avenue Mall Zagreb

PRAVILNIK O KOMUNIKACJI
ISPRED, IZA | NA IZLOZIMA
ZAKUPNIKA

——— Mall Ceiling

¢ —————  — Printed mall bulkhead
Width of Tenant i
Signage by Tenant
Construction 44’ i

7 EE Design Control Area:

— Gypsum Board Ceiling

a @4m above finished floor

- = —— 1lm signage rone
1 F % B — e
—’ . == 4 _ Clear, tempered Glass

but jointed panels

T
am [ | t 7 = |
| ‘*‘*;J l L'—-ﬂ_.,—_- Demising Columns

- Durable Base

a—

[

[
:

———- Lease Line

—— —

le 1 "1" - Mall Floor finish
_I J\‘_",_— T by Tenant@
\ 1 design control area

4

Glazing may span from the finished floor to 6yp. bd. ceiling
{@4m A.FF. to promote and ecourage a sense
of openness within the mall

+  (dalje u rekstu: .Pravilnik”)
Zakupnik je duzan drzati se svih odredbi ovog
Pravilnika. Ovim se Pravilnikom utvrduju odredbe
«ojma se ureduje komunikacija Zakupnika ispred,
1231 na izlezima zakuplienih prostora.



DEFINICIUJE POJMOVA U PRAVILNIKU:

ISPRED 1ZLOGA
odnosi se na prastar ispred linije zakupa grema zajedn (kom prostoru lrgovadkog centra

IZLOG (NA IZLOGU, IZLOZBENI PROSTOR)
odnosi se na prostar jeva 1 desna od ulaza, van)ska  unutarrja strana 2loga  stakla
zakuplienag prostora

IZA IZLOGA
odnasi se na prostor do 1.5 m od linye zakupa, prema unutarno) strani zakupljenog prostora

LINUA ZAKUPA
odnosi se na granicu izmedu izloga 1 vrata te zajednickog prostora Avenue Malla Zagreb

ZAKUPODAVAC
odnosi se na Euro Structor d.o o s registriranim sjedistem u Zagrebu, Avenija Dubrovnik 16,
OIB: 72543389181, MBS 08044408 u sudskom registru Trgovackeg suda u Zagrebu

ZAKUPNIK

odnosi se na fizicku ili pravnu osobu koja je u zakupu poslovnog prostara koji se nalaziu
objektu pod nazivom Avenue Mall Zagreb temeljem Ugovora o zakupu, a koji je u vlasniitvu
rakupodavca.

AVENUE MALL
odnosi se na trgovacki centar koji se nalazi u Zagrebu, na adresi Avenlja Dubrovnik 16, a koji e
u vlasnistvu Zakupodavca.

ZAKUPLJENI PROSTOR
adnosi se na zakupljeni poslovni prostor kaji se nalazi u objektu Avenue Mall temeljem sva-
kog pojedinog ugovora o zakupu, a kaji je u viasnidtvu Zakupodavea,

KONTAKT OSOBA ODGOVORNIH ZA ODOBRENJE SVIH VIZUALNIH
RJESENJA ZA KOMUNIKACUU ISPRED, IZA I NA IZLOZIMA:

Andreja Galovec Vodopija

Marketing Manager

tel, (385) 1 6591 061, fax (385} 6527 137
mob. (385] 99 3147 432

nail: agalovec@avenuemall.com.hr

Luka Jakovljevié

Leasing and Tenant Relations Manager
tel. (3851 1 6591 061, fax. (385) 1 6527 137
maob. + 183 (199 2443 614

mail: ljakovijevic@avenuemall.com hr
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1.1ZLOZI

1.1. Zakuprik je u svakom trenutku odoovoran 2a izgled | odrzavanie izloga Zakuplieneg
prostora kao | za izgled 1 odrzavanje prostora lspred i |za izlega Zakupljenog prostora.

1.2. Zakuprics moraju asigurati da su vangske | unutrasnje povesire lzloga kag i ulazna vrata
Zakuplienog prostora, fisti u svakam trenutku

1.3. zloz7. prastari lza izloga | prostari lspred izioga moraju biti profesionalne uredeni u skladu
s visokim estetskim standardima,

1.4, Zakupodavac shvaca da Zakupnici trebaju maksimizirati svoju pradaju, medutim, sama
754 lzloga moze biti iskaristeno kao izloiben: prastar, a Zakupedavac zadriava pravo na
pregled te odobrenje dizajna i izgleda zloga te na primjenu sankeija u skladu s clankom 6.2,
Fravilnika.

1.5, 7akupodavac zadriava pravo zatraziti od 2akupnika da uklon), popravi ili preinadi
Izlobeni prostor za kojeg smatra da nije ureden u skladu sa standardima Avenue Malla
Zagreb i Zakupodavca odnosno da nije u skladu sa zahtjevima 1 standardima odredenima
avim Pravilnikom.

1.6. U odredenim situacijama, |zlozi, prostori 1za izloga te proston Ispred izloga, mogu
zahtijevati poseban nadin uredenja od strane Zakupnika kako bi se optimizirac njihav
izgled, Zakupodavac potice koridtenje platformi, podizada i rekvizita unutar Izloga kako bi se
poboljiac izgled samcg izloga i prostora 12a njega. kao prezentacija proizvoda.

1.7. Proizvadi, natpisi + reklame ne smiju se nalazit Ispred izloga, odnosno izvan Linige
zakupa, osim ako je takvo postavljanje prethodno izridito odobreno pisanim putem od strane
Zakupodavea ili je Zakupodavac tako odredia

1.B. Koristenje traka i ljeoljivih traka na vratima, lzlozima | okvirima izloga je zabranjeno,

1.9. Izlaganje ili koridtenje veceg braja kutija prozvoda, na primjer kutija za cipele, u lzlozima,
kao i Ispred izloga i 1za izloga, je zabranjeno.

1.10. Kartoni | kutife karistene za slanje | sklacdidtenje maraju odmah biti uklenjene iz lzloga
i ulaznog prostara, kao i prostora Ispred | 12a izloga te se ne smiju nalaziti v navadenom
prostord U ni jednom trenutku.

1.11. Zabranjeno je pricvricivane proizvoda na ulazna vrata ili Izleq.

2. ULAZNA VRATA/REKLAME NA PROZORIMA IZLOGA

2.1. Natpisi s informacijama o radnom vremenu ce biti osigurani od strane Zakupodavca i o
njegoveom trodku.

2.2. Matpisi vezani uz Facebook, Twitter, web stranicu Zakupnika te ostal shém natpisi ce biti
osigurani od strane Zakupodavea, ali na zahtjev i o trodku Zakupn ka.

2.3, Matpise, vinilske naljepnice | reklame nije dopuiteno stavljati ili lijepiti na kzloge ih vrata
Izloga bez prethodnog pregleda | odobrenja Zakupodavea. Vizualizaca onje postavljanja
izrade mora citi poslana na odobrenje Zakupodaveu od strane Zakupnika,

2.4. 7akupodavac zadriava pravo tradit od Zakupni<a da se o njegovom trasku ukione sw
natpisi na lglozima, u prostory fzazloga ili Ispred izloga Zakupnika za koje smatra da nisu
urader: u skladu sa standardima &venue Malla Zagreb | Zakupodavea, kas o swh natpisea ko
nemaju sdobrene Jakupodaved



2.5. Natpisi | vizuali na lzlozima i unutar izloga do 1,5 mod Linye zakupa bez prethedneg
odobrenja Zakupodavea misu dozvaljen.
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2.6. Zakupodavac zadrlava pravo odbiti odobrenje postavljanja natpisa 1 vizuala
Zakupodavca kojl, prema njegovo; diskrecijskoj acjeni, nije prikladan za postavljanje u Avenue
Mall Zagreb.

3. PRIVREMENE REKLAME

3.1. PRIVREMENE REKLAME - 1ZLOG

3.1.1. Svi promativii natpisl, vizualna rjiedenja i reklame lzioga moraju biti pregledanii
adobrenl od strane fakupodavea.

3.1.2. Zakupnici imaju prava postaviti priviemene reklame U trajarju najvise dva tjedna,
Zakupodavac mote odobrit postavljanje navedene priviemene raklame za najvise jos dva
tjedna ako Zakupnik dokaze njezinu uspjesnost Odobrenje za pastavljene priviemene
reklame i yremensko trajanje odobrenja odrediti ce Zakupodavac svojom diskrecijskom
acjenam, U svakom sluéaju, priviemene reklame mogu biti postavljene najvise Cetin tjedna.

1.1.3. Priveemene reklame, plakati | posten smiju pakrivati do 30 poste linearne Sirine I7zloga
Zakupnika, ne ukljudujuci linearmu Sirinu vrata.

3.1.4. Zabranjeno je lijeptt reklame na lzlog il ulazna vrata Zakupljenog prostora. MNavedens
reklame, koie su vidljive kraz |zloge, Zakupnik smije isticati samo ako su oritom uklopljene u
izhag il ih smuje privremena istaknuti | to najmanj2 30 centimetara iza Linije zakupa

3.1.5. Sve reklame | natpis okrenuti prema zajednickom prostoru, a koje Zakupodavac ne
smat-a prkladnima i smatra da imaju miski estetsk: standard, marat Ze odmah biti uklonjan
ol strane Takupnika, ako taan zatrazi Zekupadavac, Odluku o neprikladnosti pojeding
sarlane il natpsa donilet ce Zakupodavac na temefiu svoie diskreciske ogjene



3.1.6. Odobrerje prvremenih reslama i+ natpisa od Zakupodavca maora se zatrant swaks
puta kada se oni mijenjaju. Imicijaino odobrenje odredene priviemene reklame il natpisa ne
sadriava opce adobren)e 2a buduce izmpene reklama | natpisa

3.1.7. Zabrangeno je postavljanje ekrana il natpisa izvan Linye zakupd, odrosno lspred iziaga,
osirm ako je drugadie odludio Zakupodavac

3.2. PRIVREMENE REKLAME - VINILSKE NALJEPNICE

3.2.1. Promotivni 1 drugi natpisi | vizuali ne smiju biti nalijeglien na 12109 bez dopustenja
Fakupodavca.

3.2.2. 5amo informacije o radnom vremenu e informacije koje su Zakupnici duZni imat: na
temelju zakona | propisa smiju mogu biti nalijepljene na Izlog, ali ne i na vrata Zakupljenog
prostora.

3.2.3. Svaku virilsku naljepnicu koja je lode zalijepljena na Izlog h odrecena Zakuprik je dudan
odmah uklonit.

3.2.4. Svako dopustenje i odluka Zakupodavea vezana uz priviemene reklame | natprse mode
biti izmijenjena od strane gradskih ili lokalnih viasti, na temelju vadedih zakanskih propisa,

3.2.5. Takupnik je duzan 1 odgovoran za ishodenje svih eventualnih dozvola | suglasnosti
koje |2 nuZno ishoditi na temelju zakona i propisa, kao | za sva eventualna placanja naknada
2a ishodenje potrebnih dozvola vezano uz eventualno ogladavanje ispred, 1za | v izlozima
Zakupnika,

3.3. PRIVREMENE REKLAME - RAZNOVRSNE

3.3.1 Reklame, natpisi | plakati Zakupnika postavljeni izvan linije zakupa su zabranjen,

3.3.2. A-stalci’, stalci za postere i drugi samostayed vizuali i natpisi ne smiju u niyednom
treniitku biti postavljeni lspred izloga, odnosne izvan Linije zakupa.
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3.1.3. Praoizvodi ne smiju biti postavljeni lspred izlnga | van Linije zakupa. osim ako j2 to
posebno odooreno od strane Zakupodavca ili je od njega odredeno

4. PROZORSKE GRAFIKE I VIZUALI NA IZLOZIMA

4.1. U nekim sluéajevima, dizajn i izgled trgovina Zakupni<a moie zahtijevat blokiranje
ili skrivanje dijelova Izloga Zakupljenog crostora lako Zakupodavac preferira da svi Izloz
prikazuju proizvode Zakupnika, razmaoteit ce prozorske grafike koje prekrivaju zloge
individualno za svakog Zakupnika

4.2. Odobrenje dizajna i zgleda trgovine 2 tlanka 4.1 ovog Pravilnika de owisiti Zakupniku,
arhitektonskim uvjetima i konfiguracijama lzloga. Zakuprici moraju podnijeti Zeljene
prozorske grafike Zakupodavecu na pregled ' odaobrenje

4.3. Dopuitene prozorske grafike moraju bit postavijene na unutradnju stranu lzloga |
prekrivati cijelo stakleno podrudje Izloga.

4.4, Prozorske grafike zabranjeno je postavljati na vanjski dio |zloga te Ispred izloga, osim ako
je drugacdije odobreno od strane Zakupodaveca

4.5, Predlofene prozorske grafike bi trebale predstavljati Zakupnika, njegov nazlv, logo

i proizvode. Zakupnik je dufan pritom postovati autorska prava | pravo intelektualnog
vlasnistva te ne smije isticati logo ili bilo koj: drugi znak ili sliku ako za to nema dopuitenje
autora istog.
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4.6, Sue proTorske grafike ce biti pregledane 1 ocijenjene od Zakupodavca te <e an o njim
odluéit prema wvastito] diskrecijskoj ccjem na temel:u sveukupne kvalitete dizajna grafike.

4.7. 7akupodavac zadrFava pravo odobrit 1 adhbin prijedlog prozorskib grafika £ abzirom na
wviasiite asrarske kriterae i vlastitu odjenu




4.8, 7akupnico su duzni dizajnicat prezarsku grabku na nadin da ju mogu mijenjati
zamjanpvat s dopuitenim prozorskim grafikama od strane Jakupodavea fijekom traganja
nyinova ugovora,

4.9. 7abranjena je instalacya zidova, okvira, trajnih instalacija | panela usporedno s lzlogom
u Zakupljenom prastoruy, kao - postavijange rigios ploda (knauf ploca) na unutrasnju stranu
prozora lzluga

4.10. Ako prozorska grafika Zakupnika eblijed ili se oitett, Zakupnik ju je duZan promijeniti
codmah odnosno rajkasnije unutar 48 sati od nastanka nedostatka.

4.11. Sve buduce zamyene prozarskib grafika moraju dobit odobrene Zakupodavea prije
postavijana

. 5.ZABRANJENI ZNAKOVI, NATPISI | REKLAME

5.1. NATPISI SLICNI ZNAKOVIMA UPOZORENJA

Isticanje natpisa koji svayom velidinom, bojom, rijecima ili dizajnom nalikuju sigurnosnim
znakovima, znakovima za zabranu il drugim znakovima reguliranim Pravilnikom o
sigurnosnim znakovima [Marodne novine 91/2015, 102/2015, 61/2016! zabranjero je. Znakovi
JSTOP- .POGLEDAJ" OPASNOST ili sliéni znakovi koji obmanjuju ili zbunjuju posjetitelje su
rabranjeni

5.2. NEMORALNI ILI ILEGALNI NATPISI
Zabranjeno je isticanje nalpisa koji su protivin Zakonskim odredbama, pozitivnim propisima
te moralu drudtva

5.3. ANIMIRANI, GLASOVNI ILI POKRETNI NATPISI
Natpisi koji su animirani ili daju efekt kretanja, zamahivanja. rotacije, bijeskanja, treptanja,
svietlucanja, luktuacije ili animirana svjetla i/ih zvuk su zabranjeni.

5.4. NEPROFESIONALNO NAPRAVLJENI NATPISI

Natpise napisane rukom ili tiskane s osobnog rafunala zabranjeno je postavijati na

m|esta dostupna javrost odnosno na miesta kaja su vidljiva posjet:teljima Zakupodavca
Natpise kaji nisu izradeni u skladu sa standardima Avenue Mzlla Zagreb 1 sa standardima
Zakupodavca nije dopuitena lijepiti na 1zlog ili bila koju drugu padlogu vidljiva javnosti, osim
ako je to odobreno od strane Zakupodavea,

5.5.NEON ILI NATP151 5 UNUTARNJIM OSVIETLJENJEM
Ouirn ako su odobren ad strane Zakupodavea, postavljanie neorskih natpisa i natpisa s
unutarhjim asvietljenjem je zabranjeno, Ako su takvi natpisi dopusteni od Zakupodavca, st

raraju bit udaljer barem 3 metra od izloga unutar Zakupljenog prastora.

5.6. TV/ZASLONI MONITORA/SIGURNOSNE KAMERE

Osim ako je posebno odobreno od strane Zakupodavea, televizori | monitori moraju bits
udaljeni najmanje 3 metra od Izloga, unutar Zakupljenog prostora, Sigurnosne kamere
maraju biti usmjerene prema unutrainjosti trgovine | postavljene unutar granica Zakupljenag
prastora,

5.7. ADRESE MREZNIH STRANICA
Zabranjeno je ispisivanje i isticanje web adresa na fzlozima ili unutar njib kaje misu welb adrese
Zakupnika, ved sluze iskljudivo kao reklama drugih subjekara i éija je to glavna svrha.

5.8. ZNAKOVI IZVAN GRANICA

Swi natpisi koji imaju svrhu ogladavanja proekta ili dogadaja koji se ne odvija u Avenue Mailu
Zagreb il rije povezan s njim, kao | osoba ili objekta koji nisu poverani sa samim Zakupnikam
strogo je zabranjeno, asim aka je navedenc odobreno od strane Zakupodavea i je tako isti
adredio u svojim promativnim akcijama.

5.9. NATPISI RAZLOGA ZATVARANIA
Natpis ko imphicraju na & navode razioge zatvaranja rrgovine, kaa 5o sa Zanvarange”
Saspradaja rhog Darireta” Zatvarame ovu trgoviea’ lrguetnl) smio fakupdnaam” Sve minra

oi Pregseden;e’) shino, sTrogs 3 zabranjen



5.710. LAMPICE U NIZU

izlozi | proston 122 1 1spred izloga, cum tyekom mjesecd studenog | prosinca, koji se sastoje od
nezasticenih Zarulja ili niza nezasticen h zarulja i lampica su zagranjen osim ako je drugadie
odobrena ad strane Zakupodavea

5.11.LETCI
Dhswibucija letaka iz vlo kojeg razloga izvan Linge zakupa osim aks je drugadije odobrena b
raloZeno od Zakupodavca, strogo je zabranjeno

6. PRAVA ZAKUPODAVCA U SLUCAJEVIMA
NEPOSTIVANJA ODREDBI PRAVILNIKA:

6.1. Zakupodavac mole trenutno trabit uklanjarje reklama, natpisa, elemenata i sadraja koji
su postavijeni suprotna odredbama avog Pravilnika il bez dopusitenja Zakupodavea

6.2. U sluiaju postupanja protivno Pravilniku, Zakupodavac ce obavijestiti Zakupnika o
nepodtivanju odredbi Pravilnika i odrediti mu rok od 24 sata da ispraw, Zamjeni ih uklon|
propust. U protivnom, Zakupodavac ima pravo naplacdivanja ugovorne kazne od 100 eura po
danu u kunskoj protuvrijednasti prema srednjem tedaju HNB-a na dan placanja

6.3. Sve ito se nalazi izvan Limije zakupa odnosno u Avenue Mallu Zagreb, Zakupodavac

‘ma pravo ukloniti trenutng, uz pomad suradnika odnosno tehniéke il zadutarske sluzbe.
Zakupodavac ce uklonjene predmete spremiti u vlastito skladiste te pozvati Zakupnika da
preuzme navedene predmete, Zakupodavac ima prava naplatiti iznas skladidtenja Zakupniku
u iznosu od 50 eura po danu skladistenja u kunskoy protuvrijednosti prema srednjem tedaju
HMB-a na dan placanja, sve do preuzimanja navedenih predmeta od strane Zakupnika.

6.4, Zakupodavac ima pravo tumaditi odredbe ovog Pravilnika prema vlastito) procjeni u
svakam pojedinam slucaju te zadrzava prave jednostrane izmjene adredbi ovag Pravilnika
bez usuglaiavanja sz Zakupnikom, Zakupadavac ce o svakom odstupanju od ovib kriterija |
izmjeni Pravilnika pisanim putem obawijestitn Zakupnika,

6.5. 7a sve gstale situacije vezane uz predmet ovog Pravilmika podredno se primyenjuju
pdredbe pojedinadnih ugovora a zakupu 1 Priruénika za Zakupnike, koji je Dvanaesti prilog
ugovora o Zakupu.

6.6, Ako Zakupnik zapoéne izradu ili narudi izradu reklame ili drugog predmeta povezanog
s izgledom i dizajnom Zakupljenog prostora, Izloga, prostora 1za | orostora Ispred izloga bez
prethodnog dopuitenja Zakupodavea, duZan je istu ponowno izraditi ili narudit ako nije u
skladu s ovim Pravilnikom i to sukladno odlukama Zakupodavca, o viastitom trosku

6.7. Zakupodavac nije odgovaran za dodatne trodkove nastale Zakupniku pri izradh reklama,
natpisa ili drugih reklamnih sadrZaja koji su nastali zbog promjena il zahtjeva Zakupodavea,
kao ni za nastale odgode do kojih je doSlo vezano uz to.

6.8, Ako Zakupodavac u bilo kojem trenutku smatra da Zakupnik odstupa od prethodno
adobrenih vizuala, a potendijalno ujedno i od ovog Pravilmika, Zakupodavac ima pravo
Zakupnika tragiti zamjenu, ispravak il uklanjanje natpisa, reklama ik instalacija

6.9. Cvaj Pravilnik prilog je pojedinacnih ugovora o zakupu 1 €ini njegov sastavn: dio
6.10. Zakupnik se mara strogo pridriavat odredb: i cilja ovog Pravilnika

6.11. Ova, Pravilnik ne predwda sve sluéajeve vezane uz komunikaciu Ispred, 122 | na lzlozima
Zakupnika, ved nadin pnimjerene komunikacije moZe biti sdreden | diskrecijskom ogeram
Zakupodavca I_']ua] Pravilnik sadrh primjere 1 akvire za primjerenu komurikaciju lspred, [za
na lzlozma Zawuprika

6.12, Dozvola za postavljane svih prethodno dopusterih vizuala, ratpisa, reklama prozorskh
grafika protatpava  dr koya je 2akupodaveu dana od strare Zakupnika prestaje ake cdredbe
FmeEaencg sdnosng toveg pravilnika o somunikacinispred, 122 Cnaszlesima Zeupnika
BUC s L supreinosh 5 sdredbama Pravilnika ~a temetic kejin je dozvola dana



THE ELEVENTH SCHEDULE

Hand over Protocol

Ixecuting the provisions of the lease
agreement dated [ ] (the “Lease™), the Landlord
declares that on | ] it handed over the Premises
specified in clause 1 of the Lease and the Tenant
confirms that on that day it took over such
Premises.

F'he Premises are of the standard specilied
and fitted out as defined in theTenant Shop
Fitting Manual. with the exception of the items
specified on page(s) | ] of this Protocol.

The Premises are free of visible physical
defects, with the exception of the items
specified on page(s) [ ] of this Protocol.

The (iross Lettable Arca of the Premises J

is|]. ]

i
1
i

For the Landlord:

For the Tenant:

List of defects

¥

:efc.

The Landlord shall make good the defects
within 10 (len) days from the date of execution
of this Protocol,

For the Landlord:

For the Tenant:

JEDANAESTI DODATAK

Zapisnik o primopredaji

U svrhu izvriavanja odredbi ovog
Ugovora o zakupu od | | (“Zakup™).
Fakupodavac potvrduje da je dana | ]
predao Poslovni prostor specificiran u ¢lanku
| ovog Zakupa, te Zakupnik potvrduje da je
istog dana zaprimio navedeni Poslovni prostor.

Poslovni prostor je izveden 1 opremlien
sukladno  standardima iz Privuénika za
zakupnike, uz iznimku stavki koje su odredene
na stranicama [ ] ovog Zapisnika.

Poslovni prostor j¢  osloboden od
vidljivih fizickih nedostataka. uz iznimku
stavki koje su odredene na stranicama | | ovog
Zapisnika.

Bruto povriina Poslovnog prostora koji
se daje u zakup je | ].

L ime Zakupodavea;

U ime Zakupnika:

Paopis nedostataka

I O id

Zakupodavac ée ispraviti nedostatke u roku od
10 (deset) dana od dana potpisivanja ovog
Zapisnika.

Ll ime Zakupodavea:

U ime Zakupnika:

88



THE TWELFTH SCHEDULE DVANAESTI DODATAK

The Tenant's Manual Priruénik za zakupnike




AVENUE MALL, ZAGREB

PRIRUCNIK ZA ZAKUPNIKE




SADRZA]J

A UvoD
l Caljeva 1 svrha Priruéntka
2. Prrucmk 1 ugovor o zakupu

3. PPrrucmk 1 apct propist o gradenju

B SUDIONICI U INVESTICIJSKOM PROCESU

1. Z.akupodavac

2 Zastupma Zakupodavea
3. Zakupodavéey nm za ko wdinaciju

C POSTUPCI

1. Prjenos informacia

2 Sustav prijennsa informacija
3. Projekeni radovi Zakupnika
4, Zakupnikovi kritenji za projcktiranje

D USLUGE ZAKUPODAVCA

E Ronstrukeija

2 Orvaor izloga ducana

3, Pregradm adow

4. [lekiméne usluge

5. Vennlacija, khmanzactja 1 adimljavanye
G. Opskrba vodom 1 odvodnja

sprinkler nsralaciu

B. Opskrba plinom

0 [ elekenmumbacski susrv
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ZAVRSNI RADOVI ZAKUPNIKA
koomstrukea

l#laz ducana

Pregradn: zidew

Flektriéne usluge

Ventilactja, klimanzacia 1 odimljavanje
Opskrba vodom, odvodnja 1 opskrba plinom
sprnkler instalacya 1 sustav zasute od pozara

lelckomunikacyskr susiay

ZAKUPNIKOVI KRITERIJI ZA PROJEKTIRAN]JE
Opcr knterigy

Zahtjevi Zakupnika s obzirom na Usluge
Medukator

Tpicni uvien za projeknrange

Krirerip za oblikovane narpisa Lakupmika
Kntenij #a rasvjetu

Posebni knteny

Zahtevi s obzirom na podneske Zakupnika
Zakupmci u odjelu ishrane

MNutpas

Zakupniat kino dvorana

krrernn za wegled odiela prehmane

PRILOZI

Plan lokacije Postupn putov}
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Zapnmanjc 1 odlagane otpada

Plan evakuacne

.okacye 1 vrste 1zloga

Primjent weloga 1 krrerp 2a projeknran)e
Tipicni primyer mplinske crpke

I'ro Forma upiemk

Pro-Forma wleno resenge

'ro-Forma konaéni projeke

etk g1 Sakupnike Wenie Miall
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Ciljeva 1 svoha Prirudnika
Ovay Priruénik je sastavlien a svrhua poncana ¢ omogucavanja kondrenia Avenuwe Mall-a na

najholp mogudi nacin od strane Zakupnika. Projekt 1 irrada svakog poslovnoe prostora unutar
Avenue Mall a mora wrazavati individualnost 1 karakter te takoder naglasavan prnkasivane robe.

Od Zakopmika se stoga zahtijeva da, 7hog aphove uzajamne konst, postupaju sukladne
krfermjima 1+ uputama wlozenim u ovoy ispravi. Birno je da se Zakupmkovt progekrann,
konzultanu 1 i7v odaér radova upornaju sa ovim pnrucnikom 7a vajeme pripreme 1 vricnja
zavrinth radova,

krteriji ndreden u ovom Prrucniku namijenjent su da osiguraju visoke standarde rrojekttanja
t matenjala kop se parom korsee o zakuphenim poslovam prostorima. Medutim, ovi kritenp su
opcenite prarode, fe stoga specificnt shucajevi maogu bio razmatram na indwvidualne) osnovi,
Euro Structor doo. (u ime GTC Grupe) zadrzava pravo dopustanja odsrupanja sukladno
njegovoj vlasio) procieni.

Pregled i odobrenje Zakupnikovih projektnih prjedlogs dogovorit ée se purem Koordinarora
zakupmka.

Prirucnik i Ugover v zakupu

Chvaj Priruénik obraduje i prodirufe kriterije kojr su sadryani u Ugovoru o zakupu kao Dvanaesn
dodatak Ugovera o zakupu. U odredenim sluajevima se pisami tekse ovog Prirucnika poziva
neposredno na Ugovor u kojim shicajevima se Zakupnikovi projektann 7a uredenje prosrora i
izvodaci radova moraju upoznat sa sadrzajem odnosnth odredbi u samom Ugovoru o zakupu.

Autori ovog Prirucnika uéinili su sve 3o je u mjthovo; moci kako bi osigurall da ne pastoji
sukob 1zmedu informacu koje su sadrfane u ovom dokumentu 1 onth koje su sadriane u
Ugovor o rakupu. Medurom, u sluéaju da dade do nesporazuma, |'govor o zakupu ce 1man
prednost.

Prirucnik 1 opdi propisi o gradenju

Opca pravila  profestonalnng ponasanja, posebice propisi o gradempu 1+ primjenino
zakonodavstvo, imaju predoost pred ovim Prrucnikom.

Stranica 4
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B Sudionici u investicijskom procesu
/. Zakupodavac

Euro Structor d.o.o, s regisinranm siediitem u ?agrr_'bu, Tunmina 3, [CRISTRrAnOE pu-r.l brogermn

URLLHIRT v sudskom regrstru T rgovadkog suda u Zagrebu

2 Zastupnici Zakupodavca (s obzirom na Zakup)

Colliers Intemational - Natba Kaneva peneralna direkronca 2a Colhers. Tel. =381 63 274
424, te suradnica u Zagrebu Ivana BoZidevic el 385 916 672 066

i 3 Lakupodavéev tim za koordinaciyu

] koo or

Gardiner & Theobald d.owo. ée viesin nadzor nad koordinacijom Zakupnika u ime Fura Strucror
dioo. Telefon + 345 1 4854 694 Faks +~ 385 | 4854 639

U provodenju uloge kooperacije medu Zakupnicima Gardiner & Theobald do.o. ée usko
suradivan sa Koordimatorom zakupnika Glavnog irvodaca za ‘Radove” kop ¢e takoder imman
ekipu za koordiniranje zakupnika.

b.} Voditely projekta

Gardiner & Theobald d.o.o. organizira, upravlja 1 vr81 nadzor nad postupkom gradnje u 1me

Furo Strucror d.owo,

Gardiner & Theohald d.o.0o. kao vodielj projckea ée provodin Ugovor o gradenmu s glavmm

vrvodacem.

Gardiner & Theobald d.oo. ée big rajno prisutan na gradiliStu 22 vojeme razdoblja gradnje
Avenue Mall a.

Voditel) projekea — Peter Walker
Pomaocnik vaditcha projekta — Mirko Paoe

S&E (strojarske 1 elektnéne nstalacye) Voditel) projekea ?.I;:I].kn Dalilsa

Rukoveaditel troskova = Dermor Melean

Stranica 5
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Glaver izvodac ima Koordinatora zakupmika s pratcéim wnom kop ¢ suradian <a

Zakupodavéevim koordimarorom Zakopnika, Voditeliem projekta i koneultannma.
Koordinator zakupnika glavnog 1zvodaca bt ce
Tel +385 ... . Fuaks — 343

Koordinator zakupruka glavnog izvodaéa imar ée deralpziranu koordinacisku ulogu, te ce
osiguran da radovt koje wzvodi Zakupnik budu koordinirani sa radovima  kote 17veds
Zakupodavac  u skladu sa osnovoim projektom kako bi se osiguralo da sluzbena uporabna
dozvola za cjelokupmi projekt po zavrietku istog bude pnbavljena na propisan nacin 1 na

Ve,

. :
d)  Kopzultang

Zakupodavac Fure Structor ima nekoliko medunarodnih konzultanata kop ce bin ukljucen: v
postupak odobrenja projekats Zakupmika kako bi se osiguralo postupanje u skladu sa
riru¢nikom Zakupnika,

Arbitekst Zakupadarcr
PLAN, Glavni arhitekr Projekea: Ivan Franie
Adresa: Preradoveceva 28, TINNK Zagreh, Croaua

tel. +35 1 48 10400 faks +385 1 45 11 (M6

Medunaradus koncepluine £ shematik ek tant Zakupodarca

LAGUARDA.LOW ARCHITECTS, Direkior Fal Jenkins

\dresa: 309 South Pearl Expwy, Dallas, Texas 75201, Sjedinjene amendke driave

Medunamdns konactant zakipadarca zu dizan | melprodaie

SPEAKMAN DESIGN ASSOCIATES, Direkione Leigh Speakman

Adresa: 113 Davenporr Road, T otonte, Ontario, Kanada

Stranica 8
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Crore navedent konzuluann ce pregledan 1 odobnt Nacrte Zakupnika u svrhu OSIZUTLVAT 2
mjthova uskladivama sa Prrucnikom Lakupnika.

Zakupodavac zahmeva da Zakupmk  suraduge sa gore navedenim konsultantima, preko
Lakupntkovog voditelja projekia, v svrhu uskladivanpa sa izdanim gradevinskim dozvolama  za
shopping centar.
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C Postupci

sama stropgo prdrravanie postupaka kol su mize pavedem garantiral ¢¢ ucinkovitost postupka

trgradme.

1 Prijenos informacija

al Prethodno potpisivaniu Ugovora o zgkupu

Keordinator zakaupoéa
3 dostavla buducem Zakupntku upinik kojt ima za cil) utvedie prethodne zahreve, posebice
one kogt se odnose na povrimu, visinu poslovnag prostora 1 rahgeve s obzrom na

strojarstvo 1 elekinku, re sudjeluge u pnmaopredaji poslovnog proscora,

Buduce 7 akupnrk

3 dostavlja Keordinatoru zakupnika ispunjens upicmik, kop daje opé pregled njegovih zahgeva

u adnosu na strojarske i elektrniéne usluge, vennlaciju kao 1 konrrolu temperatura,

Kosrdreatar SR

0 dostavha spunjeni upitnik Voditelju projekta, Koordinarom zakupnika glavnog izvodaca |
konrultantskom nmu Zakupodavea rads pregleda.

[ odditel) projekt

4 Vodue)) projekia organiara pregled Zakupnikovih zahtjeva koji su detabizieant u vracenom
upirniku zajedno sa Koordinatorom zakuprika glavnog wvodaca, te ugovara sastanke sa
Koordmatorom Zakupnika u svrhu pregleda bilo kojih komencara te ga nformira o
napredovaniu gradnje 1+ upozorava na ograniéenja  u odnosu na tetmjene Koje wahtyova
Zakupnik. Vodirel) projekra ce zajedno sa Koordinatorom zakupnika pglavnog izvodada
actjenit moguct urjeca) 1zmjena na dinamiku i troskoy e grradnye.

Koordinator sakupnida glarmag izroduca
Q9 Roordinator zakupnika ghivnog izvodaéa pregledar éc Zakupmkove zahneve deralpzirane u
voacenom upiiniku, fe ée prufin potpunu podrsku Voditelju projckta u davanu odgovora

koordinaroru zakupnika  sukladno gore navedenom.

Stranica &
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Iehutekd Zakupadarca, medumarndei Eomceponsks © chemat.fr pragedtands, te medinaradnd Foncalian

suek wpcdavea sa dicam 1 malopendiya

3 Izveair ce pregled 1 odgovonn (sukladne mogucnosnma) na upite Zakuprika u odnosu na
specifikacije + osnovm projeke zgrade. U shuéajevima u kojima se taze wwmpene, 1a ‘ugovoma
strana’ papremit ¢e odpovarajude skice radi olakiavanja progene nphovih me swrucih utjeca)a
na konsrrukeyu, dinamiku gradnje 1 troskove. Oha dodatma usluga provodu ce se ek uz

odobrenje Zakupodavea 1 na Zakupnikov rrosak,

3 Arhuekr Lakupodavea ce savjetovan o bilo kojim pitanjima koja se odnose na gradevinske
dozvole za 1zvesemje radova 1 kasnije na uporabne  dozvole nakon rvrienja radova. Svim
zahtjevima 7a 1zdavanie dozvola upravljar ce Arhirekr Zakupodavea, Zakupnik je ovladten
napraviti projekte koristei svoje vlastite projektante ili Zakupodavéeve na svoj
viastiti trodak, medutim svi podncsci vezani uz dozvole moraju bit koordinirani

putem Arhitekta Zakupodavca.

L 2
LAKUPODAVCEVL
MEDLINARODNI
PROJEK TN
KONZULTANTI
KQORDINIRAN PREGLED ZAMTJEVA
ZAKLUPNIKA | UTVREIVANJE POVRATNE

4 INFORMACIJE

. Tzdavanpe I'ror Forma upatiika

. Predaja ispunjenog upirnika s Zahrjevima Zakupmika

. Proslpedivanje podataka radi proviere suh

. Odgovor od ‘Voditelja projekta’, ‘Arhitekta Zakupodaveca. Medunarodnih konceptualmh |
shematskih projektanata | medunarodnog konzultanta zakupodavea za dizain | maloprodaju

L R
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1 ‘Woondinarora zakupmka glavnog vevodaca’ f<kice, rmjene trodkova i dr)

4. Pregled 1 povrama mformacya Zakupnike, Podac’ weovor, moguénosn ' dozvole. zahnevana

realizactja primoprediye)

b Nakon potmsivana Ueove

Koordrmatar ;:.-.-F.npm.&.;

2 nformura Koneultante 1+ Koordinatora Zakupnika glavnog izvodada (na koje se poziva
clanak 3d 1 3c gore) o porpisivanju Ugovora o zakupu za naveden poslovan prostor;

3 dostavla Zakupniku ovaj Prirucnik za zakupnike i set projekara 1 specifikacie verane za
mjesta spoja wznajmljenog  poslovnog prostora 1zvedenog u roh-bau sistemu ohjekia;

9 daje Voditelpp projekea « Arhirekru upute da nastave sa zmjenama kope je odobrio
Zakupodavac kada o isto prTjenive;

4 zaponma upitnuk 1 deralie idejnog fedenja koje je dostavio Zakupmik, te upucujc iste
Arhiteknu radi pregleda

Lk pmk

2 odreduje jednu osobu edgovornu za vesu sa Koordinacyskim umom Zakupodavea;

O zpodnje madove na projekuranju unurarnjeg uredenja. Lakupnikov projektant ce na
pradilifeu venificiran postojece uviere {1tzmjecre, rracnost, usluge i dr.);

4 dostavliy Koordinaroru zakupmka svu odgovarajucu dokumentacqu ko je propisana
Ugovorom o zakupu.

Vodsitedf propedta

3 odenjuie zajedno sa Koordinatorom zakupnika glavnog wrodaca ugeca) wamgena, koje
Zakupnik Feli uvesti, na ostatak abjekta;

3 mformira Koordinatora zakupnika o napredovanju gradevinskih radova | posljedica

LZMmeT.

Koordimator sakupmka plamos 1mmdaca

Jd

Koordinator zakupnika glavnog i odaéa prudic ée potpunu podriku Vodirel projekta u
pripremanju odgovors Koordinarors zakupnika kao o je gore navedeno sukludno
zahnevima Voditelja projekea.

Stranica 10
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usmierent preko Arhickma Aakupodaves od  strane odnosne  srranke Koordinators

wakupoik,

4. Ormarame paslovnog prostora za poslovame bir ¢e moguce nukon pribave svih nuznih
odobrema (predlozak formulara ce se pribavin od - Koordimatora zakupmika). Vegeme
otvaranja bt ce uskladeno na nadin da bude stovremeno sa otvorenem cielokupnog
centra, te ¢e kao rakvo bin koordinrano zajedno sa Vodicehemn projckta, Koordinatorom

rakupnika 1 s Glavnm srvodacem.

50 Prje orvaranpa poslovnog prostora javnost, Zakupok je duzan prbavit nuzno dosvolu za
poslovanjeod nadleznih njela. Posrupak kopm se pribavha ta dogvola bir ce koordimran od
strane Arhnekra Zakupodavea kop ce zahnjevau porpunu podriku od strane Vodireha
projeka, Zakupodaveéevog koordinarora zakupnika, Glavnog tzvedaca, Koordinarara
zakupnika glavnog izvodaca te od srrane samog Zakupnika.

4.  Zakupnikovi kateriyi za projektirange

Zakupmier 1 njthovt 1zvodacy, zastupnict, kao 1 osoblje duzni su posmupan sukladno shedeam
pravilma u izvodenju svih zavrinih radova na poslovnom prostoru u zakupu

Orva pravila na radu 1 u svez s radom moraju bt posovana od strane svih stranaka kako by se
omogucilo dovriavanje ducana sa §to manje neugodnost za sve kopth se to nce.

a) Tristup 1 dostave

1. Zaprmanje je ograniéeno na posebne 7a ro odredene dostarne rampe za vrjeme razdoblja
gradnje; vremena dostave dogovont ée se zajedno sa Voditeliem prujekna, Koordinatorom
zakupnika i Glavnim izvodaéem, dva radna dana unaprijed. Voditelj projekta bit ce takoder
izvijeiten o bilo kakvim posebnim zahgjevima s obzirom na zapnmanja robe, kao sto su

kondtenjc dizahica ih shénog.

2. Zakupmei 1 njthovt i7vodaé umat e pravo pristupa na poslovnl prostor u zakupu u svrhu
tzvriavama prethodno navedenih gradevinskih radova, ko pristup na rodno odredene
purove moze bit ogranicen. Sva piranja pristupa bit ¢e dogovorena sa Voditeljem projekra,
koordinarorom zakupnika 1 Glavaim izvodacem.

i, Zukupnik e predociti Koordinatoru zakupnika imena svih rrgovackib drudtava i osoblja

keyi sudieluju u 1zgradnii.

]_'.l'- It "

Zakupnia su duém osguran odgovaraud pristup unutar poslovnoyg prostora u zakupu
svim strojarsham 1 elekmmémm sadrzapma objekta (npr, tophnskim erpkama, kanalima,
vodovodnim cjevima, elekmiémim vodovima 1 sl), gdie je o potrebno  pravljenjem

revisonh otrora u aidovima, stropovima ih podosima,

Zakupodavac mora osiguran prstup svim mstalacnama 1 opremi unutar podrucia zakupa

sukladno hrvarskun propisima o stom.

Stranica 17
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7 Ueorct materyala 1 boja — évesto pricvescent na tvrdu podiogu formae A4 1 jasno oznacer.

R Deralp znakovla na fasadi wloga s presickom, naveded vehidinu 1 snl slova, skice s obzirom

na boje, matenjale, osviedienya 1 rabgeve za pnkljuceniem na suuju

Lakvpmar odjela #za ishranu moraju takoder navesn detalie panoa za elovnike, 1 prjedloge
povremnenth znakova  (posebne ponode, jelo dana o+ de), s narmadenom lokacjom,

dimenziama, matenjalima, bojama, slovima | vrstom okvira,

9 Stroqarskn 1 elektricn sustave (elektro sustavi, relekomunikacije, klimatracia 1 ventlacna,
upﬁkrtm vodom, odvodnga, sprnkler sustav 1 de). Mareryaly, ppovi 1 tehnicke speabkacye

projavodaca,

1. Dostavlena dokumentacna mora pokazan da su predlozena nesena sukladna « osnoviim

specifikacama zgrade u roh —bau faz v odnosu na:

< podna 1 ostropna opterecenja (jednakomierno rasporedena 1 koncentrirano opterecenye,

ukljudupacs terete teske opreme);
g elektnéna oprerecen)a;
4 zahtjeve 7a sustav klimatizacije (radni parametri)
a2 zahyevam input za opskrbu vodom 1 edvodnju
11. Poterde o matedjalima i proizvodima koji zahnjevaju licencirange.

12. Orgamizacyu gradme s ukljuéenom dinamikom ko jc dogovorena sa Koordinatorom
rakupnika,

13. Nakon doveienja Zaveinih radova Zakupnik mora predodin i primjeraka dokumenracije
“izvedenog stamja” 7agedno sa svim protokohma 1 porvrdama koje zahgjevaju zakom o gradns,

te lokalm propis.

c.) b us nzvole
1. Prije pocetka radowa gradnje Zakupnik ée pribavin pisano odobrenje 7a njegon projeke od
strane Konzultaciiskog tma Zakupodaves, a putem  Zakupodavéevog Koordinatwra
rakupmka. Odobrenje Zakupodavea koje je Zakupnik pribavio ne iskljuéuje Zakupika od
porpune odgovornosn za sadrza) projekara, re ne brant Koordinatoru zakupnika naknadno
prjavliivanie dalinyih sugesia ih kasmph susdezanoso.

2. DIrvodac Zakupnika pnje zapodinjanja radova duzan je dostavin Keordmatoru zakupnika
dva pamperka projekara kako bt osyguran da de gradma bin u skladu sa odobremm
konaénim projektima. Jedan pamijerak odobremh projekata bie ce i IUPAN U Prostonma
Zakupnika u svako doba,

Y Arhitekr Zakupodavea ce koordmman pribavu svih nudnth odobrenga 1l gradevinskih

dozvala kako bi se omogucio podenak radova, e svi Pregovor uosves s om monu bin
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U ovoy etapn Zakupnik ce rakoder dostavin Koordinatoru rakupnika rads pregleda re venfikacye
od strane konzultanata, preshke shedece dokumenaoge

1. Jedan promjerak seta idejmih nacrra pnpremljenih za kopirame.
2. Tr uverana seta wdeyth nacrea

3. Speafikagie / zaveim matemall kop msu ukljuéem u nacroma moraju bin podnesen na
papiru A4 formata u pet primjeraka. Uzorar e bin provierent od strane  Arhitekea
Zakupodavea | dlanova Konzulaciskog nma Zakupodavea, ukohko je 1sto porrebno, pod

vodsmrom Koordinatora zakupmka,

4. Uzorci matenjala 1 boja — évrsto pnevresceni na rerdu podlogu formata A4 1 jusno oznaceni.

Etapa izvedbenth projekata
U roku od 45 dana od dana odobrenja ideinog gesenja, Zakupnik ce dostavin Koordinaroru
Zakupnika pet primjeraka konadne projekene dokumentacie:

Izvedberu projekn bir ce provieremt od strane  Arhiekta Zakupodavea 1 clanova
Konrultacijskog nma Zakupodavea, ukoliko je isto potrebno, pod vodsvom Koordinatora

Zakuprika.

Projckn ce uklucivan sledece informacije:

1. Osnovnu sisaciju s navedemim brojem 1 lokaaom deéana unutar Mall-a

2

PMlan craza (myjerilo 1:50% kogi ¢e navodia marerijale, boje 1 zavesne obrade od kojth su izradem
wlozi ducana, kao 1 pozicye stakla i vodilice khiznih sojena, 7aiotna Rolo vrata, matenjale,
boje 1 zavrsne obrade pregradmh zidove, raspored prostonja u ducanu, lokacije WC a gdje
postoje, & koji ce postat odredeni 1 konaéni.

3. Planow spuirenth stropova (myedlo 1500 kop ¢ée ukhucman osviethenge, plan difuzora 1
sprnkler mreze, katlog rasvieemh giela, s marerjahima e vanpacijom u visinl 1 nadimu
monrafe  (skriven, povriinski montiram uredayi 1 dr) ukljuéupudt postayv naprava za
otkrivanje poFara kao 1 pristupm otvon svim uredajpma kojt su postavljent 1znad stropa.

4. Fasadu 1 presjiek wloga (myenlo 1:30) ukljudujucr gratike § znakovla, navodedt sve marerijale

1 zavrine obrade.
5. Visipe unuLamiL‘E u!‘l.'ljt:[]!ﬂ. presject zavrsne obrade |:m]|;ﬁ1r: 1:500. [zvedbem tlﬂl:lljl

fi. specifikacije / zavrim matenjab kop nisu ukljuceni u nacrttima moraju o podnesem na

papiru A4 formara u m primjerka.
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Zakupnikovi radovi na projektiranju

lpreme

Nakon porpisivanja LU govora Zakupnik zapnma putem khoordinatora zakuprika set projckata <
poslovem prostorom u roh-bau vedbs u elekronskom 1 spinnom  obliku, kop ukljucue
lokacu, tocrt, poziaju priklucaka, visinu 1zloga 1 odjela dudana,

Imenzije koje su sadrianc u Informaajskom paketu predstavijaju namjeru projekta. Projektant
Zakupniky Ce izvriia provieru stvarnth miera na samom gradibsne, Posjer gradibise dogovont ée

se zajedno sa Voditeliem projekra.

Lakupnik ce dosmavio svojem Projcktnom omu specifikacye koje sc odnose na obyekr, a koje su
sahrane u ovom Prirucniku. Potpunt tekst nalazi se u prlogu Ugovora o zakupu.

Iipicm poprecm presjea, visine, detalp 1 nacrrmi kntenp takoder su predstavlieni u ovom

Peiruénikeu,

Etapa idejnih projekata

ldejna neseme mora lan dostavleno a skladu sa Ugovorom o zakupu. Cil] ove etape je

informiranje Lakupodavea o namjerama Zakupmka kao 1 dendficiranie neuskladenost 1zmedu

occkivanja Zakupnika 1 postojecth ogranicenja prje etape wzrade evedbenh projckata.

Idejoo redenje maora biti izdano 20 dana nakon primitka sera projekata za poslovn prostor u

roh-bau izvedbn na koje se odnosi clanak 3.a gore,

Ideno nesenje ¢e bin proviereno od smane Arhuekra Zakupodavaa, e od strane clanova

Konzultacskog ama Zukupodavea, ukoliko je isto odgovarajuce, pod vodstvom Koordinatora

Falkupruka.

Projekn ¢e ukljuéwan sledece podatke (dodami detalp bir ée dostavliem na zahnev

Noordinatora zakupnika):

1. Ospovpu simoacyu s navedenim brojem i lokacijom ducana unutar Mall-a

2. Prethodni plan katova imijenlo 1100 b 1:50) kojt ée navodia koncepr unutarmeg uredenja 1
plan spuitenth stropova koji ée ukliuéivan osvietlienje, e idegni projeke kop se odnost na
strojarstvo i sprinkler sustav.

3. Usebidaiene visine mtenjera

4. Visma izloga 1 odjela, ukljuéujuér prafike 1 znakovha, navodect sve matermale 1 zavrine
obrade {mjenlo 150

3. Popis zaveinh matcogala
6, Sheme elekménih i strojarskih instalacya, projiciram toplinski dolntak (sheme sa izabranom

Gpremom)

Sherma sisrema venthacne, klimanzacye, opskrbe vewdom 1 advodngem
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4 madzire postupak koordmace wmedu {'-r[u\;t‘.nH tevodaca 1 Zakupnikovop evodaca u svea
silosvim fzmpenama vezanim na radove uoroh-baw faze kako b se osgurala sigurnost
preastalog dijela zerade;

3 nadare postupak koordinacye rmedu Glavnog izvodaca « Zukupnikovog izvodaca u sves
povervania sa tchnckiom 1 elekericénim mstalacyama rprade,

3 uwvodt prompene, u skladu sa inrermim pravilima, koje nastaju 1z Zahgeva Zakupmka

odobremm od strane Lakupodavea.

Arbuteks Zakupadavia, mredinarmde: Eancepapks 1 shemuatikr projektunti, te medunarmidn:  Fonsuitant

sutdaeboditva S dizain § sy

2 sudjelyju o konacnog prmopredap poslovoog prostora o skladu sa kntenjpima kop su
ukljucent u Parucniku  rakupmbka,
3 Arhucke Zakupodavea koordunra 1 pribavla bilo koje nuzoe rmjene gradevinske dorvaole,

te konrdinira postupak putem kojeg se pribavla pravomodna uporabna dosvola

2. Sustav prijenosa informacija

r MEBUNARODNI
PROJEK NI

KONZULTANTI o

LAKUPODAVUA
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1. Prnmopredaja podaraka 1 specifikacya

20 Pemopredags podataka vspecifikacia Zakuprkosorm arhirekoo
3 Pnmaopredaja Pro-forma/ pradevinske dokumentacije.

4 I'mmopredaga radi odobrenja.

3. Ondobreme projekra.

7ok itk

< zaposljava th odabire 1zvodada 7a potrebe vricnja zavesnih radova u poslovnom prostoru;
4 odabram tzvodaé postupat ce sukladno upurama Voditelja projekta i Uputama glavnog
trvodada, koje mopu bit izdavane s vremena na vrijeme.

Koprdinator catkapnika

4 nadgleda napredovanje radova Zakupnika, odgovara na upite:

3 radi u uskoy suradnp sa Koordinatorom zakuprika glavnog v edaca kako b osyrurao da su
Zakupnikovi radovi na odgovarajud nad¢in koordinirani 1 integrirani s radovima do roh-bau
faze ko su t7vedent od stmane Glavnog izvodaca;

9 pomaze u fesavanju problema koji se odnose na osnovnu strukruru kako bi osigurao da se
udovoljt roku za dovrsenje radova 1 otvaranje Avenue Mall-a.

Koordmator sukaprika glarnog rirodada

2 vrsi provieru kvalirete 1 toénosti radava koje provodi Zakupnik kako bi se osiguralo da su
izt sukladni hrvatskim wakonima 1 standardima, e kako bi se olakSala pribava nuine
‘Uporabne dozvole’ nakon zavrictka isuh;

0 koovdinira radove koje na gradilistu wvodi Zakupnik u vlastto) redn, kako b se ospruralo
da su radowt prikladoo integrirani sa radovima do roh-bau faze, sa strojarskim i elektrénim
Sustaviima,

g sudjeluje u konaéno) primopredajt zakuplicnog poslovnog prostora.

[ ‘acditei; projekta

Q@ sluzbeno upravlia primopredyom zakuplicnog poslovnog prostora od steane Cilavnog
1izvodaca Zakupmiku u svrhu zapocimaniy Zavesmh radova,
<4 mformirs Koordinatora zakupnika, Koordinatora zakupnika glavnos prvodaca o Arhirekon o

dovrsetku i pnmopredaji zakuplienog poslovnog prostora Zakuprikovim 12vodadima;
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Hedytoies Foakiracbaria, medumarodns o, preks ¢ ahematiks propklants, le medengrodne Eoncultang

Tk apadae o At ¢ atioprtde

3 priprema set projckata s posloveim prostorom u woh-bau wvedln e b proshjeduge
Noordinator zakupnika;

2 snabdijeva projckranie LZakupmka (nakon dusmh konsulacya sa Medunaradnmm
koncepetjskim i shemarskim proqekiananma 1 medemaradiing Fon-ultaniomn sukupadarca s

disapn & mailgprodian 5 poraimensema & rect Prajekia oinarnog olyekia

d  dostavla Koordmarom zakupnika misljenje o Zakupnikovom prjedlogu wdejnog nesenpa;

3 provodi azunmane smamusa nuzmbh gradevinskih dozvola za 1zvedbu radova kasnie
uporabnth dozvola nakon zavrietka radova sukladno ramije navedenom pod odjelikom €
Postupci, stavak (a) gore Swvim zahfevima za wdavanje dozvola upravhar ce Arhiekt
Zakupodavea. Zakupnik je ovladten napraviti projekte koristed¢i svoje vlastite
projektante ili Zakupnikove projektante na svoj vlastii trofak, medutim svi
podnesci vezani uz dozvole moraju biti koordinitani putem Arhitekea Zakupodavca.

Medunarodn: koncepipks i shematsks projeklants. fe medsnarint konswitant  cakupodana za dizam

rrziafirodagn

0 dostavlia Zakupnikovim projektantima pojasnjenja koja se odnose na osnovm projeke
zgrade;

3 dostavha Koordinatoru zakupnika mislenie o Zakupnikovom pryedlogu ideinog nesenpa.

(<]

¥

ZAKLUPODAVCEVT
MEBUNARODNI
PROJEKTNI
KOMZULTANTI

L 4

Direktna kmumkacija_'

o it Diskusije | pojagnjenja
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