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U IME REPUBLIKE HRVATSKE
PRESUDA

Trgovacki sud u Zagrebu, po sudcu Mihaelu Kovaliéu, u pravnoj stvari tuZitelja
Sretne nekretnine d.o.o. u stecaju, Zagreb, Krajiska 30, OIB: 61793431033, zastupan po
odvjetnicima iz Odvjetnitkog drustva Buterin & Posavec iz Zagreba, Draskoviceva 82 protiv
tuzenika Conditor d.o.0. Dobrodol (Grad Zagreb), Vugrove&ka cesta 9, OIB: 49518582460,
zastupan po odvjetniku Zdravku Baburak, iz Zagreba, Strojarska 2, radi pobijanja duznikovih
pravnih radnji, nakon odrzane javne glavne rasprave, zakljuéene 11. rujna 2019 u nazoénosti
punomoénika stranaka, 26. rujna 2019.

presudio je

I Odbija se tuzbeni zahtjev tuzitelja koji glasi:

"Utvrduje se da je bez uCinka bez udinka prema steajnoj masi drustva SRETNE
NEKRETNINE d. o. o. u steaju, OIB 61793431033 Kupoprodajni ugovor od 21. 12. 2017.,
sklopljen izmedu SRETNE NEKRETNINE d. o. o. u ste€aju, OIB 61793431033, kao
prodavatelja i CONTITOR d. o. o., OIB 34257512503, kao kupca, ovjeren po javnom
biljezniku Zrinki Batusié¢ Slogar iz Sesveta pod posl. br. OV-7330/2017, temeljem kojeg je
druStvo SRETNE NEKRETNINE d. o. o. u stedaju, OIB 61793431033 prodalo drudtvu
CONTITOR d. o. o., OIB 34257512503, nekretnine upisane u zk. ul. br. 2564, k. o. Sv.
Jakov, k. €. br. 5324/4 u naravi pa3njak povrSine 135,4 ¢hv i k. &. br. 5324/6 u naravi pasnjak,
povrSine 112,3 ¢hv sve upisano u zemljiSne knjige Opcéinskog suda u Crikvenici,
Zemljisnoknjizni odjel Crikvenica.

DuZan je tuzenik u roku od 15 dana vratiti u ste€ajnu masu drustva SRETNE
NEKRETNINE d. o. o. u ste€aju, OIB 61793431033 nekretnine iz t. L. izreke presude, jer ée

se u protivnom upis njegova prava vlasniStva brisati temeljem ove presude uz istovremeni
upis prava vlasnistva tuzitelja."

II. NalaZe se tuzitelju Sretne nekretnine d.o.o. u steaju naknaditi parnine troskove
tuZeniku Conditor d.0.0. u iznosu od 6.250,00 kuna u roku od osam dana.
ObrazloZenje
Tuzitelj je podnio tuzbu radi pobijanja duZnikove pravne radnje i to kupoprodajnog

ugovora sklopljenog i ovjerenog po javnom biljezniku 21. prosinca 2017., kojim tuZitelj prije
otvaranja ste€ajnog postupka tuZeniku prodao nekretnine upisane u k.o. Sv. Jakov, zk. ul.
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2564, za ugovorenu cijenu od 1,00 EUR, plativo u kunama. TuZitelj navodi kako je navedena
pravna radnja kao i uknjiZzba prava vlasniStva poduzeta prije otvaranja steajnog postupka ali
nakon podnoSenja prijedloga za otvaranje toga postupka i u stanju tuZiteljeve prezaduZenosti i
blokade raduna, a navedena &injenica nije mogla biti nepoznata tuZeniku, buduéi da su
zakonski zastupnik tuZitelja prije otvaranja ste€aja i zakonski zastupnik tuzenika povezane
osobe. Tuzitelj tvrdi da je time, budu¢i da nema druge imovine osim navedene nekretnine,
doslo do izravnog oSteéenja vjerovnika sukladno ¢l. 201. Steajnog zakona ili da se ¢ak radilo
o namjernom oSteéenju sukladno ¢l. 202. Ste¢ajnog zakon. Navedenim raspolaganjem
nanesena je Steta steajnoj masi te je ista iscrpljena u cijelosti, Sto je potvrdio i stecajni
upravitelj u svom izvje$éu od 22. kolovoza 2018. PredlaZe donoSenje presude kao u stavku L.
izreke.

TuZenik se usprotivio tuzbenom zahtjevu navodeéi kako je predmetna nekretnina
optereéena s viSe zaloznih prava upisanih u korist tre¢ih osoba kao zaloZnih vjerovnika,
ukupna vrijednost svih tereta iznosi 1.013.500,00 EUR te je stoga nekretnina opterecena
teretima koji su deseterostruko veéi od njezine vrijednosti pa se ne radi o besplatnom
raspolaganju jer je tuzenik s nekretninom preuzeo i sve navedene terete. Unovéenjem
nekretnine ne bi se mogli namiriti stecajni vjerovnici nego samo zaloZni.

Nakon provedenog postupka i1 zaklju€ene glavne rasprave, ovaj sud je na na temelju
savjesne 1 brizljive ocjene svakog dokaza zasebno i svih dokaza zajedno kao i na temelju
rezultata cjelokupnog postupka utvrdio da tuzbeni zahtjev nije osnovan stoga je isti valjalo
odbiti u cijelosti.

Cinjeniéno stanje medu strankama nije sporno a isto je utvrdio i ovaj sud, a u bitnome
da je tuZitelj prije otvaranja steajnog postupka a nakon podnoSenja prijedloga za stedaj
kupoprodajnim ugovorom za ugovorenu cijenu od 1,00 EUR nekretninu upisanu u k.o. Sv.
Jakov, zk. ul. 2564 prenio u vlasnistvo tuZenika, a da su na navedenoj nekretnini bili upisani
tereti — zaloZna prava, u korist Raiffeisenbank Zentrum Austrija za iznos od 700.000 EUR,
zatim u iznosu od 13.500 EUR u korist istoga zaloZnog vjerovnika te u iznosu od 100.000
EUR u korist Roberta Colna. Svi navedeni tereti preneseni su zajedno s vlasnistvom
predmetne nekretnina na tuzenika, kao stjecatelja.

Osnovno pravilo odnosno opca odredba o pobijanju duznikovih pravnih radnji
sadrzano je u ¢l. 198. st. 1. i 2. SteCajnog zakona (Narodne novine, broj 71/15 i 104/17;
nastavno: SZ) prema kojemu pravne radnje poduzete prije otvaranja steajnoga postupka
kojima se remeti pravo na ujednaceno namirenje stecajnih vjerovnika (osteéenje vierovnika),
odnosno kojima se pojedini stecajni vjerovnici stavljaju u povoljniji poloZaj (pogodovanje
vjerovnika), steCajni upravitelj u ime stecajnoga duznika i ste¢ajni vjerovnici mogu pobijati u
skladu s odredbama toga Zakona. S pravnom radnjom izjednadeno je i propustanje zbog
kojega je steCajni duznik izgubio kakvo pravo ili kojim su protiv njega imovinskopravni
zahtjevi bili zasnovani, odrzani ili osigurani.

Predmetna nekretnina optere¢ena je zaloZnim pravom koje u stedajnom postupku
postaje razluéno pravo, kako to propisuje odredba &l. 149. SZ. Prema odredbi &l. 247. SZ st.
1. SZ nekretnina na kojoj postoji razlu¢no pravo prodaje se u steCajnom postupku, na
prijedlog ste¢ajnoga upravitelja ili razluénoga vjerovnika, uz odgovarajuéu primjenu pravila
ovrSnoga postupka o ovrsi na nekretnini. Pravila o obustavi postupka ne primjenjuju se.
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Konacno, prema odredbi &l. 248. st. 1. SZ nakon unovcenja stvari ili prava na kojemu postoji
razluéno pravo upisano u javnoj knjizi sud ée iz iznosa ostvarenoga prodajom:

1. namiriti troSkove unovlenja iz ¢lanka 254. toga zakona

2. namiriti traZbine razluénih vjerovnika prema redoslijedu odredenom pravilima ovr$noga
postupka i

3. preostali iznos predati steSajnom upravitelju za namirenje ste¢ajnih vjerovnika.

TuZitelj niti ne tvrdi, a u istom praveu nije niti pruzio odgovarajuée dokaze, da bi
vrijednost otudene nekretnine bila dovoljna da se, nakon namirenja trazbina razlu¢nih
vjerovnika, preostane iznos za makar i djelomi&no namirenje steCajnih vjerovnika, kako to
propisuje odredba to&. 3. cit. odredbe &l. 254. st. 1. SZ.

Naprotiv, tuZenik tvrdi, §to tuZitelj nije osporio, da je vrijednost otudene nekretnine
desetorostruko manja od upisanih tereta, koju &injenicu i ovaj sud prihvaca kao istinitu, a kao
notorno proizlazi i iz priloZenog vlasnickog lista iz kojega je razvidno da se radi o dvije
Cestice upisane kao pa¥njak ukupne povriine od 247,7 &etvornih hvati $to iznosi 890,89 m2.

Dakle, iz provedenog dokaznog postupka kao i &injeni¢nih obrazlozenja stranaka
tijekom postupka i dokumentacije priloZene spiss, razvidno Jje kako se po motri§tu ovoga
suda o€ito ne radi niti o pravnoj radnji kojom se remeti pravo na ujednaceno namirenje
ste¢ajnih vjerovnika, dakle o osteéenju vjerovnika niti o pravnoj radnji kojom se pojedini
ste¢ajni vjerovnici stavljaju u povoljniji poloZaj, §to bi predstavljalo pogodovanje vjerovnika.

0 pobijanju prave radnje bez naknade, buduéi da je trazbina tuZenika priznata (utvrdena) u
postupku izvanredne uprave, pravomoénim rje$enjem, pa se radi dakle o presudenoj stvari. U
tom smislu ne radi se dakle o slu¢aju inkongruentnog namirenja iz &l. 200. SZ.

Buduci dakle da tuZitelj nije dokazao postojanje pravnih pretpostavki za pobijanje
duZnikovih pravnih radnji kako su propisane odredbama &l. 198., 199. i 200. SZ, tuZbeni
zahtjev je valjalo odbiti kao neosnovan slijedom &ega je presudeno kao u stavku I. izreke.

TuZzeniku je dosuden parniéni trodak kako je specificiran priloZenim trokovnikom, a
temeljem ¢l. 154. st. 1. ZPP. Isti se odnosi na sastav odgovora na tuzbu (Tbr. 8/1 OT —i

pristup na jedno ro€iste (Tbr. 8/1 OT), s pripadnim porezom, kako je to navedeno u stavku II.
izreke.

U Zagrebu, 26. rujna 2019.

SUDAC: o
MIHAEL KOVACIC

Pravna pouka:
Na ovu presudu dopustena je Zalba koja se podnosi ovome sudu u roku od osam dana, u tri
primjerka.
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