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Zadar, 13.12.2017. god.

23000 ZADAR

U prilogu Vam dostavljam nacrt ugovora o zakupu poslovnog
prostora i strojeva koje sam utvrdio da postoji kod BADIS d.o.o. u stecaju,
Sibenik, Industrijska zona Podi, Dolagka br.4.

U nastojanju da se zastiti imovina i izbjegnu znatni troskovi ¢uvanja
i osiguranja uspio sam pronadi najmoprimca koji je zainteresiran za ovaj
prostor, ¢ime bi se sa¢uvala imovina i otklonili troSkovi za vrijeme trajanja
stecajnog postupka, te time ujedno pridonijelo uveé¢anju stec¢ajne mase.

Molim Vas za Vase misljenje o predmetu ugovora, uvjetima ugovora
0 zakupu i primjedbama.

Vasa pravovremena suglasnost mi je potrebna radi zaklju¢enja
predmetnog ugovora.

S postovanjem,

PRILOG: Ugovor o zakupu.

BADIS d.o.o.
U STECAIU
Dolacka 4,SIBENIK
OIB: 56388704925




ZAKUPODAVAC: BADIS d.o.0., u stecaju gibenik, Industrijska zona Podi, Dolacka 4,
OIB: 56388704925, kojeg zastupa Blaz Savié, steajni upravitelj s jedne strane

i

ZAKUPNIK: ALUMINIUM EXPORT IMPORT d.o.0., Sibenik, Industrijska zona Podi,
Dolacka 4, OIB: 56429177953, kojeg zastupa direktor Ante Bura, s druge strane

- zaklju¢uju dana ..... prosinca 2017. godine u Sibeniku
UGOVOR O ZAKUPU
Clanak 1.

(1) Predmet ovog ugovora je zakup poslovnog prostora u Industrijskoj zoni Podi, Sibenik, u
naravi proizvodna sala za sekundarnu preradu aluminija s prateéim sadrZajima, koji poslovni
prostor je poloZen na nekretnini katastarske oznake &estica broj: 1306/139 K.O. Danilo Biranj
(dalje: Poslovni prostor).

(2) Predmet zakupa po ovom Ugovoru, osim Poslovnog prostora , jesu i pokretnine koji se
nalaze u Poslovnom prostoru i pripadaju Zakupodavcu, §to u naravi jesu motorna vozila i
radni strojeve (dalje: pokretnine) i to:

STROJEVI:
1. ROTOMAC MATRICOLA P0910343 godina proizvodnje 2010
2. ROTOMAC MATRICOLA 0507917 godina proizvodnje 2007
3. ROTOMAC MATRICOLA 0607918 godina proizvodnje 2007
4. ROTOMAC MATRICOLA 0507919 godina proizvodnje 2007
3. ROTOMAC MATRICOLA 0507920 godina proizvodnje 2007
6. AIR PRESSURE 80 PSIG 6 kg/m* MAX 2007
7. VILJUSKAR PLINSKI SERIEN NR FN 354892
8. KOMPRESOR KAESER model SK2IT

MOTORNA VOZILA:
1. RENAULT TRAFIC (kombi) registarske oznake SI 551-DR. godina proizvodnje
1988.
Broj 3asije: VF1T3X30000942269
Stanje vozila: amortizirano, u voznom stanju (djelomiéno neispravan)
Prometna dozvola broj: 12384182
2. FIAT PUNTO godina proizvodnje 2007.
Broj 3asije: ZFA19900000350801
Stanje vozila: u voznom stanju
KnjiZica vozila broj: 4441625
Prometna dozvola broj: 0727387

(3) Sve prethodno opisano u ovom ¢élanku, dakle, postovni prostor i pokretnine jesu predmet
zakupa po ovom Ugovoru.



(4) Stranke suglasno potvrduju da su sve pokretnine iz stavka 2. ovoga &lanka potanko
opisane u Zapisniku o popisu imovine steajnog duznika ( BADIS d.o.0. u stedaju) od dana
..... prosinca 2017, godine i koji zapisnik &ini sastavni dio (prilog) ovom ugovoru (stecajni
postupak broj: 2 St-203/17 pred Trgovackim sudom u Zadru).

Clanak 2.
(1) U zakuplienom Poslovnom prostoru kao i sa zakupljenim pokretninama Zakupnik ée
obavljati djelatnost prerade aluminija, sve u skladu sa svojom registriranom djelatno$céu i
zakonom.

Vrijeme zakupa

Clanak 3.
(1) Ovaj Ugovor zaklju¢uje se na odredeno vrijeme do Sest (6) mjeseci polevi od
] Ug
....prosinca 2017. godine,

Koristenje, odrzavanje i Stete u predmeta zakapa

Clanak 4.
(1) Zakupnik se obvezuje sa pozornoséu urednog i savjesnog gospodarstvenika koristiti i
pravilno odrzavati predmet zakupa (Poslovni prostor i pokretnine) u funkcionalnom i
sigurnosnom stanju, kako bi se predmet zakupa nesmetano mogao upotrebljavati za djelatnost
predvidenu ovim Ugovorom, pridrzavajuéi se pri tom odgovarajuéih tehnigkih, sigurnosnih i
drugih propisa 1 normi.

Clanak 5,
(1) Zakupnik bez prethodno dobivene pismene suglasnosti Zakupodavca nema ovlasti
poduzimatu gradevinske zahvate u zakupljenom poslovnom prostoru, niti &initi preinake
zakupljenog poslovnog prostora kojima se bitno mijenja konstrukcija, raspored, povr¥ina,
namjena ili vanjski izgled tog prostora, te ¢e u suprotnom odgovarati za u€injeno i nadoknadit
¢e §tetu Zakupodaveu.

Clanak 6.

(1) Zakupnik se obvezuje snositi sve tro§kove investicijskog i tekuéeg odrZzavanja predmeta
zakupa (Poslovni prostor i pokretnine). Pod tro$kovima tekuéeg odrzavanja koje Zakupnik
snosi sam smatraju se osobito: redovno odrZavanje, manji popravci ugradene opreme i
uredaja, CiS¢enje zakupljenog prostora, soboslikarski radovi, popravei svih oftecenja koje je
prouzroCio svojom krivnjom, kao i drugi trofkovi manjih preinaka u poslovnom prostoru
kojima se ne mijenja konstrukcija, raspored povrina, namjena ili vanjski izgled poslovnog
prostora.

(2) Zakupnik nema pravo ni na kakva potraZivanja prema Zakupodavcu u slu¢aju loseg
funkcioniranja instalacija elektri¢ne energije, grijanja, telefona,vode i odvednje ukoliko se
utvrdi da je do navedenog loSeg funkcioniranja doslo uslijed viSe sile, odlukom nadleZnih
tijela vlasti ili bilo kakvog problema unutar distributivne mreze tvrtke isporuéitelja tih usluga,
a za koje nije odgovoran Zakupodavac.



(3) Zakupodavac ¢e otkazati Ugovor naroito ako zakupnik ne poStuje preuzete obveze te
zakasni s ispunjenjem placanja obveze po mjese¢noj zakupnini.

Predaja zakupljenog poslovnog prostora i pokretnina po prestanku Ugovora

Clanak 12.
(1) Zakupnik je duZan u roku od 8 (osam) dana po prestanku vaZenja ovog Ugovora predati
Zakupodavcu zakupljeni poslovni prostor i pokretnine u urednom stanju, slobodan od osoba i
stvari koje je unio u taj prostor i sa svim pripadajuéim dokumentima, dokazima o odrzavanju i
klju€evima prostora i vozila.
(2) Ugovorne strane suglasno utvrduju da ¢e zavrina primopredaja poslovnog prostora biti
potvrdena zapisnikom kojega ¢e potpisati obje Ugovorne strane.

Troskovi Ugovora

Clanak 13.
(1) Trofkove izrade i sklapanja ovog ugovora u cijelosti snosi Zakupnik,

Korespondencija

Clanak 14.

(1) Sva pismena koja stranke medusobno upuéuju dostavljaju se preporu¢enim pismom s
povratnicom na adrese stranaka navedene u ugovoru, ali Zakupodavac ima pravo pismeno
izvijestiti Zakupnika o drugoj adresi i u tom slu¢aju ta druga (nova) adresa jeste vaZeca adresa
u korespodenciji izmedu stranaka.

(2) Inale, o promjeni adrese stranke se obvezuju izvijestiti drugu stranu odmah nakon
eventualne promjene. Za slucaj krienja ove obveze, sve §tetne posljedice pogadaju stranu koja
je propustila njeno izvrienje.

Zavrine odredbe

Clanak 15.
(1) Ugovorne stranke suglasno potvrduju da su upoznate na pravne udinke sklapanja ovog
Ugovora, te suglasno utvrduju da odredbe ovog Ugovora predstavljaju njihovu pravu volju,
§to formalno potvrduju i svojim potpisom i pedatom na Ugovoru.
(2) Prema autonomnoj procjeni stranaka ovaj Ugovor se moZe i ovjeriti kod javnog biljeznika
u formi ovjere potpisa.



Clanak 16.
Ovaj Ugovor je safinjen u 4 (Zetiri) istovjetna primjerka, po 2 (dva) primjerka za
svaku ugovornu stranu.

ZAKUPODAVAC: ZAKUPNIK:
BADIS d.o.0. u stecaju ALUMINIUM EXPORT
IMPORT d.o.o.

Blaz Savié, ste¢ajni upravitelj Ante Bura, direktor



