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1. OPCIDIO

1.1.RjeSenje o imenovanju pravne osobe za poslove sudskog vjestaéenja
iz podrucja graditeljstva i procjenu nekretnina

"-.!
REPUBLIKA HRVATSKA
ZUPANLISKI SUD U SIBENIKU
URED PREDSJEDNIK A
Broj: 4 Su - 37717
U Sibeniku, 20. srpnja 2017

Predsjednik Zupanijskog suda u Sibeniku, temeljem ¢l 126, st. 4. Zakona o
sudovima { N.N. br. 28/13. 33/15 1 82/15) i Pravilnika o stalnim sudskim viedtacima {
NN br. 38714, 123/15 1 20/16) odludujudi povodom zahtieva pravie osobe KLAMFA
d.o.o., donosi

RJESENJEOIMENOVANIL
PRAVNE OSOBE KLAMFA d.o.0. iz Sibenika

ZA POSLOVE SUDSKOG VIESTACENIA IZ PODRUCIA
GRADITELISTVA | PROCIENU NEKRETNINA

NA VRIEME 0D CETIRI GODINE
ObrazloZenje

Pravna osoba KLAMFA do.o. podnijela  je molbu 23 imenovanje za
obavljanje posiova sudskog vicitadenja iz podrutja graditeljstva i procienc
nekretnina

Nakon provedenog postupka, utvrdivdi postojamje uvjeta iz Pravilnika o

stalmim sudskim vieStacima valjalo je odluiti kao u izreci

—_

H
N
-‘1.\ Predsjednik suda:
) ,
1 Sanibor Vuletin vr
/ : :
L s torrnet - '
€ oD '...._’. ¥l @;.
LUPUTA O PRAVNOM LIJEKT: — Brasen, Loulie /

Protiv ovog rjefenja dopudtena je Zalba Ministarstvu pravosuda u roku od 15
dana. Zalba se podnosi putem ovog suda u dva primjerka.
O tome obavijest:
1. KLAMFA d.o.o. , Bana Josipa Jelagica 17 A, Sibenik

2. Op<inski sud Sibenik
3. Ministarstvo pravosuda Repubiike Hrvatske

Nalaz i mi%ljenje stalnog sudskog vie$taka 7a oradevinarctun 3 memed o ool et =
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1.2, Rj&ienje o imenovanju stalnim sudskim vje§takom za graditeljstvo i
procjenu nekretnina

REPUBLIKA HRVATSKA
ZUPANLISKI SUD U SIBENIKU
URED PREDSJEDNIKA

Broj: 4 Su-27317

U Sibeniku, 29. svibnja 2017,

Predsjednik Zupanijskog suda u Sibeniku, temeljem &l 126, st. 4. Zakona o
sudovima ( NN, br. 28713, 33/15 i 82/15) i &l. 12, Pravilnika o «mh m sudskim
vjeltacima ( NN, br. 3814, 12315 i 29/16) odlutujuéi povodom zahtieva Damira
Alfier. za ponovno postas E;ame slﬂlmm sudskim vjestakom. donosi

RIESENJE

Damir Alfier, ponovne se postavija stalnim sudskim vjeltakom ra graditeljstvo i
procjenu nekretnina na vrijeme od Cetiri godine
ObrazioZenje
Damir Alfier podnio je molbu za ponovno imenovanie za stalnog sudskog
viestaka iz podrutja graditeljstva i procjene nekretnina

Nakon provedenog postupka. utvedivii postajanje uvjeta iz Pravilnika o
stalnim sudskim viestacima valjalo je odluéiti kao u izreci.

Predsjednik suda:

Sanibor Vuletin v.r.

UPUTA O PRAVNOM LIJEKL:
Protiv ovog rjesenja dopustena je Zalba Ministarstvu pravesuda u roku od 13
dana. Zalba se podnosi putem ovog suda u dva primjerka.

28 tolnoet ptort s
0 tome obavijest: aiteni civ / =
. Damir Alfier, Boze Pericica 30. Sibenik

I
2. Opéinski sud Sibenik
3. Ministarstvo pravosuds Republike Hrvatske

Nalaz i mlﬁljenjc stalnog sudskog v;eﬁtaka za gradevmarstvo i procienu nekretmna
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1.3.Popis primjenjenih propisa i struéne literature

Primjenjeni propisi:
- Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN br. 78/2015)

- Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN br. 105/2015)

- Pravilnik o informacijskom sustavu trzista nekretnina
(NN br. 114/2015 i 122/2015)

- Uputstvo o nacinu utvrdivanja gradevinske vrijednosti ekspropiranih objekata
(NN br. 52/84)

- Pravilnik o stalnim sudskim vjestacima (NN 38/2014)

- Pravilnik o izmjenama i dopunama pravilnika o stalnim sudskim vjestacima

(NN 123/2015)

' - Ispravak Pravilnika o izmjenama i dopunama pravilnika o stalnim sudskim
viestacima (NN br.29/2016)

- Zakon o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima (NN br. 91/1996, 68/1998,
137/2099, 22/2000, 73/2000, 129/2000, 114/2001, 79/20086, 141/2006, 146/2008,
38/2009, 153/2009, 143/2012, 152/2014)

- Zakon o zemlji$nim knjigama ( NN br. 91/2098, 68/2098, 137/2099, 114/2001,
100/2004, 107/2007, 152/2008, 126/2010, 55/2013, 60/2013, 108/2017)

- Zakon o gradnji ( NN br. 153/2013, 20/2017 )

- Zakon o prostornom uredenju ( NN br. 153/2013, 65/2017 )

- Odluka o komunalnom doprinosu i Izmjenama Odluke o komunalnom doprinosu

- Uredba o visini vodnog doprinosa ( NN br.78/2010, 76/2011, 19/2012, 151/2013 i

. 83/2015)

- Uredba o izmjeni Uredbe o visini vodnog doprinosa ( NN br. 83/2015)

Primjenjena struéna literatura:
- Priruénik za procjenu vrijednosti nekretnina; Uhlir, Majcica

b | mitlicnie stalnoo cadelkao vietala v arafac mareto 5 it g
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2. UVOD
2.1.Zadatak

Na zahtjev narugitelja, steCajnog upravitelja Nevena Kapusti¢a, Akademika Mirka Maleza 4
42240 Ivanec, potrebno Je izraditi procjenu stanja i vrijednosti sidrenog sustava.

Svrha izrade procjembenog elaborata je za potrebe ste¢ajnog postupka duZnika Adria Bove
d.o.o. u ste¢aju iz Zagreba, Vrbaniteva 37/].

Objekt: Sidreni sustay

Lokacija: Uvala Pinizel, Otok iut, katastarska
op¢ina Kornati

Dan kakvoce: 17.03.2020.

Dan vrednovanja: 17.03.2020.

2.2.Opis procjenivane nekretnine

Predmetni sidreni sustav predstavlja jedinstvenu cjelinu salinjenu od 24 samostalnih
privezista rasporedenih u Uvala Pinizel, Otok Zut, katastarska op¢ina Kornati.

Na predmetnom sidritu zateeni su sidreni betonski blokovi dimenzija 200x200x50cm s
jednom priveznom sidrenom ugkom @25mm.

Dimenzije karika pridnenog lanca su 170/100/25mm. Lanac je duzine cca 2,5m, i za armaturu
sidrenog bloka pri¢vriéen je visokootpornim omega Skopcem profila stjenke 25mm. Konopac
je pleteni poliesterski debljine 28mm. Bitno je napomenuti kako nisu zatedeni svi pri¢vrsni
elementi svakog pojedinog sidri$nog mjesta.

Zate€ene plutate opremljene su daljinskim upravljanjem koje omogucava naplatu veza putem
internet bankarstva te oslobadanje same privezne Sipke. Kako su pojedine plutade oslobodene
upitna je njihova ispravnost, te ée se u okviru ovog elaborata procjeniti kao obi¢ne privezne
plutace jednakog obujma. Bitno je napomeniti kako nije zateten puni broj priveznih plutaga,
ve¢ je zateCeno samo 9 komada.

Napomena:

Predmet procjene ovog elaborata je iskljuivo gradevinska vrijednost i stanje zatedenog
sidrenog sustava, koja ¢e se iskazati preko pojedinagne vrijednosti svakog pojedinog elementa
sustava, pod pretpostavkom da je davatelj koncesije suglasan sa zadrZavanjem gore
opisanog sustava na predmetnoj lokaciji.

Nalaz i mifljenje stalnog sudskog viestaka 7a oradevinarctun | memrtomr @t
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2.3.Prostorna i prostorno-planska identifikacija

Predmetno sidriste nalazi se u Uvali Pinizel, Otok Zut, katastarska opéina Kornati, podruéje
opéine Murter-Kornati, u Sibensko-kninskoj Zupaniji.

Op¢ina Murter - Kornati poloZajno je smjeStena na granicu s Zadarskom Zupanijom na
sjeveru, Opéinom Tisno na istoku, te Gradom Sibenikom na jugoistoku. Administrativno
srediste Opéine Murter — Kornati je naselje Murter, na otoku Murteru, smjeSteno cca 45 km
zapadno od grada Sibenika, administrativnog sredista Zupanije Sibensko kninske.

Samo srediste opéine prometno je povezano drzavnom cestom D8.

S AL

Slika 1: Podru¢je Opéine Murter - Kornati

Otok Zut predstavlja naseljeni otok Op¢ine Murter - Kornati, udaljen cca 55nmi od
administrativnog sredista grada Sibenika.

Slika 2: Otok Zut

TR T o R e e e o e ] e e i
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Pozicija sidriSta

e K

Slika 3: Lokacija sidrenog sustava

Sidreni sustav koji je predmet procjene ovog elaborata nalazi se u uvali Pinizel, koja je prema
vaze¢em prostornom planu namijenjena za postavljanje sidrista.

OTOK ZuT
J. Pinezel Gomji (Burtina] | Donji (Kululicev stan)
K. Bizkovica

L. Podrazanj (Mudronjin stan) } Golubovac (Papeda)
M. u. Mashnowica

N. Zednja zmorainja (Jelidev stan)

0. Mala Zednja (Zednjo juZna) i Babin oy
P. Sarudéica (Sarubica. Vodopijin stan - Juragica’
Q u. Strunac

Slika 4: Prikaz dijela Prostornog plana podrucja posebnih obiljezja znacajnog krajobraza
Zutsko-Sitske oto¢ne skupine (Gornjeg Kurnata)

Nala7 i miglienie stalnoo sudskoo viestaka 7a eradevinarstvo 1 procienu nekretnina 8
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2.4.Rezultati ocevida

Dana 17.03.2020. izvrien je ronilacki pregled na predmetnom sustavu.

Podmorski ronilatki pregled podrazumjeva pregled stanja postavljenih betonskih blokova,
izmjera istih uz izmjeru svih pri¢vrsnih elemenata. Takoder, predmet ronilackog pregleda je i
dokumentiranje eventualnih oste¢enja.

Pregled postavljenih elemenata sidriSta odnosi se isklju¢ivo na vizualni pregled preciznosti
izrade i kvalitete ugradenih blokova, stanja pri¢vrsnih elemenata, te detaljnu izmjeru pozicije i
dimenzije eventualnih oste¢enja.

Pojedini elementi, koji su predmet ovog elaborata, uronjeni su u pjes¢ano dno, te nije moguce
sa sigurno3¢u tvrditi kako sva zapaZena ostedenja opisana u okviru ovog elaborata
predstavljaju i sva stvarna oStecenja.

2.5.Opis i fotografije zatecenog stanja

Privezidta se, kako je gore detaljno opisano, sastoje sidrenih blokova i prateé¢eg pri¢vrsnog
materijala. Privezne plutale nisu zate¢ene u punom broju veé je zateSeno samo 9 komada.
lako su na zatetenim plutatama vidljivi znakovi viSegodiSnjeg koristenja njihova primarna
funkcija nije upitna, te se i dalje mogu koristiti u skladu s pretpostavljenim vijekom trajanja,
ali kao standardna pluta¢a buduéi da je upitna ispravnost ugradene elektronike.

Prilikom ronila¢kog pregleda nisu zapaZena znatna oste¢enja komponenti privezista, te se
moze konstatirati kako su u zadovoljavajuéem stanju. Uotena su manja oSte¢enja pojedinih
betonskih blokova, nastala prilikom izvedbe samih blokova ili prilikom manipulacije istim.
Ostecenja se odnose na okrhnuce rubova blokova koja ne utjetu bitno na osnovnu funkciju
samog betonskog bloka. Kod pri¢vrsnih elemenata koji su zete€eni prilikom otevida nisu
uotena nikakva odteéenja ili tragovi dugotrajnog koristenja koji bi upucivali na potrebu
zamjene istih izuzev konopaca koji su pri kraju predvidenog vijeka koristenja te je potrebna
zamjena istih. Svi &vorovi na spojevima pridnenog lanca i konopca te konopca izvedeni su
prema pravilima struke. Jedina primjedba je nadin pri¢vri¢ivanja lanca na blok skopcem.
Naime $kopac je direktno pri€vrs¢en za &eli¢nu kuku betonskog bloka. Na taj na¢in pojatava
se utjecaj galvanske struje koja uzrokuje koroziju, te se bitno smenjuje vijek trajanja kuke i
skopca zbog direktnog kontakta. Isto tako kod pojedinih blokova uogen je nedostatak
pridnenog lanca i $kopca, ve¢ je konopac direktno privezan za uku betonskog bloka.

Slika 5: Privezna plutata

T b s A e d Attt e ovadevinarstyo 1 procienu nekretnina 9
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Slika 6: Pri¢vrsni elementi

Slika 7: Sidreni blok s pri¢vrsnim elementima

Slika 8: Sidreni blok na dubini cca 15m

Nalaz i miglienie stalnoo sudskog viestaka za eradevinarstvo i procienu nekretnina 10
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3. 1IZRACUN VRIJEDNOSTI ULOZENIH SREDSTAVA

Specijalistickim ronilatkim pregledom sidrenog sustava, izradenim od strane ovlastenog
ronioca tvrtke Klamfa d.o.o. utvrdeno je da postoji 24 samostalnih privezidta rasporedenih u
Uvali Pinizel, Otok 7ut, katastarska op¢ina Kornati, podrucje op¢ine Murter-Kornati, u
$ibensko-kninskoj Zupaniji.

Vrijednost ulozenih sredstava prilikom izrade i postavljanja predmetnog sustava iskazati e se
putem tro¥kovnika izrade opisanog sustava, pojedina&no za svaku zasebnu stavku.
Trodkovni¢ke vrijednosti izrade svake pojedine stavke iskazati ée se na temelju iskustva
procjenitelja.

Budug¢i da se radi o sustavu koji je izraden i postavljen prije cca getiri godine, te &iji sastavni
dijelovi imaju razli¢it vijek trajanja, umanj enje vrijednosti uslijed koristenja, amortizacije i
dotrajalosti primjenjivati Ce se za svaki element zasebno, takoder na temelju iskustva
procjenitelja.

e Umanjena
Jedini€na Amo ija ’
t. Opis stavke Jedinica Koliina c;er'm fre Ukupno F}?‘" 2 yrijednost
° [kn]
\zrada, transport | ugradnja
petonskog bloka oblika kvadra dim.
200/200/50, sa jednom &eliénom
udkom @25 namjenjene privezu Pretpostavijeni
plutage i ugradnii bioka na vijek trajanja 40
projektiranu poziciju. Stavka godina
obuhvata sve potrebne radnje do
postave bloka na projektiranu poziciju
uz ronilaéku pripomog.
1,00 kom 24,00 6.250,00 150.000,00 10,00 135.000,00
Nabava, transport i ronilatka montaZa i
pridnenog nepocintanog Zeliénog I?_retpostiav_he:é
lanca duljine 2,5m. Dimenzije karika vijek trajanja
lanca su 170/100/25mm. godina
2,00 m 50,00 220,00 11.000,00 10,00 9.900,00
Nabava, transport i ronilaéka montaZa Pretpostavijeni
visokootpornog kalibriranog omega et i ;e:u
skopca debijine stienke 25mm, vijek trajanja 10
nosivosti 6,5t godina
3,00 kom 20,00 200,00 4.000,00 40,00 2.400,00
Nabava, transport i renilatka montaZa
trofilnog poliesterskog tonuteg
konopca debjjine 28mm, sa izradom i
sih &vorova na Skopac i plutatu, te Pretpostavl!enl
naviaéenje armovil zadtite za vijek \ra_janja 4
wacenje. Prosjeéna duZina konopca godine
&= 15m. Cvorovi se izvode prema
pravilima struke.
400,00 37,00 14,800,00 100,00 0,00
Seo=va, transport | ronilatka montaza Pretpostavijeni
soletienske privezne plutate sa vijek trajanja 8
s=rirainom $ipkom 601 godina
5.00 kom 9,00 1.500,00 13.500,00 50,00 6.750,00
Ukupno [kn]: 193.300,00 154.050,00

Tablica 1: Vrijednost sidriSta

Temeljem ¢lanka 58. pravilnika o metodama procjene vrijednosti nekretnina, iskazane
vrijednosti zaokruzuju se na cijele tisucice

T LTt T T B b ma araflevinaretvo 1 trocienu nekretning 11
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4. ZAKLJUCAK

Temeljem gore navedenog, u skladu s ¢injenicama i pretpostavkama koridtenim prilikom
izrade ovog elaborata, misljenja sam kako je stanje sidrenog sustava koji predstavlja
jedinstvenu cjelinu sa¢injenu od 24 samostalnih privezista rasporedenih u Uvali Pinizel, Otok
7Zut, katastarska opéina Kornati, podrugje opéine Murter-Kornati, u Sibensko-kninskoj
Zupaniji trenutno nije u potpunosti primjereno daljnjem koriStenju buduci da su potrebna
dodatna ulaganja (dobava i ugradnja plutata, zamjena dotrajalih elemenata te ugradnja
elemenata koji nedostaju).

Visina uloZenih sredstava pri izradi i postavljanju, na dan izrade od prije cca Eetiri
godine dana iznosi (bez PDV-a):

kn 193.000,00

slovima : stodevedesettri tisuce kuna,

dok na dan vrednovanja 12.03.2020. amortizirana vrijednost iznosi (bez PDV-a):

kn 154.000,00

slovima : stopedesetéetiri tisué¢e kuna

Sibenik, 20. oZujka 2020.
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