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						TRGOVAČKI SUD U ZAGREBU
						STALNA SLUŽBA
						Posl. br.: St-1065/2011
						
Stečajni dužnik: IZGRADNJA HOTELI  d.o.o. u stečaju, Selce, Emila Antića 78, OIB: 08462001075, zastupan po stečajnoj upraviteljici Anamarii Ivanković iz Zagreba, Britanski trg 10, OIB: 26902318451
			
Predmet: Izdvajanje dijela kupovnine za namirenje troškova postupka sukladno
	     čl. 254 Stečajnog zakona za nekretnine upisane kod Općinskog suda u Karlovcu,
      zemljišnoknjižni odjel Ogulin u zk.ul. 7565, k.o. Ogulin (lokacija Drenovac)

PODNESAK 
                                                                							2x

Ad 1/ U predmetu broj gornji provedene su diobe kupovina za nekretnine u vlasništvu stečanog dužnika koje su opterečene razlučnim pravom i prodane do 19. listopada 2015. god. kada su održana ročišta za diobu kupovnina u kojem smjeru su djelomično podmireni troškovi stečajnog postupka.

Ad 2/ Rješenjem o prodaji, broj gornji od dana 10. rujna 2013. god. određena je prodaja nekretnina u vlasništvu stečajnog dužnika upisanih kod Općinskog suda u Karlovcu, zemljišnoknjižni odjel Ogulin kao:
kč.br.  2757/1 - 7 poslovnih objekata i dvorište u površini             
        od 5 jut. i 64 čhv
     - kč.br.  2757/2 - oranica u površini od 471 čhv
     - kč.br.  2757/3 - put u površini od  72 čhv, 
       sve upisane u zk.ul. 7565, k.o. Ogulin (lokacija Drenovac)

Navedene nekretnine do pravomoćnosti dosude bile su opterećeni u listu C založnim pravom kako slijedi:

pod 1.1.  na temelju Ugovora o međusobnom poslovnom odnosu od 22. ožujka 2007.g. uknjiženo je pravo zaloga na nekretnine upisane u A, a kao osiguranje za sve postojeće i buduće tražbine Karlovačke banke d.d. Karlovac prema Izgradnja d.o.o. Ogulin do najvišeg iznosa od 5.000.000,00 Kn (slovima petmilijuna kuna) što na dan zaključenja Ugovora o međusobnom poslovnom odnosu, po srednjem tečaju HNB, predstavlja protuvrijednost od 678.856,72 EUR, uvećano za eventualno naknadno obračunate zatezne kamate i troškove za korist: KARLOVAČKA BANKA D.D. KARLOVAC, I.G. KOVAČIĆA 1, KARLOVAC, zavedeno pod broj Z-1006/07

(pod 1.3. na temelju ovos. rješenja 21. listopada 2010.g. i ovos. rješenja o ovrsi Ovr-765/09-2 od 15. siječnja 2010.g. uknjiženo je pravo zaloga na nekretnine upisane u A i radi osiguranja iznos od 4.509.459,65 HRK sa zakonskom zazeznom kamatom po stopi koja je propisana na odnose iz trgovačkih ugovora u st. 2. čl. 29 Zakona o obveznim odnosima, tekućom od 01. kolovoza 2008.g. pa do isplate, sve prema Ugovoru o odobrenju okvira za financijsko praćenje broj 301-06/2006 i pripadajućem aneksu broj 1, zatim pripadajućem podugovoru - Ugovoru o kreditu broj 8/301-06/2006 uz ugovor o odobrenju okvira za financijsko praćenje broj 301-06/2006 od 17. siječnja 2008.g. i aneksu broj 1 Ugovoru o kreditu broj 8/301-06/2006, prema ovršnoj ispravi zadužnici od dana 18. srpnja 2006.g. ovjerenoj u uredu javnog bilježnika Velibora Panjković iz Rijeke, broj OV-25395/2006 i prema ovršnoj ispravi Bjanko zadužnici od dana 19. srpnja 2006.g. ovjerenoj u uredu javnog bilježnika Velibora Panjkovića iz Rijeke, broj OV-22234/2006 od dana 19. srpnja 2006.g. za korist: HYPO ALPE-ADRIA-BANK D.D. ZAGREB, Slavonska avenija 6 OIB 14036333877, zavedeno pod broj Z-95/10).
 
pod 2.1. na temelju ugovora o zalogu na nekretnini od 21.veljače 2008.g. uknjiženo je pravo zaloga na nekretnine upisane u A za iznos od 1.000.000,00 kuna (slovima:milijunkuna i 00/100 lipa) za korist: IZGRADNJA KONSTRUKCIJE D.O.O., OIB: 30373982681, DRENOVAC 1, OGULIN, zavedeno pod broj Z-425/08 

pod 3.1. na temelju ovosudnog rješenja o osiguranju od 15.siječnja 2010.g. broj Ovr-765/09 uknjiženo je pravo zaloga na dio nekretnina Izgradnje d.o.o. iz Ogulina, Drenovac 1, upisanih u A u iznosu od 3.821.982,74 EUR u protuvrijednosti u kunama prema srednjem tečaju Hypo Alpe-Adria-Bank d.d. na dan isplate sa zakonskom zateznom kamatom po stopi koja je propisana na odnose iz trgovačkih ugovora u stavku 2. članka 29. Zakona o obveznim odnosima, tekućom od 07.10.2009.g. pa do isplate i iznosu od 344.761,68 HRK sa zakonskom zateznom kamatom po stopi koja je propisana na odnose iz trgovačkih ugovora u stavku 2. članka 29. Zakona o obveznim odnosima, tekućom od 07.10.2009.g. pa do isplate, sve prema Ugovora o izdavanju devizne garancije br. 301-21/2006 sa Sporazumom o osiguranju novčane tražbine od 18.07.2006.g. i Aneksa br.1 Ugovoru o izdavanju devizne garancije broj:301-21/2006 sa Sporazumom o osiguranju novčane tražbine od 04.08.2006.g. za korist: 
H-ABDUCO D.O.O., OIB: 13667298928, SLAVONSKA AVENIJA 6 A, ZAGREB (ranije HYPO ALPE - ADRIA - BANK D.D. ZAGREB, , OIB: 14036333877, SLAVONSKA AVENIJA 6, ZAGREB), zavedeno pod broj Z-95/10, 

pod. 3.4. na temelju ovos. rješenja 21. listopada 2010.g. i ovos. rješenja o ovrsi Ovr-765/09-2 od 15. siječnja 2010.g. uknjiženo je pravo zaloga na nekretnine upisane u A i radi osiguranja iznos od 4.509.459,65 HRK sa zakonskom zazeznom kamatom po stopi koja je propisana na odnose iz trgovačkih ugovora u st. 2. čl. 29 Zakona o obveznim odnosima, tekućom od 01. kolovoza 2008.g. pa do isplate, sve prema Ugovoru o odobrenju okvira za financijsko praćenje broj 301-06/2006 i pripadajućem aneksu broj 1, zatim pripadajućem podugovoru - Ugovoru o kreditu broj 8/301-06/2006 uz ugovor o odobrenju okvira za financijsko praćenje broj 301-06/2006 od 17. siječnja 2008.g. i aneksu broj 1 Ugovoru o kreditu broj 8/301-06/2006, prema ovršnoj ispravi zadužnici od dana 18. srpnja 2006.g. ovjerenoj u uredu javnog bilježnika Velibora Panjković iz Rijeke, broj OV-25395/2006 i prema ovršnoj ispravi Bjanko zadužnici od dana 19. srpnja 2006.g. ovjerenoj u uredu javnog bilježnika Velibora Panjkovića iz Rijeke, broj OV-22234/2006 od dana 19. srpnja 2006.g. za korist: H-ABDUCO D.O.O., OIB: 13667298928, SLAVONSKA AVENIJA 6 A, ZAGREB (ranije HYPO ALPE-ADRIA-BANK D.D. ZAGREB, Slavonska avenija 6 OIB 14036333877), zavedeno pod broj broj Z-95/10.
pod 6.1. na temelju ovosudnog rješenja o osiguranju od 09.studenog 2010.g. broj Ovr-627/10 - 2 uknjižuje se pravo zaloga na nekretnine upisane u A u iznosu od 15.833.230,61 kn sa zakonskom zateznom kamatom koja teče na iznos od 12.230.186,56 kn od 14. srpnja 2010.g. po stopi određenoj uvećanjem eskontne stope Hrvatske narodne banke koja je vrijedila zadnjeg dana polugodišta koje je prethodilo tekućem polugodištu za pet postotnih poena, pa do namirenja, kao i troškova ovog postupka osiguranja od 88.690,00 kn sa zakonskom zateznom kamatom po stopi određenoj uvećanjem eskontne stope Hrvatske narodne banke koja je vrijedila zadnjeg dana polugodišta koje je prethodilo tekućem polugodištu za pet postotnih poena, od dana donošenja rješenja o osiguranju pa do namirenja za korist: REPUBLIKA HRVATSKA - MINISTARSTVO FINANCIJA, zavedeno pod broj  Z-1825/10

pod 8.1. na temelju ovosudnog rješenja o osiguranju od 09.prosinca 2011.g. broj Ovr-293/11 uknjiženo je pravo zaloga na nekretnine upisanie u A a radi osiguranja novčane tražbine predlagateljaj u iznosu od 12.238.186,56 kn sa zakonskom zat.kamatama od 15% godišnje do 31.12.2007.g. koja teku od svakog pojedinog iznosa, a od 1.1.2008.g. po stopi od 14% godišnje, a od 1.7.2011.g. po stopi od 12% godišnje a u slučaju promjene stope zz kamate po eskontnoj stopi HNB koja je vrijedila posljednjeg dana polugodišta koje je prethodilo tekućem polugodištu uvećano po 5% poena na svaki pojedini iznos, kao i troškova ovog postupka osiguranja od 88.690,00 kn za korist: REPUBLIKA HRVATSKA - MINISTARSTVO FINANCIJA, zavedeno pod broj Z-1805/11


Ad 3/ Naprijed pobrojane nekretnine prodane su i dosuđene kupcu u stečajnom postupku kako slijedi:

Rješenjem  o dosudi Trgovačkog suda u Zagrebu Stalna služba, broj St-1065/11-363 od 06.03.2017.god. pravomoćnim 18.03.2017.god.: 

-  Nekretnine upisane u zk. ul. br. 7565, k.o. Ogulin  (Drenovac) i to:
     -   kč.br.  2757/1 - 7 poslovnih objekata i dvorište u površini od 5 jut. i 64 čhv 
     -   kč.br.  2757/2 - oranica u površini od 471 čhv 					
     -   kč.br.  2757/3 - put u površini od  72 čhv, sve upisane u zk.ul. 7565
dosuđene su kupcu MIŠE d.o.o. Ogulin, Kučinić Selo 10/A, OIB:33715822277,  za iznos od 1.047.213,70 kuna. 

Ad 4/ Skreće se pozornost da ukupna unovčena stečajna masa u stečajnom postupku  sveukupno iznosi 27.785.470,33 kn, a ukupno neunovčena stečajna masa sveukupno iznosi 359.634,48 kn (uzimajući u obzir neunovčene nekretnine i ostalu imovinu po pretpostavljenoj tržišnoj vrijednosti 30% u odnosu na utvrđenu vrijednost te prihod od zakupa 100%. Nekretnine u k.o.Ogulin-Lomost nisu uzete u izračun obzirom da stanje u katastru i u naravi ne potvrđuju vlasništvo stečajnog dužnika). 

U navedenom smjeru nekretnina upisana zk.ul.br. 7565, k.o. Ogulin  (Drenovac) unovčena za iznos od 1.047.213,70 kn predstavlja  učešće od 3,72% u odnosu na ukupno unovčenu i neunovčenu stečajnu masu koje učešće u ukupnoj imovini iznosi preostalih  96,28%. 

Međutim, kako su rješenjima o dosudi iz listopada 2015. god. u ovom stečajnom postupku djelomično namireni troškovi stečajnog postupka do tog perioda to će se za period do zaključno 31.12.2015. god. primjenjivati na do tada nastale troškove stečajnog postupka postotak udjel u ukupno unovčenoj imovini od 3,72%.

Nakon 01.01.2016. god. unovčena stečajna masa iznosi ukupno 2.264.486,80 kn, a ukupno neunovčena stečajna masa iznosi 359.634,48 kn (uzimajući u obzir neunovčene nekretnine i ostalu imovinu po pretpostavljenoj tržišnoj vrijednosti 30% u odnosu na utvrđenu vrijednost te prihod od zakupa 100%. Nekretnine u k.o. Ogulin-Lomost nisu uzete u izračun obzirom da stanje u katastru i u naravi ne potvrđuju vlasništvo stečajnog dužnika).

Sukladno iznesenome, u ukupnoj unovčenoj i neunovčenoj imovini stečajnog dužnika učešće nekretnina  upisanih u zk.ul.br. 7565, k.o. Ogulin  (Drenovac) je 39,87%, a koji postotak će se primjenjivati pri izračunu zajedničkih troškova stečajnog postupka nastalih nakon 01.01.2016. god. do dosude nekretnina kupcu.

U nastavku dostavljam obračun troškova te prijedlog diobe kupovnine koja je postignuta prodajom nekretnina u vlasništvu stečajnog dužnika.

UTVRĐIVANJE UKUPNIH TROŠKOVA SUKLADNO ČL. 254 ST. 3. STEČAJNOG ZAKONA

Budući su stvarno nastali troškovi unovčenja prema čl. 254. st. 3. Stečajnog zakona znatno viši od zakonom propisanih 5% od iznosa ostvarenog utrška, u nastavku donosim njihov popis i analizu sa prijedlogom da se utvrde u stvarnom iznosu, uvažavajući učešće nekretnina u odnosu na cjelokupnu stečajnu masu od 3,72% za zajedničke troškove do zaključno 31.12.2015. god., a za zajedničke troškove stečajnog postupka od 01.01.2016. god. do dosude primijeniti će se postotak od 39,87%.

1. - iznos od 131,17 kn na ime troškova naknade po računu otvorenom za potrebe provođenja stečajnog postupka kod Karlovačke banke  d.d. Karlovac za usluge u pravnom prometu (troškovi otvaranja, vođenja, plaćanja i  održavanja računa) 
(3,72% troškova od ukupno 3.526,02 kn)

- iznos od 769,56 kn  na ime troškova naknade po računu otvorenom za potrebe provođenja stečajnog postupka kod Karlovačke banke  d.d. Karlovac za usluge u pravnom prometu (troškovi otvaranja, vođenja, plaćanja i  održavanja računa) 
(39,87% troškova od ukupno 1.930,17 kn)

2. - iznos od 176,77 kn na ime doprinosa za Hrvatske šume (39,87% troškova od ukupno 443,37 kn)

3. - iznos od  858,84 kn na ime  troškova stečajnog upravitelja - materijalni troškovi i to: poštanski troškovi, troškovi biljega, troškovi izrade pečata i troškovi uredskog materijala (3,72% troškova od ukupno 23.087,00 kn) 

- iznos od  2.533,06 kn na ime  troškova stečajnog upravitelja - materijalni troškovi i to: poštanski troškovi, troškovi biljega, troškovi izrade pečata i troškovi uredskog materijala (39,87% troškova od ukupno 6.353,30 kn) 

4. iznos od 1.953,00 kn na ime usluga knjigovodstvenog servisa koji vodi poslovne knjige stečajnog dužnika (3,72% troškova od ukupno 52.500,00 kn) 

- iznos od 8.572,05 kn na ime usluga knjigovodstvenog servisa koji vodi poslovne knjige stečajnog dužnika (39,87% troškova od ukupno 21.500,00 kn) 

5. iznos od 1.260,80 kn na ime troškova prijevoza (3,72% troškova od ukupno 33.892,50 kn bruto budući troškovi poreza i doprinosa terete stečajnu masu)

- iznos od 6.679,20  kn na ime troškova prijevoza (39,87% troškova od ukupno 16.752,45 kn bruto budući troškovi poreza i doprinosa terete stečajnu masu) 

6. iznos od 2.882,48 kn na ime administrativnih poslova (3,72% troškova od ukupno 77.485,91 kn)

iznos od 17.568,38 kn na ime administrativnih poslova (39,87% troškova od ukupno 44.064,17 kn) 

7. iznos od 2.121,54 kn na ime odvjetničkih usluga (3,72% troškova od ukupno 57.030,55 kn).

- iznos od 5.980,50  kn na ime odvjetničkih usluga (39,87% troškova od ukupno 15.000,00 kn). 

8. iznos od 183,40 kn na ime javne objave GFI Fini (39,87% troškova od ukupno 460,00 kn) 

9. iznos od 250,06 kn na ime osiguranja (3,72% troškova od 6.722,00 kn) 

10. iznos od 68,41 kn na ime troškova sudskih pristojbi (3,72% troškova od 1.839,10 kn)

11. iznos od 48.411,32 kn na procjene nekretnina po stalnom sudskom vještaku (100% troškova od 48.411,32 kn)



12. iznos od 33,57 kn na ime ovrhe (3,72% troškova od 902,51 kn)

iznos od 3.163,32 kn na ime ovrhe (39,87% troškova od 7.934,09 kn) 

13. iznos od 1,94 kn na ime članarine Turističkoj zajednici (3,72% troškova od 52,10 kn)

iznos od 182,00 kn na ime članarine Turističkoj zajednici (39,87% troškova od 456,49 kn) 

14. iznos od 113,93 kn na ime oglasa (3,72% troškova od 3.062,62 kn)

- iznos od 361,22 kn na ime oglasa (39,87% troškova od 906,00 kn) 

15. iznos od 307.940,68 kn na ime naknade za uređenje voda – Hrvatske vode - Vodnogospodarska ispostava za mali sliv "Kupa" - 98,43% troškova od 312.852,46 kn (naknade za nekretnine u Ogulinu obračunavale su se skupno sukladno rješenjima nadležnog tijela Hrvatske vode: za nekretnine Ogulin - Autobusni kolodvor otpada postotak od  1,57% u odnosu na ukupnu naknadu, a za nekretnine Drenovac postotak od 98,43%).

16. iznos od 90.530,17 kn bruto na ime nagrade sukladno Uredbi o kriterijima i načinu obračuna i plaćanja nagrade za rad i naknade troškova stečajnim upraviteljima (NN 105/15) ( 57,42% od ukupno 157.663,14 kn) kako slijedi
0-100.000,00 kn	                     16%     iznos bruto nagrade  	   16.000,00 kn
100.001,00 kn-300.000,00 kn	12%	  iznos bruto nagrade     24.000,00 kn
300.001,00 kn-500.000,00 kn	 10%     iznos bruto nagrade     20.000,00 kn 
500.001,00 kn–1.000.000,00 kn	   8%	  iznos bruto nagrade     40.000,00 kn 
1.000.001,00 kn–1.823.759,10 kn	   7%	  iznos bruto nagrade     57.663,14 kn 
ukupno………………………………………………………………157.663,14 kn

Ukupno unovčene nekretnine u stečajnom postupku od mog imenovanja za stečajnu upraviteljicu  iznose 1.823.759,10 kn, a odnose ne na nekretnine u Ogulinu (Autobusni kolodvor) u iznosu od 410.212,70 kn što predstavlja 22,49% u odnosu na ukupnu unovčenu imovinu, zatim nekretnine u Ogulinu – Drenovac u iznosu od 1.047.213,70 kn tj. 57,42% i nekretnine u Selcu u iznosu od 366.332,70 kn tj. 20,09% u odnosu na ukupno unovčenu imovinu.

Sukladno iznesenome, stvarno nastali troškovi unovčenja prema čl. 254. st. 2. Stečajnog zakona iznose 502.727,37 kn.






3. ZAKLJUČAK

Sukladno gore iznesenome, sveukupni troškovi sukladno čl. 254. st.2. i 3. Stečajnog zakona iznose 502.727,37 kn.

U listu C predmetnih nekretnina upisanih u zk.ul. 7565, k.o. Ogulin (lokacija Drenovac)
 
- pod 1.1. upisano je založno pravo za korist KARLOVAČKA BANKA D.D. KARLOVAC, I.G. KOVAČIĆA 1, KARLOVAC, zavedeno pod brojem zavedeno pod broj Z-1006/07 za iznos od 5.000.000,00 kn.
- pod 2.1. upisano je založno pravo za korist IZGRADNJA KONSTRUKCIJE D.O.O., OIB: 30373982681, DRENOVAC 1, OGULIN, zavedeno pod broj Z-425/08, u iznosu od 1.000.000,00 kn.
- pod 3.1. upisano je založno pravo za korist H-ABDUCO D.O.O., OIB: 13667298928, SLAVONSKA AVENIJA 6 A, ZAGREB (ranije HYPO ALPE - ADRIA - BANK D.D. ZAGREB, , OIB: 14036333877, SLAVONSKA AVENIJA 6, ZAGREB), zavedeno pod broj Z-95/10, u iznosu od 3.821.982,74 EUR
- pod 3.4. upisano je založno pravo za korist: H-ABDUCO D.O.O., OIB: 13667298928, SLAVONSKA AVENIJA 6 A, ZAGREB (ranije HYPO ALPE-ADRIA-BANK D.D. ZAGREB, Slavonska avenija 6 OIB 14036333877), zavedeno pod broj broj Z-95/10, u iznosu od 4.509.459,65 HRK
- pod 6.1. upisano je založno pravo za korist: REPUBLIKA HRVATSKA - MINISTARSTVO FINANCIJA, zavedeno pod broj  Z-1825/10 u iznosu od 15.833.230,61 kn
- pod 8.1. upisano je založno pravo za korist: REPUBLIKA HRVATSKA - MINISTARSTVO FINANCIJA, zavedeno pod broj Z-1805/11 u iznosu od 12.238.186,56 kn

Iz iznosa ostvarene kupovnine za naprijed opisane nekretnine u sveukupnom iznosu od 1.047.213,70 kn, umanjene za troškove sukladno čl. 254 st.3 Stečajnog zakona u ukupnom iznosu od 502.727,37 kn, prvi razlučni vjerovnik KARLOVAČKA BANKA D.D. KARLOVAC, I.G. KOVAČIĆA 1, KARLOVAC bi se djelomično namirio u iznosu od 544.486,33 kn.

Sukladno svemu iznesenome, predlaže se tom sudu donijeti rješenje kojim se iz diobene mase ostvarene prodajom nekretnine stečajnog dužnika IZGRADNJA HOTEI d.o.o., Selce, Emila Antića 78, OIB: 08462001075, upisanih kod Općinskog suda u Karlovcu, zemljišnoknjižni odjel Ogulin kao:
kč.br.  2757/1 - 7 poslovnih objekata i dvorište u površini             
        od 5 jut. i 64 čhv
     - kč.br.  2757/2 - oranica u površini od 471 čhv
     - kč.br.  2757/3 - put u površini od  72 čhv, 
       sve upisane u zk.ul. 7565, k.o. Ogulin (lokacija Drenovac)



namiruju se

A) prvenstveno 
- stvarni troškovi sukladno čl.254.st.3. Stečajnog zakona u ukupnom iznosu od 502.727,37 kn

B) razlučni vjerovnik KARLOVAČKA BANKA DD. Karlovac, I.G. KOVAČIĆA 1, KARLOVAC,  namiruje se djelomično u iznosu od 544.486,33 kn.



Za IZGRADNJA HOTELI d.o.o.u stečaju
stečajna upraviteljica Anamaria Ivanković
		


U Zagrebu 12.07.2018. god.	






