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PONOVLJENA PROCJENA ZA POTREBE PERIODICNOG VREDNOVANJA NEKRETNINA

R-667/2017

P SAZETAK

Ozn. Elaborata: [R-667/2017 Z-488395/2017

PODACI O NARUCITELJU | INCIJATORU
1 Naruditelj ZAGREBACKA BANKA d.d.
2 Adresa narugitelja Savska 62, Zagreb 10000
3 Klijent (Naziv tvrtke/obrta/lme i prezime) KERUM d.o.0.

PODACI O NEKRETNINI

4 Tip nekretnine poslowni objekt revizija
5 Vrsta nekretnine poslovna
. . nedovrSena poslovna gradevina sa zemljiStem u M1p,
6 Opis nekretnine ML 1S i Z1 zoni
7 Drzava u kojoj se nalazi nekretnina Hrvatska
8 Mijesto, adresa i ku¢ni broj nekretnine Zadar, Trg Kardinala Alojzija Stepinca bb
9 Kvart (za odredene gradove) Borik
PODACI O DOKUMENTACHJI
10 Vrsta izvadka (ZK izvadak) ZK izvadak
11 Opc¢inki sud/ZK odjel Zadar
12 Katastarska op¢ina Zadar
13 Broj ZK uloska/poduloska/zk tijela 12139 12386
14 Broj Sestice 1189/1, 1191/2, 1192/1, 1192/2, 1.192/3, 1192/4,
1193/2, 1196/3, 1197/4, 1199/2, dio 1190/2
15 Vlasnistvo KERUM d.o.0.
16 Udio viasnistva 1/1
17 Upisana prava, utjecaj na utrZivost nekretnine -
18 Vrsta izvadka (posjedowni list) posjedowni list
19 Katastarski ured Zadar
20 Katastarska op¢ina Zadar
21 Broj posjedovnog lista 10491, 185
2 Broj Gestice 1189/1, 1191/2, 1192/1, 1192/2, 1.1923, 1192/4,
1193/2, 1196/3, 1197/4, 1199/2, dio 1190/2
STATUS ZAKONITOSTI NEKRETNINE
23 Status u zemljiSnim knjigama upisana
24 Status u katastarskom operatu ucrtana
25 Zakonitost nekretnine zakonita
26 Zabiliezba nije upisana

PRETHODNO IZRADENA PROCJENA

27 Oznaka elaborata i naziv procjenitelja R-564/2016, ZANE d.o.0.
28 Napomena Da, ista kao i u 2017. godini
29 Zakonitost nekretnine zakonita
30 Datum procjene 18.10.2016.
31 Trzi$na vrijednost 1.560.000,00 EUR
32 Trzi$na vrijednost s uklju¢enim porezom EUR
33 TrziSna vrijednost zakonitog dijela 1.560.000,00| EUR
PREDMET PROCJENE
34 Katnost po: -1, pr, kat: 1
35 Godina izgradnje 1986
36 NP (m2) 1.820,00 m2
37 BP (m2) 2.107,00 m2
38 KP (m2) 1.800,00 m2
39 Powr§ina zemijista (m2) 5.077,00 m2
40 Dizalo DA/NE ne
41 Tip grijanja
42 Ugradena klima/hladenje ne
43 Komunalni priklju€ci
44 Gradevinski materijal koji previadava beton, opeka
45 Energetski certifikat i razred NEPOZNATO -
46 Stanje nekretnine nije dowr§ena i nije za upotrebu
47 Dowrsenost %, planirani datum dowr$etka NE
PROCJENA VRIJEDNOSTI
48 TrziSna vrijednost nekretnine 1.530.000,00| EUR
49 TrziSna vrijednost zakonitog dijela nekretnine EUR
50 Gradevinska vrijednost za potrebe utwdivanja troSkova osiguranja 411.743,00] EUR
51 Metoda procjene trzZiSne vrijednosti troSkovna
52 Trzi$na vrijednost sadasnjeg stanja EUR
53 Trzi$na vrijednost buduceg stanja EUR
54 Datum vrednovanja 30.11.2017.
55 Datum kakvoce 10.10.2016.
56 Datum izrade 30.11.2017.
57 Napomena Da
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PRETPOSTAVKE | OGRANICENJA

Predmet ovog elaborata nije imovinsko-pravna provjera, provjera s upravno-pravnog naslova te provjera
poreznih i drugih financijskih obveza vlasnika.

Ovim elaboratom ne utvrduje se posjedovno stanje kao ni vlasniStvo nad nekretninom. Informacija o
vlasnistvu dana je prema dostupnoj vlasni¢koj dokumentaciji u trenutku izrade procjene.

Za potrebe ovog elaborata je pretpostavljeno da je dokumentacija dostavljena od Narucitelja i preuzeta sa
sluzbenih internetskih stranica vjerodostojna i da su svi predo€eni podaci istiniti i to¢ni.

Procjena je obavljena struéno, neovisno i nepristrano.

Za potrebe ovog elaborata nisu naruéene i nisu izradene analize tla, geolosSke studije, studije o okoliu,
posebne analize ispravnosti konstrukcije, instalacija i ugradenih sustava.

Oprema i pokretnine nisu predmet procjene ovog elaborata, izuzev ako nije drugacije navedeno.

TrziSna vrijednost je iskazana bez troSkova prodaje i poreza kojim je reguliran promet nekretnina odnosno
prijenos vlasnistva.

U slucaju bilo kakve financijske transakcije temeljene na ovoj procjeni potrebno je napraviti provjeru
informacija i valjanost pretpostavki koje su navedene u elaboratu. Svako odstupanje od koriStenih
pretpostavki moze utjecati na trziSnu vrijednost.

Ovaj elaborat je povjerljiv i moze sadrzavati povlastene informacije koje su namijenjene za upotrebu samo
osobama i tvrtkama navedenim u elaboratu.

Ponovni obilazak nekretnine nije izvrSen. Procjena je izradena pod pretpostavkom da se stanje
nekretnine nije promijenilo u odnosu na ¢injenice i ocjene kvalitete sa lica mjesta utvrdene prilikom
obilaska nekretnine na dan kakvoce.

< TrziSna vrijednost predstavlja cijenu po kojoj bi se nekretnina mogla prodati u privatnom dogovoru izmedu voljnog
prodavatelja i neovisnog kupca, na dan procjene. Podrazumijeva se da je nekretnina javno ponudena na trzistu, da trzi$ni
uvijeti dopustaju redovnu prodaju i da je vremenski okvir za pregovore u prodaji razuman.

< Procjena je izradena u skladu s internacionalnim standardima (European valuation standards - EVS), Zakonom o
procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15) i Pravilnikom o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15).
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[} RUESENJE O OBAVLJANJU POSLOVA SUDSKOG VJESTACENJA

REPUBLIKA HRVATSKA
ZUPANLISKI SUD U ZAGREBU
Zagreb, Trg Nikole Subi¢a Zrinskog 5
PREDSIEDNIK SUDA

Broj: 4 Su- 307/16
Zagreb, 25. oujka 2016.

RIESENJE

Sudac ovlaiten za obavljanje poslova sudske uprave Zupanijskog suda u Zagrebu,
odhu¥ujuéi o zahtjevu pravne osobe Zagreb nekretnine d.o.o., temeljem &l. 126 st. 3. i 4. Zakona o
sudovima ( NN br, 28/13 i 33/15) u vezi s £l. 4. Pravilnika o stalnim sudskim vjeitacima (NN br.
38/14 1 123/15),

rijc8ioje

Utvrduje sc da pravna osoba ZAGREB NEKRETNINE d.o.o. iz Zagreba, Nova Vs 17
ispunjava uvjete iz ¢l. 4. Pravilnika o stalnim sudskim vjedtacima za obavljanje poslova sudskog
vjeStatenja iz podrutja GRADITELJSTVA I PROCJENE NEKRETNINA, te se isto]
odobrava obavljanje poslova sudskog vjeltatenja iz navedenog podrudja na vrijeme od &efiri
godine,

Vijeitatenje ¢ obavljati stalni sudski vjeStaci zaposleni u Zagreb nekretnine d.o.o,
ObrazloZenjc

Pravna osoba Zagreb nekretnine d.o.o. iz Zagrebs, podnijela je dana 25. veljaZe 2016.
zahtiev 22 uvritavanje na popis pravnih psoba ovladtenih za obavljanje poslova sudskog
vjeStatenja iz podrugja graditeljstva i procjene nekretnina.

Kako je vidljivo iz dokumentacije priloZence zahtjeva Zagreb nekretnine d.o.0. registrirano
je pri Trgovackom sudu u Zagreb za djelamost viedtatenja, te ima zaposlenog stalnog sudskog
vjestaka iz podrutja graditeljstva i procjene nekretnina, kKoji je osiguran od odgovornosti za
obavljanje poslova sudskog vieStalenja.

S obzirom na naprijed navedeno ispunjeni su uvjeti iz &1. 4. Pravilnika o stalnim sudskim
vjestacima, te je rijedeno kao u izreci.

O tome obavijest:

1. ZAGREB NEKRETNINE .d.o.0.
2. Ministarstvo pravosuda

3. Uspis
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I POPIS PROPISA, LITERATURE | IZVORA PRIBAVLJENIH PODATAKA

POPIS PRIMJENJENIH PROPISA

1) Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15)

2) Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15)

3) European Valuation Standards (EVS 2016)

4)  Zakon o gradnji (NN 153/13, 20/17)

5) Zakon o prostornom uredenju (NN 153/13)

6) Zakon o gradevinskoj inspekciji (NN 153/13)

7) Zakon o postupanju s nezakonito izgradenim zgradama (NN 86/12, 143/13)

8) Zakon o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima (NN 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 129/00, 114/01, 79/06, 141/06,
146/08, 38/09, 153/09, 143/12, 152/14, 81/15)

9) Zakon o zemlji$nim knjigama (NN 91/96, 68/98, 137/99, 114/01, 100/04, 107/07, 152/08, 126/10, 55/13, 60/13)

10) Zakon o drzavnoj izmjeri i katastru nekretnina (NN 16/07, 124/10, 56/13, 121/16, 9/17)

11) Pravilnik o stalnim sudskim vjeStacima (NN 38/14, 123/15, 29/16)

12) Odluka o komunalnom doprinosu jedinice lokalne samouprave

13) Uredba o visini vodnog doprinosa (NN 78/10) i Uredba o izmjenama Uredbe o visini vodnog doprinosa (NN 76/11, 19/12,
151/13, 83/15)

KORISTENA LITERATURA
1) Kirtali¢ V. (2007.) Nacela procjene trzidne vrijednosti nekretnina, HDSV, Trg M.Maruli¢a 10, Zagreb

1ZVORI PRIBAVLJENIH PODATAKA

1) ZANE baza podataka o ostvarenim kupoprodajama i procjenjenim vrijednostima nekretnina
2) Bilten standardne kalkulacije radova u visokogradnji (IGH)

3) DZS - indeks cijene stambenih nekretnina

4)  UniCredit group — Polugodisnji pregled osnovnih pokazatelja s trziSta nekretnina

5) Portal: http://www.mgipu.hr | e-nekretnine

I OBRAZLOZENJE METODA PROCJENE VRIJEDNOSTI NEKRETNINA

TrziSna vrijednost se utvrduje iz rezultata koriStene metode ili metoda uz postivanje znacaja kojeg daje koristena metoda ili
metode. Ukoliko se koristi viSe metoda, jedna je osnovna, a ostale metode sluze za potporu i provjeru rezultata.

Metoda se odabire prema vrsti procjenjivane nekretnine uzimajuc¢i u obzir postojece obiCaje u poslovnom prometu i druge
okolnosti pojedinog slucaja, osobito u odnosu na raspoloZive podatke.

TROSKOVNA METODA

Tro$kovna metoda je temeljena na izraunu troSkova gradnje, po danasnjim standardima, sukladne gradevine koja se dovoljno
podudara s procjenjivanom gradevinom u odnosu na vrstu, ugradene materijale, tehnologiju izvodenja i opremu.

Troskovna vrijednosti nekretnine proizlazi iz troSkova novogradnje umanjenih za starost i nedostatke, pripadaju¢ih uzgrednih
troSkova i vrijednosti zemljiSta koje se procjenjuje pomoénom metodom, u pravilu poredbenom.

TroSkovna metoda je u prvome redu primjerena za utvrdivanje trziSne vrijednosti izgradenih gradevnih Cestica na kojima se
nalaze zgrade javne namjene i drugi objekti svrha kojih nije stvaranje prihoda, a posebno kod samostojeéih, poluugradenih i
ugradenih obiteljskih kuca koje prema svojim obiljezjima nisu usporedive. Primjerena je i kod procjene vrijednosti Steta i
nedostataka na gradevinama te naknadnih ulaganja u gradevine.

POREDBENA METODA

Poredbena metoda je temeljena na poredbi nekretnine koja se procjenjuje s nekretninama koje su bile prodane na istom
podru¢ju u bliskom vremenskom razdoblju.

Za izvodenje poredbenih cijena koriste se kupoprodajne cijene onih nekretnina koje s procjenjivanom nekretninom pokazuju
dovoljna podudarna obiljezja. Uvjet poredbenosti mozZe se zadovoljiti pomocu indeksnih nizova, koeficijenata za preracunavanje
ili poredbenih pokazatelja.

Poredbena metoda je u prvome redu primjerena za utvrdivanje trziSne vrijednosti neizgradenih i izgradenih zemljista, a koristi se
i za procjenu vrijednosti samostojeéih, poluugradenih i ugradenih obiteljskih kuéa, obiteljskih ku¢a u nizu, stanova, garaza kao
pomoc¢nih gradevina, garaznih parkirnih mjesta, parkirnih mjesta i poslovnih prostora.

PRIHODOVNA METODA

Prihodovna metoda je temeljena na odrzivom godiSnjem prihodu koji nekretnina ostvaruje ili moze ostvarivati uslijed urednog
poslovanja.

Utvrdivanje stvarno postignutog prihoda i prihoda koji se postize na trziStu provodi se prikazom bitnih podataka iz ugovora o
zakupu ili najmu te prikazom postoje¢ih odnosa zakupa i najma na trzistu.

Godisnji prihod koji nekretnina ostvaruje ili mozZe ostvarivati umanjuje se za troSkove gospodarenja i kapitalizira pomoéu
multiplikatora odnosno faktora kapitalizacije koji sadrzi prikladnu kamatnu stopu za pojedinu vrstu nekretnine i predvidivi ostatak
odrzivog vijeka koriStenja gradevine.

Prihodovna metoda je u prvome redu primjerena za utvrdivanje trziSne vrijednosti izgradenih gradevnih ¢estica na kojima se
nalaze najamne nekretnine, gospodarske i druge nekretnine kojima je svrha stvaranje prihoda.
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B uvop

Na temelju Zahtjeva narugitelia ZAGREBACKE BANKE d.d., a za klijenta tvrtku KERUM d.0.0. predmet
ovog Elaborata je procjena vrijednosti nekretnina za potrebe periodi€nog vrednovanja nekretnina sukladno
¢lanku 69. stavak 1. Pravilnika o metodama procjene nekretnina.

Predmet procjene

su nekretnine upisane u zk ul.br. 12139 r.br. 1. — 10. i zkul.br. 12386 sve k.o. Zadar, u naravi nedovrsen
poslovni objekt u Zadru, ex Opskrbni centar Borik, uklju¢ivo i teren oko objekta, prema kopiji
zemljiSnoknjiznih izvadaka — nesluzbena kopija i kopije katastarskog plana, gradevinske dozvole, te
preglednika katastarskih podataka u prilogu elaborata.

Prethodno izradeni elaborat procjene
U skladu sa ¢lankom 68. Pravilnika o metodama procjene nekretnina (NN 105/15) od strane ZANE d.o.o.
prethodno je izraden Elaborat R-564/2016.

Dan kakvoce 10.10.2016.9.
Vlasnistvo: KERUM d.o.o0.

Omijer vlasnistva: 1/1
Upisana prava: -

NAPOMENA:

. Za zateCeni objekt na k.€. 1192/2 k.o. Zadar ishoden je akt za gradnju, gradevinska dozvola broj
Upl 05-5927/1985, od 23.05. 1986.g. kopija koje je dana u prilogu elaborata.

. Nismo dobili na uvid projektnu dokumentaciju koja je sastavni dio navedenog akta za gradnju.

. Procjena napravljena uz pretpostavku pune legalnosti predmetne nekretnine te nesmetanog upisa
pozitivne zabiljezbe u zemljiSnik nakon dovrSenja iste.

. Gradevina je izgradena do razine grubih gradevinskih radova, ali nije u cijelosti dovr§ena

(zatvorena), pa su netto i brutto povrsine, kao i brutto volumen objekta ocijenjeni iskustveno, i to na
temelju markice objekta, kao i podataka upisanih u katastarski operat.

. Potencijal zemljiSta obracunat temeljem odrednica vazeéeg prostornog plana Grada Zadra odnosno
odrednica UPU-a Vitrenjak Il. Prema navedenom planu, dio predmetnog obuhvata nalazi se u zoni
javnih zelenih povrsina, a dio pod kolnim i pjeSackim prometnicama.
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OPIS NEKRETNINE (preuzeto iz prethodnog elaborata R-564/2016)

Opis lokacije

Predmetne nekretnine nalaze se u sjeverozapadnom dijelu Zadra, izmedu gradskih podrucja Borik i
DraZanica. Atraktivha lokacija nedaleko od morske obale, dijelom neizgradena, a dijelom izgradena
stambenim i poslovnim objektima namjenjenim stanovanju ili turizmu.

Lokacija predmetnog kompleksa je u potpunosti komunalno opremljena, u pristupnoj prometnici nalaze se
priklju€ci na elektro mrezu, vodovod i kanalizaciju. Nedovrseni poslovni objekt nije prikljuéen na komunalnu
infrastrukturu.

Lokacija je atraktivna zbog blizine morske obale, nema mnogo gospodarskih i javnih objekata sadrzaja u
blizem okruZenju, okolni objekti namjenjeni su stanovanju ili turizmu, te nekretninu ocjenjujemo kao
srednjero¢no utrzivom.

POVRSINA

ZEMLJISTA zk.€.br. Oznaka zemljista kat.cbr. m®

k.o. Zadar 1189/1 neplodno 1189/1 420,00
1191/2 neplodno 1191/2 69,00
1192/1 neplodno 1192/1 862,00
1192/2 robna kuc¢a-zgrada sa zemljiStem 1192/2 935,00
1192/3 neplodno 1192/3 396,00
1192/4 neplodno 1192/4 1.653,00
1193/2 pasnjak 1193/2 188,00
1196/3 pasnjak 1196/3 85,00
1197/4 pasnjak 1197/4 289,00
1199/2 oranica 1199/2 102,00

dio 1190/2 neplodno dio 1190/2 78,00
UKUPNO 5.077,00

Opis nedovrsene gradevine

Poslovna gradevina je nedovrdena, izgradena do razine niski rohbau, katnosti podrum, prizemlje, kat i
nadgrade. Prema gradevinskoj dozvoli u podrumu je predvideno skloniSte, u prizemlju prodavaonice,
mesnica, banka, sanitarni €vorovi i garderobe, na katu planiran prodajni prostor, dok je u prostoru
nadgrada planiran smjestaj klima komore i strojarnice. Vertikalna komunikacija izmedu etaza izvedena je s
dva nutarnja armiranobetonska stubiSta, a izvedeno je i armiranobetonsko okno za dizalo. Projektnu
dokumentaciju nismo imali na uvid, pregradni zidovi nisu izvedeni, te su povrSine ocjenjene iskustveno, na
temelju markice objekta i podataka upisanih u katastar i zemljiSnik.

REKAPITULACIJA

oG BP NP KP
GEOMETRIJSKIH obujam bruto neto korisna
PODATAKA gradevine povrsina povrsina povrsina
m3 m2 m2 m2
POSLOVNI OBJEKT 11.040,00 2.107,00 1.820,00 1.800,00
11.040,00 2.107,00 1.820,00 1.800,00

Za zateCeni objekt na k.€. 1192/2 k.o. Zadar ishoden je akt za gradnju, gradevinska dozvola broj Upl 05-

5927/1985, od 23.05. 1986.9g. kopija koje je dana u prilogu elaborata.
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PONOVLJENA PROCJENA ZA POTREBE PERIODICNOG VREDNOVANJA NEKRETNINA

LOKACIJA U PROSTORNO PLANSKOJ DOKUMENTACIJI

UPU ZONE MJESOVITE NAMJENE VITRENJAK Il u ZADRU

sl.gl. 05/2015

Prema donesenom UPU Vitrenjak Il predmetni obuhvat zemljiSta nalazi se u zoni M1-mjeSovita namjena.
Nedovrseni poslovni objekt oznacen je kao M1p — zona mjeSovite namjene, pretezito poslovna - planirano.
Dio predmetnog obuhvata se nalazi u zoni M1 — zona mjeSovite namjene, pretezito stambena — planirano,
dio je u zoni IS — prometna infrastruktura — kolne, kolno-pjeSacke i pjeSake povrsine — planirano, a dio se

nalazi u zoni Z1 — javna zelena povrsina — uredene parkovne povrsine.

Iz grafi¢kog dijela prijedloga UPU VITRENJAK I

korlstenje i namjena povrsma _

KAZAEO

BN || BN GRANICA OBUHVATA PLANA
ZONA NAWENE
Z0NA NAMIENE

ZONA NAMUENA tlanirsnc)

ZONA NANUENA

R-667/2017

ZONA NAWENE

JAVNAT DRUSTVENA NAMIENA o
R ~heine, boino-gjekadk
.n- i pedadie poursine (planirand)
-

JAVNA ZELENA POVREINA - uredens nadovne powriine

KAZALO

- - GRANICA DBUHVATA PLANA

TTOT00  omuaicRanca ceumiaTA GRADEWNE CUELIE
GRADIVI DIO GRADEVNE CELINE
- - (CBVEZNI GRADEVINGK) PRAVAC

e NAJMANJA (NE | OBAVEZNA) UDALJENOST 0D MEDE GRADEVNE CESTICE

PosP(S)e1 DOPUSTENA KATNOST GRADEVINE
Vmax=10 MAKSIMALNA VISINA GRABEVINE

DOVRSENI DIO NASELJA - URBANA OBNOVA, ODRZAVANJE |
MANJI ZAHVATI SANACLE GRADEVINA

TTI77TT]  NOVAGRADN

L7S7Y  PODRUCSE UKOJEM SE MOZE FORMIRATI GRADEVNA CESTICA
U DRUGOM REDU 00 PROMETNE POVRSNE

KAZALO

BB CRMCACEUVATA FLINA

[ — T

U070 cromDoohoive CEse
REGRAD| D) SRAMEAE CENE

WO CHECENA K ZAETITNA ZELENA IOWERA
POVRENA S SAAKTERCM JAWOS TROA

‘ LSEDENE POVRENA T AINM ) VSOOM RASL M
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Lok Gren

iz tekstualnog dijela plana

Prema UPU-a VITRENJAK II, vidljivo je da se dio predmetne nekretnine nalazi u zoni javnih zelenih
povrsina ili u zoni prometne infrastrukture. NedovrSeni poslovni objekt zadrzava poslovnu namjenu, dio
povrsina iskoristiv je u svrhu rjeSenja kolnog prometa u mirovanju, a manji dio predmetnog obuhvata
namjenjen je izgradnji gradevina pretezito stambene namjene.

2.1.UVJETI ZA GRADENJE GOSPODARSKIH GRADEVINA I UREDENJE POVRSINA U ZONI MJE-
SOVITE NAMJENE - PRETEZITO STAMBENA (M1)

Clanak 29.
(1) U zoni mjeSovite namjene - preteZito stambena (M1), uz stambene zgrade mogu se planirati i gospodarske
zgrade, a prema ¢lanku 4. ovih Odredbi.
(2) SadrZaji iz prethodnog stavka mogu se smjestiti u jednoj ili vi$e zasebnih gradevina koje ¢ine gradevnu i funkei-
onalnu cjelinu. Uz gradevine koje se mogu planirati unutar ove zone mogu se planirati i natkrivene ili nenatkrivene
terase, te sadrZaji za rekreaciju i zabavu (bazeni, oprema za dje¢ju igru i rekreaciju i sl.).
(3) Za izgradnju gospodarske zgrade u zoni mjeSovite namjene - preteZito stambena (M1) primjenjuju se uvjeti
utvrdeni za pojedinu gradevnu cjelinu, a prema tablice koja slijedi:

www.grad-zadar.hr

Str.: 56 broj: 5 GLASNIK GRADA ZADRA 24. travnja 2015.

2.2, UVJETI ZA GRADENJE GOSPODARSKIH GRADEVINA I UREDENJE POVRSINA U ZONI
MJESOVITE NAMJENE - PRETEZITO POSLOVNA (M1P)

Clanak 30.
(1) U zoni mjeSovite namjene - preteZito poslovna (M1p) mogu se planirati gospodarske zgrade, a prema ¢lanku
5. ovih Odredbi.
(2) SadrZaji iz prethodnog stavka mogu se smjestiti u jednoj gradevini.
(3) Za izgradnju gradevine u zoni mjes$ovite namjene - preteZito poslovna (M1p) primjenjuju se uvjeti koji slijede:
a) najmanja povrsina gradevne Cestice je 900 m2

b) najmanja Sirina gradevne Cestice na mjestu gradevinskog pravea je 20,0 m

¢) postojeca zgrada zadrZava se u postoje¢im gabaritima. Nije dozvoljena nadogradnja zgrade u smislu povecanja
tlocrta (kig) ili visine,

d) najvisi broj nadzemnih etaZa je 3, i visine 10m

e) u smislu udaljenosti od gradevinskog pravea i od meda susjednih gradevnih Cestica zadrzava se zatefeno stanje, a
prema kartografskom prikazu Plana (list 4. uvjeti i na¢in gradnje),

f) gradevna ¢estica mora imati kolni pristup minimalne $irine 6,0 m

g) na gradevnoj Cestici ili na zasebnoj uredenoj ¢estici zemlje u neposrednoj blizini, mora biti osiguran prostor za
promet u mirovanju,

h) nije dozvoljeno pustanje glazbe na otvorenom iznad normi utvrdenih za stanovanje, a prema posebnim propisima.

Zagreb nekretnine d.o.o., Nova Ves 17, 10 000 Zagreb, Hrvatska, www.zane.hr 9
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R-667/2017

Str.: 61 broj: 5

GLASNIK GRADA ZADRA

24. travnja 2015.

Clanak go.

(1) Za izgradnju stambene zgrade u zoni mjesovite namjene - pretezito stambena (M1) primjenjuju se uvjeti utvr-
deni za pojedinu gradevnu cjelinu, a prema tablice koja slijedi:

gradevna osnovni uvjeti za gradenje stambene ostali uvjeti
cjelina™ zgrade (maksimalni iznosi)
(maksimalni iznosi)
oznaka | namjen | koeficijent koeficijent ukupni visina brof
gra evne a izgra enost iskoristivost koeficijent nadzemni
cjeline gra evne nadzemnih iskoristivost hetaza
estice etaZa gra evne gra evne
estice estice
(ko) (Ken) (k)
A. M1 0,3 0.9 15 10m 3
B. M1 0.3 0.9 1.5 10m 3
C. M1 0.3 0.9 1.5 10m 3
D. M1 0.3 09 1,5 10m 3
E. M1 0.3 0.9 1.5 10m 3
F. M1 0,3 1.2 25 12m 4
G. M1 0,3 1,2 25 12m 4
H. M1 0.4 16 25 12m 4
L M1 0.3 09 1,8 10m 3
J. M1 0.3 1.2 2,5 12m @
| K. M1 0,3 1.2 25 12m 4
L.~ W1 0.3 (A°) TS TOm 3
N. M1 0.3 0.9 1,5 10m 3
' pojedine gradevne cjeline prikazane su u kartografskom prikazu Plana list 4. na in i uvjeti
gradnje.

»1 Netali ot 7a avadonio ctamhona zavado n 2nani M) cliioda.

OSNOVNI PARAMETRI DOPUSTENE IZGRADNJE za M1

POVRSINA OBUHVATA m2
max. izgradenost - kig 0,30
max. iskoriStenost - kisn 1,2
etaznost pr+3
zelenilo -

Zagreb nekretnine d.o.o., Nova Ves 17, 10 000 Zagreb, Hrvatska, www.zane.hr
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PONOVLJENA PROCJENA ZA POTREBE PERIODICNOG VREDNOVANJA NEKRETNINA R-667/2017

PROCJENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINA

PRIKAZ | ANALIZA OPCIH VRIJEDNOSNIH ODNOSA NA TRZISTU NEKRETNINA

Pod utjecajem duboke gospodarske krize, cijene nekretnina u Hrvatskoj biljezile su kontinuirani pad od
2008. godine pa do kraja 2015. godine. Od pocetka 2016. godine pocinje se ponovno biljeZiti njihov
polagani rast na $to utje€e stanje u gospodarstvu opcenito.

Demografski trendovi

Izvori: www.dzs.hr

Hrvatska se prema lzvjeSéu o starenju Europske komisije svrstava u zemlje s izrazito negativnim
demografskim trendovima. Na to u velikoj mjeri utjee intenzivirani broj odseljenih u inozemstvo, posebno
mlade populacije medu kojom vlada najvec¢a potraznja za nekretninama.

Gradevinski trendovi i stanje u gospodarstvu opcéenito

Izvori: www.hgk.hr, www.dzs.hr

Nakon recesije koja je od 2008. godine potresala hrvatsko gospodarstvo, 2015. godina zavrsila je s
pozitivnom stopom gospodarskog rasta. Prema najnovijim podacima BDP za Cetvrto tromjesecje 2016.
godine relano je veéi za 3,4% u odnosu na isto tromjesecje 2015. godine.

U gradevinskom sektoru, koji je usko povezan sa stanjem gospodarstva, od pocCetka 2016. godine
primjeuje se zaustavljanje negativnih trendova Sto se ocituje u pove¢anom broju izdanih gradevinskih
dozvola.

Kretanje cijena poslovnih nekretnina

Izvori: Colliers International — Research&forecast report Croatia, 2016 Overview, ZANE istraZivanja

Prema provedenim istraZivanjima, u 2016. godini zabiljeZzen je polagani rast potraznje za uredskim
prostorima. TrziSne aktivnosti se i dalje preteZito odnose na transakcije zakupa, i to zna€ajnim dijelom na
prelazak postojec¢ih zakupaca u kvalitetnije prostore uz povoljnije uvjete. Sukladno tome, u vecim
gradovima (Zagreb, Split, Rijeka) smanjuje se stopa nepopunjenosti u kvalitetno opremljenim prostorima,
dok je u manje kvalitetnim prostorima prisutan pad zakupnine i rast stope nepopunjenosti.

Potraznja za poslovnim prostorima - lokalima unutar stambenih naselja prati kretanje trziSta stambenih
nekretnina kod kojih je zabiljezen blagi oporavak. Veca potraznja i dalje postoji za lokalima u ulicama
smjestenima u strogim centrima vecih hrvatskih gradova i njihova popunjenost i realizirane cijene su vrlo

visoki i dalje rastu sukladno poveéanju potroSacke moci.
mmmm  ishodene gradevinske dozvole =mge== promet u trgovini na malo
povrsina poslovnih prostora === ckonomski rast (BDP)
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Ishodene gradevinske dozvole za uredske zgrade i planirana Promet u trgovini na malo i ekonomski rast

povrsina za izgradnju (Colliers International)

Trziste poslovnih prostora u sektoru industrije i logistike zabiljezilo je gotovo neprimjetan rast u protekloj
godini, unato¢ dobrom geografskom polozaju Hrvatske i vrlo dobroj prometnoj povezanosti sa SrediSnjom
Europom. Postojeci fond ove vrste nekretnina i dalje je uglavnom u funkciji vlasnika prostora, koji se sve
CeS¢e zbog nedostatka adekvatnih prostora za zakup odlu€uju na izgradnju logistiCkih centara za vlastite
potrebe.

(m¥
Broj zavrdenih zgraca

Povriing zavrdenih zgrade

2011 2013 2014 2015
Povrsina (m2) i broj zavr§enih industrijskih zgrada i skladista (ZANE istrazivanja)

lako statisticki podaci ukazuju na polagani oporavak trziSta nekretnina u Hrvatskoj, snaznije pokretanje
potraznje za nekretninama ipak nije izgledno u kratkom roku.
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Lok Grmen

PROCJENA

Procjena predmetne nekretnine izvr§ena je troSkovnom metodom koja je koeficijentima prilagodena
trziSnoj vrijednosti, a uobi€ajena je za procjenu ove vrste nekretnina.

Povrsina

Dan vrednovanja| Lokacija Vrsta zemljista r’\rlg 3‘; Sg iz(i;r):ciirr]‘l?e
m2
NEDOVRSENA
POSLOVNA

30.11.2017. | ZADAR GRADEVINA 5.077,00 1.820,00 2.107,00 11.040,00 1987.

Elementi koriSteni u troSkovnoj metodi sukladni su trziSnim pokazateljima i propisanim vrijednostima.
Vrijednost zemljiSta procijenjena je poredbenom metodom. Vrijednosti doprinosa utvrdene su prema
vazecim propisima koji ureduju predmetno podrucje. Prema dostupnim podacima komunalnih poduzeca o
cijenama priklju€aka, za potrebe procjene pretpostavljene su uprosje€ene vrijednosti za postojece
priklju¢ke. U procjeni troSkova gradenja koriStene su etalonske vrijednosti sli¢nih gradevina prema
podacima iz Biltena IGH.

gradevinska parcela Mip, IS 199,80 2.035 406.597EUR
M1 199,80 920 183.818EUR
Z1 99,90 50% 840 83.917EUR
prometne povrsine 99,90 50% 1.282 128.073EUR

Komunalni doprinos 128,25 17,01 11.040,00 187.752EUR
Vodni doprinos 16,73 2,22 11.040,00 24.492EUR

000 | | 210700 | OEUR

o

‘ Nova vrijednost Umanjenje NN 52/84 Sadasnja vrijednost
radevina

J udio EUR/m’ niN % EUR/m’ udio
konstrukcija 100% 290,00 0,24 0,24 218,98 100%
zatvaranje 0% 0,00 0,00 0,00 0,00 0%
zavr$ni radovi 0% 0,00 0,00 0,00 0,00 0%
instalacije 0% 0,00 0,00 0,00 0,00 0%
cen.pogon.uredaiji 0% 0,00 0,00 0,00 0,00 0%
ugradena oprema 0% 0,00 0,00 0,00 0,00 0%
ukupno 100% 290,00 0,24 218,98 100%
godina procjene 2017. n - starost 30 god. umanjenje konstrukcije
godina izgradnje 1987. N - max vijek 70 god. (0,80xn/Nx(n+N)/2N)

D1 NV nova vrijednost 290,00 umanjenje NP 527.800,00 EUR

E1 SV sadasnja vrijednost 218,98 24% 1.820,00 |398.542,86 EUR

Zagreb nekretnine d.o.o., Nova Ves 17, 10 000 Zagreb, Hrvatska, www.zane.hr 12
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Urirock: Gren

Vanjsko uredenje EUR/j.m. j-m. vrijednost

asfaltne povrsine 1.760,00 26.400EUR

Ostalo EUR/m?2 BP vrijednost
Projeki 6,00 2.107,00 12.642EUR
EUR vrijednost

554.200 8.313EUR

Preliminarna vrijednost nekretnine proizlazi iz njene zamjenske starosti koja je utvrdena kroz procjenu
ostatka odrzivog vijeka koristenja provedenog prema postupku faktora koriStenja kao stupnja daljnje
uporabivosti. Preliminarna vrijednost je koeficijentima prilagodena trzistu.

Utvrdivanje OOVK-a i umanjenja

Godina procjene 2017.

Godina izgradnje 1987.

Starost zgrade G 30 god.

OVK 70 god.

Relativna starost Rs=G/OVK 43%

OOVK 0,61 43 god.

Zamjenska starost Gz=OVK-OOVK 27 god. Umanjenje

Koeficijenti prilagodbe trzistu

Preliminarna Koeficijent v:i-jrezc!jsnr:)ast
vrijednost EUR ific i i i rilagodbe
) parcela Specmc_nost Mlkrolqkaqua/ Doda'ltr!! Potencijal prilag EUR
gradevine Okruzenje sadrzaji

Predmetna nekretnina nalazi se na podru¢ju aktivnog trZidta. Potraznja je uravnotezena s ponudom i
utrzivost je o€ekivana u razumnom vremenskom razdoblju.

Zagreb nekretnine d.o.0., Nova Ves 17, 10 000 Zagreb, Hrvatska, www.zane.hr 13
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R-667/2017

Procjena zemljista izvrSena je poredbenom metodom. Za izvodenje poredbenih cijena koriste se
kupoprodajne cijene onih nekretnina koje s procjenjivanom nekretninom pokazuju dovoljna podudarna
obiljezja.

]
o

Za izvodenje poredbenih cijena koristili
smo realizirane kupoprodajne cijene za

3 nekretnine iz istog cjenovnog bloka.

Realizirane kupoprodaje su
meduvremenski izjednacene za $to je
koristen bazni indeks prema kretanju
hedonistickog indeksa objavljenog u
Biltenu HNB-a. Kod interkvalitativhog
izjednaCavanja koeficijenti polozajnih
obiljezja utvrdeni su temeljem
dostupnih podataka i pokazatelja
uzimajuci u obzir da sva obiljezja
poredbenih nekretnina nisu u cijelosti
poznata. Faktor korekcije utvrden je

iskustveno pracenjem stanja na trzistu

nekretnina.

-
s

hal
—

|~ e
e

Cjenovni blok Nadnevak )
Redni broj sklapanja Kupoprodajna Povrsina . Mjera koristenja|  Kategorija
™~ p cijena Namjena ) e
transakcije zapaAR kupoprodajnog EUR/M2 m2 kisn zemljista
ugovora
Zadar, Vitrenjak
1 l svi.17 197,89 1.668 M1 120% 1.
Zadar, Vitrenjak
2 1l vlj.16 170,66 1.205 M1 120% 1.
Zadar, Vitrenjak
3 Il vlj.14 203,79 1.003 M1 120% 1.

Nadnevak Bazni indeks na Bazni indeks na Meduvremenski
Redni broj Cienovni blok sklapanja Kupgip;c;ajna dan sklapanja an Vregnovama Kofr:ll((g'fk' izjednac¢ena
transakcije kupoprodajnog EUJR /m2 kupoprodaje BIA cijena
ugovora A EUR/M2
ZADAR 23.10.2017.
Zadar, Vitrenjak
1 1 svi.1l7 197,89 106,58 1,00 197,89
Zadar, Vitrenjak 106,58
2 1 vlj.16 170,66 101,77 1,05 178,73
3 Zadar, Vitrenjak vlj.14 203,79 103,26 1,03 210,34
Zagreb nekretnine d.o.0., Nova Ves 17, 10 000 Zagreb, Hrvatska, www.zane.hr 14
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Cjenovni blok Polozajna obiljezja Kpo Fk
t$::srgklg?i Konfiguracija Koeficijent
ZADAR Mikrolokacija Oblik parcele te?ena | Infrastruktura polozajnih  |Faktor korekcije
obiliezja
Vitrenjak, 450 m - u pro_metnici,
Zadar, Vitrenjak pravilan ravno pristup
1 I I od mora neizveden 0,88 1,00
0,80 1,00 1,00 0,70
- tnici
i .| Vitrenjak, 200 m . u prome !
pravilan ravno pristup
2 Zadar, \Ifltrenjak od mora oeden 0.95 1,00
1,10 1,00 1,00 0,70
i . u prometnici,
Vitrenjak, 300 m . .
i i pravilan ravno pristup
3 Zadar, \Ifltren]ak od mora noiveden 0.90 1,00
0,90 1,00 1,00 0,70
predmetna
iR ZADAR 1,00 0,80 1,00 0,90 0,93 1,00
STATISTICKA OBRADA
Cienovni blok Meduvremenski Meduvremenski i
. izjednacena interkvalitativno | Odstupanje od | Odstupanje od Kvadrat
Redni broj - . . " : : .
transakcije cijena s Kpi Fk izjednac¢ena prosjeka prosjeka odstupanja
uklju¢enim Kp cijena na Kp=1 % (apsolutno) (apsolutnih)
ZADAR EUR/m2 EUR/m2
Zadar, Vitrenjak
1 1 197,89 0,88 226,16 -4,70% -10,16 103,18
Zadar, Vitrenjak
2 1 178,73 0,95 188,13 12,90% 27,87 776,71
Zadar, Vitrenjak
3 1 210,34 0,90 233,71 -8,20% -17,71 313,70
POREDBENE NEKRETNINE PROCJENJIVANA NEKRETNINA
Prosjek Odstupanje Kpi Vrijednost
piFk
EUR/m2 EUR/M2 % EUR/m2
216,00 19,95 9,23 0,93 199,80

Odstupanje meduvremenski i interkvalitativno izjedna&enih cijena poredbenih nekretnina od njihovog
prosjeka unutar je prihvatljivog raspona $to znaci da se radi o podacima iz kupoprodaja u uobi€ajenim
trZziSnim okolnostima pogodnima za koriStenje u procjeni vrijednosti nekretnina.

Zagreb nekretnine d.o.o., Nova Ves 17, 10 000 Zagreb, Hrvatska, www.zane.hr
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PONOVLJENA PROCJENA ZA POTREBE PERIODICNOG VREDNOVANJA NEKRETNINA R-667/2017
Rekapitulacija i zaklju¢ak
Split, 30.11.2017. srednji te€aj HNB iznosi 1 EUR = 7,541208kn
ZEMLJISTE 802.404 441
DOPRINOSI 212.244 117
PRIKLJUCCI 0 1.820,00 0
GRADENJE 575.155 316
= TrziSna vrijednost je iskazana bez poreza kojima je reguliran promet nekretnine.
PRIKLJUCCI 0 0
GRADENJE 575.155 28,41% 411.743
Gradevina 527.800 24,49% 398.543
Vanjsko uredenje 26.400 50,00% 13.200
Ostalo 20.955 100,00% 0
Zagreb nekretnine d.o.0., Nova Ves 17, 10 000 Zagreb, Hrvatska, www.zane.hr 16
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] DOKUMENTACIJA

e izvadak iz zemljiSne knjige preuzet sa https://oss.uredjenazemlja.hr
o katastarski plan i posjedovni list s identifikacijom Cestice
e kopija uvjerenja
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V)Zane PONOVLJENA PROCJENA ZA POTREBE PERIODICNOG VREDNOVANJA NEKRETNINA R-667/2017
Lok Gren
e izvadak iz zemljiSne knjige preuzet sa https://oss.uredjenazemlja.hr
et NESLUZBENA KOPIJA

REPUBLIKA HRVATSKA

Opcinski sud u Zadru
ZEMLIISNOKNJIZNI ODJEL ZADAR
Stanje na dan: 22.10,2017, 23:06

Katastarska opcina: 335193, ZADAR

Broy zadngeg dueviuka: Z-40762017
Aktivie plombe:
IZVADAK IZ ZEMLIISNE KNJIGE

Venficirnm ZK ulozak

Broj ZK uloika: 12139

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Broj Povriina
Rby. | Zemliista Oumaka zemljita Primjedba
(kat. jutro | &by m2
Ceslice)
1. 11891 NEPLODNO 420
3, 11912 NEPLODNO 69
3 1119271 NEPLODNO 862
4. [119272 ROBNA KUCA - ZGRADA SA ZEMLJISTEM 935
s [119273 NEPLODNO 396
6. 119274 NEPLODNO 1633
7. 11932 PASNJAK 188
8. 1193 PASNJAK 85
9. 11974 PASNJAK 289
10, 11992 ORANICA 102
UKUPNO: 4999
B
Viastovnica
Rbr. | Sadriaj upisa |Primjedba
1. Viasnicki dio: 1/1
"KERUM" D.0.0. MB3502848, SPLIT
1.2 Zaprimdpeno 21.10.2013 g, pod brojem Z-138912013 T
ZABILJEZBA. Temeljem Rjesenyn FINE, Regionalnog centra Zagreb. Klasa UP-U110.07/13-01/4615, U,
brog:04-06-13-4615-18, Ngodbeno vijece HRO3 od 15, listopada 2013 godimie 1 ¢l 50 Zaknn o
finnncijskom poslovanju 1 presteéanog nagodbi (NN 10812 1 [44/12). zabiljezuje se otvarange postupka
predstedmne nugodbe na teret Cestbr LIRO, 11912 119271, 1E9272, 119273, 119244, 119372, 11963
11974, 11992 uknpzenog viesménva Kerun d.o.o. za cipedo.
1.3 Zapumljeno 24.02.2017 g. pod brojem Z-40762017 -
ZABILJEZBA. CINJENJA VIDLJIVIM ZABILIEZBE OVRHE POD C 7.1
Zewadjisnoknysznt rrvadak (datesm § vrjjene wrade; 25102017, 17:87:17 Stranica: |
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‘Dzane PONOVLJENA PROCJENA ZA POTREBE PERIODICNOG VREDNOVANJA NEKRETNINA R-667/2017

Urirock: Gren

IZVADAK IZ ZEMLIISNE KNJIGE Venficomni ZK uloak
Katastarska opcina: 335193, ZADAR Broj ZK uloika: 12139

o
Teretovnica
Rbr. | Sadriaj upisa | tmes  |Primjedba

2.1 Zapmmleno 01102008, broy Z-9779/08 2.080.000,00 EUR GLAVNIULOZAK
Na temeljn Ugovora o zaloznom prave sklopljenog u Sphr, 29, rugna 2008, godine
solemnizivanog pod brojm Ov-6532/08 po javnom biljeznikn Vedram Bilan v Sphiny,
uknyizuje se zajednicko zalomo pravo na teret nekretima u A posjedovnit. kao glaviom
wlodki radi esaguranga wovEane wa2bine u 2nosy od 2,080.000,00 EUR s ugovienom
kamatom prema Odluc: o kamatnam stopimn Zagrebacke banke dd (kamatna stopa
promyenpva) oduosno sa zakonskom zateznom kamatom ukohiko ista bude vida,
méunajucs od dospijeca do namirema potrazivania, uvedano za sve poreze unrdene
poscbamm propisima, u konist:

ZAGREBACKA BANKA DD, ZAGREB, PAROMLINSKA 2,

31 Zabilerue se da je 2 ulozak brog 12386 K. o Zadar sparednt ulozak ove lapoteke,

41 Zapnmljeno 24.09.2012 ¢, pod brojem Z- 107922012

ZABILJEZBA. ODBUENT PRUEDLOG ZA UKNJIZBU, zaloznog prava 1 kotist
Koteks d d

51 Zapiomdjeno 19022012 ¢ pod brojemn Z- 146512012

ZABILIJEZBA. Joker d 0.0, za uknyizbu zalomog prava na éest.br. 4820012 u zk. ul 9624
ko

Zadar te cestbr. LIRY/L, 119172, 119271, 119273, 1192/4, 11932, 11963, 119774, 11992
uzk ul. 12139 k.o. Zadar

6.1 Zapnmijeno 31.07.2013 g, pod brojem Z-9980°2013 24086 121,10 SPOREDNI ULOZAK
EUR

UKNJIZBA. ZALOZNO PRAVO, SPORAZUM O OSIGURANIU NOVCANE
TRAZBINE-OBVEZE ZASNIVANJEM ZALOZNOG PRAVA NA NEKRETNINAMA
OV-9426/12 27 11.2012, ANEKS SPOARZUMA O OSIGURANIU NOVCANE
TRAZBINE-OBVEZE ZASNIVANJEM ZALOZNOG PRAVA NA NEKRETNINAMA
OV-5915/13 19,07 2013, u tznosn od 2408612110 EUR plative u EUR tliu
protuvinpednostt wnosa skazanog u EUR obraéuatog po prodajnom teéam Zagrebncke
banke na dan placanya. uz kamatnu
stogsl 1 visi tronpesecnog EURIBORA uvedanog za 2.25 ®s godidme, prouyjengiva. s
rokom dosprjeca do 01.01 2019, god, u kovist

JOKER D.O.O., OIB: 491680060, SPLIT, PUT BRODARICA 6
6.2 Zaprmunljeno 31.07.2013 g, pod Wrojem Z-9980/2013 w6l

ZABILIEZBA da je 2k ul 16048 k.o Splir (podul 1) odreden kao GLAVNI ULOZAK.
zk ul T1H (podulozak 2,3) k.o Split, 2k ul 2345 (podul 11) k.o Splst, zk ul 3539 {(podul 6)
k.o Splhit, 2k ul 1286 ko Stobreg, 2k ul 2703 k.o Domya Podstiana, 2k ul 3351 ki Miloa, 2k
ul 3352 ko Milun. zk ul 1555 ko Milna, zk ul 2620 k.o Milna, zk ul 489 k.0 Milaa, zk ul
326 k.o Milua. zk ul 2092 ko Jelsa, zk ul 1051 k.o Superar, 2k wl 2467 k.o Supetar. 2& ul
1504 ko Dista, zk ul 1651 k.o Drms. zk ul 19306 k.o Grad Zagreb, zk ul 3802 k.o Grad
Zagreb (podul 7). 2k ul 12860 ko Grad Zagreb odredem kao SPOREDNT ULOZAK.

Zemljiinoknjizes vadak (danas § voijeme ook ) 2310.2017. 17:37:17 Strauca: 2
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ijzane PONOVLJENA PROCJENA ZA POTREBE PERIODICNOG VREDNOVANJA NEKRETNINA R-667/2017

Lok Gren

IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE Venficumi ZK ulozak
Katastarska opcina: 335193, ZADAR Broj ZK uloika: 12139
C
Teretovnica
Rbr. I Sadrzaj upisa [ Tznos Il’rimj«lha

7.1 Zapnmljeno 24.02.2017 g, pod brojemn 2-10762017

ZABILJEZBA. OVRHA. RIESENJE O OVRSI OPCINSKOG SUDA U ZADRU POD
POSLOVNIM BROJEM 72 OVR-2258.2016-2. OD DANA 20.02.2017, wvrdengem
vijednost nekretmine, prodajom nekretuine + nnmrenjem ovrhovoditelyn 1z znosa
dobavenog prodapom. rads namirenyn 1 1splate vieroviuka Zagrebadke banke d.d, OIB
92963223473,

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljisne knjige na datum 22,10.2017,

Zemljiinoknjires rvadak (danas 5 vrijeme Lo 10102017, 17:37:17 Strauuca: 3
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‘Dzaﬂe PONOVLJENA PROCJENA ZA POTREBE PERIODICNOG VREDNOVANJA NEKRETNINA

R-667/2017

Lok Gren

o NESLUZBENA KOPILJA

REPUBLIKA HRVATSKA

Opcinski sud u Zadru
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL ZADAR

Stanje na dan: 22.10.2017. 23:06 Venficuan ZK ulozak

Katastarska opcina: 335193, ZADAR Broj ZK uloika: 12386

Broj zadujeg dievinka: Z-40762017
Aktivie plombe

IZVADAK IZ ZEMLIISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Povriina

Oznaka zemljista
jutro | éhy ml

Primjedha

1L 119012 NEPLODNO
UKUPNO:

IS8

155

B
Viastovnica

Rbr. I Sadrzaj upisa

|Primjedba

2. Suvlasni¢ki dio: 465/1560
ANTISIN MARLJA UD. DINKA

3. Suvlasnicki dio: 465/1860
CAKARUN SILVANA Z. VLADE

4. Suvlasnicki dio: 153/1860
NIKPALJ DENO SIN KRSTE

5. Suviasnickl dio: 155/1860
VRDOLJAK SILVANA KCIKRSTE

6. Suviasnicki dio: 155/1860
KNEZ MARIJA KCIKRSTE

8. Suvlasni¢ki dio: 936/1860
KERUM D.O.0. , OIB: 66124037408, SPLIT, ZRINSKO FRANKOPANSKA 68
Kﬂl Vlnlmml_mmﬂlr 4 7(7J2”270.l 7 # pod brojem / 4076 V:ilrl 7
ZABILJEZBA. CINJENJA VIDLIIVIM ZABILJEZBE OVRHE POD C 3.1
10. Suvlasnicki dio: 465/5580
BARIC SILVIO POK. ROMANA, ZADAR, PUT DIKLA &

mEdll

11, Suvlasnidki dio: 465/5580
BARIC ARSEN POK. ROMANA, ZADAR, PUT DIKLA §

112 Zaprumljeno 2705 201 1.¢e. pod brogems Z-3256201 1

ZABILJEZBA. SPOR. Na temelju prijedloga Baric Sibvia. a sukladno odredbama ¢1. 8151.1.2 3 1e ¢ 8351
1 12 Zakona o zemljsdimn knjigama (NN 91°96). zabilje2uge se spor kop se vindi pred Opéinskim sudom u
Zaden pod posloviim brojem P2O6E 11 na teret Gest. zem 11902, uknpizesiog prava viasmistva Bane
Arsena.

ma i1y

Zemljdnoknine rvadak (danss & yrijens Loonde 23002017, 17:38:38

Zagreb nekretnine d.o.o., Nova Ves 17, 10 000 Zagreb, Hrvatska, www.zane.hr

Strauca: |
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PONOVLJENA PROCJENA ZA POTREBE PERIODICNOG VREDNOVANJA NEKRETNINA R-667/2017

IZVADAK IZ ZEMLIISNE KNJIGE Venficomn ZK ulozak
Katastarska opcina: 335193, ZADAR Broj ZK uloika: 12386

B
Viastovnica

Rbr. I Sadriaj upisa ll’rimjodbn

12. Suvlasnicki dio: 465/3580
BARIC ARSEN, OIB: 14188539248, ZADAR, PUT DIKLA £

122 Zapamljeno 27.05.2011 g pod brojem Z-5236:2011 y
w12
ZABILIEZBA, SPOR. Na temelju prijedloga Bard Sibvia, a sulladno odvedbama ¢ 81 s1.1.23 e ¢l 83 91
112 Zakona o zemlpSmm kupgamn (NN 9196), zabnljeinge se spor kop se vodi pred Opéinskim sudom n
Zadsu pod poslovinm brojem P-964/1 |, na teret est. zem. 11902, uknpzeniog prava viasmstva Bane
Arsena,

C
Teretovnica

Sadr7aj upisa | tmos  |Primjedba

Zapnmljeno 01 102008 broy 2-9779.08 2 080.000,00 EUR SPOREDNI ULOZAK
Na temeln Ugovora o zalozom prave skloplienog n Sphna, 29 myna 2008, godine

solenmiziranog pod brojm Ov-6353208 po javnom biljezmku Vedrani Balan u Splitu,

uknpizuje se zapecdnicko zalomo pravo un teret nekretima v A posjedovnicr, kao

sporednom ulosku, rads osiguranja poveane wazbie u iznosu od 2.080.000,00 EUR s

ugovienom Kamntom preta Odlset o Kamntnim stopaas Zagrebacke banke dd (Ranatoa

stopa prosyenpivin) odnosno sa zakonskom zateznom kamatom ukoliko ssta bude visa,

méunajués od dospijea do namarenyo pofrazivania, nvecano za sve poreze utvidene

poscbuim propisana, v kogist:

ZAGREBACKA BANKA DD, ZAGREB, PAROMLINSKA 2,

1.2 Zabiljerme se da je zk ulozak broy 12139 k. o. Zadar glnvin ulozak ove lapoteke

21 Zapnmbjeno 02.04.2013 g, pod brojem 211322013 25.658,307.69 KN

UKNIIZBA. ZALOZNO PRAVO, PRAVOMOCNO RIESENJE OPCINSKOG SUDA U
ZADRU, BR. OVR. 675/13 OD 19. OZUJKA 2013 GOD. 19.03.2013, uknjizuye se
ndozno pravo mds osiguranga noveane trazbine v aznosu od 25,658.307,69 Ka zajedno sa
zakonskom zateznom Kamatom pusilnim zaspivangem zalozunog prava uz zabiljezbu
ovrsivosh trazbine, u konist: RH. Mimstarstvo finmacija - poreznn nprava, podruém wed
Spht

3. Na suvlasnicki dio: 8 (936/1860)

31 Zapiuudjeno 24.02.2017 g. pod brojemn Z—40762017 vezano vz B £¢1.1)

ZABILIEZBA. OVRHA, RIESENIE O OVRSI OPCINSKOG SUDA U ZADRU POD
POSLOVNIM BROJEM 72 OVR-22582016-2, OD DANA 20,02 2017, utvidenyem
vijednosti nekrenne. prodajomn sekretnine 1 nanirenjenm ovihovoditelyn 1z 1znosa
dobivenog prodagom. rada namerena 1 1splate vieroviuka Zogrebadke banke d.d , OIB:
92963223473

Potvrduje se da ovaj lzvadak odgovara stanju zemljisne knjige na datum 22,10.2017,

Zemljiinoknjizes vadak (danas § voijeme ook ) 2310.2017, 17:38:38 Strauca: 2

Zagreb nekretnine d.o.o., Nova Ves 17, 10 000 Zagreb, Hrvatska, www.zane.hr
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azane PONOVLJENA PROCJENA ZA POTREBE PERIODICNOG VREDNOVANJA NEKRETNINA R-667/2017

Lok Grmen

e katastarski plan i posjedovni list preuzet sa katastar.hr

https://oss uredjenazemlja hr/public/gwt/OSSViewerPnnt html

ﬁ NESLUZBENA VERZIJA
_REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA Ko.ZADAR 335193
PODRUCNI URED ZA KATASTAR ZADAR k& br:11922

IZVOD IZ KATASTARSKOG PLANA
Priblizno mjerilo ispisa 1: 1000
Izvorno mjerilo plana 1:1000

Datum ispisa: 10.10.2016

Zagreb nekretnine d.o.o., Nova Ves 17, 10 000 Zagreb, Hrvatska, www.zane.hr 23




azane PONOVLJENA PROCJENA ZA POTREBE PERIODICNOG VREDNOVANJA NEKRETNINA

Urirock: Gren

R-667/2017
REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCNI URED ZA KATASTAR ZADAR
Stanje na dan: 22.10.2017.23:06
PRIJEPIS POSJEDOVNOG LISTA
Katastarska opéina: ZADAR (Mbr. 335193)
Posjedovni list: 10491
Udio Prezime i ime odnosno tvrtka ili naziv, prebivaliste od sjediste upi osobe OIB
1 KERUM D.O.O., ZRINSKO-FRANKOPANSKA 68, SPLIT (VLLASNIK) 66121057408
Podaci o katastarskim Cesticama
sl o Broj Adresa katastarske éestice/Nadin uporube Kntastarske Povrsina/ Bro Poschni
S A& | katastarske |&esticeNadin uporabe zgrade, naziv zgrade, kucni broj i i praval Primjedba
N m2 D
Cestice rgrade rezimi
11891 VITRENJAK 420, 63
KUCA [ DVORISTE 420
11912 VITRENJAK 69 63
DVORISTE 9
11921 VITRENJAK 862 63
KUCA I DVORISTE 862
11922 [VITRENJAK 935 63
ZGRADA 3s
119273 VITRENJAK 396, 63
) KUCA [ DVORISTE 396|
1192/4 VITRENJAK 1653 63
KUCA I DVORISTE 1633
11932 VITRENJAK 188 63
PASNIAK 188
11963 VITRENJAK 85 63
PASNJAK 85
1974 VITRENJAK 289 63
PASNJAK 289
11992 VITRENJAK 102 63
ORANICA 102
4820112 |JAZINE 118 84
DVORISTE 118
Ukupna povrsina katastarskih ¢estica su7

NAPOMENA: Ova) prijepis pospedovnog fista nije dokaz o vinsnsitvu na katastarskim éesticntna upisanum u posgedovnom listu

Zagreb nekretnine d.o.0., Nova Ves 17, 10 000 Zagreb, Hrvatska, www.zane.hr
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v#Zane

Urirock: Gren

PONOVLJENA PROCJENA ZA POTREBE PERIODICNOG VREDNOVANJA NEKRETNINA R-667/2017
T NESLUZBENA KOPIJA
REPUBLIKA HRVATSKA

DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCNI URED ZA KATASTAR ZADAR

Stanpe na dan: 23.10.2017. 23:45
PRIJEPIS POSJEDOVNOG LISTA

Katastarska opéina: ZADAR (Mbr, 335193)
Posjedovnl list: 185

Udio Prezime | ime odnosno tvrika ili naziv, prebivaliSte odnosno sjediSte upisane osobe o1
14 HARIC ROMANO, JOSIP, PUT DIKLA 19, ZADAR, HRVATSKA T048971 1083
14 ANTISIN MARIJA. JOSIP, R BARIC, PUT DIKLA (STARA) 14, ZADAR 72951829532
14 NIKPALI BOZICA, JOSIP, R. BARIC. ULICA BONIFACUA PEROVICA 10, ZADAR
Il4  |CAKARUNSILVANA. JOSIP. R. BARIC. ULICA ANTE STARCEVICA |4E. ZADAR 25837767038

Podaci o Katastarskim éesticama

k|2 Broj Adresa l'ula\tnnkrémimf.\'aﬂn uporabe katastarske Povriing/ Broj Posebni
NIBS kn;mhrskc- Cestice/Nadin uporabe zgrade, naziv zgrade, kuéni broj m2 DA pravoi Primjedba
estice zgrade reimi
1012 BRODARICA 996 5§
PASNJAK 732
MOCTRA. GROMACA 264/
11902 VITRENJAK 155 63
KUCA 1 DVORISTE 155|
11903  VITRENJAK 87 63
KUCA 1 DVORISTE 87
2106 BRODARICA 949 68
ORANICA 849
MOCIRA, GROMACA 100

Ukupna povrding katastarskih &estica 2187

NAPOMENA: Ovay prijepis pospedovnioa hsta mje dokaz o vlasmidtv na Katastarskim Sesticama upisamim u posjedovnom hstu

e kopijauvjerenja o godini gradnje

Zagreb nekretnine d.o.0., Nova Ves 17, 10 000 Zagreb, Hrvatska, www.zane.hr 25
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PONOVLJENA PROCJENA ZA POTREBE PERIODICNOG VREDNOVANJA NEKRETNINA

R-667/2017

I

P o X -
" p“mr.inm' kemitet s kemunslmo i stambens pesleve é%zmd.n;ju

enje epiine Zador, as temalju Slsws’ 29, Zakens

- ¢ izgrednji ;gg its ("Nsredne nevine" br. 52/81.), rjedsvajuéi

Pe zabtjeva

"Ivan L, Ievisvii™ ix.Bplits OOUR “Gradjemje” iz

Zedrs zs izdavemje evincke dezvale zsa 2 sbjekts epskr-
mtmm'w::‘gdm.indnjo grednl ’ ¥

- -

GRATDEVINSEU DOZVOIT

1, Odebrava e ROG *IVAN L, LAVGEVIE® iz Splits & OOUR "Gra-

djenje” iz Zedrs gredajs - peghevheg objekts *Opékrbneg ceatrs
Berik" u Zsdru ( mmi') os mlijededin E:d;-ia.-;gg:

—

& ite esnevae zaitite za 50 esebs

Pl‘iz - H '
= P""ﬁ 3n1 prester ga skladiitims ga mebu Hireke potrednje;

g

Houirice g3 ugradjenen hladggeden;

Deaks sa anspresterijems;

2*cpedsreli die ( ssnitarni Sverevi i gerdersbs);
t: .

~ predsini preater ss skladiitem zs bijelu tehnikiku 1 takstil;

tdmixintretival die as mebem zo custanke i saniterai Ever;

i

Klins kemers i gtrejsraics;

Bve ulupne mette pevriine eke 1.807 52, ua djevingkej parceli D
PUP-a dijels HZ “Herik" me &.z. 1192/2'k.0.m2hdar. gve u sklgdu 3
uvetins uredjenjs preseters i sstelim prilefenim suglasnestima, te
edobreneg prejekta koji se assteji ed:

rerrri

izvecbeni prejekst epskrbneg centrs brej t.d. 2194;(knjiga I)
izvedbeni prejekst epskrhneg centrs brej t.d, 2194; (knjigs II)
treikevnix gradjevinaiih i samarskin radera brej tude 2154
#teticki retun epskrhreg centrs brej t.d, TD/2-19;

Pregekat vevedeveds i kemslizescije brej t.d. 219%;

Prejeist izmjene kenslizacije brej t.d. 2194;

Pregexat Xlimsrigscijo i ventilscije predsjueg presters,br. 51059.
prejeket elekirvoinstalaszije jake smge talefern, ezvulenja i
gromebranske imstalscije brej t.d. 36193,

izvedbeni prejekst sklenifts brej t.d. 2194

trofkevnik skleniita brej t.d. 219%;

dopuns gtstiikeg ralune brej ID/Z-56;

prejekat; elektreinstelscije jake i glebe struje sklexifte ,rb.6607:

projekst ventilacije sklenita £a 50 esebs , brej t.dé. 66073,
time 48 s5e¢ radevi nersju izvesti prems tehniikim prepizims ,naTms-

tivims ,Jugeslsvnekgin standsrdims i estelim prepisims keaji uredju-
Ju izvedjenje te vrate radeva,

2. Prije peSetka izvedjenjis Tadevs peduzstl sve petTebme mjere

H

Tadi sigurnesti gaebrséajs, prelmzaziks, sugjednih sbjekate i ekelins,

2. Ove gradjevinska dezvele prestaje vsiiti ake me a redovies

e zapelno u reku ed dvije gedime od dema pravemelmesti.

OCbrazleZenjes

Izvestiter BOG "IVAR L. IAVOEVIO® Split -~ OOUR "Gredjeamje” ix

Zadra, ped mis Je dsma 11.11.1985, gedize tjoy i depume mwhsjeve
gred

ed 3.4 22, &, ioss, godine wa izdavenxje

oeringks dazvale xa

Zagreb nekretnine d.o.o., Nova Ves 17, 10 000 Zagreb, Hrvatska, www.zane.hr
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e Zane PONOVLJENA PROCJENA ZA POTREBE PERIODICNOG VREDNOVANJA NEKRETNINA

ek e

R-667/2017

_a‘ . ) . -2- = S . ‘ .

Uz melbu je p.r.iloianu

ae -tTgiinidéhis d.chmutaci‘)]c u tri prik.njeih I'ST-:::.; gz:injomk

Baste trinsest) knjigs jo e azr :

- m ﬂm-?n - ﬁgdﬂ. Hml’ém b;.‘o 2- ¥ br.d t' 'wal%i "

- ROG "J.L IAVEEVIG" SPLIT ~ OOUR "Prejektue tohneleiki bers

Poslovms jedinice Zedsr, dr, t.d. TD/Z~19 i TD/2-56

=~ BO 2s prejektirenje i cuﬁxlﬁlégo“m PROTEKT" Rijeks - JUR
Zedar, b, t.d, 31059, 36192, 66072 L 66073 .-

- Urbanigitike uvjete djenjs br. 05-24/1148/79. ed 15.00.
1979. gedime imni;-adj if:hog Yomitets Ee komunslne i sheubene
Peagleve,izgradnju i prestorae uredjenje epdine Zadar,

- Irvsdsk iz reguleciensg plame “Berik" izdan ed Opiinakeg
Saveds ge Xstagtsr i geedetako posleve epéine Zasdar #d 08.08.79.

. ~ Obavijest Opéinskes Xemitets zs kopumalne 1 stsmbeme posle s,
izgradnju i gro-t?i-no nrcgaude br. 05-27/686=53. ed S.rujug 1982
48 jes jdejni jokt epsirbneg cemire br, t.d. 2194 izredjen v &z 2-
du 3s urbeniaitikis uvjstima gradjenja bry 05-24/1148-79.

- Ssnitarms guglosmest br. UP-I-02-505/84. ed 28.03,1983. ge: .
Beriterne imspekcije eptinme Zadsr ne tehniliku dnkumentecijn epsks
- bneg camtra - Berik a Zadru,

~ Petvrds Opéinskeg sekretsrijets ze unutraSnje pssleve onil 2
Zadar, brej: 02?-83 /B4, ed 10,04.1984., gedine w vezi primjene [rs
Yils zaitite ed po - e -

~ Predhedns elektreenargeisks suglespest br. 73-OP-6396/85 e
290003.13.1?35. gedine v mbragn YrSnen snagen ¢d 200 k¥, dzdane e
~2 "Elektrs Zeder' iz Zedrs.

~ Rjok Brupitine apfime Zadar br. UpI®-08-K-9#/1980. ed
26.03.1&?%31:0 po de as kerifitenje 1z malmpdu grsdj ovins :og
somljists u druStvenex vlasuiftvo radi isgrsdnjs epsirbneg cenira
ae E.zemi 1102/2 k.e. Zadar u pevrdini ed 935 m-.

- Iaspekeijs rads spéine Zsdar bry 02-317/1-1984,
od 7-03%?:‘;:3110 ugn aprinjul:cprlvih saitite xs radu.

" Zaice
~ Buglesnest RO "Vedsvedai sjsverms dslmscije Zsdar” iz Zi
br. 843/ ed 16.10.1385. gedine s prikljufak ms mjesnu vgg.;odx}a_.
mroZik i ksnslizeciju preke asmegtalne vVedeneprepusne geptidke jezs.

- RjeZenje RO PTT PROMETA Zsdexr br. 02-421 ed 3.05. 1984. geiine
ae telefenalu instelaciju -prejekat epskrbneg centrs Berik.

- Izvjedtuji br, 4-3/84, ed 16,02,1984, gedine s tennilke;
kontrell dekumeatacije n pegiedu Ftsbilmesti ebjekts as temeli:
Elans 34. Zakena # izgradnji ebjekats izredjem ed GRO °"ZADAK ‘12 5
Zadra 1 hyi 4-3/84. ed 28,02,19B4. gedine » :i:zvrsenaj 'kontroh_ ¢ 53-
rilke dekumentecije u pegledu fizikelnihk sv-i:tava obaekt-,ocad"’:: .
izbers materijalas i vijeks trajanjs msterijsls.elemenats i ure“i] "].}A.?
= preme Zlswu 35. Zekens # izgradsjl ebjekata lzradjen pe GEO ‘
iz Zadra ., Izvjebtsj u swislu &l. 34, Zekera e jzgradnil ob.,elégta

u pogledu stabilmesti skleniBta eanevae ﬂﬁtit?,i%“dg“ pe GRO
"ZADAR" ed 15.04.1986. gedime, @s pozitiveim miSljenjkza. '

- - Geotehnifld slaberat br. 885/35 ed svidnje 1981. godine i:ra-
djen pe Gredjevincken imstitutu Zsgreb - OCOUR Falkuliet grsdjevir idb
znanesti Split .

' P ',,, xlep £i]
| ~ Imvestiter jo dufsa prije pelotks izved] s radevs & X
{ - - inlataest Eine Zadar
| SErIRI.et ESl-pr v sremneasisnianlisd Aiel EnRaii 00 |
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ey G R'667/2017
A Y
- ' Pregledem melbe i p:r:.loga ntvddon 3e ds peduogilsc zsht:;ev- N
igpunjevk uvjete iz dlsme 32, i 33. Zekena ¢ irgradnji ebjekatse,

pe je stinene kme 1 dlspb‘.’.:l.tlw SVIE r.‘jesanj-.
TPUTA O PRAVROM LIJEEU: :

Pretiv oveg ::-ja§an;]u ;igrad;eunsk-:l dozveli meZe se uloZiti
ialbe (Sekpeterigata) Republidkem komitatu e gred evinarstve,stexs -
bene i komunslnwe pos‘.lo‘ra <4 za¥titu Sevjekeve ekslime Zagredb u Tek1:
ed 15 dens ed densprimitke, ® destavlje se even Kontm pismens
iii se 1z,javlju;]e uskenc ®§ gepismik, :

%elhe se takmire pe tbr. 2. ZOAT-s ma 20,- .d:.nl::a.

. . Teksa pe tbr. 1. OCGAT-s ed 40,.- dinars pom.ﬁtum Je n# ped-
mesin, s pe tbr, 40. OCOAT-8 ed 20.000.- dinexrs plaiens je R3
rainn 35500-8’!-0-10?-3091 Opéingke adminigtrativne tekse R0 Zedar,

OPCINA ZADAR

T Opéinaki kenltet
%0 konmunslpe i staxbene pesleve
- - izg‘mdn:ju i prasteraoe ureddenje

Broj: UpI®05-5927/1985. ‘ JF e
Zpdar, 3. 05. 1986 gdd:.ne r ‘Ovl.

- : : N o d
DOSTAVILJANO: . ﬂ—mé/ om;xs}Z/g:g gradg.

Q/:'maﬂl.x..mvéme"-oonn "Gradjenje"
Zadsr, Prilaz eslebedjerdjs b.b. " - :“

2. Gredjevinsks inapexcijs - evije

Sa Seh:etnra.ast zs maredmu sbranu
epiine Zader -~ ms zmznje -

&, Z5TZ~-i u ktubano—komahoj djelatnesti
as pedrudiu epéiae Zadsr - na znanje

5. Bvidemcijs Komitets 05 - evdje
6. Arhive « 38,11 = svije

Il\v\r

-
.._.,
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