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Republika Hrvatska
Trgovacki sud u Zadru

Zadar, Dr. Franje Tudmana 35
REPUBLIKA HRVATSKA
ZAKLJUCAK

Trgovacki sud u Zadru, po sutkinji Ana Markag, u ste€ajnom postupku nad stecajnim
duznikom SAS-VEKTOR d.d. u stecaju, Policnik, Poslovna zona Grabi, OIB:75167549515,
kojeg zastupa stecajni upravitelj Josip Jadran Sekso iz Sibenika, 14. svibnja 2021.,

zakljucCio je

l. Odreduje se prodaja elektronickom javnom drazbom nekretnine ste€ajnog duznika
SAS-VEKTOR d.d. u stecaju, Poli¢nik, Poslovna zona Grabi, OIB:75167549515, oznake,
kat.Cest. 481/44, upisane u zk.ul. 715, k.o. Poli¢nik, u naravi pasnjak, povrsine 15018m2.

Il. Vrijednost nekretnine iz tocke |. ovog zakljucka utvrdena je prema procjembenom
elaboratu stalnog sudskog vjestaka za graditeljstvo i procjenu Gustava Cervara dipl. ing.
grad. iz Sibenika, Sibenskih vatrogasaca 15, od sije¢nja 2021. u iznosu od 22.470.000,00
kuna.

M. Za nekretninu iz toCke |. ovog zaklju¢ka kao pocetna cijena utvrduje se iznos od %
utvrdene vrijednosti §to iznosi 16.852.500,00 kuna.

V. Prodaju nekretnine iz to¢ke |. ovog zaklju¢ka provodit ¢e Financijska agencija
elektronickom javnom drazbom.

Nekretnina iz tocke |. ovog zakljuCka ne moZze se prodati:

- na prvoj drazbi ispod tri Cetvrtine utvrdene vrijednosti nekretnina, $to iznosi
16.852.500,00 kuna,

- na drugoj drazbi ispod jedne polovine utvrdene vrijednosti nekretnina, $to iznosi
11.235.000,00 kuna,

- na tre¢oj drazbi ispod jedne &etvrtine utvrdene vrijednosti nekretnina, sto iznosi
5.617.500,00 kuna,

- na Cetvrtoj drazbi nekretnina se prodaje po pocetnoj cijeni od 1,00 kune.

Elektroni¢ka javna drazba odrzat ¢e se i ako na njoj sudjeluje samo jedan ponuditel;.
Nekretnina iz to¢ke I. ovog zakljucka prodavat ¢e se po nacelu "videno-kupljeno", te se nece
priznati naknadni prigovori na pravne ili materijalne nedostatke.

V. Na nekretnini iz toCke |. ovog zaklju¢ka postoji upisano razlu€no pravo u korist
ERSTE &STEIERMARKISCHE BANK d.d., Rijeka, Jadranski trg 3a, OIB:23057039320,
UNIMAR RIJEKA d.o.0., Rijeka, Preluk 6/a, OIB: 95950787630 i MARINE SERVICES d.o.0.,
Herceg Novi, Bijela, C/O Jadransko brodogradiliste bb, Crna Gora, OIB:47451126852, koje
pravo prestaje prodajom.

VI. Kao kupci mogu sudjelovati samo osobe koje uplate jam¢€evinu u novcu u iznosu od
10% od utvrdene vrijednosti imovine, koja se plac¢a u korist posebnog racuna Financijske
agencije, najkasnije zadnjeg dana objave poziva na sudjelovanje, a valjanom uplatom ¢e se
smatrati uplata izvr8ena u roku i evidentirana na racunu Financijske agencije najkasnije u
roku od 8 dana od isteka roka za uplatu.

Kupcu koji je stavio najpovoljniju ponudu uplac¢ena jam¢&evina uraCunava se u cijenu.
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Ponuditeljima kojima ponuda ne bude prihvaéena Financijska agencija ¢e vratiti uplaceni
iznos bez kamata u roku od 8 dana od dana kada sud zaprimi izvjeS¢e u uplati kupovnine u
cijelosti.

VII.  Drazbeni korak odreduje se u iznosu od 20.000,00 kuna.

VIIl. Kupac je duzan uplatiti razliku izmedu uplacene jamcevine i postignute kupoprodajne
cijene u roku od 30 dana od dana pravomoc¢nosti rieSenja o dosudi. Sve poreze, pristojbe i
druge tro8kove u svezi s prodajom i prijenosom vlasniStva snosi kupac o dospjelosti.
Navedena cijena uvecava se za iznos poreza na dodanu vrijednost ili poreza na promet
nekretnina, ovisno o tome je li kupac prava osoba ili fizitka osoba, {j. je li kupac u sustavu
poreza na dodanu vrijednost ili nije.

IX. Ako kupac koji je stavio najpovoljniju ponudu ne poloZi kupovinu u cijelosti u roku iz
ove odluke, imovina ¢e se dosuditi kupcima koji su ponudili nizu cijenu, redom prema veli€ini
cijene koju su ponudili.

X. Ako kupac ili svaki slijedeéi ponuditelj ne poloZzi kupovinu u cijelosti u odredenom
roku, ili odustane od svoje ponude smatra se da je odustao od kupnje i gubi pravo na povrat
uplaéene jamc&evine. Ako kupac u odredenom roku ne poloZi kupovinu, a nema uvjeta za
postupanje po tocki IX. ovog zakljucka, sud ¢e rjeSenjem proglasiti prodaju nevaze¢om i
odrediti novu prodaju.

XI. Nakon $to kupac u cijelosti polozZi kupovninu i rjieSenje o dosudi postane pravomocéno,
sud ¢e zaklju¢kom odrediti predaju imovine kupcu, upis prava vlasniStva u zemljiSnim
knjigama na ime kupca i brisanje razlu¢nih prava na kupljenoj imovini koja prestaju
prodajom.

XIl. Razluéni vjerovnici mogu o svom troSku objaviti zakljuéak o prodaji u sredstvima
javnog priop¢avanja, odnosno o zakljuéku obavijestiti osobe koje se bave posredovanjem u
prodaji nekretnina.

XIll.  Dodatne informacije moguce je dobiti kod ste€ajnog upravitelja Josipa Jadrana Sekse
iz Sibenika, na broj mobilnog telefona 098/968-7224 od 9,00 do 14,00 sati, svaki radni dan.
Razgledanje imovine moguce je uz prethodnu najavu i u dogovoru sa ste€ajnim upraviteljem
u zavisnosti od slobodnih termina ste€ajnog upravitelja.

Obrazlozenje

1. RjesSenjem ovog suda poslovni broj St-331/2017-11 od 8. studenog 2017. otvoren je
ste€ajni postupak nad uvodno oznacenim stecajnim duznikom. Predmetno rjeSenje postalo
je pravomocno 25. studenog 2017.

2. RjeSenjem suda poslovni broj St-331/2017-113 od 5. studenog 2020. odredena je
prodaja imovine u ste€¢ajnom postupku uvodno oznacenog duznika, poblize navedena u tocki
I. izreke ovog zakljuCka, a koje rjedenje je postalo pravomoéno 24. studenog 2020. Na
imovini ste€ajnog duznika iz to¢ke |. ovog zaklju¢ka postoji upisano razluéno pravo u korist
ERSTE &STEIERMARKISCHE BANK d.d., Rijeka, Jadranski trg 3a, OIB:23057039320,
UNIMAR RIJEKA d.o.0., Rijeka, Preluk 6/a, OIB: 95950787630 i MARINE SERVICES d.o.0.,
Herceg Novi, Bijela, C/O Jadransko brodogradiliSte bb, Crna Gora, OIB:47451126852.

3. U smislu ¢€l. 92. OvrSnog zakona (Narodne novine broj 112/12, 25/13 i 93/14, 55/16-
OUSRH i 73/17, dalje u tekstu: OZ), koji se na temelju ¢l. 247. Ste€ajnog zakona (Narodne
novine broj 71/15 i 104/17, nadalje SZ) na odgovarajuéi nacin primjenjuje u ovom postupku
prodaje, vrijednost imovine sud utvrduje odlukom po slobodnoj ocjeni na temelju
obrazloZzenog nalaza i mi$ljenja vjeStaka ili procjenitelja.



3 Poslovni broj: 2 St-331/2017-133

4, Na rociStu radi izjaSnjavanja o vrijednosti nekretnine odrzanom 4. ozujka 2021.
ste€ajni upravitelj predlozio je da se kao vrijednost navedene nekretnine, oznake kat.Cest.
481/44, upisane u zk.ul. 715, k.o. Poliénik, u naravi pasnjak, povrsine 15018m2, utvrdi iznos
od 22.470.000,00 kn, a prema procjembenom elaboratu stalnog sudskog vjeStaka za
graditeljstvo i procjenu Gustavu Cervaru dipl. ing. grad. iz Sibenika od sije¢nja 2021. Nadalje
je naveo i da je sudski vjeStak na stranici 57 Elaborata napomenuo da je rije€ o neto cijeni, ;.
0 poreznoj osnhovici za obracun poreza na dodanu vrijednost, odnosno poreza na promet
nekretnina. Dakle, navedena vrijednost od 22.470.000,00 kn bi se uvecala ili za iznos poreza
na dodanu vrijednost ili za iznos poreza na promet nekretninama, a $to da ovisi o tome je li
kupac pravna ili fizicka osoba, tj. je li kupac u ustavu porezna na dodanu vrijednost ili ne.
Predlozio je i da se navedena nekretnina prodaje po nacelu videno — kupljeno, uz obvezu
kupca na pla¢anje svih poreza i tro8kova povezanih sa prodajom, uz uplatu jamc&evine od
10% utvrdene vrijednosti, s time da bi rok plac¢anja bio 30 dana od dana pravomocnosti
rieSenja o dosudi.

5. Razlu¢ni vjerovnici ERSTE&STEIERMARKISCHE BANK d.d., Rijeka i UNIMAR
RIJEKA d.o.0., Rijeka, koji su pristupili na ro€iste odrzano 4. ozujka 2021. suglasili su se s
prijedlogom ste€ajnog upravitelja.

6. Vrijednost nekretnine sud je utvrdio, uvazavajuéi odluku Skups$tine vjerovnika, stav
razluénih vjerovnika i prijedlog steCajnog upravitelja na temelju procjembenog elaborata
stalnog sudskog vjestaka za graditeljstvo i procjenu Gustava Cervara dipl. ing. grad. iz
Sibenika, Sibenskih vatrogasaca 15, od sijeénja 2021.

7. U smislu €l. 95. OZ, vrijednost imovine sud utvrduje zakljuékom o prodaji. Sukladno
Cl. 247. SZ-a nekretnine odnosno konkretna imovina koja se prodaje ne moze se prodati: na
prvoj drazbi ispod tri Cetvrtine utvrdene vrijednosti nekretnine, §to u konkretnom slucaju
iznosi 16.852.500,00 kuna, na drugoj drazbi ispod jedne polovine utvrdene vrijednosti
nekretnine §to iznosi 11.235.000,00 kuna, na tre¢oj drazbi ispod jedne &etvrtine utvrdene
vrijednosti nekretnine $to iznosi 5.617.500,00 kuna, a na Cetvrtoj drazbi nekretnina se
prodaje po pocetnoj cijeni od 1,00 kune. Zbog toga je odluéeno kao u tocki Il. i IV. izreke
ovog zakljucka.

8. Prema ¢l. 98. st. 3. OZ ako kupac koji je stavio najpovoljniju ponudu ne polozi
kupovinu u cijelosti u roku iz ove odluke, imovina ¢e se dosuditi kupcima koji su ponudili nizu
cijenu, redom prema veliini cijene koju su ponudili. Iznos drazbenog koraka iz tocke VII.
izreke ovog zaklju€ka odreden je na temelju €l. 20. st. 1. i 2. alineja 9. Pravilnika o nacinu i
postupku provedbe prodaje nekretnina i pokretnina u ovrSnom postupku (Narodne novine
broj 156/2014) i ¢&l. 12. Pravilnika o izmjenama i dopunama pravilnika o nacinu i postupku
provedbe prodaje nekretnina i pokretnina u ovrdnom postupku (Narodne novine broj 1/2019).

9. Zbog navedenog, na temelju spomenutih propisa i u smislu ¢l. 92., 93., 95. do 100.,
103., 106., OZ, a u vezi sa ¢l. 247. SZ, odlu¢eno je kao u izreci.

U Zadru 14. svibnja 2021.
Sutkinja
Ana Markac
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stedajnom upravitelju Josipu Jadranu Seksi iz Sibenika, putem eKomunikacije,

FINA, RC Split, Mazuranicevo 3etalidte 24b, 21000 Split, uz:

1). zahtjev za prodaju imovine ste¢ajnog duznika,

2). pravomocno rjesenje o prodaji (list spisa 378),

3). procjembeni elaborat Gustava Cervara dipl. ing. grad. (list spisa 393 do 443),

4). internetski ZK izvadak od 14. svibnja 2021., uz dopis,

razluénim vjerovnicima

1).Erste&Steiermarkische bank d.d., Rijeka, po punomoénici Ladi Custié, odvjetnici u
Odvjetnickom drusStvu Buterin Posavec d.o.o., Zagreb, Masarykova 3, putem e-
Komunikacije,

2). UNIMAR RIJEKA d.o.0., Rijeka, Preluk 6/a,

3). MARINE SERVICES d.o.o., Herceg Novi, Bijela, C/O Jadransko brodogradiliste bb
Crna Gora,

e-Oglasna plo¢a sudova,

u spis.
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