GOMOLAVA d.d. u stedaju iz Zagreba, Seferova 10, 0IB 71839579033,
zastupano po steCajnom upravitelju Jurica Ton&ié iz Zagreba,Dordiceva
18 (bordiéeva 19 zZagreb je adresa za dostavu iz ovog ugovora
zakupodaveu) OIB 44669013271, (u daljnjem tekstu kao zakupodavacg) ~—---

Poljoprivreda zadruga JabukaHR, iz Zagreba, Maksimirska cesta 132,
OIB: 06987312023 =zastupana po upravitelju =zadruge Luka Cvitan iz
2ag26ba; OIB: BRBLBLRUBLT jrmmmmmowr oo oo s o s o5 548 5 s e s
(u daljnjem tekstu kao zakupoprimac),zakljudili su dana 13.12.2023. «—ee
(dvadeseti studeni dvijetisuce dvadesettrede)godine————~——smmamme__

Ugovorne strane suglasno utvrduju da je rjeSenjem Trgovadkog suda u
Zagrebu, posl. br.: St-2247/2023 od dana 20. rujna 2023. god. otvoren
steCajni postupak nad zakupodavcem te je za stedajnog upravitelija
imenovan Jurica Tondéié¢ iz Zagreba, Ignjata ©Dordicéa 19, OIB:
BEBETULID T Lo oot i 0 o o o o 5 5 o e

Ugovorne strane suglasno utvrduju da su dana 31.08.2015. ged,
tridesetprvikolovozadvijetisuéepetnaeste) ugovor o pruZzanju usluga, te
da su dana 17702019, god.
(sedamnaestoglistopadadvijetisuéedevetnaestegodine) sklopili Ugovor o
zakupu poslovnog prostora, ovjeren od strane Javnog biljeZnika Mladen
Burec iz Zagreba, broj 0V-13893/2019 od dana
17.10.2019.god(sedamnaestoglistopadadvijetisuéedevetnaestegodine) ——————

Zakupodavac daje Zakupoprimcu u zakup nekretnine upisane u zemljidnim
knjigama Op¢inskog suda u Velikoj Gorici, Zemljid3noknjiZni odjel Ivanié
Grad, katastarska op¢ina Sarampov u zk.ul.br. 559, k&.br.6%89/11 opisano
kao ZGRADA I INDUSTRIJSKC DVORISTE ukupne povrSine 4094 m2, ————————mmn

kao i Nekretnine upisane u zemlji%nim knjigama Opéinskog suda u Velikog
Gorici, ZemljidnoknijiZni odjel Ivanié Grad, katastarska opéina Sarampov
u zk.ul.br. 482, k&.br.699/6, opisano kao 2ZGRADE I INDUSTRIJSKO
DVORISTE, ukupne povr3ine 2061 m2, , ———-—mmmmm-mm oo emmmm oo

kao i Nekretnine upisane u zemljisnim knjigama Opéinskog suda u Velikog
Gorici, ZemljisnoknjiZni odjel Ivanié Grad, katastarska opéina Sarampov
u zk.ul.br. 481, k&.br.699/7, opisano kao ZGRADE I INDUSTRIJSKO
DVORIETE wlcopne povrBing 378 MZ. ——— e i i i e o e e

Zakupoprimac je potpisom ovog ugovora upoznat sa zemljidnoknjiZnim
stanjem na dan potpisa ovog ugovora kao i svim upisanim zabiljeZbama i
teretima koji su upisani na prethodno opisanim nekretninama, kao i sa
Cinjenicom da naprijed opisane nekretnine predstavljaju stecajnu masu
zakupodavca te da ¢e se unovdavati kao steCajna masa u stedajnom
PO PR .« = e e

Ugovorne strane suglasno utvrduju da se radi funkcionalnosti i rada na
nekretnini, koja je predmet ovog Ugovora, konstatira se da Zakupodavac
daje i pokretnine i toO!=—————mmmmmmmm

12.000,00 (slovima: dvanaesttisucéa) zelenih plastiénih box paleta,
dimenzija 120x100x80, proizvoda& Palbox Austria, na kojima u pravilu
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Zakupoprimac potpisom Ovog ugovora izri€ito izjavljuje da ne potrazuije
niti moZe potraZivati pravo prvokupa ili bile kakovo drugo prave na
naprijed opisanim nekretninama i pokretninama te se odride potraZivati
bilo kakova ulaganja u naprijed opisane nekretnine ili pokretnine koje
Cine stefajnu masu zakupodavea.=—--—-—=—=———mmeeeo o _______________"-

Ugovorne strane suglasno utvrduju da ¢ée temelijem ovog Ugovora
zakupoprimac u poslovnom prostoru obavljati poslovnu djelatnost prema
registraciji svoje tvrtke u skladu sa propisima Republike Hrvatske--——-—-
LET

Ugovor se zakljuduje na odredeno vrijeme od 6 (Zest) mjeseci s pocetkom
koriStenja od 21. rujna 2023. (dvadesetiprvi rujna dvijetisuce
dvadesettreée) godine s mogucénoscu produljenja istog za narednih &
(Sest) mjeseci.—=m—mommmm

Zakupoprimac Jje duzan obavijestiti zakupodavea o raskidu £li
produljenju--ovog Ugovora 30 (slovima: trideset) dana prije isteka
ugovorenog roka. U suprotnom, Ugovor se svojim istekom smatra
o b s
Ugovor o zakupu istekom roka mo%e se obnoviti samo uz pisanu suglasnost
zakupodavca, a eventualno kori3dtenje prostora nakon isteka roka ne
podrazumjeva obnovu ili produljenje ugovora.,-—-———-=mmmmmmmmme

Za vrijeme opremanja kao i za sve vrijeme koristenja prostora,
zakupoprimac nije ovladten vr3iti bilo kakve preinake i naknadne
adaptacije prostora, instalacije i ostale u prostoru, bez izri&ite
pisane suglasnosti zakupodavea.-—-———————— e o
Ugovorne strane d¢&e sastaviti primopredajni zapisnik kojim se utvrduje~
stanje prostora i inventara unutar prostora, te stanje plinskog i----
elektriénog brojila pri ulasku i po isteku oveg Ugovora, ugovorne
strane suglasno konstatiraju da sa strane zakupodaveca 1 zakupoprimca
nema neplacenih reZijskih trodkova niti bilo kojih drugih troSkova s
osnova uporabe predmeta =zakupa bilo sa strane zakupodavca bilc sa
Strane zakupoprimca, s obzirom da Jje zakupoprimac predmetni prostor
koristio i prije otvaranja steCajnog postupka, te je uredno podmirivao
sve reZijske troskove s osnova koriStenja prostora. ———=—=——-——ommmm___

Zakupoprimac prostora iz &lanka I (prvog) ovog ugovora, isplac¢ivat ce
zakupodaveu mjeseénu zakupninu u iznosu od 5.500,00 EUR/41.439,75 kn
(pettisuéaipetstoeura/éetrdesetijednutisuéuéetristotridesetdeveetkunais

edamdesetipetlipa)uvedano za pripadaju¢i PDV, na nadin da se uplata
vrsl do 5. (petog) u mjesecu za tekuéi mjesec na Ziro ra&un zakupodavca
otvoren za potrebe vodenja steCajnog postupka kod Karlovadke banke d.d.
IBAN: HR 30 2400008 1110577446. Zzakupoprimac se ocbvezuje mjesenu zakupninu
za prvi mjesec zakupa uplatiti u roku od 3 (tri) dana od dana potpisa
oveg Ugovora, kao i sve dospjele zakupnine od dana otvaranja stedajnog
postupka to jest od dana 21. rujna 2023. gedine, ———————mmmmo—
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Pored iznosa zakupnine, zakupoprimac je obvezan plaéati i sve reZijske
tro8kove, struje, plina, vode, komunalnih naknada, vodnih naknada kao 1
troSkove koji se odnose na koristenje i odrZavanje prostora u ispravnom
i urednom stanju. Obvezu iz ovog stavka zakupoprimac Jje duZan
podmirivati po dospijeéu, zakupodavac ¢e naloge za pladanije navedenih
troSkova dostavljati zakupoprimcu na e-mail: info@jabuka.hr.--—-———————-

VII
takupoprimac se obvezuje o vlastitom trosku uredno odrZavati prostor i
to pazZnjom dobrog gospodarstvenika, u urednom stanju, po3tivati pravila
sigurnosti i reda, podmirivati tro3kove redovnog odrZavanja postrojenija
i podmirivati tro3kove izvanrednog odrZavanja postrojenja hladnjade i
svih strojeva te pokretne i nepokretne imovine koja se nalazi u
predmetu =zaveda. U slu€aju krSenja pravila zakupodavac je ovladten
raskinutl UQoOVOr . —— == e
Zakupoprimac je odgovoran za 3tetu koju prouzrod¢i unutar prostora ili u
zajednickim prostorijama. - ——m s
takupoprimac ne odgovara za Stetu nastalu u prostoru uslijed prirodnih
nepogoda kao &te su poplave, poZar, potres, krade 1ili drugi sliéni
dogadaji koje =zakupoprimac nije uzrokovao svojim ponaSanjem ili
propustom, a zakupodavac ne odgovara za Stete nastale zakupniku uslijed
istih dogadanja, =za navedene dogadaje wuslijed prirodnih nepogoda
zakupodavac ¢e © svom trod3ku i za svej radun sklopiti police
OSLQUIANT 8 4 = o o e e o e e e e e e e e e e e e e e
Zaekupodavac je ovla3ten obaviti kontrole unutar prostora uz prethodni
dogovor sa zakupoprimcem ne ometajuéi pri tom zakupnika, a u ciliu
ispravnog ispunjenja ugovornih obveza od strane zakupnika,-----—-—-——----
Zakupoprimac Jje duZan omoguéiti Zakupodavcu pregled prostora na
njegovpismeni ili usmeni zahtjev u radnom vremenu od 09:00 do 16:00
SAL L e e e e
Zakupodavac je duZan poslovni prostor iz &lanka 1l.ovog Ugovora
odrZavati u stanju u kojemu se isti moZe upotrebljavati, te odgovara
za gradevnu konstrukciju I ispravnost funkcioniranja svih ugradenih
instalacija, kao i1 za njihovo redovno i izvanredno odrZavanje sukladno
pravilima struke i dobrog gospodara o redovnom i izvanrednom odrZavanju
zakupoprimac Je duZan obavijestiti zakupodavaca dostaviti mu dvije
ponude za trofkove odrZavanja koje zakupodavac treba prije redovnog i
izvanrednog izvr3avanja odobriti. ———m—mm e
Ukoliko nastane potreba da se u/na prostoru mora izvrSiti popravak koji
pada na teret zakupodavca, zakupoprimac je duZan o tome bez odgadania
izvjestiti  zakupodavca, pribaviti dvije ponude za popravak, po
odobrenju zakupodavca prema prikupljenim ponudama zakupnik ije duZan
izvriiti o svom troSku navedene popravke, uz stalni nadzor zakupodavca
kod izvrdenja oOvih radova.-——————mm e e

VIII
Po prestanku kori3tenja prostora, =zakupoprimac Jje obvezan predati
prostor u urednom stanju slobodan od osoba 1 stvari.--—————emmmmmmme
Nakon isteka roka =zakupoprimac nema vide nikakvih prava u prostoru i
ovlas¢uje =zakupodavca da Dbez ikakvih daljnjih pitanja ili dozvola,
odmah, po potrebi i prisilnom ovrhom ude u posjed predmetnog prostora.-
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savrina primopredaja prostora biti ¢e potvrdena zapisnikom kojega c¢e
potpisati obje ugovorne strane i kojim Ce se utvrditi stanje prostora.
zakupoprimac ima pravo odnijeti svu opremu i uredaje kao 1 druge
pokretne stvari koje su njegovo isklju&ivo vlasnistvo, uz potrebitu
paznju da se sprijece o3tecenja na prostoru samo ako je ispunio sSve
svoje obveze PO osnovi oveog i ranijih ugovora.-—----=-TTTTmTTTITTIITOT
———————————————— Zakupoprimac je suglasan nakon isteka Ugovor © zakupu

nepokretan inventar i sve investicije U predmetnu nekretninu ostaju u

vlasnidtvu Zakupodavca bez ikakve naknade.

IX

Ovaj ugovor smatra Se€ raskinutim istekom ugovornog roka, ukoliko nije

pisano obnovljen.-—---=""""""
Ugovor se otkazuje pismenim priopéenjem uz otkazni rok od 30 (trideset)

dana. Pisano priop¢enje se salie na adresu iz zaglavlja ovog ugovora. O
svakoj promjeni adrese ugovorne strane duZne su Se€ medusobno pisanim
putem obavijestiti. Ootkazni rok tece od dana predaje pisanog priopéenja
preporufenon po3iljkom bodtanskom uredu.---=---===TT===TTTTTTTIITTO

Zakupodavac mofe otkazati ugovor u svako doba, 8 otkaznim rokom od 15
(petnaest) dana a bez obzira na ugovorene i1i zakonske odredbe ©

. .....-_.__.._._.,___..__,...__.....,,._.__,__...__....._._._H.._

- zakupoprimac koristi prostor protivno ugovoru
duZne painje fanoseéi znatniju Stefu-—---TTmTm=mmITITIT T T
- ne plati dospielu zakupninu i zajednicCke troskove u roku 8 {osam)dana

od opomene zakupodavca-——"""
ako se nekretnine i pokretnine prodaju u stedajnom postupku

nakupodavac ce U pisanom otkazu navesti dan raskida ugovora koji ce
postati ovr3an ukoliko zakupoprimac U meduvremenu ne ispuni svoje
obveze iseljenja,-—=---—=—=TTToTIETTN T

Ugovorne strane Su suglasne u slugdaju da u roku od 8 (osam) dana od
dana otkaza ili isteka roka ugovora zakupnik ne oslobodi prostor od
osoba i stvari, zakupodavac moze pristupiti prisilnoj ovrsi, a ovladten
je 1 zatvoriti prostor i 1isto se ne smatra smetanjem posjeda

J o miAOR —mmmmm e e

XTI
zakupoptimac izjavljuje da je suglasan i dozvoljava zakupodavcu da na
temelju oveog ugovora i pod uvjetima odredenim u istom, zatrazi 1
provede prisilnu ovrhu radi naplate dospielih zakupnina 1 rezijskih
trodkova, na cjelokupnoj imovini zakupnika. Radi osiguranja plaéanja
zakupnine zakupoprimac ce zakupodavcu prilikom sklapanja ovog ugovora
izdati zaduZnicu u iznosu od 50.000,00 EUR (pedesttisuéaeura). —————————

X11
e suglasno odreduju da ce se svaka obavijest, suglasnost,

Ugovorne stran
pristanak ili drugo priopéenje koje temeljem ovog sporazuma daju

za Zakupodavcai--—-""T7777

gospodin: Jurica PORE ffimmm—m = S e T T ST
adresa: Ulica Ignjata Dordica 19, 10000 gagreb---——-—---=""TTTTTTTTTTTTT
e-mail: Egncicﬁurica@outlﬁok.com Z:LZ:T”“Z::;;"":i:i”":ﬁf:ﬂi:i:ii”fif

telefon: +385 1 376 4304-—————=—=7"=77""" """
mobilni telefon: +385 98 747 426-—=mm-m—mmmToSSmSTSSTTTTITTIIETITE
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28 Z2aKUPOPrimaca: ————— e
gospodin: Luka Cvitan——rmmmmmemmmmee e
adresa: Maksimirska cesta 132, 10000 Zagreb-—-——————— oo mom e
e-mail: info@jabuka.hr——-———m—mmeee

te ¢e se smatrati da je takva obavijest, suglasnost, pristanak ili---
drugo priop¢enje valjano i vaZeée ako je dostavljeno odnosno poslano-
preporucenom po3tanskom podiljkom s povratnicom uz prethodnu ili--—--—-
istovremenu dostavu putem gore navedene e-mail adrese, 1 to bez~———--
obzira da 1li je druga od Ugovornih strana isto pismeno primila ili
a0 O

U sluCaju da se isto pismeno ne primi, i to iz bilo kojeg razloga, a-
poslano je na gore opisani naéin, to ée se smatrati da je drugoj-----
Ugovornoj strani obavijest i/ili suglasnost i/ili pristanak i/ili drugo
priopéenje dano kad je PosSlano, ————————cmem o e

XIII

Zakupoprimac moZe koristiti poslovni proctor iz &l. 1. Ugovora samo u
svrhu I na naéin utvrden ovim Ugovorom, a sve sukladno Zakonu o zakupu
POS1lOVNOY ProOStOra. —————m e e
Zakupoprimac je ovladten, bez daljnije sugalsnosti Zakupodavca, o svom
troSku urediti poslovni proctor koji je predmet ovog ugovora I opremiti
ga u svrhu obavljanja registrirane djelatnosti zakupoprimaca prema svom
BB G OB [, s o e i e s e e o e 0 S e 5 5

Zakupoprimcu je izri&ito zabranjeno davati prostor u pedzakup treéim---
-osobama bez prethodne pisane suglasnosti zakupodaveca-——=~===—rommm e

Troskove sastava i ovjere i javnobiljeZnicke trodZkove ovog Ugovora
SNOSI  ZaKUPOPrIMAC. == o e e
U znak prihvacanja prava i obveza iz ovog ugovora, ugovorne strane isti
vlastoru€no potpisuju,—-————-m—mmmmm

Ugovor je sastavljen u 3 (tri) istovjetnih primjeraka od kojih jedan za
zakupoprimca, a jedan za potrebe zakupodavca i Jjedan za arhivu javnog
biljednika. —mmmmm .

Zakupodavac: Zakupoprimac: ::_Wjﬁwf”J;mw
C o
/ét/,’m i 7L o, ,
//Za GOMOLAVA d.d. u steéaju Za Poljoprivpédna’zadruga-UabukdHR
steCajni upraviteli %?réviteleZa§ ;§g=h-uJ'
Jurica Ton&ié Luka Cvitan ~'©¢°
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REPUBLIKA HRVATSKA

Javni biljeZnik
BRANKO JAKIC
Zagreh, Zelinska 3

Poslovni broj: OV-18965/2023
Ja, javni biljeZnik BRANKO JAKIC, Zagreb, Zelinska 3, potvrdujem da su stranke:

ZAKUPODAVAC: GOMOLAVA d.d. u stedaju, MBS 080112104, OIB 71839579033, Zagreb,
SEFEROVA ULICA 10, kojeg zastupa steCajni upravitelj JURICA TONCIC, OIB 44669013271,
ZAGREB, Ulica Antuna Nem¢iéa 9, &iju sam istovjetnost utvrdio uvidom u osobnu iskaznicu br.
116282959 PU Zagrebatka, a ovlastenje za zastupanje utvrdeno je uvidom u sudski registar
elektronickim putem na danasniji dan,

ZAKUPNIK: PZ JabukaHR, MBS 080965291, OIB 06987312023, Zagreb, MAKSIMIRSKA
CESTA 132, kojeg zastupa upravitelj zadruge LUKA CVITAN, OIB 62618124643, ZAGREB,
NALJESKOVICEVA ULICA 9, ¢iju sam istovjetnost utvrdio uvidom u osobnu iskaznicu br.
110656049 PU Zagrebatke, a ovladtenje za zastupanje utvrdeno Jje uvidom u sudski registar
elektronickim putem na danadnji dan

podnijele prednju privatnu isprava: UGOVOR O ZAKUPU POSLOVNOG PROSTORA na potvrdu.

Potvrdujem da sam prednju privatnu ispravu ispitao i utvrdio da ona po svom obliku edgovara
propisima o javnobiljeZnitkim ispravama, a po svom sadrZaju propisima o sadrZaju ovr§nog
JavnobiljeZnickog akta.

Sudionicima pravnog posla sam ispravu progitao te ih upozorio da potvrdena privatna isprava ima
snagu ovisnog javnobiljeZnickog akta. Sudionici izjavijuju da prihvacaju pravne posljedice koje iz toga
proizlaze za njih i da to odgovara njihovoj volji.

Potvrduje se 3 (tri) primjerka privatne isprave od kojih jedan ostaje u arhivi javnog biljeZnika pod
gornjim poslovnim brojem.

JavnobiljeZnitka pristojba napladena po tar. br. 7.1 1. ZJP u iznosu od 19,91 eur. Javnobiljeinicka
nagrada naplacena po &l. 16. u vezi s &l. 12, PPJT-a u iznosu od 133,00 eur uvecana za PDV u iznosu
od 33,25 eur.

Zagreb, 13.12.2023, 42 javiiog bifjez;
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