OBRAZAC 18.

I1ZVJESCE STECAJNOGA UPRAVITELJA O TIJEKU STECAJNOGA POSTUPKA
I STANJU STECAJNE MASE

TRGOVACKI SUD U ZAGREBU
Na posl. br. St-973/2019

JUST-GRADITELJSTVO d.o.o0. u steaju
Duzice 28, 10000 Zagreb
OI1B:57303316329

I. TIJEK STECAJNOGA POSTUPKA U RAZDOBLJU OD 19.11.2020. DO 16.02.2021.

SteCajni je duznik na dan otvaranja stecajnog postupka bio vlasnik ukupno 90 nekretnina, sve
uplsane kod Opc¢inskog gradanskog suda u Zagrebu, od toga nj jih;
49 u zgradi na adresi Samoborska cesta 121, 121A i Strokinec 3A, upisane u k.o. Jankomir
u z.ul. 2099, z.ul. 2057 i z.ul. 715
- 24 na adresi Dane Dui¢a 7, upisane u k.o. Grad Zagreb u z.ul. 25301
- 15 u zgradi Petrova 118 i Petrova 120 u Zagrebu, upisane u k.o. Centar u z.ul. 5645 i k.o.
Grad Zagreb u z.ul. 100147
- 2 na adresi Duzice 28 u Zagrebu, upisane u k.o. Grad Zagreb u z.ul. 4744 i z.ul. 25542

Nekretnine u zgradama na adresi Samoborska cesta 121, 121A i Strokinec 3A, (u naravi stanovi,
ostave i vanjska parkirna mjesta), njih ukupno 48, unovéene su u steCajnom postupku po pravilima
ovrhe, i to kao jedna cjelina, na prvoj usmenoj javnoj drazbi odrzanoj dana 12.12.2018.g. po cijeni
od 10.000.000,00 uvecano za PDV. Jedna nekretnina koja se nalazi na ovoj lokaciji, 1 to upravo 1/3
kat.Cest. 5/517 upisane u z.ul. 715 k.o. Jankomir, za sada nije predmet unovcenja u steCajnom

postupku iz razloga jer je u odnosu na tu nekretninu u tijeku pojedinac¢ni ispravni postupak koji se
vodi pred OGS u Zagrebu pod posl.br. Z-27376/15.

Nekretnine na adresi Dane Dui¢a 7 u Zagrebu jos se uvijek unovéavaju u ovrsnom postupku koji
se vodio pred Opc¢inskim gradanskim sudom u Zagrebu pod posl.br. Ovr-6804/18. Za sada su
unovcena 4 stana i u tijeku je unovcenje parkirnih mjesta i ostava.

Sto se ti¢e nekretnina na adresi Petrova 118 i Petrova 120, na Zalost, od ukupno 15 nekretnina koje
se nalaze u te dvije zgrade (u naravi parkirna mjesta i ostave), na njih 11 rjeSenjem OGS u Zagrebu
pod posl.br. Z-66943/17 protuzakonito je upisano zalozno pravo u iznosu od 407.975,11 kn u korist
drustva KOVCO FAKTOR d.o.0. iz Zagreba, OIB:34995103595, a temeljem Sporazuma o
zasnivanju zaloznog prava od 22.08.2012.g. Obzirom da je ovaj steCajni postupak otvoren
rjeSenjem suda od 07.11.2014.g., a prijedlog upisa zaloznog prava podnesen je krajem 2017.g.,
dakle ¢ak pune tri godine nakon otvaranja ste¢ajnog postupka, jasno je da se radi o protuzakonitom
upisu zaloznog prava. Obzirom da navedeno drustvo nije pristalo dobrovoljno brisati svoje zalozno
pravo, sukladno suglasnosti skupstine vjerovnika, pokrenuo sam parnicu radi prisilnog brisanja tog
zaloznog prava, a koja parnica se vodi pred Trgovackim sudom u Zagrebu pod posl.br. P-959/20109.

Ostale 4 nekretnine u ovim zgradama, u naravi 4 parkiraliSta, predstavljale su slobodnu stec¢ajnu
masu ovog stecajnog duznika koju sam unovc¢io sukladno odluci skupstine vjerovnika od
12.12.2018.g. putem usmenog javnog nadmetanje pred javnim biljeznikom Kristijanom Hukeljom
u Zagrebu kojom prilikom su prodane sve Cetiri nekretnine i to za ukupan iznos od 198.681,20 kn.

Nekretnina na adresi Duzice 28 u Zagrebu, U naravi parking ispred zgrade oznake kat.Cest. 4738/3,
k.o. Grad Zagreb, upisana u z.ul. 25542 predmet je unovcenja elektroni¢kim javnim drazbama koje
provodi Fina. U tijeku je prva elektronicka javna drazba.



Pokretna imovina duznika, u naravi uredski namjestaj, unovcen je slobodnom pogodbom i po toj
je osnovi uprihodovan iznos od 6.868,75 kn.

Potrazivanja na dan 30.09.2014.g. iznosila su 2.546.763,64 kn, no nakon uvida u njihovu strukturu

utvrdio sam da su skoro sva potrazivanja nenaplativa radi zastare. Ipak, uspjesno sam naplatio iznos
od 73.753,48 kn.

Na danasnji dan, ste¢ajni duznik ima aktivna dva ugovora o zakupu, i to;

1. Sa Damirom Jezekom iz Zagreba za dva spremista i jedno parkirno mjesto u zgradi na
adresi Dane Duic¢a 7 za mjesecnu zakupninu od 300,00 kn + PDV

2. Sa Zeljkom Pjacom iz Zagreba za dva parkirna mjesta u zgradi na adresi Dane Duiéa 7 za
mjesecnu zakupninu od 400,00 kn + PDV

I1. STANJE STECAJNE MASE

Zajedno sa ovim izvjeS¢em u spis sam dostavio i tablicu prometa Ziro racuna ste¢ajnog duznika za
razdoblje od dana otvaranja stecajnog postupka do zakljuc¢no 15.02.2021. Stecajni duznik na dan
15.02.2021.9. na ra¢unu ima nov¢ana sredstva u iznosu od 236.285,90 kn.

I11. RADNJE KOJE CE SE PODUZETI U NAREDNOM RAZDOBLJU

U narednom razdoblju nastaviti ¢u s poduzimanjem radnje u cilju pronalaska $to je moguce veceg
broja potencijalnih kupaca za preostalu imovinu te ¢u nastaviti s vodenjem postupaka radi zastite
imovine steCajnog duznika.

U Zagrebu, 16.02.2021.g.
Stecajni upravitelj

Maroje Stjepovic
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