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Intervencijom Drzavnog inspektorata PrSura je prestala obavljati djelatnost u
poslovnom prostoru, ali su pokretnine (oprema 1 uredaji za ugostiteljstvo) ostale u tom
prostoru, osim dijela opreme koji su iznijeli prijasnji protupravni korisnici prostora (PrSura).

Stec¢ajni upravitel] preuzeo je posjed poslovnog prostora, u naravi restoran
»Mano“ kao cjelina dana 9. ozujka 2021. godine.

ZateCeni prostor u cijelosti je bio fizicki zauzet isklju¢ivo pokretninama (oprema,
uredaji i drugi inventar) u vlasnistvu Glende. U vrijeme preuzimanja posjeda zateCeno je i
dijelom nedefinirano stanje vlasni$tva — Republika Hrvatska bila je uknjiZzena na dio prostora
restorana ,,Mano* (105m2), ali nije bila uknjiZena na ostatak prostora (41m2). U isto vrijeme
u zemljidnoj knjizi egzistirale su razne zabiljezbe (upisi) po prijedlogu Anice Cukrov koja je
osporavala Republici Hrvatskoj pravo vlasniStva i traZila povrat istog prostora temeljem tzv.
,,denacionalizacije®.

Dakle, u oZujku 2021. godine steCajni upravitelj zatekao se u situaciji da je vlasniStvo
restorana ,,Mano‘ (poslovnog prostora) pravomocno rijeSeno u korist RH, s tim da pokretnine
zateCene u istom restoranu nema gdje deponirati, osim da ih zadrzi u restoranu. Dodatno
nastupila je prijete¢a opasnost od nasilnog ulaska u prostor restorana.

Da bi bar donekle i privremeno ,,stvar doveo u red* steCajni upravitelj je autonomnom
odlukom (temeljem odredbe ¢lanka 230. stavak 2. toc¢ka 5. Ste€ajnog zakona) sklopio Ugovor
o zakupu poslovnog prostora za razdoblje od 6 mjeseci. Ugovor je solemnizirao Vojislav
Vuletin, javni biljeznik u Sibeniku dana 23. travnja 2021. godine pod brojem: OV-1989/2021.

Stecajni upravitelj sklopio Ugovor o zakupu kao vid zastite prostora od protupravnih
pretenzija tre¢ih osoba. U viSe navrata bilo je pokuSaja provale i preuzimanja posjeda
restorana ,,Mano* od strane osoba koje nisu imale nikakvo pravno uporisSte za koriStenje
prostora, a sigurno nisu imali nikakvo ovlastenje (za nasilno) preuzimanje prostora.

Ovim pravnim poslom (Ugovorom) stabiliziran je posjed Glende na poslovnom
prostoru i zaSti¢ena je steajna masa u vidu pokretnina Kkoje su sluzile za obavljanje
djelatnosti u restoranu ,,Mano“.

Ugovor o zakupu isti¢e 1. studenoga 2021. godine. Ugovorne stranke su Glenda kao
zakupodavac i Pincin d.o.0. kao zakupnik. Predmet zakupa su nekretnina i pokretnine,
odnosno oprema i uredaji koji sluZe za obavljanje ugostiteljske djelatnosti zakupnika, Sto je i
podloga za diobu zakupnine izmedu DuZznika i Republike Hrvatske.

Iznos zakupnine od 18.750,00 kuna (uklju¢en PDV) utvrden je na podlozi visine
trazbine koju su Drzavne nekretnine d.o.o. kao ovlastenici gospodarenja poslovnim prostorom
u vlasnistvu Republike Hrvatske prijavile u ste€ajnom postupku. TraZzbina se temelji na dugu
na ime neplacene zakupnine u iznosu od 14.503,13 kuna mjese¢no (uraunat PDV).

Logi¢no da dio zakupnine pripada vlasniku nekretnine i placa se na racun Drzavnih
nekretnina u mjeseénom iznosu od 14.503,13 kuna, a ostatak od 4.246,87 kuna ostaje na
racunu Glende na ime zakupa pokretnina.

Dakle, kljué za utvrdivanje visine zakupnine i za njezinu diobu jeste u visini
trazbine koju su DrZavne nekretnine prijavile kao stecajni vjerovnik i to bas iz osnove
neplacene zakupnine.

Zbog problema u dobivanju minimalnih tehnickih uvjeta za obavljanje djelatnosti u
restoranu temeljem Ugovora o zakupu, korisnik prostora (Zakupnik) prestao je obavljati
djelatnost pocetkom kolovoza 2021. godine.

Ste€ajnu masu DuZnika ¢ini i motorno vozilo Peugeot Partner Furgon L1 1.6, godina
proizvodnje 2013., koji je nakon dosta uloZenog napora od strane ste¢ajnog upravitelja 1 uz
intervenciju MUP-a vraen u posjed Duznika. Automobil nije registriran, nedostaju mu neki
od vitalnih dijelova zbog Cega je i njegova trZi$na cijena neatraktivna.



