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REPUBLIKA HRVATSKA
Visoki trgovacki sud Republike Hrvatske
Savska cesta 62, Zagreb
Poslovni broj: 34 P2-3901/2023-3

U IME REPUBLIKE HRVATSKE

RJESENJE

Visoki trgovacki sud Republike Hrvatske, u vijeCu sastavljenom od sudaca
Jagode Crnokrak, predsjednice vije¢a, Dubravke Matas, sutkinje izvjestiteljice i
Gorane Aralica Martinovi¢, €lanice vije¢a, u ste€ajnom postupku nad duznikom
TOFRADO drustvo s ograniCenom odgovornoScu za metalo-preradivacku djelatnost,
trgovinu na veliko i malo, uvoz-izvoz u stecaju, skracena tvrtka: TOFRADO d.o.o0. u
ste€aju, Pleternica, Ante Starevica 16, OIB 92907511183, odluCuju¢i o zalbi
steajnog upravitelia JOZE PERICA, OIB 83577001032, iz Velike, Dr. Franje
Tudmana 28, kojeg zastupa punomocnik Mijo Kladari¢, odvjetnik iz Slavonskog
Broda, protiv rjeSenja Trgovackog suda u Osijeku, Stalne sluzbe u Slavonskom
Brodu poslovni broj St-248/2012-571 od 24. listopada 2023., u sjednici vijeca
odrzanoj 15. prosinca 2023.

rijesio je

Odbija se kao neosnovana Zalba ste€ajnog upravitelja Joze Peri¢a i potvrduje
rieSenje Trgovackog suda u Osijeku, Stalne sluzbe u Slavonskom Brodu poslovni
broj St-248/2012-571 od 24. listopada 2023.

Obrazlozenje

1. RjeSenjem Trgovackog suda u Osijeku, Stalne sluzbe u Slavonskom Brodu,
oznacenim u izreci je rijeSeno:

,l. Odreduje se nastavak prodaje dijela imovine ste€ajnog duznika optereéene
razluénim pravom koja ulazi u ste€ajnu masu odredene rjeSenjem ovog suda posl. br.
St- 248/2012-197 od 05. rujna 2019. godine i to: nekretnina upisanih u zk. ul. 7524
k.0. Zaton i to: 1. suvlasnicki dio: 127/259 ETAZNO VLASNISTVO (E-1)

- 1. 127/259 dijelova s kojim se uspostavlja vlasniStvo na: prizemni dio etaznog stana
P 1, koji se sastoji od ulaznog trijema, hodnika, prostorije: kuhinje i dnevnog boravka,
prostorija: soba i kupaonice, te terase, dio etaznog stana P1, na prvom katu, koji se
sastoji od stubista, dva hodnika, prostorija: tri sobe i dvije kupaonice, te dva balkona,
oznaceno zelenom bojom sve ukupne povrSine 127,61 m2

- Pripadak stanu P1: vrt oznake V1, povrSine 129,42 m2, obojan naran¢astom bojom
s kojim je neodvojivo povezano vlasnistvo 127/259 dijela

- k&. br. 6182/4 — zgrada i dvor sa 571 m2

— zgrada sa 163 m2

— dvor sa 408 m2

Fiksni te€aj konverzije 7,53450
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ukupno sa 571 m2 koje su optere¢ene razluCnim pravom u korist razluc¢nog
vjerovnika VOUK poslovno savjetovanje d.o.o., Postojna, Drzacka cesta 1, Slovenija
OIB 7116230

II. Nekretnine iz toCke |. ovog rjeSenja prodaju se u steCajnom postupku
sukladno odredbi €l. 247. Ste€ajnog zakona (NN 71/15 , 104/17, 36/22, dalje SZ) uz
odgovarajucu primjenu ovrsnog postupka o ovrsi na nekretninama.

[ll. Nakon pravomocnosti ovog rjeSenja posebnim zakljuckom odrediti ¢e
vrijednost nekretnina koja su predmetom prodaje, nacin i uvjeti njihove prodaje.

IVV. Prodaju nekretnina provest ¢e Financijska agencija elektroniCkom javnom
drazbom, a nakon pravomocnosti ovog rjeSenja i donoSenja zakljuCka o prodaji o
¢emu Ce biti posebno obavijestena®“.

2. Prema obrazloZenju, kupac nekretnine je dao izjavu o raskidu ugovora o
kupoprodaji te je u zemljiSnim knjigama kao vlasnik nekretnina upisan stecajni
duznik, otpali su razlozi za obustavu unovCenja predmetnih nekretnina u ovom
steCajnom postupku, te kako je razlucni vjerovnik predlozio iste unovciti, to je uz
poziv na odredbu €l. 247. Ste€ajnog zakona odlu¢eno kao izreci rjesSenja.

3. Stecajni upravitelj duznika je podnio zalbu protiv toga rjeSenja zbog
pogresno i nepotpuno utvrdenog €injeni€énog stanja, bitnih povreda odredbi postupka
i pogreSne primjene materijalnog prava. Navodi u bithom kako je ugovor o
kupoprodaiji i dalje na snazi i proizvodi pravne ucinke pa nije ispunjena pretpostavka
na koju se poziva sud. PredloZio je ukidanje pobijanog rjeSenja i vracanje predmeta
na ponovan postupak.

4. Pobijano rjeSenje ispitano je sukladno odredbi ¢l. 365. i €l. 381. Zakona o
parnicnom postupku (,Narodne novine“ broj: 148/11-procCisceni tekst, 25/13, 89/14,
70/19 i 80/22; dalje: ZPP) u vezi s odredbom ¢l. 6. Ste€ajnog zakona (,Narodne
novine“ broj: 44/96, 29/99 i 129/00; dalje: SZ-a).

5. Zalba nije osnovana.

6. Iz spisa je vidljivo kako je prvostupanjski sud rjeSenjem od 5. rujna 2019.
odredio da ¢e se nekretnine ste€ajnog duznika poblize odredene u tocki I. izreke
rieSenja opterecene razlu¢nim pravom, tada u korist BANKE CELJE d.d., Republika
Slovenija, Celje, Vodnikova 2, unov€avati u ste€ajnom postupku sukladno odredbi ¢l.
247. SZ-a, a zabiljezba prodaje po osnovi tog rjeSenja upisana je i u zemljiSnim
knjigama pod poslovnim brojem Z-11932/2019. RjeSenjem istoga suda od 27.
studenog 2019. i to toCkom |I. izreke odbijen je zahtjev trgovackog drustva H.G.
NEKRETNINE d.o.o. u ste€aju, Zagreb, za obustavu unov€enja predmetnih
nekretnina, a to¢kom Il. izreke odlu¢eno da ¢e se privremeno zastati s unovéenjem
istih do pravomocénosti tog rjeSenja. RjeSenjem ovoga suda poslovni broj
P2-39/2020-2 od 8. sijeCnja 2020. ukinuta je toCka I. izreke rjeSenja poslovni broj
St-248/2012-209 od 27. studenog 2019. i predmet u tom dijelu vraéen sudu na
ponovan postupak. 1z obrazloZenja predmetnog rjeSenja u bithome proizlazi da je
odlu¢na Cinjenica da Ugovor o kupoprodaji predmetnih nekretnina sklopljen izmedu
H.G. NEKRETNINE d.o.o0. u ste€aju, Zagreb, i prednika duznika nije raskinut i da
stecajni duznik spornu nekretninu ne moze unovc€avati u steCajnom postupku dok je
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ugovor jo§ na snazi. Razlu¢ni vjerovnik na ovim nekretninama VOUK, poslovno
savjetovanje d.o.o., Celje, koji nema svojstvo steCajnog odnosno osobnog vjerovnika
duznika, a Ciji pravni polozaj razluénog vjerovnika proizlazi iz zemljiSnoknjiznog
izvatka za ove nekretnine po osnovi uknjizbe ustupanja zaloznog prava temeljem
Sporazuma radi osiguranja nov€ane trazbine zasnivanjem zaloZnog prava od 23.
sije€nja 2008. poslovni broj Ov-867/08 u iznosu od 1.350.000,00 EUR, predlozio je
da se ove nekretnine unovCavaju u ovom steCajnom postupku, jer je trgovacko
drustvo H. G. NEKRETNINE d.o.o. u stecaju obavijestilo sud da je raskinut ugovor o
kupoprodaji nekretnina izmedu ovoga drustva i duznika, te da je jedini vlasnik ove
nekretnine duznik.

7. Ovaj sud nalazi kako doista kupac nekretnine koji nije ispunio svoju obvezu
u cijelosti ne moze raskinuti kupoprodajni ugovor u smislu ¢l. 360. Zakona o
obveznim odnosima (,Narodne novine“ broj: 35/05, 41/08, 125/11 i 78/15), medutim,
duznik nije koristio svoja ovlastenja s tim u vezi, a treba imati u vidu i vrijednost
upisane hipoteke. Zbog toga sud ne moze uskratiti razlu€nom vjerovniku pravo na
unovcenje nekretnine koja je u zemljiSnim knjigama upisana kao vlasnistvo duznika a
potrebno je imati u vidu i Cinjenicu da Zalbu nije podnio kupac nekretnine prema
ugovoru iz 2008. godine, kao i hitnost ste€ajnog postupka.

8. Stoga je primjenom odredbe ¢l. 380. t. 2. ZPP-a u vezi s ¢l. 10. SZ-a valjalo
odluciti kao u izreci.

Zagreb, 15. prosinca 2023.

Predsjednica vijeCa
Jagoda Crnokrak
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