Stecajna masa iza SLAVONSKA STEDIONICA d.d. u stecaju St-135/2014
OIB 55336468971

TRGOVACKI SUD U ZAGREBU

Zagreb, 19.11.2024.g.

Predmet: Obracun troskova unovcenja nekretnine opterecene razlu¢nim pravom
( ¢l. 254. SZ-a)

Temeljem rjesenja o dosudi od 30.9.2024.g. izvrSena je prodaja nekretnina upisanih u zk.ul. 3313 k.o.
Vinkovci i to nekretnine upisane u ZK tijelo Il

* ZK tijelo Il - 2. Suvlasnicki dio s neodredenim omjerom ETAZNO VLASNISTVO ( E-2) Stan na pravom
katu lijevo od stepenica koje vode na kat koji se sastoji od tri sobe sa svim nusprostorijama a koji

gleda u ul. J. Dalmatinca

* ZK tijelo Il — 3. Suvlasni¢ki dio s neodredenim omjerom ETAZNO VLASNISTVO ( E-3) Trosoban stan i
nusprostorija na prvom katu koji gleda na ulicu K. Zvonimira povrsine 136,50 m2

Nekretnine su bile optereéene razlu¢nim pravomo, unovcenje je izvrSeno skupno putem elektronicke
javne drazbe kod FINE, dosudom nekretnine kupcu Tinu Milakoviéu iz Zagreba. Ukupno postignuta
kupovnina iznosi EUR 65.300,00

Slijedom navedenog ostvarena kupovnina koja je predmet razdiobe iznosi 65.300,00 EUR.

Dokaz: Uvid u rjeSenje o dosudi

Sukladno stavu Visokog trgovackog suda sa sjednice odrzane 18.3.2019.g., troskove unovcenja
nekretnine terete stvarni troSkovi unovcenja iz ¢lanka 254. SZ-a.

OBRACUN TROSKOVA UNOVCENJA —¢l. 254. SZ-a ( NN 71/15)
Stvarni troskovi unovéenja

| Direktni troskovi unovcenja nekretnina

- troskovi elektronicke drazbe Eur 278,70
- troskovi procjene nekretnina Eur 1.500,00
Ukupno direktni troskovi Eur 1.778,70

Nekretnine su kao skupni predmet prodaje unovcene u 3. Elektronickoj drazbi kod FINE, te je nastao
trosak naknade FINI za provedbu drazbi u iskazanom iznosu, a $to Cini % iskazanog troska u racunu
FINE broj 175-0924-000627 na iznos od 557,40 EUR.



Procjena vrijednosti nekretnina bila je nuzna radnja kao prethodno pitanje za pocetak prodaje istih, a
obaveza je nastala sukladno ponudi vjestaka.

Dokaz: Racun FINE
Ponuda za vjestaéenje

Il Opci troskovi unovcenja nekretnina

TroSkove unovcenja terete i svi drugi troskovi stecajnog postupka koji se moraju namiriti na teret
stecajne mase, a vezani su uz provedbu postupka. Navedeni troskovi u bitnom obuhvacaju troskovi
knjigovodstvenih usluga, troskovi platnog prometa — odrzavanja rac¢una stecajnog duznika, troskovi
nagrade stec¢ajnog upravitelja i drugi op¢i troskovi postupka. S obzirom da su tek u 2024.g. nastale
promjene i financijske transakcije vezane uz imovinu ste¢ajnog duznika, da stecajni duznik nije imao
raspoloZiva sredstva za plaé¢anje usluga, to ¢e neophodno biti potrebno za 2024.g. podnijeti
financijska izvjeséa, odnosno PD obrasce Poreznoj upravi te ¢e nastati troskovi knjigovodstvene
usluge prema ponudi knjigovodstvenog servisa. Stecajni duznik kako nije ostvarivao bilo kakve prilive
na racun, pa samim time niti moguénost plac¢anja bilo kakvih troskova postupka nije otvorio racun
kod banke, te nisu nastali troSkovi platnog prometa vezani uz odrzavanje racuna. Sukladno Uredbi o
nacinu obracuna nagrade stecajnom upravitelju, sukladno odredbi ¢lanka 13. Uredbe u svezi sa
odredbom ¢l. 7.st.1. Uredbe, ste¢ajnom upravitelju pripada pravo na nagradu koja tereti unovéenu
imovinu.

U odnosu na predmetne nekretnine, unovcenju se nije moglo pristupiti iz razloga vodenja postupka
po podnositelju zahtjeva za povrat oduzete imovine, Zvonimiru Zagaru, te je u odnosu na nekretnine
bilo evidentirano visSe plombi, ukljuéujuéi i mjere osiguranja zabrane opterecenja i otudenija, koje je
kao prethodno pitanje bilo nuzno brisati u zemljisSnim knjigama. S obzirom da stecajni duznik nije
raspolagao niti minimalnim sredstvima za plac¢anje odvjetnickih usluga radi poduzimanja pravnih
radnji brisanja evidentiranih zabiljeZbi, radnje je poduzimao stecajni upravitelj osobno podmirujuci
troSkove takvih radnji. Slijedom navedenog, navodeci samo nuzne radnje i podneske, stecajni
upravitelje je u cilju brisanja zabiljezbi u zemljiSnim knjigama izvrsio slijedece bitne radnje:

- podnesen je dana 19.9.2019.g. obrazloZen i dokumentiran prijedlog za brisanje zabiljezbi Z-3557/01,
Z-3558/01, Z—3556/01, a temeljem kojeg je OS Vinkovci donio odluke pod Z-7172/2019 i Z-
9671/2019

- podnesen je prigovor na rjesenje suda od 12.11.2019.g. pod poslovnim brojem Z-7172/2019

- podneskom zaprimljenim na sudu 2.12.2019.g. izvrsena je dopuna prigovora pod Z-7172/2019

- podneskom zaprimljenim na OS Vinkovci 2.12.2019.g. u predmetu poslovni broj Ovr-2406/01
predloZene su radnje radi brisanja zabiljezbe zabrane optereéenja i otudenja

- podneskom od 12.4.2021.g. u predmetu poslovni broj Pu Ovr-1700/2019 ( prije Ovr-2405/01)
poduzete su radnje radi brisanja zabiljeZzbe zabrane opterecenja i otudenja

- podneskom od 16.3.2021.g. u predmetu poslovni broj Pu Ovr-1700/2019 predlozena je dopuna
rjeSenja suda

- dana 16.3.2021.g. podnesena je pozurnica radi rjeSavanja predmeta poslovni broj Z-9671/2019

- podneskom u predmetu Ovr-2286/08 od 16.3.2021.g. predloZeno je hitno brisanje zabiljezbe
postupka pod Z-5580/2008

- podneskom, poZurnicom zaprimljenim na OS Vinkovci 22.10.2021.g. zamoljeno je hitno rjeSavanje
zabiljezbi pod Z-2649/2018, Z-15762/2017, Zs-102/16

- podneskom u predmetu Pu Ovr-1700/2019 od 8.11.2021.g. zamoljen je ovrsni sud radi hitnosti
brisanja zabiljezbe Z-3558/01

- podnesen je odgovor na Zalbu Zvonimira Zagara u predmetu Pu Ovr-1700/2019

- podnskom od 7.12.2021.g. zatraZeno je hitnost postupanja ZK odjela radi brisanja zabiljezbi pod Z-
5580/2008, Z-8026/2021, Z-9245/2021



Dokaz: Podnesci

Gore opisane radnje stecajnog upravitelja rezultirale su u konaénosti brisanjem zabiljezbi koje su
prijecile unovéenje ste¢ajne mase, nekretnina upisanih u zk. ul. 3313 k.o. Vinkovci

Osim navedenih radniji, tijekom stecajnog postupka, stecajni upravitelj je podnosio redovita izvjeséa o
stanju ste¢ajne mase, angazirao vjeStaka radi procjene nekretnine ZK.ul. 3313, ZK tijelo Il, etaza E-2 i
E-3, te podnio obrazloZzen i dokumentiran prijedlog za unovéenje nekretnina opterecenih razlué¢nim
pravom kao i pristupio rocistu radi utvrdenja pocetne vrijednosti.

Nastavno na opisane radnje, uzimajudéi u obzir sloZzenost istih kao prethodnog potanja za unovéenje
nekretnina, u odnosu na osnovicu obracuna prava na nagradu stecajnog upravitelja, primijenjena je
odredba ¢l. 7.st.1. Uredbe. Obracunata bruto nagrada se uvedava za daljnji trosak isplate na teret
isplatitelja ( ste¢ajnog duznika) u visini obveznih doprinosa za zdravstveno osiguranje na bruto iznos
od 7,5%, a sve sukladno stavu iz odluke Visokog trgovackog suda broj Pz-7186/2018. Alikvotni dio
bruto troska isplate nagrade tereti unovcéene nekretnine sukladno iskazanoj strukturi unovcéene
imovine.

II.1. Struktura rasporeda opcih troskova unovéenja

Opis nekretnine Postignuta kupovnina |UceSce u opéim
EUR troSkovima %

Zk. ul. 3133 zk tijelo 11- E-2 i E-3 65.300,00 63,38

Zk.ul. 3313 poduloZak 4457 27.073,25 26,28

Zk. ul. 3313 poduloZak 4458 10.656,64 10,34

UKUPNO 103.029,89 100,00

U dosadasnjem tijeku nastavka ovog ste¢ajnog postupka nad Ste¢ajnom masom, izvrSeno je
unovcenje nekretnina upisanih u zk.ul. 3313 k.o. Vinkovci E-2 i E-3 kao i upisana u poduloZak 4457.
Uslijed postojanja jos zabiljezbe na nekretnini podulozak 4458 ista ne moze biti predmet unovcenja
dok se ne izvrsi brisanje zabiljezbe. Nekretnina upisan u poduloZak 4457 i 4458 nalaze se u istoj
zgradi, u naravi se radi od dva lokala, unovéen povrsine 185,75 2 i joS neunovcen lokal povrsine 67,20
m2. U postupku unovcenja lokala upisnog u poduloZak 4457 k.o. Vinkovci postignuta cijena u drazbi
iznosi 25,23% procijenjene vrijednosti, te je Zivotno logi¢no neunovCena nekretnina iskazana kao
predvidiva ocekivana ste¢ajna masa primjenom navedenog odnosa procijenjene i ostvarene
vrijednosti.

II.2. Op¢i trosak nagrade stecajnog upravitelja
Primjenom odredbe ¢l. 13. u svezi sa odredbom ¢l. 7.st.1. Uredbe o nacinu obracuna nagrade
stecajnog upravitelja, na bazi sveukupno ocekivane ste¢ajne mase, proizlazi slijedeci obracun

ukupnog troska isplate bruto nagrade stecajnog upravitelja:

Vrijednost unovcene imovine iznos bruto nagrada Eur / kn
Eur/kn nagrade %



do 13.272,28 16 2.123,57

( do kn 100.000,00) (kn 16.000,00)
13.272,28 do 39.816,84 3.185,35
(kn 100.000.01 do 300.000,00) 12 (kn 24.000,00)
39.816,85 do 66.361,40 2.654,46
(kn 300.000,01 do 500.000,00) 10 ( kn 20.000,00)
66.361,41 do 103.029,89 2.933,48
(kn 500.000,01 do 776.278,71) 8 (kn 22.102,30)
Ukupno bruto nagrada prema izra¢unu EUR 10.896,86
Obavezni doprinosi na bruto nagradu —7,5% EUR 817,26
SVEUKUPAN TROSAK ISPLATE BRUTO NAGRADE EUR 11.714,12

I.3. Troskovi knjigovodstva

Stecajni duznik u proteklom periodu upisa ste¢ajne mase, nije imao raspoloZzivih sredstava za
financiranje predmetnih usluga, no nije bio evidentiran kao obveznik PDV-a, te nije bilo kakvih
promjena na imovini s obzirom da nije bilo moguce zapoceti postupak unovcenja predmetnih
nekretnina. S obzirom da je u 2024.g. doslo do unovcenja djela imovine ( preostala samo nekretnina
poduloZak 4458), to ¢e nesporno za 2024.g., a nastavno i na ¢injenicu visine izvrsenih isporuka, biti
nuzno za 2024.g. izraditi financijska izvjes¢a, podnijeti PD obrazac putem sustava e porezna, te ée
takoder doci do ulaska u sustav PDV-a i obveze daljnjeg podnosenja prijava. S obzirom da unatoc
pozurnicama na neunovcenoj nekretnini poduloZzak 4458 k.o. Vinkovci nije brisana zabiljezba kao
prethodno pitanje unovcenja iste, predvidivo ¢e kona¢no unovéenje i predmetne imovine nastati
tijekom 2025.g.. Slijedom navedenog, a sukladno ponudi knjigovodstvenog servisa predvidivi troSkovi
s navedenog osnova iznositi ¢e 1.200,00 EUR.

Dokaz: ponuda
I.4. Ostali sitni materijalni troskovi

Ostale sitne materijalne troskove Cine izdaci koje je stecajni upravitelj podmirivao iz vlastitih
sredstava a odnose se na troskove uglavnom postanskih usluga i javnog biljeznika. Ukupno navedeni
troskovi iznose 30,02 EUR. Takoder je stecajni duznik podnio prijedlog radi brisanja zabiljezbi na
nekretninama upisanim u zk.ul. 3313 k.o. Vinkovci, te je rjeSenjem OS Vinkovci pod poslovnim brojem
Z-7172/2019 zaduzZen za placanje sudske pristojbe od 150,00 kn / EUR 19,91, a koji iznos zbog
nemogucnosti pla¢anja nije podmiren i na koji tece zakonska zatezna kamata koja iznosi daljnji iznos
od EUR 9,23 . Slijedom navedenog sveukupno ostali sitni materijalni troskovi iznose EUR 59,16, a koji
se proporcionalno rasporeduju na svaku pojedinu nekretninu.

Dokaz: racuni
Rjesenje za pristojbu

II.5. Raspored opcih troskova unovéenja na unovéene nekretnine



Struktura opcih troskova unovcenja na teret unovcene stecajne mase

EUR
Raspored troska na Uces Vrsta opéeg troSka unovéenja
nekretninu % Knijig. usl. Za Bruto nagrada Ukupno opéi
2024./2025.g. stec. upravitelja Ostali mat. troskovi | troskovi
Ukupno ostvareni trosak 100 1.200,00 11.714,12 59,16 12.973,28
Zk. ul. 3133 zk tijelo 1I- E-2
iE-3 63,38 760,56 7.424,41 37,50 8,222,47
Nastavno na naprijed iskazanu strukturu prijenosa opcih troskova, proizlaze op¢i troskovi
unovcenja nekretnina u sveukupnom iznosu od 8.234,75 EUR.
Il REKAPITULACIJA DIREKTNIH | OPCIH TROSKOVA UNOVCENJA
Nastavno na navedeno u tocki | i Il obra¢una, nastali su sveukupni stvarni direkti i op¢i troskovi

unovcenja nekretnina u iznosu od 10.013,45 EUR i obuhvaéaju slijedede troskove:

Rekapitulacija stvarnih troskova unovcenja ( ¢l. 254. SZ-a)

Vrsta troska Iznos EUR Direktan / opdi
alikvotni dio

- troskovi elektronicke drazbe 278,70 direktan

- troskovi procjene vrijednosti 1.500,00 direktan

- troskovi knjigovodstva 760,56 Opdi alikvotni dio

- troskovi bruto troska isplate nagrade stecajnog 7.424,41 Opd¢i alikvotni dio

upravitelja

- ostali materijalni troskovi 37,50 Opd¢i alikvotni dio

SVEUKUPNO TROSKOVI UNOVCENJA - CL. 254. SZ-a 10.001,17

IV Namirenje troskova unovcenja i razluénog prava
IV.1. Upisani tereti
Na nekretninama su upisani slijede¢i tereti u odnosu na ZK tijelo Il:

a)nekretnina ZK tijelo Il — 2. Suvlasni¢ki dio s neodredenim omjerom ETAZNO VLASNISTVO ( E-2) Stan
na pravom katu lijevo od stepenica koje vode na kat koji se sastoji od tri sobe sa svim
nusprostorijama a koji gleda u ul. J. Dalmatinca:

- pod Z-4603/99 od 9.11.1999.g.Na temelju ugovora p kreditu od 28.10.1999. i dvije punomodi od
5.11.1999. uknjiZzeno je pravo zaloga na nekretnine Slavonske Stedionice d.d. Vinkovci za iznos od
858.000,00 kn (sada EUR 113.876,17) za korist BRODSKO POSAVSKA BANKA d.d. Slavonski Brod ( sada
J&T banka d.d.)



b) nekretninaZK tijelo Il — 3. Suvlasni¢ki dio s neodredenim omjerom ETAZNO VLASNISTVO ( E-3)
Trosoban stan i nusprostorija na prvom katu koji gleda na ulicu K. Zvonimira povrsine 136,50 m2 koji
se nalazi u kudi sagradenoj na k¢. br. 1838/1

- pod Z-4603/99 od 9.11.1999.g.Na temelju ugovora p kreditu od 27.10.1999. uknjiZzeno je pravo
zaloga na nekretnine Slavonske Stedionice d.d. podruZnica Vinkovci za iznos od 2.485.000,00 kn (sada
EUR 329.816,18) za korist BRODSKO POSAVSKA BANKA d.d. Slavonski Brod ( sada J&T banka d.d.)

Uvidom u sudski registar BRODSKO POSAVSKA BANKA d.d. je promjenila ime u Vaba d.d., te konacno
u J&T banka d.d. sa sjediStem u Varazdinu, Medimurska ulica 28.

Dokaz: Uvid u povijesni izvadak iz registra

Prema ocitovanju J&T banke d.d. od 21.1.2019.g. temeljem Zakljucka suda od 10.1.2019.g. ( str.
768 stecajnog spisa) Banka se ocitovala da je dana 31.12.2004.g. VABA banka d.d. ( pravni prednik
J&T banke d.d. islijednik BRODSKO POSAVSKE BANKE d.d.) temeljem ugovora sa drustvom
VALIDUS d.d. izvrSen prijenos osiguranih potraZivanja razlu¢nim pravom upisanim u zk.ul. 3313 k.o
ZK tijelo 11.2., te da je novi razlucni vjerovnik drustvo VALIDUS d.d. iako promjena nije izvrSena u
zemljisnim knjigama. Navedena okolnost je konstatiranai na rocistu radi utvrdenja pocetne
vrijednosti nekretnina odrzanom 10.10.2023.g. na koje je pristupio stecajni upravitelj VALIDUS d.d. u
stecaju, gosp. Nenad Homar. Stec¢ajna masa iza Slavonske Stedionice d.d. u stecaju ne posjeduje
Ugovor o prijenosu potrazivanja i osiguranja.

Dokaz: Ocitovanje J&T banke dd

Svaka osigurana trazbina prema stanju zemljisnih knjiga po pojedinom etaznom dijelu, prelazi iznos
sveukupno postignute kupovnine, te struktura postignute cijene unutar skupne prodaje ne utice na
pravo namirenja istog razlu¢nog vjerovnika.

Ako stecajni sudac smatra da je potrebno razgraniciti kupovninu i troskove unovcéenja po pojedinoj
nekretnini, tada je osnov raspodjele struktura procijenjene vrijednosti, odnosno odnos procijenjene
vrijednosti etaznog dijela E-3 koji je procijenjen na iznos od 36.800,00 EUR i etazni dio E-2 na iznos od
32.400,00 EUR iz ¢ega proizlazi da na nekretninu etaza E-3 od ukupno postignute kupovnine od
65.300,00 EUR otpada 53,18% kupovnine ili 34.726,54 EUR, a na nekretninu dio kupovnine od 46,82%
ili 30.573,46 EUR. U slucaju rasporeda troskova unovcenja po pojedinoj nekretnini koja je bila
predmet skupne prodaje, slijedeca je struktura kupovnina i troskova unovcenja:

RASPORED KUPOVNINA | TROSKOVA PO POJEDINOM ETAZNOM DIJELU

EUR
nekretnina kupovnina Troskovi unovcenja Iznos za
namirenje

Nak. procjena | Knjig. Nagrada Ostali Ukupno
FINA stec. u. tros. tros.

Zk.ul. 3313 30.573,46 130,49 750,00 356,09 | 3.476,11 17,56 4.730,25 25.843,21

E-2 k.o.

Vinkovci

Zk.ul. 3313 34.726,54 148,21 750,00 404,47 | 3.948,30 19,94 5.270,92 29.455,62

E-3 k.o.

Vinkovci

ukupno 65.300,00 278,70 1.500,00 760,56 | 7.424,41 37,50 10.001,17 55.298,83




Nastavno na iskazani raspored kupovnina i troskova po pojedinom etaznom dijelu, nekretnini,
proizlazi da troSkovi koji terete nekretninu E-2 zk.ul. 3313 k.o. Vinkovci sveukupno iznose 4.730,25
EUR, pripadajuca kupovnina iznosi 30.573,46 EUR, te se nakon umanjenja za troskove unovéenja iz ¢l.
254, SZ-a, namiruje razluéno pravo upisano pod Z-4603/99 od 9.11.1999.g. upisano u zemljiSnim
knjigama radi osiguranja iznosa od 858.000,00 kn (sada EUR 113.876,17) u preostalom dijelu
kupovnine od 25.843,21 EUR.

Prema iskazanom rasporedu kupovnine i troSkova koji terete nekretninu E-3 zk.ul. 3313 k.o. Vinkovci
sveukupno troSkovi unovéenja iznose 5.270,92 EUR, pripadajuéa kupovnina iznosi 34.726,54 EUR, te
se nakon umanjenja za troSkove unovcenja iz ¢l. 254. SZ-a, namiruje razlu¢no pravo upisano pod Z-
4603/99 0d 9.11.1999.g.prema stanju upisa u zemljiSnim knjigama radi osiguranja iznos od
2.485.000,00 kn (sada EUR 329.816,18) u iznosu od 29.455,62 EUR.

Slijedom navedenog stecajni upravitelj,

Predlaze:
Da stecajni sudac utvrdi stvarne troskove unovcenja nekretnina iz cl. 254. Stecajnog zakona u
predloZzenom iznosu od 10.001,17 EUR, a u preostalom iznosu kupovnine od 55.298,83 EUR namiri
ralu¢no pravo na nacin da se u iznosu od 25.843,21 EUR namiruje osigurana trazbina upisana u
zemljisSnim knjigama na E-2 etaznom dijelu u visini od 858.000,00 kn (sada EUR 113.876,17), a u
iznosu od 29.455,62 EUR osigurana trazbina upisana u zemljisSnim knjigama na E-3 etaznom dijelu radi
osiguranja iznosa od 2.485.000,00 kn (sada EUR 329.816,18).

Stecajni upravitelj:

Zdravko Mitak dipl. oec.

ZDRAVKO MITAK

HR-25916717450
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