Pravilnik o sadrZaju obrazaca na kojima se podnose podnesci u predstecajnom i ste¢ajnom postupku (NN 67/19)

Obrazac 19.

I1ZVJESCE STECAJNOGA UPRAVITELJA O TIJEKU STECAJNOGA POSTUPKA I STANJU
STECAJNE MASE ZA PERIOD 27.02.2023. DO 15.06.2023.

Nadlezni trgovacki sud : Trgovacki sud u Zagrebu, Stalna sluzba Karlovac
Poslovni broj spisa : 2. St-1862 /21
Duznik (ime i prezime / tvrtka ili naziv, OIB, adresa / sjediSte)

Stecajna masa iza INCREMENTUM d.d. u stecaju, OIB: 49625483933, Donja
Lomnica, II odv. Devericeve 5

I. TIJEK STECAJNOGA POSTUPKA I STANJE STECAJNE MASE

Rjesenjem Trgovacki sud u Zagrebu, Stalna sluzba u Karlovcu, u ste¢ajnom postupku nad
steCajnim duZnikom Stecajna masa INCREMENTUM d.d., OIB 49625483933, Donja
Lomnica, II. odvojak Deveri¢eve 5, od 8. srpnja 2021. odredena je prodaja u stecajnom
postupku:

a) prava gradenja na kcbr. 2007/41 upisanoj u zk.ul. 963 k.o. Karlovac I, opisano kao
Mihanovi¢eva ulica od 8613 m2 i gospodarska zgrada od 1392 m2, gdje je pravo
gradenja osnovano u korist steCajnog duZnika Stecajna masa INCREMENTUM d.d. u
stecaju, na imovini DIP d.d. Karlovac, Banija 127, upisano pod C 17.1. odnosno kao
posebno zemljiSno knjizno tijelo upisano u zemljiSnim knjigama Op¢éinskog suda u
Karlovcu, ZemljiSnoknjiZni odjel Karlovac u zk.ul. 2690 k.o. Karlovac L.

b) prava gradenja na kc¢br. 2007 /42 upisanoj u zk.ul. 962 k.o. Karlovac I, opisano kao
trafostanica, pet gospodarskih zgrada, spremiste i dvoriste u povrsini od 15853 m2 i to:
Trafostanica 77m2, Gospodarska zgrada 1349 m2, Gospodarska zgrada 947 m2,
Gospodarska zgrada 672 m2, Gospodarska zgrada 339 m2, Spremiste 210 m2,
Gospodarska zgrada242 m2, Dvoriste 12017 m2, gdje je pravo gradenja osnovano u
korist steCajnog duznika Stecajna masa INCREMENTUM d.d. u stecaju, na imovini DIP
d.d. Karlovac, Banija 127, upisano pod C 10.1. odnosno kao posebno zemljisno knjizno
tijelo upisano u zemljiSnim knjigama Op¢inskog suda u Karlovcu, ZemljiSnoknjiZni odjel
Karlovac u zk.ul. 2691 k.o. Karlovac L.

c) Odreduje se prodaja u stecajnom postupku prava gradenja na kcbr. 2007 /16 upisanoj
u zk.ul. 2600 k.o. Karlovac I, opisano kao Mihanovi¢eva ulica od 2272 u naravi
Zeljeznicka pruga, gdje je pravo gradenja osnovano u korist stecajnog duznika Stecajna
masa INCREMENTUM d.d. u ste¢aju, na imovini DIP d.d. Karlovac, Banija 127, upisano
pod C 15.1. odnosno kao posebno zemljiSno knjizno tijelo upisano u zemljiSnim
knjigama Opcinskog suda u Karlovcu, ZemljiSnoknjizni odjel Karlovac u zk.ul. 2692 k.o.
Karlovac L.
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U momentu donoSenja rjeSenja o prodaji na gore opisanoj imovini (pravo gradena)
postojalo razlu¢no pravo upisano u korist CENTAR BANKE d.d. Zagreb, GGMH
SWITZERLAND HAEBERLIN, SENGEN, RUGELREBEN 6, Svicarska i PRIVREDNE BANKE
ZAGREB d.d. Zagreb,

RjeSenjem Suda od 30. studenoga 2021.g. odreden je zastoj sa prodajom gore opisane
imovine (prava gradenja) do okoncanja sudskoga postupka koji se vodi izmedu
razlu¢nih vjerovnika GGMH i PBZ d.d. radi upisa zaloZnih prava u zemljiSnim knjigama.

RjeSenje Trgovackoga suda u Zagrebu broj St-575/2014 od 02. kolovoza
2022.g.unovcene su nekretnine stecajnoga duznika DIP d.d. Karlovac na kojima su
upisane prava gradenja u korsit SteCajne mase oza INCREMENTUM d.d. u stecaju. Novi
vlasnik nekretnina upisan u zemljiSnim knjigama je PG MEDIA d.d., Novalja, Zaglavski
put 22, 0IB:55971162315.

Na prijedlog steCajnoga upravitelja, Sud je odredio rjeSenjem sa nadnevkom od 20. rujna
2022.g. odredio prekid zastoja s prodajom gore opisnae imovine (prava gradenja) te
odredio rociste radi utvrdivanja vrijednosti gore opisane imovine.

Dana 06. listopada 2022.g. odrzano je rociSte za utvrdivanja vrijednosti imovine koju
¢ine prava gradenja, gdje je steCajni upravitelj predloZio da se utvri vrijednost prema
procijeni sudskoga vjeStaka na iznos od 1.023.964,69 kn, dok je razlu¢ni vjerovnik
GGMH putem punmoc¢nika predloZio da Sud utvrdi vrijednost od 3.500.000,00 kn.

Zakljuckom Sud od 28. listopada 2022.g. utvrdena vrijednost imovine koju ¢ine prava
gradenja na iznos od 3.500.000,00 kn/464.529,83 €, te da se prodaja iste provodi putem
elektornicke javne drazbe koju ¢e provoditi Financijska agencija, sukladno odredbama
¢l. 247. SZ-a. Prava gradenja bilo je opterecena su razlu¢nim pravom za korist vjerovnika
GGMH SWITZERLAND HAEBERLIN, SENGEN, RUGELREBEN 6, Svicarska, koji se u
meduvremenu promijenio na temelju Ugovora o ustupu trazbine 0V-5264/2022 od
17.11.2022. koji je proveden rjeSenjem Opcinskoga suda u Karlovcu, ZemljiSnoknjiZni
odjel Karlovac, broj Z-18234/22, gdje se upisuje ustup trazbine, sa " GGMH
SWITZERLAND HAEBERLIN, 5707 SEENGEN, RUGELREBEN 6, SVICARSKA" na Haberlin
Geoffrey-Glen Morgan, OIB:13872439650, Sturli¢é bb, 77223 Sturli¢, Bosna i
Hercegovina.

Ugovora o ustupu trazbine OV-5609/2022 od 08.12.2022. koji je proveden rjeSenjem
Opcinskoga suda u Karlovcu, ZemljiSnoknjizni odjel Karlovac, broj Z-781/23, gdje se
upisuje ustup trazbine, sa Haberlin Geoffrey-Glen Morgan, OIB:13872439650, Sturli¢
bb, 77223 Sturli¢, Bosna i Hercegovina, na novoga ovlastenika IRIS PROJEKT AG,
0OIB:02799976475, Haiiwilerweg 8, 5615 Fahrwangen, Svicarska.
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Stecajni upravitelj je sa nadenvkom od 31. listopada 2022.g. dostavio Financijskoj
agenciji na propisanome obrascu Zahtjev za prodaju u ste¢ajnome postupku. Temljem
kojega je Financijska agencija na svojim web stranicama u rubrici pretraga/prava
objavila poziv za sudjelovanje na elektroni¢koj javnoj drazbi (prvu javna drazba) s
nadnevkom od 12.12.2022. Datum i vrijeme pocetka nadmetanja od 21.02.2023., datum
i vrijeme zavrSetka nadmetanja 07.03.2022.godine, u 11:59:59, uz pocetnu cijenu od
2.625.800,00 kn/348.397,37€. Financijska agencija na svojim web stranicama istaknula
obavijest da je na prvoj javnoj drazbi bilo valjanih ponuda, te da je nadmetanje zavrseno,
Sto potvrduje i uvid na web stranice Financijske agencije da je najviSu ponudu u iznosu
od 348.397,37 €/ 2.624.999,98 kn.

Dokaz: Uvid u javno objavljene podatke (prvi oglas - nadmetanje zavrseno) - detalji
predmeta prodaje Financijske agencije za poslovni broj spisa St-1862/21 nadleznog tijela
Trgovackoga suda u Zagrebu, Stalna sluZzba u Karlovcu

Podneskom od 9. oZujka 2023. prvi razlu¢ni vjerovnik IRIS PROJEKT AG, OIB
02799976475, Svicarska, 5615 Fahrwangen, Hallwilerweg 8, izjavio je da kupuje prava
gradenja i da stavlja u prijeboj svoju trazbinu s protutrazbinom stecajnog duZnika po
osnovi cijene u visini utvrdene vrijednosti nekretnine od 464.529,83 €/3.500.000,00 kn,
temeljem kojega je sud rjeSenjem od 15. oZujka 2023. dosudio pravo gradenja koje ¢ini
stecajnu masu, te da Ce se prava gradenja predat kupcu zakljuckom o predaji nakon Sto
kupac plati troSkove unovcéenja predmeta razlu¢nog prava o kojima ¢e biti odluceno
posebnim rjeSenjem nakon rocista za namirenje. SteCajni upravitelj je nakon S$to je
rjeSenje o dosudi postalo pravomoc¢no, dostavio sudu obracun troskova unovcenja
predmeta na kojim postoji razlu¢no pravo sukladno ¢l. 254.SZ-a.

Il. FINANCISKO IZVIJESCE zaklju¢no sa 15. lipanj 2023.

a) ostavreni prihodi u odnosu na promatrano razdoblje

0,00

b) namireni nastali troskovi steajnoga postupka

0,00

c) dospijeli nenamireni troskovi ste¢ajnoga postupka

Detaljni prikaz nastalih nenamirenih troskova

Iznosi u €/kn

TroSkovi vodenja knjigovodstva po ugvoru o dijelu — 415,00/

Marija Cavlek, 2.000,00 kn+javna davanja za period od 3.126.82

nastavka do okoncanja stecajnoga postupka

Troskovi izrade procjembenoga elaborata — sudski vjestak 3.268,30/

ING EKSPERT d.0.0. — ponuda br. 117/2021 24.625.00

Troskovi provedbe javne elektronicke drazbe — Financijska 92,90/
a. meduzbroj — troskovi stecajnoga postupka 3.776,20/

28.451,78
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Temeljna naknada sukladno odredbama ¢l. 7.1. Glavnog 12.500,00/

ugovora od 29.6.2011. za pola mjeseca rujna 2022. 94.033,28

Temeljna naknada sukladno odredbama ¢l. 7.1. Glavnog 25.000,00/

ugovora od 29.6.2011. za mjeseca listopada 2022. 188.135,65

Temeljna naknada sukladno odredbama ¢l. 7.1. Glavnog 25.000,00/

ugovora od 29.6.2011. za mjeseca studeni 2022. 188.135,65

Temeljna naknada sukladno odredbama ¢l. 7.1. Glavnog 25.000,00/

ugovora od 29.6.2011. za mjeseca prosinac 2022. 188.135,65

Temeljna naknada sukladno odredbama ¢l. 7.1. Glavnog 25.000,00/

ugovora od 29.6.2011. za mjeseca sijecanj 2023., uvec¢ano 188.362,50

za komunalnu naknadu i naknadu za uredenje voda prema

riesenju UP/I-363-03/22/02/364 Grada Karlovca

Temeljna naknada sukladno odredbama ¢l. 7.1. Glavnog 36.767,48/

ugovora od 29.6.2011. za mjeseca veljacu 2023., uvecano 277.024,58

za komunalnu naknadu i naknadu za uredenje voda prema

rjesenju UP/I-363-03/22/02/364 Grada Karlovca

Temeljna naknada sukladno odredbama ¢l. 7.1. Glavnog 52.492,00/

ugovora od 29.6.2011. za mjeseca ozujak 2023., uveéano 395.500,97

za komunalnu naknadu i naknadu za uredenje voda prema

rjesenju UP/I-363-03/22/02/364 Grada Karlovca

Temeljna naknada sukladno odredbama ¢l. 7.1. Glavnog 31.017,89/

ugovora od 29.6.2011. za mjeseca travanj 2023., uvecano 233.704.29

za komunalnu naknadu i naknadu za uredenje voda prema ’

riesenju UP/I-363-03/22/02/364 Grada Karlovca

Temeljna naknada sukladno odredbama ¢l. 7.1. Glavnog 30.993,00/

ugovora od 29.6.2011. za mjeseca svibanj 2023., uvecano 233.516,76

za komunalnu naknadu i naknadu za uredenje voda prema

riesenju UP/I-363-03/22/02/364 Grada Karlovca

Temeljna naknada sukladno odredbama cl. 7.1. Glavnog 30.993,00/

ugovora od 29.6.2011. za mjeseca lipanj 2023., uvecano za 233.516,76

komunalnu naknadu i naknadu za uredenje voda prema

rjieSenju UP/I-363-03/22/02/364 Grada Karlovca

b. meduzbroj - ostale obveze stecajne mase 294.763,37/

2.220.894,91

Ukupno troskovi (a+b) 298.539,57/
2.249.346,69

PG media d.o.o. nakon S$to je upisana kao vlasnik nekretnina temljem rjesSenja
Trgovackoga suda u Zagrebu broj St-575/2014 u stecajnom postupku nad DIP d.d. u
steCaju u odnosu na kojima je upisano pravo gradenja u korist SteCajne mase iza
INCREMENTUM d.d. u steCaju, fakturira temeljnu naknadu na mjesecnoj razini pocevsi
od rujna 2022.g., sukladno odredbama ¢l. 7.1. Glavnog ugovora od 29.06.2011.g.

zaklju¢enoga izmedu DIP d.d. i INCREMENUMA d.d.
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Pored gore navedenih nastalih troSkova i ostalih obveza ste¢ajnoga postupka, nastali su
i troSkovi sa osnova nagrade stecajnoga upravitelja u bruto iznosu koju odobrava
steCajni sudac temljem odredi ¢l. 94. st. 2. SZ-a kao i troSkovi steCajnoga upravitelja koje
odobrava stecajni sudac temljem odredbi ¢l. 94. st. 3. SZ-a, nakon Sto sud donese rjeSenje
0 namirenju sa osnova unovcenja steCajne mase sa pravom odvojenoga namirenja,
nastavno na Cinjenicu da to predstavlja jedinu imovinu radi koje je odreden nastavak
stec¢ajnoga postupka.

I11. RADNJE KOJE CE SE PODUZETI U NAREDNOM RAZDOBLJU

U ovom stecajnom postupku utvrdeni su predmeti stecajne mase koju Cine prava
gradena, koja se sukladno odredbama ¢l. 247. SZ-a, unovcaveno putem javne
elektornicke drazbe koju je provodila Financijske agencije, te je sud donio rjeSenje o
dosudi a temljem kojega je stecajni upravitelj dostavio sudu obracun troskova sukladno
¢l. 254. SZ-a, a u narednom vremenskom periodu sud ¢e odrediti rociste za diobu
kupuvnine, te nakon ¢ega ako se ostvare pretpostavke zakljuckom kupcu predati pravo
gradenja koja ¢ine ste¢ajnu masu sa pravom odvojenoga namirenja.

Mjesto i datum Stecajni upravitelj

Zagreb, 15.06.2023. Mato Cicak, dipl. oec.
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