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Trgovacki sud u Splitu

Poslovni broj spisa St-71/2018

Duznik: CLEUNA d.o.0. u stecaju, Kastel Kambelovac, Cesta dr. Franje Tudmana 580/A,
OIB:76575738436, zastupan po steCajnom upravitelju Stjepanu Lovié iz Zagreba, Radnicka cesta 52

I. TIEK STECAJNOGA POSTUPKA U RAZDOBLJU od 01. listopada 2021. do 18. sijeénja
2022.g.

U prethodnom izvjeS¢u stecajni upravitelj je izvijestio je sud i vjerovnike da su
pravomocnim rjeSenjem Trgovackog suda u Splitu pod posl.br. St-71/2018 od dana 25. oZujka
2021.g. kupcu-razlu¢nom vjerovniku GARDEN MAKSIMIR d.o.o. Zagreb, Radni¢ka cesta 45, OIB:
25738979611 dosudeni su suvlasnicki dijelovi nekretnina upisanih u zemljiSnim knjigama
Opcinskog suda u Makarskoj, ZemljiSnoknjizni odjel Makarska, oznacenih kao ké.br. 828/7
upisana u zk.ul.br. 2156 k.o. Brela u 2/3 dijela i ké.br. 828/16 upisana u zk.ul.br. 2175 k.o. Brela u
13/24 dijela, za iznos od 2.208.750,00 kn.

Kupac-razluéni vjerovnik osloboden je placanja kupovnine, osim u dijelu troskova postupka
koji se namiruju iz kupovnine.

Takoder je nakon dostavljenog obrac¢una troskova unovcenja predmeta razlu¢nog prava od
dana 14. travnja 2021.g. i odrzanog rocista o namirenju od 13. svibnja 2021.g., sud je donio
rieSenje pod posl.br. St-71/2018 od dana 13. svinja 2021.g. kojim je odredeno da se iz iznosa
ostvarenog unovcenjem suvlasnickih dijelova nekretnina upisanih u zemljiSne knjige Opcinskog
suda u Makarskoj, zemljisSnoknjiznog odjela Makarska, oznacenih kao ké.br. 828/7 upisana u
zk.ul.br. 2156 k.o. Brela u 2/3 dijela i ké.br. 828/16 upisana u zk.ul.br. 2175 k.o. Brela u 13/24
dijela, iz iznosa od 2.208.750,00 kn, namiruju:

1.) troSkovi unovéenja u iznosu od 284.876,92 kn

2.) djelomi¢no trazbina razlu¢nog vjerovnika GARDEN MAKSIMIR d.o.o0. Zagreb, Radnicka
cesta 45, OIB: 25738979611 u iznosu od 1.923.873,08 kn, prebijanjem iznosa njegove
trazbine s ostvarenom kupovninom.

Financijska agencija uplatila je na racun stecajnog duznika poloZeni iznos jamcevine u
iznosu od 220.000,00 kn, a razlucni vjerovnik-kupac GARDEN MAKSIMIR d.o.0. dana 14. svibnja
2021.g. uplatio na racun ste€ajnog duznika razliku troskova u iznosu od 64.876,92 kn.

Na opisani nacin, u cijelosti su placeni troSkovi unovéenja predmeta razlu¢nog prava,
sukladno rjesenju suda posl.br. St-71/2018 od dana 13. svibnja 2021.g.

Bududéi da je unovéena sva raspoloZiva imovina stecajnog duznika, sud je dana 21. srpnja
2021.g. donio rjeSenje o odredivanju nagrade za rad stecajnog upravitelja.



Stecajni upravitelj je takoder izvijestio sud da je dana 24. lipnja 2021.g. dostavio Opc¢inskom
sudu u Makarskoj, zemljiSnoknjiznom odjelu Makarska na posl.br. predmeta Z-3152/2019,
prijedlog radi brisanja predbiljezbe vlasniStva sa imena Vinka Mihaljevié iz Brela na suvlasnickim
dijelovima nekretnina oznacenih kao k¢.br. 828/7 upisana u zk.ul.br. 2156 k.o. Brela u 2/3 dijela i
ké.br. 828/16 upisana u zk.ul.br. 2175 k.o. Brela u 13/24 dijela, a sve sukladno odredbi ¢l. 171 st.1
SZ-a.

Naime, odredbom ¢l 171 st.1 (NN 71/15, 104/17) propisano je da se nakon otvaranja
ste¢ajnog postupka ne mogu valjano stjecati prava na dijelovima imovine koja ulazi u stecajnu
masu i ako se to stjecanje ne temelji na raspolaganju duznika ili ovrsi ili osiguranju u korist
steCajnih vjerovnika.

Cilj ovog pravila o iskljuCivanju drugih oblika pravnog stjecanja je taj da se zastiti
jednakomjernost naplate trazbina stecajnih vjerovnika, odnosno da se odredeni vjerovnik ne
stavi u povoljniji poloZaj u odnosu na druge stecajne vjerovnike.

U konkretnom slucaju Vinko Mihaljevi¢ ne moze se pozivati niti na izuzetak od ovog
pravila, odnosno na nacelo povjerenja u zemljiSne knjige, jer je imao ili mogao imati saznanje o
upisu zabiljezbe otvaranja ste¢ajnog postupka u zemljiSnim knjigama.

O navedenom prijedlogu Opcinski sud u Makarskoj, zemljiSnoknjizni odjel Makarska, do
pisanja ovog izvjesca nije donio odluku.

Dana 24. rujna 2021.g. Opcinski sud u Makarskoj, zemljiSnoknjizni odjel Makarska pod
posl.br. Z-1478/2021 donio je rjesenje kojim se dopusta zabiljezba dosude prodanih nekretnina
kupcu-razluénom vjerovniku GARDEN MAKSIMIR d.o.o. Zagreb, Radni¢ka cesta 45, OIB:
25738979611, na temelju rjesenja Trgovackog suda u Splitu posl.br. St-71/2018 od dana
25.03.2021.g.

Takoder je na temelju rjeSenja Opdéinskog suda u Makarskoj, zemljiSnoknjizni odjel
Makarska, posl.br. Z-28602021 od dana 16. listopada 2021.g. kupac GARDEN MAKSIMIR d.o.o0.
Zagreb, Radnicka cesta 45, OIB: 25738979611 uknjizen je kao vlasnik na 2/3 dijela nekretnine
ké.br. 828/7 k.o. Brela i na 13/24 dijela nekretnine ké.br. 828/16 k.o. Brela.

Sudski postupci

1.) Predmet P-431/2021 Trgovackog suda u Splitu, tuZitelj Vinka Mihaljevi¢ protiv tuZenika
CLEUNA d.o.0. u stecaju, radi opravdanja predbiljezbe prava vlasnistva.

Tuzitelj u tuzbi navodi da je temeljem Sporazuma o raskidu Ugovora o ortastvu i prijenosu
suvlasnickog dijela nekretnine od dana 26. srpnja 2018.g. ovjerenog od strane Javnog biljeznika
Ante Pejkovi¢, pod posl. br. Ov-3877/2018 stekao pravni temelj za stjecanje prava vlasnistva na
suvlasnickom dijelu od 2/3 dijela zk.C.br. 828/7 upisane u zk.ul.br. 2156 k.o. Brela i na
suvlasni¢kom dijelu od 13/24 dijela zk.¢.br. 828/16 upisane u zk.ul.br. 2175 k.o. Brela, u 13/24
dijela, te da je predbiljezba prava vlasnistva opravdana.
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Glavni tuzbeni zahtjev glasi na utvrdenje stjecanja pravnog temelja prava vlasnistva,
opravdanje predbiljezbe i izdavanje isprave podobne za uknjizbu (tabularna isprava), a podredni
tuzbeni zahtjev postavljen je na utvrdenje stjecanja pravnog temelja prava vlasnistva, opravdanje
predbiljezbe, te uknjizba prava vlasnistva na temelju presude.

Stecajni duznik kao tuZenik, u ostavljenom roku, dostavio je odgovor na tuzbu, kojim u
cijelosti osporava tuzbu i tuzbeni zahtjev.

Naime, tuzenik smatra da tuzitelj ne raspolaze valjanom osnovom, odnosno valjanom
ispravom koja predstavlja osnovu za stjecanje prava vlasniStva, a koja bi nastala prije otvaranja
stecajnog postupka.

Navedeni Sporazum o raskidu Ugovora o ortastvu i prijenosu suvlasni¢kog dijela nekretnine
od dana 26. srpnja 2018.g ne sadrzi izjave propisane odredbama ¢l. 119 Zakona o vlasnistvu i
drugim stvarnim pravima, te izjavu i sadrzaj propisan ¢l. 59 Zakona o zemljiSnim knjigama, Sto ga
Cini nevaljanim i neprovedivim u zemljisnoj knjizi.

U odgovoru na tuzbu, stecajni duznik kao tuzenik je izjavio i prigovor pobijanja Sporazuma
o raskidu Ugovora o ortasStvu i prijenosu suvlasnickog dijela nekretnine, te je ukazao da je u
konkretnom slucaju zabiljezba otvaranja stecajnog postupka upisana s prvenstvenim redom
ispred prvenstvenog reda prijedloga za uknjizbu tuzitelja koji je rijeSen na nacin da je izvrSen upis
predbiljezbe prava vlasniStva, $to znaci da tuzitelj nije postupao s povjerenjem u zemljiSne knjige,
a iz kojeg je razloga tuzbeni zahtjev neosnovan i temeljem odredbe ¢l. 171 Stecajnog zakona.

Tuzenik je takoder ukazao na ¢injenicu da tuzitelj do donosenja zakljuc¢ka o prodaji i dosude
nekretnine kupcu u ste¢ajnom postupku, nije ¢ak niti prijavio svoje eventualno izlu¢no pravo na
predmetnim nekretninama, a $to je bio duzan uciniti sukladno ¢l. 258 st.1 Stecajnog zakona.

Stoga, nije bilo niti jednog razloga da predmetne nekretnine ne budu prodane u stecajnom
postupku, imajuéi pri tome u vidu da je na samim nekretninama u zemljiSnoj knjizi bilo
zabiljeZzeno otvaranje stecajnog postupka.

Kako su predmetne nekretnine prodane u ste¢ajnom postupku, slijedom ¢ega tuzenik nije
viSe ovlasten na raspolaganje istima, kupac-razluéni vjerovnik GARDEN MAKSIMIR d.o.o0. dostavio
je sudu podnesak od dana 30. kolovoza 2021.g. kojim predlaze da sud donese rjeSenje kojim se
kupcu GARDEN MAKSIMIR d.o.o. dozvoljava sudjelovanje u parnici kao umje$a¢ na strani
tuzenika.

2.) U premetu P-2424/2019 (ranije: P-271/2019, P-2332/2015, P-331/2014) Opcinskog suda
u Makarskoj, tuziteljice Nade Matkovic¢ protiv tuzenika Cleuna d.o.o. u stecaju i dr., radi proglasenja
ovrhe nedopustenom u odnosu na nekretnine ké.br. 847 i ké.br. 341/3 upisane u ZU 1159, te ké.br.
341/2 upisane u ZU 1362, sve k.o. Brela, donio je dana 14. svibnja 2021.g. presudu kojom je odbio
tuzbeni zahtjev tuziteljice.

Navedenom presudom odredeno je da je tuZiteljica je duzna naknaditi parni¢ne troSkove
tuzeniku CLEUNI d.o.0. u stec¢aju iznos od 44.000,00 kuna.
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Na navedenu presudu tuziteljica je dana 31.05.20121.g. uloZila zZalbu koja je dana
03.11.2021.g. dostavljena Zupanijskom sudu u Vukovaru, te se predmet vodi pod posl.br. Gi-
762/2021.

3.) U premetu PI-7/2018 Trgovackog suda u Splitu, tuZitelja stecajni duznik Cleuna d.o.0. u
stecaju, protiv tuzenika Matkovi¢ d.o.o. Livho, Podruzinica Split, radi izdavanja platnog
naloga/isplate iznosa od 7.584.614,54 kn, sud je donio Rjesenje-platni nalog od dana 10.10.2019.g.

Navedeno rjesenje je pravomocno i ovrsno s danom 29.11.2019.g., te je u tijeku ispitivanje
imovine tuZenika radi naplate utuzenog potrazivanja.

4.) Predmet P-2052/2021 kod Opcinskog gradanskog suda u Zagrebu, tuZitelj: Helene Si¢
Kocila, Zrinskih 26, Selnica i Zvonko Kocila, Zrinskih 26, Selnica protiv tuzenika Privredne banke d.d.
Zagreb, Vinko Mihaljevié iz Brela, Matkovié¢ d.o.o. Livno, Cleuna d.o.0. u stecaju Kastel Kambelovac
i lvica Matkovic iz Brela.

Tuzitelji su podnijeli tuzbu radi utvrdenja nistetnosti Sporazuma o zasnivanju zaloznog prava
na nekretninama i pravu na neposrednu ovrhu koji je zaklju¢en 27. prosinca 2006.g., a solemniziran
pod br. OU-705/2006 od 28.12.2006.g., zaklju¢en izmedu prvotuzenika kao vjerovnika i drugo -peto
tuzenika kao duznika, u dijelu u kojem je zasnovano zaloZno pravo na suvlasni¢kim dijelovima
tuZitelja na ¢.k.br. 828/16 upisana u zk.ul.2175 k.o. Brela i to Kodcila Zvonko u 3/24 dijela, a Si¢
Kocila Helena u 3/24 dijela i ¢est.zem. 828/16 upisana u ZU 2156 k.o. Brela, uz uspostavu ranijeg
zemljiSnoknjiznog stanja.

Tuzbenim zahtjevom takoder se trazi brisanje zaloZznog prava upisanog temeljem
navedenog Sporazuma na teret suvlasnickih dijelova nekretnina tuZitelja, te ukidanje potvrde
izvrsnosti OV-16077/2009 Javnog biljeznika Marije Ivanci¢ od 07.08.2009. kojom se potvrduje
izvrSnost Sporazuma od 27.12.2006.g.

Tuzenik CELUNA d.o.o. u stecaju je u ostavljenom roku podnio odgovor na tuzbu kojim je
predloZilo da se tuzba i tuzbeni zahtjev odbace, podredno odbiju, veé samo iz razloga Sto je
prethodno Opcinski sud u Makarskoj, presudom donesenom dana 12.11.2019.g. pod posl.br. P-
304/2019 ve¢ potvrdio valjanost sporazuma za koje tuZzitelji tvrde da je niStetan, i to koristedéi iste
navode koje su tuzitelji u tome postupku isticali kao prilog osnovanosti svog zahtjeva.

Predmetna presuda je potvrdena presudom Zupanijskog suda u Vukovaru, pos.br. G-
371/2020 od dana 01.03.2021.g., pa je stoga o tuzbenom zahtjevu u ovom postupku vec
pravomocno presudeno.

. STANJE STECAJINE MASE
Unovcena imovina

U ovrsnom postupku pod posl.br. Ovr-230/19 (ranije Ovr-284/2009, Pu Ovr-9137/2015, Ovr-
162/2019) Opcinskog suda u Splitu Stalna sluzba u Trogiru ovrhovoditelja Privredne banke d.d.
Zagreb, Radnic¢ka cesta 50, OIB 02535697732 protiv ovrSenika Cleuna d.o.o. u stecaju iz Kastel
Kambelovca, Cesta dr. Franje Tudmana 580A, OIB 76575798436, uz sudjelovanje zaloinog
vjerovnika Republike Hrvatske zastupane po ODO u Splitu, unovcena je imovina stecajnog duznika,
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nekretnina katastarske oznake k.&.br. 789/3 upisane u zk.ul.br. 1144 k.o. Zedno za iznos od
2.400.000,00 kn.

Navedena nekretnina bila je optere¢ena razlu¢nim pravom u korist Privredne banke d.d.
Zagreb i Republike Hrvatske, Ministarstva financija, Porezne uprave, Podrucni ured Split.

U ovrSnom postupku, sukladno odredbi ¢l. 106 st.1 OvrSnog zakona namireni su
ovrhovoditelju troskovi ovrsnog postupka u iznosu od 540.321,32 kn, a preostali iznos kupovnine u
iznosu od 1.859.678,68 kn uplacen je na ra¢un pologa Trgovackog suda u Splitu, u postupku stecaja
za spis predmeta stecajnog postupka posl.br. St-71/2018.

Sukladno odredbi €l. 248 SZ-a, ste€ajni upravitelj dostavio je sudu obracun troSkova
unovéenja predmeta razlu¢nog prava od dana 31. oZujka 2020.g.

Nakon odrzanog rocista dana 08. srpnja 2020.g.sud je donio rjeSenje o namirenju pod
posl.br. St-7/2018 od dana 10. srpnja 2020.g.

Navedenim rjeSenjem odredeno je da se iz preostale kupovnine dobivene od ovrSnog suda
u iznosu od 1.859.678,68 kn ostvarene prodajom nekretnine steCajnog duznika katastarske oznake
k.C.br. 789/3 upisane u zk.ul.br. 1144 k.o. Zedno, namirena je djelomi¢na traibina razlu¢nog
vjerovnika Garden Maksimir d.o.o. Zagreb, Radnicka cesta 52, OIB: 25738979611 u iznosu od
1.715.617,28 kn.

Takoder je unovcena i imovina stecajnog duznika koju ¢ine nekretnine ké.br. 828/7 Suma
povrsine 401 m2 upisana u zk.ul.br. 2156k.o. Brela u 2/3 suvlasni¢kog dijela i ké.br. 828/16 Suma
povrsine 498 m2 upisana u zk.ul.br. 2175 k.o. Brela u 13/24 suvlasnic¢kog dijela (u naravi
viSestambena zgrada), za iznos od 2.208.750,00 kn.

RjeSenjem o namirenju od dana 13. svibnja 2021.g. iz iznosa unovéene imovine u iznosu od
2.208.750,00 kn djelomicno je namirena trazbina razlu¢nog vjerovnika Garden Maksimir d.o.o.
Zagreb, Radnicka cesta 45, OIB: 25738979611 u iznosu od 1.923.873,08 kn

Unovéenjem cjelokupne imovine stecajnog duznika, trazbina razluénog vjerovnika
GARDEN MAKSIMIR d.o.o. Zagreb, Radnicka cesta 52, OIB: 25738979611, namirena je u
ukupnom iznosu od 3.693.490,36 kn.

Prihodi i troSkovi od otvaranja ste€ajnog postupka do podnosenja ovog izvjeséa.

a) Prihodi
R.b. | Opis prihoda Iznos (kn)
1. Posudba 350,00
2. Prihod od troskova unovcenja nekretnine ké.br. 789/3
k.o. Zedno 144.069,08
3. Prihod od troskova unovcenja nekretnina ké.br. 828/7 i
ké.br. 828/16 k.o. Brela 284.876,92
4, Povrat dijela predujma za provedbu elektronicke javne
drazbe 2.100,00
Ukupno 431.396,00

5/6



b) Troskovi

R.b. | Opis troskova Iznos (kn)

1. Knjigovodstvene usluge 42.500,00

2. Troskovi FINE 4.042,70

3. Nagrada za rad stecajnog upravitelja 379.058,39

4, TroSkovi naknade za platni promet 571,50
Ukupno: 426.172.59

Stanje ra¢una prema posljednjem izvodu na dana 12.01.2022.g. iznosi 5.223,41 kn.
1. RADNIJE KOJE CE SE PODUZETI U NAREDNOM RAZDOBLJU

U narednom roku od 15 dana stecajni upravitelj ée dostaviti sudu zavrsni raduna sa
prijedlogom za zakljuéenje stecajnog postupka. Sudski postupci koji ne budu pravomocéno okonéani
do zakljuéenja ste¢ajnog postupka, nastaviti ¢e se voditi u ime ste¢ajne mase.

Stecajni upravitelj
Stjepan Lovi¢
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