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I1ZVJESCE STECAJNOGA UPRAVITELJA O TIJEKU STECAJNOGA POSTUPKA |
STANJU STECAJNE MASE

Nadlezni trgovacki sud Trgovacki sud u Zagrebu

Poslovni broj spisa 3. St-268/18

Duznik (ime i prezime / tvrtka ili naziv, OIB, adresa / sjediste)
KLIMA-ZAGREB d.o.0., OIB: 85820371507, Zapresi¢, Ivana MaZuranica 32.

. THUEK STECAINOGA POSTUPKA U RAZDOBLJU OD 21.02.2020. do 21.05.2020.

1)Navesti radnje koje je stecajni upravitelj poduzeo u odredenom razdoblju radi prikupljanja
steCajne mase u skladu sa svojim duznostima,

Ispitno i izvjestajno roCiste u ovom ste¢ajnom postupku odrzano je dana 03.10.2018. godine.
Stecajni upravitelj je detaljno obrazloZio u izvjeS¢u za izvjeStajno rociSte stanje stecajne mase
koje ¢ini isklju¢ivo nekretnina opterecena zaloznim pravimom (razlucni vjerovnici) a nad
kojom je prije otvranja stecajnog postupka pokrenut ovrsni postupak radi njenoga unovéenja.

Op¢inski gradanski sud u Zagrebu, kao nadlezni Sud za prvodenje ovrSnoga postupka Ovr-
7640/2018, u kojem se unovcava cjelokupna steCajna masa, odredio je rocCiSte za dana
13.02.2019.godine, u cilju utvrdivanja vrijednosti nekretnine. Dana 13.02.2019. odrzana je
roCiSte za utvrdenje cijene za nekretnine koje ¢e se unovc€avati pred Opc¢inskim gradanskim
sudom u Zagrebu u ovr$nom postupku Ovr - 7640/2018. Ovrhvoditelj Hrvatska banka za
obnovu i razvitak kao ovhvoditelj provela je procijenu vrijednosti po ovlastenom drustvu za
vjestacenje nekretnina VjeStacenje Kantoci d.o.o. iz Zagreba, te predlozilo da ste procijenjena
vrijednost po sudkome vjeStaku u iznosu od 1.205.982,25 kune uzme kao utvrdena vrijednost
predmetne nekretnine.

Dana 02. srpnja 2019.godine odrzano je rociste za prvu javnu drazbu, na koju nije pristupi niti
jedan kupac, a niti ovrhvoditelj, pa je slijedom navedenoga sudu zakljucio da ¢e zakazati
naredno rociste, ro€iSte za drugu javnu drazbu zakazano je za dana 14. listopada 2019.g. uz
pocetnu cijenu u iznosu od 602.991,12 kuna.

Dana 14. listopada 2019.godine odrzano je rociSte za drugu javnu drazbu, na kojoj nije
pristupio niti jedan kupac, a niti ovrhvoditelj, ¢ime je druga javna drazba proglasena
bezuspijesna, pri cemu ¢e daljnje odluke Sud donijeti pisanim putem

Nakon §to nekretnina na drugoj javnoj drazbi nije unovcena, Opcinski gradanski sud u
Zagrebu, rjeSenjem broj Ovr-7640/2018 od 15. listopada 2019.godine obustavio ovrhu i
naloZio brisanje zabiljezbe ovrhe upisane pod poslo. br. Z-7714/15. Op¢inski gradanski sud u
Zagrebu ZemljiSnoknjizni odjel sa nadevkom od 27. studenoga 2019.godine pod posl. br. Z-
56115/2019 proveo je postupak brisanja zabiljezbe ovrhe u zk.ul. 8213 k.o. Vrapce (E-184) na
nekretnini steajnoga duznika KLIMA-ZAGREB d.o.0.



SteCajni upravitelj je nakon toga angazirao ovlaStenoga sudako vjeStaka za procijenu
vrijednosti nekretnina, te predlozio ste¢ajnome sucu rociste za uvrdenje vrijednosti nekretnine
koja €ini stecajnu masu sa parvom odvojenoga namirenja razlu¢nih vjerovnika.

Dana 24. veljaca 2020.godine Sud je donio zakljucak kojim se odreduje prodaja nekretnina
sukladno odredbama ¢l. 247. Stecajnoga zakona (NN 71/15,104/17) koja ¢ini steCajnu masu sa
pravom odvojenoga namirenja razlu¢nih vjerovnika upisanu u zk.ul. 8213 k.o. Vrapce (E-184)
uz utvrdenu vrijenost za iznosi od 1.556.699,00 kuna, istim zakljuckom je upucen stecajni
upravitelja da dostavi zahtjev za prodaju, sastavljen na propisanom obrascu, u kojemu ¢e izmedu
ostaloga naznaciti i vrijeme u kojemu se mogu razgledati nekretnine koje su predmet prodaje,
kao i ostale potrebne podatke sukladno ¢lanku 95.a stavak 1. i 2. OvrSnog zakona ("Narodne
novine" broj 112/12 do 73/17)

StecCajni upravitelj postupajué¢i po zakljucku Suda dostavio ispunjeni zahtjev za prodaju u
steCajnom postupku, sa pripadaju¢om dokumentacijom.

Postupajuci po zahtjevu stec¢ajnoga upravitelja Financijsk agencija je na svojim web stranicama
objavila je poziv za sudjelovanje na elektronic¢koj javnoj drazbi.

U odnosu na nekretnine opisanu pod tockom II. a.) Financijska agencija na svojim web
stranicama objavila prvi poziv za sudjelovanje na elektronickoj javnoj drazbi. Datum i
vrijeme elektonicke drazbe 16.03.2020, datum i vrijeme pocetka nadmetanja
26.05.2020., datum i vrijeme zavrsetka nadmetanja 08.06.2020.godine, u 23:59:59, uz
pocetnu cijenu od 1.167.524,25 kn.

Uslijed epidemioloSke situacije izazvane pandemiom COVID 19 - Financijska agencija je
do 18. svibnja 2020.godine, sve elektronicke drazbe obustavila, te je sukcesivno pocela
objavljivati nove termine pocetka elektornickih drazbi.

Dana 05. lipnja 2020.godine, na stanicama Financijske agencije, objavljen je oglas za
prvu javnu drazbu, tako da je datum i vrijeme pocetka nadmetanja od 13.08.2020.,
datum i vrijeme zavrSetka nadmetanja 26.08.2020.godine, u 23:59:59, uz pocetnu
cijenu od 1.167.524,25 kn

Dokaz: Uvid u javno objavljene podatke - detalji predmeta prodaje Financijske agencije
za poslovni broj spisa St-268/18 nadleZnog tijela Trgovackoga suda u Zagrebu

II. STANJE STECAJNE MASE

Pregled predmeta stecajne mase na pocetku razdoblja izvjesca
Nekretnine

a) k.o. Vrapce, upisano u z.k. ul. 8213;

- k.€.br. 306/1 — dvoriste povrSine 7819 m?,

- k.C.br. 306/2 — dvoriste (trafostanica) povrSine 49 m?



- k.¢.br. 306/3 - stambeno - poslovni objekat oznake kc - 4, pop. broj 466 u naselju
Malesnica, juzni i zapadni dio i dvoriste, sada u ulici S. Dragani¢a 7 i 9, ulici I. B.
Mazurani¢ 48, 50 1 52 povrsine 2038 m?

- k.¢.br. 306/4 - stambeno - poslovni objekat oznake kc - 4, pop. br. 466, (isto¢ni dio) u
naselju Male$nica, sada ulica Male$nica 54, 56, 58 1 60 povrSine 1156 m?

- k.¢.br. 306/5 - stambeno - poslovni objekat oznake kc - 3 u naselju Males$nica - sa 10
ulaza, sada ulica S. Draganica 1, 3 1 5, ulica A. T. Mimare 24, 26, 28, ulica MaleSnica
46, 48, 50 1 52 povrsine 3294 m?

- k.C.br. 306/6 — dvoriste povrsine 59 m?, i to:

184. Suvlasni¢ki dio s neodredenim omjerom ETAZNO VLASNISTVO (E-184)

1. Lokal br. L- 50, 51 i 52 u prizemlju, povrSine 52,52 ¢m i skladiSte br. 21, 22 i 23,
povrsine 50,40 ¢m, 9. (deveti) ulaz, ulica MaleSnica br. 54

Teret:
2.1  Zaprimljeno 13.06.2008. broj Z-35933/08

Temeljem Sporazuma radi osiguranja novéane trazbine zasnivanjem zaloznog prava na
nekretnini od 05.06.2008. godine, uknjiZuje se zalozno pravo za iznos od 365.000,00 kuna,
uvecano za kamatu, naknadu i ostale troskove, te ostalim uvjetima u skladu sa sporazumom,

CENTAR BANKA D.D., AMRUSEVA BR. 6, ZAGREB

3.1  Zaprimljeno 16.04.2009. broj Z-21175/09

Temeljem Ugovora o medusobnom poslovnom odnosu br. 476/2009 od 16. travnja 2009.g.
uknjizuje se pravo zaloga, u iznosu od 1.000.000,00 kn (jedanmilijun kuna) Sto je na dan
zakljucenja ugovora iznosilo 135.360,27 EUR prema srednjem tecaju banke uvecano za
kamatu, naknadu i ostale troskove koji se obracunavaju u skladu s odlukama Vjerovnika i
zakonskim propisima, za korist: CENTAR BANKA D.D., OIB: 89296739230, AMRUSEVA BR.
6, ZAGREB

4.1  Zaprimljeno 26.11.2009. broj Z-59108/09

Temeljem Sporazuma radi osiguranja novcane trazbine zasnivanjem zaloZnog prava na
nekretnini od 24. studenog 2009. javnobiljeznicki solemniziran broj OV-17128/2009,
uknjizuje se zalozno pravo u iznosu od 300.000,00 kn, uvecano za kamatu, naknadu i ostale
troskove koji se obracunavaju u skladu s odlukama Vjerovnika i zakonskim propisima, a koja
trazbina dospijeva 24.05.2010.godine, za korist: CENTAR BANKA D.D. ZAGREB, OIB:
89296739230, AMRUSEVA 6

5.1  Zaprimljeno 05.10.2010. broj Z-47172/10

Temeljem Sporazuma radi osiguranja novcane trazbine zasmivanjem zaloZnog prava na
nekretnini od 30.09.2010. solemnizirano po javnom biljezniku pod posl.br. OV-7602/2010
dana 04.10.2010.uknjizuje se pravo zaloga radi osiguranja novcane trazbine u iznosu od
700.000,00 Kn, uvecano za pripadajucu redovnu i zateznu kamatu, naknadu i ostale troskove
koji se obracunavaju u skladu s odlukama Vjerovnika i zakonskim propisima, za korist:
CENTAR BANKA D.D., OIB: 89296739230, ZAGREB, AMRUSEVA 6

6.1  Zaprimljeno 24.11.2010. broj Z-55912/10

Temeljem sporazuma radi osiguranja novcane trazbine zasnivanjem zaloZnog prava na
nekretnini i pokretninama od 17. studenog 2010.g. uknjizuje se pravo zaloga u iznosu od
248.316,60 EUR (dvjestocCetrdesetosamtisucatristoSesnaest i 60/100 eura) Sto na dan



zakljucenja ovog ugovora iznosi 1.834.111,85 kn prema srednjem tecaju HNB, uvecano za
pripadajucu redovnu kamatu, naknadu i ostale troskove koji se obracunavaju u skladu s
odlukama Vjerovnika i zakonskim propisima, za korist: CENTAR BANKA D.D., OIB:
89296739230, AMRUSEVA BR. 6, ZAGREB

6.2  Zaprimljeno 04.04.2014. broj Z-15310/14Temeljem izjave od 31. ozujka 2014.g.,
ugovora o poslovnoj suradnji o provodenju programa kreditiranja HBOR-a (broj: PS-02/01)
od 12. ozujka 2001.g. i dodatka VIII od 04. prosinca 2006. ulozenih u ovosudnoj zbirci
isprava pod posl.br. Z-11710/14 i opée punomoci od 11. studenoga 2013.g.,uknjizuje se
prijenos zaloznog prava u iznosu od 248.316,60 EUR uknjizenog temeljem rjesenja ovoga
suda posl. br. Z-55912/10 sa imena i nosioca tog prava Centar banke d.d., Zagreb, Amruseva
br. 6 OIB: 89296739230, za korist: HRVATSKA BANKA ZA OBNOVU | RAZVITAK, OIB:
26702280390, STROSSMAYEROV TRG BR. 9, ZAGREB

7.1  Zaprimljeno 07.03.2011. broj Z-11426/11

Na temelju sporazuma radi osiguranja novéane trazbine zasnivanjem zaloZnog prava na
nekretnini od 01.0zujka 2011.godine uknjiZuje se zalozno pravo radi osiguranja novcane
trazbine u iznosu od 300.000,00 KN uvecano za pripadajucu redovnu i zateznu kamatu,
naknadu i ostale troskove koji se obracunavaju u skladu s odlukama Vjerovnika i zakonskim
propisima, za korist: CENTAR BANKA D.D., OIB: 89296739230, AMRUSEVA BR. 6,
ZAGREB

8.1  Zaprimljeno 17.05.2011. broj Z-25085/11

Na temelju Sporazuma radi osiguranja novcane trazbine zasnivanjem zaloZnog prava na
nekretnini od 12.svibnja 2011.g., javnobiljeznicki solemniziranog, uknjizuje se zalozno pravo
u iznosu od 400.000,00 KN, Sto na dan zakljucenja Sporazuma iznosi 54.251,04 EUR prema
srednjem tecaju Vjerovnika, uvecano za pripadajucu redovnu i zateznu kamatu, naknadu i
ostale troskove koji se obracunavaju u skladu s odlukama Vjerovnika i zakonskim propisima,
u korist: CENTAR BANKA D.D., OIB: 89296739230, AMRUSEVA BR. 6, ZAGREB

9.1  Zaprimljeno 27.07.2011. broj Z-38249/11

Temeljem Sporazuma radi osiguranja novcane trazbine zasmivanjem zaloZnog prava na
nekretnini od 22. 07. 2011. godine javnobiljeznicki solemniziranog dana 26. srpnja 2011.
godine pod br. OV-10535/11, uknjizuje se zalozno pravo u iznosu od 1.500.000,00 Kn, sto na
dan zakljucenja Sporazuma iznosi 201.226,22 EUR prema srednjem tecaju Vjerovnika,
uvecano za pripadajucu redovau i zateznu kamatu, naknadu i ostale troskove koji se
obracunavaju u skladu s odlukama Vjerovnika i zakonskim propisima, u korist: CENTAR
BANKA D.D., OIB: 89296739230, AMRUSEVA BR. 6, ZAGREB

10.1 Zaprimljeno 03.05.2012. broj Z-23521/12

Temeljem Sporazuma radi osiguranja novcane trazbine zasnivanjem zaloznog prava na
nekretninama od 30. travnja 2012. godine uknjizuje se zalozno pravo radi osiguranja novcane
trazbine u iznosu 400.000,00 kuna (slovima: Cetiristotisuca kuna) uveéano za pripadajucu
redovau i zateznu kamatu, naknadu i ostale troskove koji se obracunavaju u skladu s
odlukama Banke i zakonskim propisima, u korist: CENTAR BANKA D.D,, OIB:
89296739230, AMRUSEVA BR. 6, ZAGREB

Razlucna prava:

Na gore navedenu imovinu stecajnoga duznika (nekretnine), u ste¢ajnom postupku prijavljena
su razlucna prava u korist Centar banke d.d. u steCaju na iznos od 4.671.351,37 kn, te
Hrvatska banka za obnovu i razvoj na iznos od 3.215.811,00 kn.



III . NEUNOVCENI PREDMETI STECAJNE MASE 1 RAZLOZI NEUNOVCENJA
Kako gore detaljno specificirano, neunovéena je:

- nekretnina koja ¢ini ste¢ajnu masu, a za koju je obustavljen ovrsni postupak pokrenut
prije otvaranja steCajnoga postupka nakon neuspijele dvije javne drazbe, prodavat ¢e
se u steCajnom postupku sukladno odredbama c¢l. 247. SteCajnoga zakona za
nekretninu opisana u toc¢ki II.

IV. RAZLUCNA PRAVA
Kako je specificirano gore u izvijeS¢éu stecajnoga upravitelja u odnos na ste¢ajnu masu na
cjelokupnoj je upisano pravo odvojeno namirenje vise razlu¢nih vjerovnika.

V. IZLUCNA PARAV
Zahtjeva za predaju predmeta izlu€noga prava nisu primljena te stoga nije bilo postupanja po
izlu¢nima zahtjevima.

VI. FINANCIJSKO IZVIJESCE — za razdoblje od otvranja ste¢ajnoga postupka 11.07.2018.
do 21.05.2020.

a) ostavreni prihodi u odnosu na promatrano razdoblje 0,00
b) namireni nastali troskovi steajnoga postupka 0,00
c) dospijeli nenamireni troskovi stecajnoga postupka 26.171,36
Detaljni prikaz nastalih nenamirenih troskova
Troskovi postarine i biljezi 145,00
Troskovi vodenja knjigovodstva po ugovoru (300 kn/mj * 7.875,00
21 mj=6.300 kn+ PDV)
Troskovi izrade pecata 175,00
Troskovi izrade Elaborata procijene vrijednosti nekretnine 3.000,00
— Forb nekretnine d.o.o.
1.Ukupni opci troskovi 11.195,00
2. Troskovi koji neposredno trete nekretninu s osnova pricuve 14.976,36

obvezom placanja od 01.08.2018. (mjesecni iznos obveze
713,16* 18) (obveza za 08; 09; 10; 11 i 12. 2018.godine, te 01,
02; 03; 04.; 05; 06 ; 07;08;09;10;11;12. 2019., 01,02,03.04
12020)

Ukupno troskovi (1+2) 26.171,36




VIl. RADNIJE KOJE CE SE PODUZETI U NAREDNOM RAZDOBLJU

Nakon §to je Sud donio rjesenje i zakljucak o prodaji, steajni upravitelj je dostavio potrebitu
dokumentaciji Financijskoj agenciji koja je pokrenula provoditi postupak javne elektonicke
drazbe sukladno Pravilnik o nacinu i postupku provedbe prodaje nekretnina i pokretnina u
ovrsnom postupku (NN 156/14 i 1/19), koji je privremeno bio obustavljen iz opée poznatih
razloga, €iji se nastavk u meduvremenu donijet.

VIIL. PRIJEDLOG STECAINOGA UPRAVITELJ
Shodno svemu iznesenome u ovome izvijescu stecajni upravitelj
predlaze

da stecajni sudac primi na znanje sve radnje steCajnoga upravitelj poduzete od razdoblja
21.02.2020. do 21.05.2020. godine

Mjesto i datum Stecajni upravitelj
Zagreb, 12.06.2020. Mato Cicak, dipl. oec.
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