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SAZETAK
SAZETAK PROCJEMBENOG ELABORATA

Narucitelj procjene - rjeSenjem Opc¢inskog suda u Osijeku, Stalna sluzba u
Valpovu, sudac Zdravko Mami¢, u ovrSnom predmetu ovrhovoditelja DDM
Invest AG, Svicarska ,Baar,Schochenmuhlestrasse 41 ,01B:42497989050,
,protiv ovrSenika Slanica d.o.o., Osijek, Ribarska 1/1, 0IB:94592750361,
radi ovrhe na nekretninama ovrsenika.

PREDMET VJESTACENJA: izvrsiti procjenu sadasnje trzi$ne vrijednosti
nekretnine :

- upisanih u z.k.ul.br. 3720 k.o. Petrijevci, k¢.br. 2438/2,POSLOVNA
GRADEVINA, PEKARA I DVOR ,ukupne povrsine 637 mZ.

Adresa nekretnine:

-Grad i postanski broj: PETRIJEVCI
-Gradska Cetvrt Samatovci
-Tip nekretnine: poslovna
-Namjena nekretnine: poslovna
-Zemljisnik : ulozak zemljisne knjige 3720
podulozak //
Zk.Cestica 2438/2
Katastarska opcina Perijevci
Katastar posjedovni list //
k.Cestica br: //
katastarska opcina //

POSLOVNA GRADEVINA ( od ulice )

Katnost: prizemlje+potkrovlje
Povrsina zemljista( m? 637
Povréina korisne vrijednosti prostora (m?) 107,68
Legalitet legalna

Odobrenje za gradenje gradevinska dozvola od dana 08.11.1989.



Neposredan pristup na javnu prometnicu da
Uskladenost zemljisnih knjiga i katastarskog operata ne
Godina zavrsetka gradenja 1989.
Godina adaptacije //
Procjenitelj: Naziv tvrtke Struga-gradnja j.d.o.o.

Za tvrtku procjenio: Ivica Strugacevac
SADRZAJ

-OVLASTENJE RJESENJE O IMENOVANJU STALNOG SUDSKOG VJESTAKA

-POPIS PRIMJENJENIH PROPISA TE KORISTENE STRUCNE | ZNANSTVENE LITERATURE
-ZADATAK

-IDENTIFIKACIJA

-ODABIR METODE PROCJENJIVANJA | ODREDIVANJE TRZISNE VRIJEDNOSTI
-ZAKLJUCAK | MISLJENJE

-KATASTARSKI PLAN

-1ZVADAK 1Z ZEMUISNE KNJIGE

-1ZVOD 1Z PROSTORNO PLANSKE DOKUMENTACI

POPIS PRIMJENJENIH PROPISA TE KORISTENE STRUCNE | ZNANSTVENE
LITERATURE

-Zakon o gradnji ( NN. br. 153/13, 20/17,39/19 ),

-Zakon o postupanju s nezakonito izgradenim zgradama ( NN.br. 86/12, 143/13, 65/17 ),
-Zakonom o procjeni vrijednosti nekretnina ( NN.br. 78/2015 ) u daljnjem tekstu Zakon
-Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN.br. 105/2015 ) u daljnjem tekstu
Pravilnik,

-Pravilnik o nacinu utvrdivanja obujma i povrsSine gradevina u svrhu obracuna komunalnog doprinosa
(NN.br.15/19)

-Uredba o visini vodnog doprinosa ( NN. Br. 78/10, 76/11, 19/12, 151/13, 83/15),

-Pravilnik o obrac¢unu i naplati vodnog doprinosa ( NN.br. 107/14)

-Pravilnik o nacinu izrauna gradevinske ( bruto ) povrsine zgrade ( NN.br.93/17)
-HRN EN ISO 9836:2017 za izracun povrsine obujma zgrade,

-Pravilnik o informacijskom sustavu trzista nekretnina ( NN.br. 114/2015, 122/2015)

ZADATAK PROCJEMBENOG ELABORATA

-utvrdivanje sadasnje trZisne vrijednosti nekretnina upisanih u zk.ul.br 3720,
k.o. Petrijevci, ké.br.2438/2.
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Predmet procjene: POSLOVNA GRADEVINA

Dan kakvoce : 09.RUJAN.2021.

Dan vrednovanja: 09.RUJAN, 2021.

1. PROCJEMBENE METODE - ODABIR

Metode procjenjivanja — opis
- Procjena vrijednosti nekretnine — trziSna metoda

To je procijenjena vrijednost dobivena zbrojem sadasnje gradevinske vrijednosti
nekretnine, vrijednost zemljista, komunalnog i vodnog doprinosa, prikljuéaka te svih zavisnih
troSkova nastalih pri ishodenju dozvola za gradenje temeljem kojih se grade objekti. Ova
metoda se koristi kao procjena vrijednosti nekretnine koje narucCitelj procjene vrijednosti
koristi za vlastite potrebe, ali rpi tome se koriste i primjenjuju ostale metode procjenjivanja
(primjena faktora korekcije

kojima se izraCunata procijenjena zamjenska vrijednost nekretnine izraCunata
tro§kovnom metodom svodi na trziSnu vrijednost promatrane nekretnine).

Pri procjeni vrijednosti promatrane nekretnine troSkovnom metodom, potrebno je
procijeniti i visinu reprodukcijskih troSkova, tj. troSkova izgradnje potpuno identi¢ne
nekretnine. Od te izraCunate vrijednosti odbija se iznos amortizacije, a pribraja se cijena
gradevinskog zemljista koje pripada promatranoj nekretnini.

IzraCun vrijednosti nekretnine na temelju troSkova u pravilu se koristi kao procjena
vrijednosti nekretnina o kojima nema podataka o obavljenim prodajnim transakcijama
identi€nih nekretnina.

Nova gradevinska vrijednost:

To je vrijednost svih izvedenih radova i materijala, te svih ostalih troSkova izgradnje
nekretnine ali ada se poklapa faza izgradnje tj. izvodenja radova sa vremenom izrade
procjembenog elaborata, a Cija se jedini€na cijena uzima u ra¢un kao cijena izgradenog 1 m?
NPK.

Jedini€¢na cijena obuhvaca ove troskove izgradnje:

a) Vrijednost gradevinskog zemljista. Ono se odreduje iz procjenitelju poznatih podataka
o prometu nekretnina, usporedujuci ih sa aktualnim cijenama

b) zemljista objavljenim u javnim objavama-ponudama zemljidta na istim ili sli¢nim
lokacijama.



c) Troskovi komunalnog doprinosa — se odreduju sukladno donesenim odlukama na
ovlastenim tijelima jedinice lokalne samouprave i definirane su kao iznosi ovisni o
jediniénoj zapremini izgradenog objekta tj. iznosi 1m? prostora nekretnine.

d) Troskovi vodnog doprinosa — odredeni su Uredbama o visini vodnog doprinosa koje
su u nadleznosti viade RH.

e) Troskovi izrade projektne dokumentacije do Gradevinske dozvole te troSkovi
provedbe stru¢nih nadzora nad izgradnjom objekta

f) TroSkovi ishodenja dozvola za gradenje te sva druga potrebna administrativha
davanja i takse koje se moraju podmiriti u ovoj fazi

g) Troskoviizgradnje objekta, odnosno troSkovi koji se odnose na cijenu svih radova koji
se izvode na objektu i to od grubih gradevinskih radova, obrtnickih

h) radova, instalaterskih radova te nabavku i ugradnju potrebite opreme i uredaja kao i
uredenje okoliSa odreduju se na temelju podataka o troSkovima gradenja unutar
Republike Hrvatske, a koji se svaka tri mjeseca javno objavljuju u

i) biltenu Standardna kalkulacija cijena u visokogradniji, u publikaciji koja izlazi u izdanju
Instituta Gradevinarstva Hrvatske, kao i na osnovu drugih objavljenih i dostupnih
podataka nuznih za kvaliteta izracun.

i) TroSkovi izvodenja priklilu¢aka na komunalnu infrastrukturu, koji se odreduju na
temelju Odluka jedinica lokalne samouprave i komunalnih poduzec¢a koja pruzaju te
komunalne usluge.

Sadasnja gradevinska vrijednost:

Kod sluCajeva kada se radi o procjeni starijih objekata, njihova vrijednost se odreduje
umanjenjem vrijednosti s obzirom na godine starosti objekta koji se procjenjuje. Umanjenje
vrijednosti objekta sa naslova njegove starosti utvrduje se na nacin da se uzima u obzir
odnos izmedu predvidivog ostatka funkcionalnog vijeka koriStenja objekta i cjelokupnog
funkcionalnog vijeka koriStenja objekta i to za istovjetnu pojedinu vrstu gradevinskih
objekata, pri ¢emu se uzima u osnovicu izraCuna ravhomjerno umanjenje vrijednosti kao
postotka troSka izgradnje. Odrzivi funkcionalni vijek koriStenja gradevine je u slu€aju
pravilnog gospodarenja objektom i gospodarski vijek uporabe objekta, tj. to predstavlja broj
godina tijekom kojih se pretpostavlja da je gospodarski isplativo koristenje objektom-
gradevinom u skladu sa njezinom namjenom pri tome da se ona primjereno i redovito
odrzava prema pravilima struke.

4. Procjena trziSne vrijednosti prihodovhom metodom

Ovaj se pristup moze upotrijebiti samo u slu¢aju kod vrednovanja nekretnina koje su u
funkciji ostvarivanja zarade-dobiti. Kapitalizacija dobiti je postupak koji predvidene prihode u
buduénosti, uzevsi u obzir moguce rizike, pretvaramo u jedinstvenu
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vrijednost sadasnjosti. S pristupom procjeni nekretnine na temelju kapitalizacije dobiti
utvrduje se sadaSnja vrijednost nekretnine na temelju dobiti koja se od nje oCekuje u
buduénosti. Osim bruto dobiti, koju nekretnina donosi, potrebno je ocijeniti troSkove vezane
uz upravljanje nekretninom i njezino odrzavanje.

IzraCun trziSne vrijednosti nekretnine metodom kapitalizacije dobiti temelji se na Cistom
ostvarivom godiSnjem prihodu gradevine, kojeg treba umanijiti ukamacivanjem vrijednosti
zemljista. Citi prihod kapitalizira se faktorom kapitalizacije koji proizlazi iz kamatne stope za
nekretnine i preostalog odrzivog vijeka koriStenja gradevine.

Prihodovna vrijednost izgradenih zemljista obuhvaéa vrijednost zemljiSta, vrijednost
gradevine i vrijednost uredaja, odnosno ugradene, funkcionalne opreme. Op¢a prihodovna
metoda primjenjuje se kad treba izraCunati vrijednost gradevine odvojeno od vrijednosti
zemljista na temelju buduéeg prihoda. U tom slu€aju vrijednost zemljiSta se utvrduje
primjenom potrebne metode. Vrijednost zemljiSta i vrijednost gradevine zajedno daju
prihodovnu vrijednost izgradene gradevinske Cestice.

Procjena trziSne vrijednosti poredbenom metodom

Ova metode se koristi uglavnom za utvrdivanje vrijednosti neizgradenih i izgradenih
zemljiSta, apartmana, stambenih jedinica, obiteljskih kuc€a, garaza, parkirnih mjesta i
poslovnih prostora. U slu€aju izgradenih Cestica, poredbena metoda se koristi za odredivanje
vrijednosti zemljiSta kod tro8kova i prihodovne metode.

Kod poredbene metode vrijednost nekretnine odreduje se usporedivanjem stvarno
postignutih otkupnih cijena usporednih nekretnina u fer transakciji. To zahtjeva detaljnu
analizu trziSta. Analiziraju se nekretnine koje su prodane ili se nude na trZiste uz
odgovarajuéu korekciju i usporeduju se njihove karakteristike i karakteristike nekretnine koja
se procjenjuje. Metoda usporedne transakcije temelji se na nacelu supstitucije, tj da
racionalni kupac nece htjeti za neku nekretninu platiti viSe nego Sto stoji neka druga
nekretnina sli¢nih svojstava.

Poredbenom metodom se trziSna vrijednost odreduje iz najmanje tri kupoprodajne
cijene (transakcije) poredbenih nekretnina.

Koristene poredbene cijene, priblizne vrijednosti zemljiSta i poredbeni pokazatelj
izgradenih katastarskih Cestica, svojim obiljezjima dokazuje dovolinu podudarnost s
obiljeZjima oprocjenjivane katastarske Cestice, ako razliku u vrijednosti koristenih dodataka i
odbitaka za interkvalitativno izjednacivanje ne prelazi 40% izlazne vrijednosti

NALAZ NA OSNOVU OCEVIDA

-Popis dokumentacije dostavljene na uvid od narucitelja:
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-izvadak iz zemljisne knjige ,zk.ul.br. 3720, k.o. Petrijevci, Zemljisno knjiznog
odjela Valpovo, Opcinskog suda u Osijeku od dana 07.09.2021., godine.,
geoportal dgu od dana 09.09.2021.g.

ZATECENO STANJE

-fotografije su snimljene tijekom ocevida dana 08.09.2021.

-pristup nekretnini je izravno s javne prometnice

-parcela je prikljucena na javnu infrastrukturu: vodovod, elektrodistribucija,
kanalizacija ( sabirna jama ),plinska instalacija.

STANJE NEKRETNINE
-Nekretnina se ne koristi, zapustena, neodrzavana.

NAPOMENA: NEKRETNINA UPISANA U ZEMLIJISNO KNJIZNI ODJEL ALI NIJE
EVIDENTIRANA U KATASTAR

TEHNICKI OPIS NEKRETNINE

-godina gradnje: 1989g.

-godina adaptacije -

-katnost gradevine: prizemlje+ potkrovlje
-namjena po etazama: poslovna-trgovina
-uporaba gradevine : gradevina se ne koristi
-konstrukcija zgrade

Temelji: beton

Nosiva konstrukcija: armirano betonski serklazi,puna opeka
Medukatna konstrukcija armirano betonska ploca
Kroviste: dvostresan krov-drveni -crijep
Pregradni zidovi: opeka

Procelja: zbukana, dersovana, obojana
Limarija: pocin¢ana bojana

Vanjska stolarija: pvc izvedbe, stolarske izvedebe
INTERUERI

Podovi: beton,ker. plocica



Zidovi: Zbukani- bojani
Stropovi: bojani,
Unutarnja stolarija; drvena
INSTALACIJE

Niskonaponska mreza: da
Vodoopskrba: da
Odvodnja: da

Plin: da
Toplovod: ne
Telefon: ne
Klimatizacija: da
Protupozarni sustav: ne
Protuprovalni sustav: ne

PRIKAZ POVRSINA NEKRETNINE

Predmetna nekretnina, a prema mjerenju i dostavljenoj dokumentaciji a sastoji
se od prizemlja + potkrovlje , te ima ukupno povrsini od:

POVRSINA PODA  KOEFICIJENT POVRSINA GBP (m?) VOLUMEN

Poda ( m?) korisna ( m?) bruto ( m?)
POSLOVNA GRADEVINA
-prizemlje+POTKROVLIE 107,68 1,0 107,68 118,44 355,32
SVEUKUPNO: 107,68 107,68 118,44 355,32

Za potrebe procjene vrijednosti gradevine, plostine i obujma gradevine definiraju se i proracunavaju
prema postupcima sadrzanim u Hrvatskoj normi HRN 1SO 9836:2017

UTVRDIVANJE VRIJEDNOSTI TROSKOVNA METODA-POSLOVNA GRADEVINA

( elementi za izracun nekretnina)
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UMANJENJE VRIJEDNOSTI ZBOG STAROSTI GRADEVINE (U)

Elementi za izracun vrijednosti nekretnine:

Neto korisne povrsine (NKP)
Obujam gradevine (0G)
Komunalni doprinos (Kd)

Vodni doprinos (Vd)

Jediniéne cijene gradenja za 1m?3 ekvivalentnog objekta (JC) *

107,68 m?

355,32 m?
15,00 kn/m3

5,23 kn/m3

4.100,00 kn/m?

*Ppokazatelji troskova gradenja — 2014, Hrvatska komora arhitekata i Bilten, Standardna kalkulacija radova u visokogradnji, IGH.

IZRACUN VRIJEDNOSTI KOMUNALNOG DOPRINOSA (Kd):

jedini¢na cijena komunalnog doprinosa

Obujam gradevina(OB)

Komunalni doprinos (Kd)

15,00 kn/m?3

355,32 m?

5.329,80kn

IZRACUN VRIJEDNOSTI VODNOG DOPRINOSA (Vd):

jedini¢na cijena vodnog doprinosa

Obujam gradevina(OB)

Vodni doprinos (Vd)

5,23 kn/m?3 355,32 m3 1.858,32 kn
1ZRACUN VRUUEDNOSTI PRIKLJUCKA (P):
jedinicna cijena prikljucka Neto korisna povrsina Prikljucci

213,00 kn/m?

107,68 m?

22.935,84 kn

IZRACUN NOVE GRADEVINSKE VRIJEDNOSTI (Ngv)

Neto korisna povrsina-NKP

Jedinicne cijene ekvivalentnog objekta (JC)

Nova gradevinska vrijednost — Ngv

107,68 m?

4.100,00 kn/ m?

441.488,00 kn

UMANIJENJE VRIJEDNOSTI ZBOG STAROSTI NEKRETNINE (U):

NACIN 1ZRACUNA — FK MATRICA

Prema knjizi, Der Wert von Immobilien, Seiser F.J., Kainz F. Graz (2011), str. 529.




A-lokacija/trziste

B-zgrada opcenito

C —stanje zgrade

1 -optimalna lokacija* vrlo dobra infrastruktura -nema ostecenja
) | -velika potraznja za -vrlo dobro oblikovanje -puna stabilnost
Uporabivost u potpunosti i . .
dugoroéno dana/osigurana vrstom objekta -dobra prostrana -puna uporabivost
-skoro nema/nema organizacija -daljnje koristenje nije
ponude -visoka fleksibilnost smanjeno
2 -dobra lokacija* vrlo dobra infrastruktura -mala oSteéenja
Uporabivost dovoljna -redovita potraznja - dobro oblikovanje -puna stabilnost
dugorotnije za vrstom objekta -dobra prostrana -jos dobra uporabivost
dana/osigurana -mala ponuda organizacija -daljnje koristenje
-dovoljna fleksibilnost jedva smanjeno
3 -srednja lokacija* dovoljna infrastruktura -jasna ostecenja
Uporabivost smanjena ali | -JOS postoji potraznja | -prosjecno oblikovanje -smanjena stabilnost
srednjorocno za vrstom objekta - prosjecno prostrana -prosjecna uporabivost
dana/osigurana -dovoljna ponuda organizacija -daljnje koristenje
-umjerena fleksibilnost smanjeno
4 -umjerena lokacija* dovoljna infrastruktura -jasna ostecenja
-mala potraznja za -umjereno oblikovanje -smanjena stabilnost
Uporabivost ogranicena . . . .
dana/osigurana vrstom objekta - umjereno prostrana -smanjena uporabivost
-bogata ponuda organizacija -daljnje koristenje
-mala fleksibilnost jasno smanjeno
5 -nezadovoljavajuca nedovoljna infrastruktura -znatna ostecenja
lokacija* - umjereno oblikovanje -smanjena stabilnost
Uporabivost kratkoroéno | -jedva postoji/ ne - umjereno prostrana -nedovoljna
dana/osigurana postoji potraznja za- organizacija uporabivost
vrstom objekta -bez fleksibilnosti -daljnje koristenje
-velika ponuda samo kratkoro¢no

* ..lokacija — oznacava kvalitetu bitnih (mekih) faktora lokacije tipi¢nih za zgradu

FK odabrani faktor

A Lokacija:

B zgrada opdéenito:

C stanje zgrade:
Odabrani FK:

G N

ODRZIVI VIJEK KORISTENJA GRADEVINA

Vrsta/kori$tenje zgrada Napomena/primjer god.
Lagane konstrukcije napuhane konstrukcije 5-15
Benzinske postaje 10-20
Spalionice otpada 15-25




Kontejnerske gradevine 15-30
Lagane konstrukcije nadstresnice 15-30
Lagane konstrukcije spremista od valovitog lima i drvene 20-30
konstrukcije

Crpne stanice, transformatorske i 25-40
rasklopno-uklopne stanice

Uredaji za proCiS¢avanje komunalni 25-50
Sportske i rekreacijske gradevine otvoreni bazeni sa skakaonicom 30-40
Gradevine za parkiranje motornih vozila garaZe s pojedinaénim boksovima 30-50
Sportske i rekreacijske gradevine Zatvoreni bazeni, dvorane za klizanje/tenis 30-50
Proizvodne gradevine, radionice (proizvodnja, | masivne, uobi¢ajene 30-60
obrada, skladistenje)

Hale masivne 30-60
Gradevine za parkiranje motornih vozila skupne garaze, podzemne/nadzemne 40 - 60
garaze
Domovi za starije osobe 40-70
Zatvorene trznice masivne 40-70
Sportske i rekreacijske gradevine gimnasticke i sportske dvorane 40-70
Hoteli 40 - 80
Komunalne zgrade vatrogasni domovi, drustveni i omladinski 40 - 80

domovi, djeéji vrtici, centri za razonodu
Upravne i uredske zgrade takoder i zgrade banaka, osiguravajucih 40 - 80
drustava i sudova, vije¢nice
Robne kuée 40 - 80
Bolnice, klinike, ljecilista 50-70
MjeSovite zgrade mjeSovito koristene stambene i poslovne 50-70
zgrade s poslovnim udjelom do 80%
Stambene i poslovne zgrade socijalna stanogradnja 50-70
Jednoobiteljske i dvoobiteljske kuée montazne kuce 60 — 80
Skole svih vrsta 60 — 80
Stambene i mjeSovite zgrade zgrade s pretezito najamnim stanovima i 60 — 80
stanovima u vlasnistvu
Crkve, kapele 60 — 100
Obiteljske kuce gradnja na licu mjesta, masivna gradnja 70-100
Obiteljske kuce reprezentativna gradnja (vile) 100-120
Stambene i poslovne zgrade klasi¢na urbana gradnja (u gradovima 19. st | 100 — 120

Tablica s predvidivim ostatkom odrZivog vijeka koristenja (OOVK)

Procijenjena daljnja uporabivost zgrade ovisno od gospodarskog oCekivanja i gradevinskih
datosti
©
c
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Faktor koriStenja (FK)
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| | | | | | | |
Predvidivi ostatak odrZivog vijeka koriStenja u % odrZivog vijeka koriStenja
2100 60 55 50 45 40 35 30 25 20

95 60 55 50 45 40 35 30 25 20
90 60 55 50 45 40 35 30 25 20
85 61 56 51 46 40 35 30 25 20
80 61 56 51 46 41 36 30 25 20
75 62 57 52 46 41 36 31 25 20
70 63 58 52 47 42 36 31 25 20
65 64 59 53 48 42 37 31 26 20
60 66 60 54 49 43 37 31 26 20
55 67 61 55 50 44 38 32 26 20
50 69 63 57 51 44 38 32 26 20
45 71 65 58 52 45 39 33 26 20
40 73 66 60 53 47 40 33 27 20
35 75 68 62 55 48 41 34 27 20
30 78 71 64 56 49 42 35 27 20
25 81 73 66 58 50 43 35 28 20
20 84 86 68 60 52 44 36 28 20
15 88 79 71 62 54 45 37 28 20
10 91 82 73 65 56 47 38 29 20
5 95 86 77 67 58 48 39 29 20
0 100 90 80 70 60 50 40 30 20

Starost gradevine G 31

Odrzivi vijek koristenja 70

Faktor koriStenja Fk 4

Relativna starost ( G/OVK) 44%

Predvidivi ostatak odrzivog vijeka koriStenja u % odrZivog

Vijeka iz koriStenja tablice Pravilnika o metodama procjene

vrijednosti nekretnina:

OOVK = 42 %

Zamjenska starost: ( OVK-00VK ) 28%

Linearni otpis= (OVK-00VK)/ OVK 40%

UMANJENIJE VRIJEDNOSTI ZBOG STAROSTI GRADEVINE

U = 441.488,00 kn x 0,60% = 264.892,80 kn

Prema pravilniku o metodama procjene vrijednosti nekretnina,na izraun umanjenja vijeka koristenja
gradevine utjece i njen poloZaj.

SADASNJA VRIJEDNOST GRADEVINE —poslovna zgrada = 264.892,80 kn
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VRIJEDNOST ZEMUJISTA:

Uredeno gradevinsko zemljiSte, nalazi se u Il Zoni Opdéine Petrijevci.

GRADEVINSKO ZEMUISTE 637 m* x 12,00 kn/m? 7.644,00 kn
POSLOVNA GRADEVINA 264.892,80 kn
KOMUNALNI DOPRINOS 5.329,80 kn
VODNI DOPRINOS 1.858,32 kn
PRIKLJUCCI 32.935,84 kn

SVEUKUPNO: 312.660,76 kn

TRZISNA VRIJEDNOST NEKRETNINE (Tv):

Tv =107,68 m>* x 312.660,76 knx 0,70 = 218.862,53 kn

NAPOMENA:prikazani koeficijent od 0,90 je uzet za izracun trziSne vrijednosti
POSLOVNE ZGRADE zbog neuskladenosti katastra i gruntovnice a to znaci da
POSLOVNU ZGRADU treba upisati u katastar prema gradevinskoj dozvoli.

U POSLOVNU ZGRADU SE DOLAZI SA JAVNE PROMETNICE.
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PEKARA

ZATECENO STANJE

-fotografije su snimljene tijekom ocevida dana 08.09.2021.

-pristup nekretnini je izravno s javne prometnice

-parcela je prikljucena na javnu infrastrukturu: vodovod, elektrodistribucija,
kanalizacija ( sabirna jama ),plinska instalacija.

STANJE NEKRETNINE
-Nekretnina se ne koristi, zapustena, neodrzavana.

NAPOMENA: NEKRETNINA UPISANA U ZEMLJISNO KNJIZNI ODJEL | KATASTAR
ALI SAMO SUKLADNO UPORABNOJ DOZVOLI , dok je nakon ishodenja
uporabne dozvole izgradena nekretnina u visini od 49,23 m2- NELEGALNO
IZGRADENA .

TEHNICKI OPIS NEKRETNINE

-godina gradnje: 1995g.

-godina adaptacije -

-katnost gradevine: prizemlje

-namjena po etazama: poslovna

-uporaba gradevine : gradevina se ne koristi
-konstrukcija zgrade

Temelji: beton

Nosiva konstrukcija: armirano betonski serklazi,puna opeka
Medukatna konstrukcija otvoren prostor

Kroviste: jednostresno- termo panel
Pregradni zidovi: opeka

Procelja: zbukana, obojana

Limarija: pocinc¢ana bojana

Vanijska stolarija: pvc izvedbe

INTERUJERI

Podovi: beton,ker. plocica
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Zidovi: Zbukani- bojani,ker. plocica
Stropovi: bojani,

Unutarnja stolarija; drvena-sanitarni ¢vor
INSTALACIJE

Niskonaponska mreza: da

Vodoopskrba: da

Odvodnja: da

Plin: da

Toplovod: ne

Telefon: ne

Klimatizacija: ne

Protupozarni sustav: ne

Protuprovalni sustav: ne

PRIKAZ POVRSINA NEKRETNINE

Predmetna nekretnina, a prema mjerenju i dostavljenoj dokumentaciji a sastoji
se od prizemlja , te ima ukupno povrsini od:

POVRSINA PODA  KOEFICIJENT POVRSINA GBP (m?) VOLUMEN

Poda ( m?) korisna ( m?) bruto ( m?)
PEKARA
-prizemlje 129,59 1,0 129,59 137,36 521,96
SVEUKUPNO: 129,59 129,59 137,36 521,96

Za potrebe procjene vrijednosti gradevine, plostine i obujma gradevine definiraju se i proracunavaju
prema postupcima sadrZanim u Hrvatskoj normi HRN ISO 9836:2017

UTVRDIVANJE VRIJEDNOSTI TROSKOVNA METODA-PEKARA

( elementi za izracun nekretnina)
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UMANJENJE VRIJEDNOSTI ZBOG STAROSTI GRADEVINE (U)

Elementi za izracun vrijednosti nekretnine:

Neto korisne povrsine (NKP)
Obujam gradevine (0G)
Komunalni doprinos (Kd)

Vodni doprinos (Vd)

Jediniéne cijene gradenja za 1m?3 ekvivalentnog objekta (JC) *

129,59 m?

521,56 m?
15,00 kn/m3

5,23 kn/m3

3.800,00 kn/m?

*Ppokazatelji troskova gradenja — 2014, Hrvatska komora arhitekata i Bilten, Standardna kalkulacija radova u visokogradnji, IGH.

IZRACUN VRIJEDNOSTI KOMUNALNOG DOPRINOSA (Kd):

jedini¢na cijena komunalnog doprinosa

Obujam gradevina(OB)

Komunalni doprinos (Kd)

15,00 kn/m?3

521,59 m?

7.823,85kn

IZRACUN VRIJEDNOSTI VODNOG DOPRINOSA (Vd):

jedini¢na cijena vodnog doprinosa

Obujam gradevina(OB)

Vodni doprinos (Vd)

5,23 kn/m?3 521,59 m3 2.727,91 kn
1ZRACUN VRUUEDNOSTI PRIKLJUCKA (P):
jedinicna cijena prikljucka Neto korisna povrsina Prikljucci

232,00 kn/m?

129,59 m?

30.064,88 kn

IZRACUN NOVE GRADEVINSKE VRIJEDNOSTI (Ngv)

Neto korisna povrsina-NKP

Jedinicne cijene ekvivalentnog objekta (JC)

Nova gradevinska vrijednost — Ngv

129,59 m?

3.800,00 kn/ m?

492.442,00 kn

UMANIJENJE VRIJEDNOSTI ZBOG STAROSTI NEKRETNINE (U):

NACIN 1ZRACUNA — FK MATRICA

Prema knjizi, Der Wert von Immobilien, Seiser F.J., Kainz F. Graz (2011), str. 529.
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A-lokacija/trziste

B-zgrada opcenito

C —stanje zgrade

1 -optimalna lokacija* vrlo dobra infrastruktura -nema ostecenja
) | -velika potraznja za -vrlo dobro oblikovanje -puna stabilnost
Uporabivost u potpunosti i . .
dugoroéno dana/osigurana vrstom objekta -dobra prostrana -puna uporabivost
-skoro nema/nema organizacija -daljnje koristenje nije
ponude -visoka fleksibilnost smanjeno
2 -dobra lokacija* vrlo dobra infrastruktura -mala oSteéenja
Uporabivost dovoljna -redovita potraznja - dobro oblikovanje -puna stabilnost
dugorotnije za vrstom objekta -dobra prostrana -jos dobra uporabivost
dana/osigurana -mala ponuda organizacija -daljnje koristenje
-dovoljna fleksibilnost jedva smanjeno
3 -srednja lokacija* dovoljna infrastruktura -jasna ostecenja
Uporabivost smanjena ali | -JOS postoji potraznja | -prosjecno oblikovanje -smanjena stabilnost
srednjorocno za vrstom objekta - prosjecno prostrana -prosjecna uporabivost
dana/osigurana -dovoljna ponuda organizacija -daljnje koristenje
-umjerena fleksibilnost smanjeno
4 -umjerena lokacija* dovoljna infrastruktura -jasna ostecenja
-mala potraznja za -umjereno oblikovanje -smanjena stabilnost
Uporabivost ogranicena . . . .
dana/osigurana vrstom objekta - umjereno prostrana -smanjena uporabivost
-bogata ponuda organizacija -daljnje koristenje
-mala fleksibilnost jasno smanjeno
5 -nezadovoljavajuca nedovoljna infrastruktura -znatna ostecenja
lokacija* - umjereno oblikovanje -smanjena stabilnost
Uporabivost kratkoroéno | -jedva postoji/ ne - umjereno prostrana -nedovoljna
dana/osigurana postoji potraznja za- organizacija uporabivost
vrstom objekta -bez fleksibilnosti -daljnje koristenje
-velika ponuda samo kratkoro¢no

* ..lokacija — oznacava kvalitetu bitnih (mekih) faktora lokacije tipi¢nih za zgradu

FK odabrani faktor

A Lokacija:

B zgrada opdéenito:

C stanje zgrade:
Odabrani FK:

N

ODRZIVI VIJEK KORISTENJA GRADEVINA

Vrsta/kori$tenje zgrada Napomena/primjer god.
Lagane konstrukcije napuhane konstrukcije 5-15
Benzinske postaje 10-20
Spalionice otpada 15-25




Kontejnerske gradevine 15-30
Lagane konstrukcije nadstresnice 15-30
Lagane konstrukcije spremista od valovitog lima i drvene 20-30
konstrukcije

Crpne stanice, transformatorske i 25-40
rasklopno-uklopne stanice

Uredaji za proCiS¢avanje komunalni 25-50
Sportske i rekreacijske gradevine otvoreni bazeni sa skakaonicom 30-40
Gradevine za parkiranje motornih vozila garaZe s pojedinaénim boksovima 30-50
Sportske i rekreacijske gradevine Zatvoreni bazeni, dvorane za klizanje/tenis 30-50
Proizvodne gradevine, radionice (proizvodnja, | masivne, uobi¢ajene 30-60
obrada, skladistenje)

Hale masivne 30-60
Gradevine za parkiranje motornih vozila skupne garaze, podzemne/nadzemne 40 - 60
garaze
Domovi za starije osobe 40-70
Zatvorene trznice masivne 40-70
Sportske i rekreacijske gradevine gimnasticke i sportske dvorane 40-70
Hoteli 40 - 80
Komunalne zgrade vatrogasni domovi, drustveni i omladinski 40 - 80

domovi, djeéji vrtici, centri za razonodu
Upravne i uredske zgrade takoder i zgrade banaka, osiguravajucih 40 - 80
drustava i sudova, vije¢nice
Robne kuée 40 - 80
Bolnice, klinike, ljecilista 50-70
MjeSovite zgrade mjeSovito koristene stambene i poslovne 50-70
zgrade s poslovnim udjelom do 80%
Stambene i poslovne zgrade socijalna stanogradnja 50-70
Jednoobiteljske i dvoobiteljske kuée montazne kuce 60 — 80
Skole svih vrsta 60 — 80
Stambene i mjeSovite zgrade zgrade s pretezito najamnim stanovima i 60 — 80
stanovima u vlasnistvu
Crkve, kapele 60 — 100
Obiteljske kuce gradnja na licu mjesta, masivna gradnja 70-100
Obiteljske kuce reprezentativna gradnja (vile) 100-120
Stambene i poslovne zgrade klasi¢na urbana gradnja (u gradovima 19. st | 100 — 120

Tablica s predvidivim ostatkom odrZivog vijeka koristenja (OOVK)

Procijenjena daljnja uporabivost zgrade ovisno od gospodarskog oCekivanja i gradevinskih
datosti
©
c
. @O
Relativna e =
starost © < £28 © ©
G/ - o8 Z o¢8 28 S . 8 oo 8
[ S ] =5 0 < 0N o s [%] S
VKU | 8555 .82 £22 $52 °5 o
vy | B 588 8588 282 288 2583
odrzivog | £ 2 8 2533 2 g =53 Sx®g2
- Q&S c Q>S5S c o & C o8 ¢ X c .3
vieka | SE3 & 58%% S35 58¢ S5Es®
koristenja = -
Faktor koriStenja (FK)
1 [ 15 ] 2 [ 25 ] 3 | 35 | 4 | 45 ] 5




| | | | | | | |
Predvidivi ostatak odrZivog vijeka koriStenja u % odrZivog vijeka koriStenja
2100 60 55 50 45 40 35 30 25 20

95 60 55 50 45 40 35 30 25 20
90 60 55 50 45 40 35 30 25 20
85 61 56 51 46 40 35 30 25 20
80 61 56 51 46 41 36 30 25 20
75 62 57 52 46 41 36 31 25 20
70 63 58 52 47 42 36 31 25 20
65 64 59 53 48 42 37 31 26 20
60 66 60 54 49 43 37 31 26 20
55 67 61 55 50 44 38 32 26 20
50 69 63 57 51 44 38 32 26 20
45 71 65 58 52 45 39 33 26 20
40 73 66 60 53 47 40 33 27 20
35 75 68 62 55 48 41 34 27 20
30 78 71 64 56 49 42 35 27 20
25 81 73 66 58 50 43 35 28 20
20 84 86 68 60 52 44 36 28 20
15 88 79 71 62 54 45 37 28 20
10 91 82 73 65 56 47 38 29 20
5 95 86 77 67 58 48 39 29 20
0 100 90 80 70 60 50 40 30 20

Starost gradevine G 31

Odrzivi vijek koristenja 60

Faktor koriStenja Fk 4

Relativna starost ( G/OVK) 51%

Predvidivi ostatak odrzivog vijeka koriStenja u % odrZivog

Vijeka iz koriStenja tablice Pravilnika o metodama procjene

vrijednosti nekretnina:

OOVK = 31%

Zamjenska starost: ( OVK-00VK ) 20%

Linearni otpis= (OVK-00VK)/ OVK 48%

UMANJENIJE VRIJEDNOSTI ZBOG STAROSTI GRADEVINE

U = 492.442,00 kn x 0,52% = 256.069,84 kn

Prema pravilniku o metodama procjene vrijednosti nekretnina,na izra¢un umanjenja vijeka koristenja
gradevine utjece i njen poloZaj.

SADASNJA VRIJEDNOST GRADEVINE —PEKARA = 256.069,84 kn
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PEKARA 256.069,84 kn
KOMUNALNI DOPRINOS 7.823,85 kn
VODNI DOPRINOS 2.727,91 kn
PRIKLJUCCI 30.064,88 kn

SVEUKUPNO: 296.686,48 kn

TRZISNA VRIJEDNOST NEKRETNINE (Tv):

TV =129,59 m** x 296.686,48 kn x0,50 = 148.343,24 kn

NAPOMENA:nakon izgradnje i ishodenja gradevinske dozvole za POSLOVNU
GRADEVINU- od ulice, te ishodenja uporabne dozvole za PEKARU- u
dvorisnom dijelu -OBADVIJE NEKRETNINE SU IZGRADENA NA kc.br. 2438,
obadvije nekretnine su imale nesmetani prilaz za obavljanje samostalne
poslovnosti, te nakon ishodenja navedenih dozvola izvedena je preparcelacije
ké.br. 2438 i to na: ké.br. 2438/2 i 2438/1.

Nakon izvedene preparcelacije i upisa NEKRETNINA PEKARA ( koja ima
uporabnu dozvolu ostala je bez mogucnosti povezanosti IZLAZ NA JAVNU
POVRSINU-to jest nema prilaza u navedenu nekretninu- nema moguénosti za
obavljanje svoje poslovnosti. U nastavku nekretnine koja ima uporabnu
dozvolu dogradena je NELEGALNO Izgradena nekretnina ( povezana sa
PEKAROM od 49,00 m2 ) nije upisana i ucrtana i kao takva ne ulazi u procjenu
vrijednosti ).
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ZAKLJUCAK | MISLJENJE

Nakon provedenog izracuna vrijednosti nekretnina za poslovnu gradevinu, pekaru i dvoriste,
adresi, P.Kovacdevié¢a 12 a,Samatovci,k.o. Petrijevci, ké.br.2438/2,

U vlasnistvu: SLANICA D.0O.0. NOVA IV 45, Primosten

iznosi:
POSLOVNA ZGRADA: 218.862,53 kn
PEKARA: 148.343,24 kn

SVEUKUPN O:367.205,77 kn

METODA PROCIJENE: troSkovna metoda .
IZJAVA O NEPRISTRANOSTI | NEOVISNOSTI

Procjena je izradena uvidom u dokumentaciju koja se nalazi u prilogu ovog elaborata.Prilikom
procjene koristeni su relevantni podaci za izradu ove procjene,

internetskih stranica, katastarske uprave, ZemljiSnoknjiznog odjela, drzavni zavod za statistiku.
VjeStak ne garantira niti snosi odgovornost za to¢nost podataka, iako su prema nasim saznanjima isti
tocni.

Utvrdena vrijednost trziSne vrijednost procjenio sam u skladu sa vazec¢im zakonima,propisimai
odredbama te pravilima struke.

Potvrdujemo da procjenitelj osobno kao potpisnik ovog elaborata ( pravna osoba)nema nikakve
poslovne, pravne vlasnicke, suvlasnicke ili slicne interese na predmetnoj imovini, te da nema
nikakve osobne ili poslovne interese uz iznos procijenjene vrijednosti nekretnine.

IVICA ID\;Igéi;alno potpisao:
STRUGAC strucacevac

Datum: 2021.09.10

EVAC 10:54:50 +02'00"

Valpovo, 09.09.2021. g. Struga-gradnja j.d.o.o.
Ivica Strugacevac



POSLOVNA GRADEVINA




PEKARA | DVORISTE







SOCIJALISTICKA REPUBLIKA HRVATSKA  ~ - -
- : OPCINA VALPOVO
OPCINSKI KOMITET ZA PRIVREDU

KLASA: 361-03/89-01/ 227 i
URBROJ: 2185-07/0k-89-2
Valpovo, 8-11.1989. ATS

Opéinski komitet za privredu Vaiﬁqvé; na’ osnovi’ {lana 29. Zakona
o izgradnji objekata ("Narodne novine SRH", bf.: 5#/86) povodom zahtjeva .
Pekozdi Mirku, Zdenku .i Iﬂr;al iz 0513eka ]

za izdavanije gradgev1nske dozvole za gradngu stamb.posl.zgrade u g?mg¢0v01ma
donosi

GRADEVI NSKU DOZVOLU

H g Odobrava Bt Pakozdl leKu, ‘Zdenku i Meriji iz Osijeka

gradnja stamb.gosl. g_ﬁfgi- ‘u mjestu __ Damatovei
ul.i kbr. F.Kovaleviéa 14 , upisane na kdbr. 2438

k.o. _Petrijevedi = --: - :

2, Investitor Je duZan prilikom gradjenja objekta pr1drzavat1
se odobrene tehnlcke doxument3013e knga prilezi-ovoj-dozvoli i €ini-rjen
sastavni dio.

3. Gradjevinska dozvola prestaje vaz1t1 ako se s bradgev1nsk1m
radovima za koje je izdana dozvola ne zaxoéne u roku od dvije godlne od’
dana pravomolnosti gradjevinske dozvole. canls

L, Investitor 3je duZan najkasnije u roku od 8 dahatod dana
pocetka izgradnje obavijestiti nadleZnu gradjevinsku inspekciju._ .

5. Po zavrSetku objekta investitor je duZan zatraZiti tehnidki
pregled radi dobivanja uporshne dozvole.’

OPBEE B 7 0 7 el J.C

| Pakozdi Midrko, Zdenko i Marija iz Osijeka

pednio je zahtjev kojim traZi grednju porodidne stambene
zgrade u mjestu _ Samatovcima , na kébr. 2438 "
Investitor je uz zahtjev priloZio:

1. Projektnu dokumentaciju izradjenu u ITX Osijek

2. Uvjerenje o uvjetima uredjenja prostora izdano od Komiteta za

privredu Klasa: 350-05/89-01/185 d

3. Dnkaz o pravu koriZtenja koji se sastoji od _gruntovnog

izvadka 5

Investitor je ishodio sve potvrde, suglasrnsti i mi8ljenja radi
ishodjenja gradjevinske dozvole i lo:

1. Suglasnost OSUP-a Valpovo

2. Suglasnost Elektroslavonije Valpovo
3, Sanitarna suglasnost

~

i, Promjena namJene zemljista




Dostavitis

Razmatrajuéi taj zahtgev i podnijetu- dokumentaciju;~ utvrdjeno
je da investitor 1spundava propisane uvjete za gradaenje navedenog

objekta, pa je stoga rlgesene kascu: dlspozltlvu.

Uputa: °o pravnom sredstvu

Protlv‘ovog odabrenga“moze se 1z;av1t1 zalba u- roku‘nd 15 dana -

racunagﬁcl od_dana.prijema. odobrepaa‘

Zalba se 1zgav13uje Republickom komltetu za urﬁanlzam, gradae—
vinarstvo i zastitu eovgékave okollne Zagreb, a predaje se ovom Komltetu

pismeno ili usmeno u zapisniki®

Zalba se taksira u iznosu od 900- : dlnara admlnlstra—
tivne takse prema Tbr. 2. Zakona ¢ admlnlstratlvnlm taksama ('"Narodne

novine SRH", br. 11/73, 24775, 14/78 i°57/83).

tena.

Pakozdl Mirko i dr. Samhtovch
B KOVacev1Ca. lll-

2. Opéinska uprava drustvenlh 4 ik
prihodd Valpovo, ~“i<r ¢ I T

3. Gradevinsko- urbanlstlcka ;
inspekcija,.

4, Arhiva, ovdje.-

ku._ﬂAdmlnlsiratlvna taksa y.iznosu bd _. 7+800e= . dinara po Tbr. "
1. i-22. Odluke o. op01nsk1m administrativhim taksama "Sl glasnik op01ne
Valpovas'ty br. 8/82 8/86 11/87 i 11/88)," naplacena Je 1 prbp1sno ponls—‘

e potvrdujem da je ovo preslika izvorne i isprave :
N GRADEVINSKA DOZVOLA, 8.11. 1989.

; Izvomlk je |splsan radunalnim pisaoem kojl |ma T last

i .

----—H IZvOrna isprava-se po- tvrdnjrstranke nalagl de sb'anke a donqeia ]u je sa sobom stranka a3

MIRKO PAKOZDI, OSIJEK, DUNAVSKA 8.

koji ostaje za arhiv. Javnobiljeznicka nagrada zaralunata u
kn + PDV 22% (0,00 kn).

. ij.-OV-124-1I08 :
U Osijeku, 15.61.2008.

Ja, JAVNI BILIEZNIK Mirjana Borié, | OSIJEK, Vijenac Jakova Gotovca 13|

Javnoblljeinléka pristojba 2 qvjeru po' it br 117 798 u IE uod 10,00 kn naplaéena je i ponl§tena na prlmjer‘ku
od 3000|(n +PDV22%(660kn),atro§ak 000




REPUBLIKA HRVATSKA
ZUPANIJA OSJECKO - BARANJSKA . .
URED ZA PROSTORNO UREDENIJE, -
STAMBENO-KOMUNALNE . . ..
POSLOVE, 'GRADITELJSTVO I, . . ..
ZASTITU OKOLISA OSIJEK .
ISPOSTAVA  VALPOVO

Klasa: UP/I°-361-05/96-01/138
Urbroj: 2158-04/4-96-4
Valpovo, 05.11.1996.godine

Ured za prostorno uredenje, stambeno-komunalne poslove, graditeljstvo
1 zaStitu okolisa Osijek, Ispostava Valpovo povodom zahtjeva Pakozdi Mirka iz
Samatovaca , u predmetu izdavanja uporabne dozvole za poslovnu gradevinu ,
temeljem ¢lanka 45.Zakona o gradenju ("Narodne novine" broj 77/92, 82/92.
26/93. 1 33/95), izdaje

UPORABNU DOZVOLU

Dozvoljava se Pakozdi Mariji , Mirku i Zdenku iz Samatovaca , ul
P.Kovacevica 14, uporaba poslovne gradevine - PEKARE (poslovna gradevina sa:
fermetacionom komorom , prostorijom za peCenje , prostorijom za hladenje
gotovih proizvoda , skladiste sirovina i garderobom sa WC-om i tus kadom) na
parceli keébr.2438 k.o. Petrijevci u Samatovcima , ul. P.Kovadevica 14.

ObrazlozZenje

Pakozdi Mirko , Marija i Zdenko iz Samatovaca , podnijeli su zahtjev dana
30.09.1996.god. za tehnic¢ki pregled iizdavanje uporabne dozvole za izvedene
radove na gradenju poslovne gradevine - pekare , koja se nalazi u Samatovcima

.-

Zaklju¢kom Ureda za prostorno uredenje, stambeno-komunalne poslove,
graditeljstvo i zastitu okolisa Valpovo, Ispostava Valpovo, Klasa: UP/I-361-
05/96-01/138, Urbroj: 2158-04/4-96-2 od 08.10.1996. godine osnovana je Komisija
za tehnicki pregled koja je 15.10.1996. godine izvrsila pregled predmetne
gradevine . ;

Pregledom je utvrdeno da su radovi na poslovnoj gradevini - pekari izvedeni
u skladu sa Gradevnom dozvolom izdanom od ovog Ureda , klasa: Up/I-361-
03/96-01/09, urbroj:2158-04/4-96-3 , od 26.01.1996.god.,te  dopunom Gradevne
dozvole , klasa:UP/I-361-03/96-01/534 y urbroj:2158-04/4-96-2 , od
11.06.1996.god., to je u zapisniku od 15.10.1996. godine dano misljenje da se za
predmetnu gradevinu izda uporabna dozvola .



Na temelju naprijed navedenog i ¢lanka 45. Zakona o gradenju rijeseno je
kao u dispozitivu.

UPUTA O PRAVNOM LIJEKU:.

Protiv ovog rjesenja dozvoljena je Zalba Ministarstvu prostornog
uredenja, graditeljstva i stanovanja Zagreb. ;

Zalba se podnosi putem ovog Ureda pismeno ili usmeno na zapisnik ili
preporuceno putem poste u roku od I5 dana od dana prijema rjesenja, a placa se
po Tbr. 3 Zakona o upravnim pristojbama sa 50,00 Kn upravnih biljega.

Upravna pristojba po Tbr. 1. i 63. Zakona o upravnim pristojbama
(’Narodne novine’, broj: 8/96) u iznosu od 150,00 Kn naplacena je.

DOSTAVITI: Stariji pristav I.vrste zvanja

(D’akozdz‘ Mirko ,
Marija i Zdenko , Samatovci ,
ul.P.Kovacevica 14.,
2. Grad. inspekeija; |
3. Evidencija, ovdje
4. Pismohran.-
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REPUBLIKA HRVATSKA

Opcinski sud u Osijeku
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL VALPOVO
Stanje na dan: 07.09.2021. 23:30 Verificirani ZK uloZak

Katastarska opcina: 330922, PETRIJEVCI Broj ZK uloska: 3720

Broj zadnjeg dnevnika: Z-14792/2020
Aktivne plombe:

IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Bﬁj. Povrsina

Rbr. z"’:‘f‘a Oznaka zemljiSta Primjedba

_ (kat. jutro | &hv m2

Cestice)
1. |2438)2 |POSLOVNA GRADEVINA, PEKARA | DVOR 637

UKUPNO: 637
B
Vlastovnica

Rbr. Sadrzaj upisa |Primjedba

1. Vlasnicki dio: 1/1
SLANICA D.0.0., OIB: 94592750361, NOVA VI 45, ROGOZNICA 22202 PRIMOSTEN

3.1 Zaprimljeno 30.04.2015. broj Z-894/15
Temeljem rjeSenja Financijske agencije, Regionalnog centra Osijek od 29. travnja 2015.g. Klasa:
UP/1/110/07/15-01/7888, Urbroj: 04-06-15-7888-22 i ¢l. 53. Zakona o financijskom poslovanju i
predsteéajnog nagodbi, zabiljeZuje se otvaranje postupka predsteéajne nagodbe na
nekretninama vlasnika - duZnika Slanica d.o.o. iz Osijeka u A.

C
Teretovnica
Rbr. Sadrzaj upisa lznos  [Primjedba
8.

8.1 Zaprimljeno 11.04.2014. broj Z-800/14 650.000,00 KN
Temeljem Ugovora o dugoroénom kreditu za projektno financiranje od 10. travnja
2014.g. broj ugovora: 3236422262 solemniziranog kod javnog biljeZnika Biserke
Arambasic iz Osijeka dana 11. travnja 2014.g. pod br. OV-2999/14, uknjiZuje se
hipoteka na nekretninu u A, na iznos od 650.000,00 kn uvecano za sve
ugovorene kamate, naknade i troSkove te prema uvjetima iz Ugovora, za korist:

8.2 Zaprimlieno 19.11.2019.g. pod brojem Z-19271/2019 na 8.1

UKNJIZBA, USTUPANJE ZALOZNOG PRAVA, UGOVOR UGOVOR O USTUPU
| PRIJENOSU PRAVA | TRAZBINA 27.09.2019, uknjiZuje se ustupanje zaloZnog
prava pod ovos. Z-800/14 na novog vjerovnika cesionara:

DDM INVEST Il AG, OIB: 42497989050, LANDIS + GYR STRASSE 1, 6300
ZUG, SVICARSKA, SVICARSKA

10.

ZemljiSnoknjiZni izvadak (datum i vrijeme izrade) 08.09.2021. 14:09:45 Stranica: 1



"@ B GEOPORTAL
; -

&

#

[ .| ' geoportaLdgu.hr Ispisano 09.09.2021.
0 20m NAPOMENA: NIJE JAVNA ISPRAVA



		2021-09-10T10:54:50+0200
	IVICA STRUGAČEVAC




