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1ZVIESCE STECAINOGA UPRAVITELJA O TIJEKU STECAIJNOGA POSTUPKA I
STANJU STECAINE MASE

Nadlezni trgovacki sud : Trgovacki sud u Splitu

Poslovni broj spisa : 11.8¢-1715/2016 74 g0 ng P
Duznik: Ste¢ajna masa iza KAJFOSZ d.o.0. u ste¢aju ~

L. TIJEK STECAJNOGA POSTUPKA U RAZDOBLJU do 24. rujna 2018.

Rjeienjem Trgovatkog suda broj 11.8t-1715/2016 od 02. sijednja 2017. godine
razrijefen duZnosti je stecajni upravitelj Ivan Steko, na osobni zahtjev, a za novog
steSajnog upravitelja imenovan Josip Hrga iz Splita, Bihacka 15.

[spitno i izvjedtajno ro¢iste odrzano je 5. prosinca 2016 g., na kojem su priznate trazbine 1L
videg isplatnog reda u ukupnom iznosu od 1.558.605,76 kn.

- Republika Hyvatska, Ministarstvo financija, QIB: 18683136487 ..cocooovviiirec 43,118.44
-Pavel Kajfosz,01B:58567577118 i Kristina Pszezolkova,01B:80865692437......1.515.487.32
UKUPNO I VI& ISPIAtnT 1. ..ot 1.558.605,76 kn

U priznatim tra’binama I1. Viseg isplatnog reda ukljucen je i razluéni vierovnik Pavel i
Kristina Pszczolkova za iznos od 1.515.487,32 kn.

IL STANJE STECAJNE MASE

Stedajni duznik STECAINA MASA [ZA KAJ FOSZ PUTNICKA AGENCIIA do.o.u
stecaju, OIB: 86231986351, Split, Bihacka 15/111, viasnik je nekretnine oznatene kao kat.
gest. 3903/4 Z.U. 1418 K.O. Drvenik, uknjiZenog prava viasnistva Kajfosz do.o.,
O1B:66999660943, Drvenik, Gornja Vala 3, za cijelo.

Na navedenoj nekretnini steCajnog duZnika u prvom prednosnom redu upisano e
razlugno pravo za korist Pavel Ohera, OIB: 19131151469, C.P.102, 37873 Dedna, Cetka
Republika, temeljem Ugovora o zaloZnom pravu od 23. travnja 2009. g.. javnobiljezaicks
ovieren pod brojem: OV- 3299/09 od 23. travnja 2009. g.. broj upisa u zemljisne knjige Z-
1618/09. za iznos 350.000 € protuvrijednosti kuna 2.594.489.80 uvecano za zatexne kamate



od 23. travnja 2009. do 06. rujna 2016. g. u iznosu od 2.296.730,12 kn, §to ukupno iznosi
4.891.219,92 kn.

Razluéno pravo na navedenoj nekretnini stedajnog duznika, upisano je i za korist Kajfosz
Pavel, OIB: 58567577118, Tyra C. 48, 73961 Trinec 1, Ceska Republika i Pszczovlkova
Kristina, OIB: 80865692437, Vielarska 406/23 Hranice, 73301 Karvina, Cegka Republika —
temeljem ugovora o zaloZnom pravu, ovjerenog kod javnog biljeZnika u Makarskoj pod br.
OV-412/14 od 21. sijeénja 2014, g. za iznos od 175.000 € u protuvrijednosti kuna.

Stedajni duznik viasnik je i pokretnina (inventara i opreme).

Ste¢ajni upravitelj je angaZirao ovlastene sudske vjestake za izradu procjembenih claborata o
trzi$noj vrijednosti nekretnina i pokretnina ste¢ajnog duznika.

Rjedenjem Naslovnog suda br. 11.8-1715/16 od 28. srpnja 2017. g., odredena je prodaja
nekretnine i pokretnina steZajnog duZnika u postupku uz odgovargjucu primjenu pravila o
ovrsi na nekretninama.

Zakljuckom o prodaji br. 11. St-1 715/16 od 4. listopada 2017., utvrdena je pocetna vrijednost
nekretnina (2.746.000,00 kn) 1 pokretnina (ukupno 97.443,00 kn) te uvjeti prodaje. Prodaja je
povjerena Financijskoj agenciji.

Fina je objavila Poziv za prvu clektronicku drazbu na kojoj nije bilo ponuda. Ni po Pozivu za
drugu elektronicku drazbu, nije bilo ponuda.

Fina je objavila Poziv za trecu elektronicku drazbu koja je zapotela 10. svibnja 2018. g. u
15:00:00, a zavrdila 31, srpnja 2018, g, u 23:59:59 satt.

Nadmetanje u 3. clektronickoj drazbi zapocelo je 18. srpnja 2018 g. u 00:00:00 sati,a zavrSilo
je 31. srpnja 2018, ¢ u 23:59:59 sati.

Kao jedini ponuditelj u nadmetanju, javio se Goran Bali¢ iz Mostara, Bosna 1 Hercegovina,
Faladzica 1. OIB: 79346334640, sa iznosom ponude od 710.860,75 kn.

Naslovni sud je Rjesenjem o dosudi br. 11. 51-171 5/16 od 17. kolovoza 2018. godine, kupcu
Goranu Balicu iz Mostara. Bilf. TFaladzica 1, OIB: 79346334640, dosudio navedenu
nekretninu i pokretnine — inventar, koji se nalazi u nekretnini.

Dosudena nekretnina 1 pokretnine iz navedenog rjeSenja, predat ¢e se kupcu Goranu Balicu,
nakon o u roku od 30 dana od dana pravomoénosti RjeSenja o dosudi poloZi kupovminu u
imosu od 710.860.75 kn, umanjenu za iznos uplacene jamé&evine od 71.086,08 kn.

Na Skupitini vicrovnika odrzanoj dana 1. lipnja 2017. donesena je Odluka o davanju u zakup
postovno-stambene zgrade . Villa Sport” u Prveniku za razdoblje od 15. lipnja do 15. rujna
2017. g

Zakup je realizivan u razdoblju od 21. srpnja do 15, rujna 2017. g, Zakupoprimac je od Ureda
driavne uprave u Splitsko-dalmatinskoj Zupaniji, Sluzbe za gospodarstvo, Ispostava
Makarska, dobjo Rjedenje o nastavku obavljanja ugostiteljske djelatnosti u objektima za
smjestaj u Drveniku. dana 7. srpnja 2017. g.

7bog navedenog. vlasnik obrta. Goran Bali¢, maticni broj obrta: 977781185, poceo je
obavijanje sezonskog obria ek 21 stpnja 2017, g pa je zakljucen Dodatak 1. Ugovora o
zakupu zgrade .. Villa Sport” dana 2]. sipnja 2017. ¢

Sa istim zakupoprimeem zakljuc¢io sam i Ugovor o zakupu predmetne nekretnine za razdoblje
od 25. lipnja do §. rujna 2018, g, uz zakupninu od 2.500 € u protuvrijednosti kuna.
Zakupoprimac je u obvezi podmirivanja svih trogkova odrzavanja navedene nckretnine.



Do sastavljanja ovog izvjeSca, ostvaren je priliv na ratun ste¢ajnog duZnika u iznosu od
104.671,71 i to:

2. PREGLED PRILIVA 1 ODLIVA

i Saldo sredstava na raunu 30.07.2017 0,00

] Priliv sredstava

1. Priliv od zakupnine 82.634,38
2. Priliv od uplate zakupoprimca za trogkove struje i vode 22.026,47
3. Priliv od kamata - banka 10,86
Ukupni priliv (1+2+3} 104.671,71

i | Odliv sredstava

1. Trodalk struje 20.739,08
2. Trodak vode ' | 13.846,58
173, Trosak sud.vjeitaka i procjenitelia 12.865,;53"-
L Frapredupmzaprode 2.800,00 |
5. Trodak platnog prometa - 1.15?25_
Ukupan odliv {1+2+3+4+5) 51.4715,—3'(;
v | Saldo sredstava na ratunu (1+1i-llf) na dan 19.09.2015)_— _w*—g'a’:".sgéjég




1. RACUN PRIHODA | RASHODA

PRIHOD!

Prihodi od najma

Prihod temelfjem naknade za trodak elek.energije i vode od

strane zakupoprimca
Prihodi od kamata

Ukupni prihod :

RASHODI

A} Dospjeli placeni troskovi:

Troskovi naknade platnog.prometa Podravska banka
Troskovi Fine — predujam prodaja rn 55-1 117-1011001
Tro$.el.energije

Tro$ak vode

Trogak procjenitelja Pavao Pandzi¢

Trogak sudskog viestaka Srdan Kovacic

B) Dospjeli neplaceni troSkovi ste¢ajnog postupka
lzrada pecata

Koristenje osobnog vozila na relaciji Split-Drvenik-Spiit

(92 km x 2,00 kn) = 184 km X 3 voinje

552 kn x 2 kn = 1104,00 (ukupan trosak 1.821,36)
Sudske pristoibe

Dodatni predvidivi tro$kovi stecajnog postupka (Fina,
korisetnje osobnog vozila, trogak platnog prometa)

Nagrada ste¢ajnom upravitelju — ukupan froSak, prema
odluci suda

C) Ostale obveze steajne mase

Knjigovodstvene usluge

Ukupni rashod (A+B+C} :

82.634,38

22.026,47
10,86
104.671,71

51.412,36
1.161,25
2.800,00

20.739,08

13.846,58
8.000,00
4.865,45
5.129,00

125,00

1.821,36

2.000,00

1.900,00

6.000,00
6.000,00

63.258,72



[i. RADNIJE KOJE CE SE PODUZETI U NAREDNOM RAZDOBLIU

¢ iznosa kupovnine kupea , obratunat ¢u konatno utvrdene troskova postupka, a

Nakon uplat
iznos namirenja prednosnom razluénom

potom razdiobu ukupno unovéene steCajne mase,
vierovniku Ohera Pavelu 1 1znos namirenja vierovnika 1L viSeg isplatnog reda.

Privitak:-  Preslik racuna
- Ugovori o zakupu

Ste?,j-ﬁ(ﬁravitelj:
J,

U Splitu, 24. rujna 2018.¢g. s/ f‘fﬁ Hrga
elajna Mmay iza
KAJROSZ PUTNICKA AGENCUIA
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Racun br. 55-1117-1011001

Fiskalni broj: 1013660/5000001/0

Financijska Agencija
Ulica grada Vukovara 70

10000 Zagreb

MB: 0332852; OIB: 85821130368

Poslovi vezani uz provedbu prodaje nekretnina i pokretnina elektroni¢kom javnom drazbom (PONIP)
Razdoblje ohavljanja posla: 01,11.2017 - 30.11.2017

Ste¢ajna masa iza KAJFOSZ PUTNICKA
AGENCHA d.o.0.

Bihacka 15/18
21000 SPLIT

Mjesto izdavanja raduna: Zagreb

Datum izdavanja: 18.12.2017 13:23:19

Datum dospijeéa: 18.12.2017

Datum ra¢una: 30.11.2017
Datum isporuke dobara/ohavilanja usluga: 30,11.2017

STECAJNI UPRAVITELJ
JOSIP HRGA
Bihacka 15/
21000 SPLIT

Matiéni broj;
015, 86231586351
Sifra partnera: 3091867

Rb Sifra i opis usluge Cijena JM Koligina lznos Rabat % Ukupno
1 50?? 21.1.1.-Provedba elektronic.javne 560,00| komad 400 2.240.00 0,00 2.240,00
drazhe
2.240,60 0,00 2,240,0Q
Osnovica za obracun 25% PDV-a 2.240,00
PDV 25% 560,00
Kn Sveukupno 2.800,00

PO OVOM RASUNU NIJE POTREBNO I1ZVRSITI PLACANJE.

Rok za reklamaciju po racunu: 15 dana od izdavanja raéuna, na telefaks 01/612-7219 ili e-mail adresu
hilling@fina.hr

Racun je punovaljan bez Ziga i potpisa, jer je sastavljen kao elektroni¢ki zapis.
Nacin placanfa: Transakcijski racun
Radcun kreirao: Slobodanka Perkovic

Napomena:

Rh

Specifikacija

1

ST-1715/2016

STECAJNA MASA IZA KAJFOSZ PUTNICKA AGENCIIA D.0.0. DIR:86237 686351 (sted.

duznik)iD: 565792,2.800,00ks, uplacenc 16.11.2017.

Financijska agencija, Ulica grada Vukovara 70, 10000 Zagreb, tel 01 6127 114 upisana je u Sudski registar Trgovackog suda u Zagrebu ped brojem

MBS 080422905 Osnovni radun otvoren ked Hrvaiske podlanske banke: IBAN: HR42 2390 0011 1000 1704 2, SWIFT: HPBZHR2X

1

Il




Srdan Kovacic dipl.oec.
Stalni sudski viestak za
ekenomsko financijske poslove

21000 Split, A. B. Simica 7

0O1B:83662290954
IBAN broj: HR75 2340 0093 1001 6815 5
Ziro radun: 2340009-3100168155

Tel.:021-370-460, mob.:091-3352-818, e~-mail:skovacic2003@yahoo.com

Split, 27.2.2017.

Kajfosz d.o.o. u stecCaju
21333 Drvenik, Gornja Vala 3

Radun broj: 04-02-2017

za izradu procjene vriiednosi inventra drustva Kajfosz d.o.o. u ste€aju, koji se nalazi u
objektu ,Vila Sport" na adresi, Gornja Vala 3, u Drveniku kod Makarske, zaraCunavam:

1. troskovi uvidaja na terenu (putni trodkovi Split-Drvenik-Split, 170 km x 2,00 kn =
340,00 kn + 4 sata x 35 bodova x 2,00 kn = 280,00 kn za izvrSeni popis i uvid u vrsiu
i stanje namjestaja i inventara),
materijalni troskovi, (pausalno 60,00 kn},
prijepis (7 stranica x 4 boda x 2,00 kn = 56,00 kn),

Prikupljanje referentnih cijena namje$taja i inventara od raznih trgovina s izradom
procijene (1900 bodova x 2,00 kn = 3.800,00 kn).
Sveukupno bruto 1+2+3+4 = 4.526,00 kuna

Ao

Ukupan troSak za narucitelja ..................... 5.171,83 kn
- Doprinosi na, za zdrav. osig. (7,5%) ............... 339,45 kn
|21 1 1o T R, 4.528,00 kn
- Doprinos za mirovinsko 1. stup (10%) ............. 452,60 kn
Dohodak coveneie e 4.073,40 kn
- Porez (24%) ... 97T B2 KN
- Prirez (10%) oo 97,76 kn
NEtO .o 2.998,02 kn

Napomena: nisam obveznik PDV-a, molim da iznose doprinosa, poreza i prireza uplatite na
odgovarajuée ratune, a neto iznos od 2.998,02 kuna na moj Ziro racun.

dipi.oec.

A8, Simica7 ‘
SPLIT <o
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Srdan Kow ic dlp! oec Staim sudski viestak & E&&Kf‘ nancijske posicve




PAVAO PANDZIC, ing. grad.

Stalni sudski vjestak za graditeljstvo
| procjenu nekretnina

Split, Gradis¢anskih Hrvata 4

Tel : (021) 470-715

e-mail: ppavao@net.hr

OB : 02621024155

KAJFOSZ d.o.0. (u stecaju)
Gornja Vela 3
21333 Drvenik {kod Makarske})
Stecajni upravitelj Josip Hrga
Bihacka 15
21000 Split

RACUNB;y. ;12117

Za ocevid i izradu elaborata o utvrdivanju cinjeni€énog stanja, procjena
trziSne vrijednosti stambeno - poslovne zgrade u Drveniku (kod Makarske),
anagrafske oznake Gornja Vala 3A, izgraden na dest.zem. 3903/4 k.o. Drvenik.

OPiS RADOVA

1. lzlazak na olevid, pregled i
fotografiranje postojeceg stanja,
prikupljanje podataka za potrebe
izrade vjestva.

2. Pregled dostavljene dokumentacije,
izrada vjedtva u pismenom obliku,
procjena trziSne vrijednosti
stambeno-poslovnog objekta.

UKUPNO: 8.000,00 KN

SLOVIMA . e OSAMTISUCAKUNA

Molim da navedeni iznos doznadite na Ziro-ra¢un broj :
2330003-3100189611, poziv na broj 40035011000
IBAN: HR07 2330 0033 1001 8961 1

kod SPLITSKE BANKE SOCIETE GENERALE GROUP.

Napomena: U mirovini sam. Nisam u sustavu PDV-a (Cl. 90. st. (2)
Zakona o porezu na dodanu vrijednost).

U Splitu, 25. ozujka 2017. godine
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Gtelajna masa iza

HAJROSE PUTiCKA AGENCLIA
‘é""sef?i%

{Naziv ustanove — organizacije)
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PUTNI NALOG
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. (pruevozno sredsﬁvn)

registarske oznake: "5 7 (5 / o

Nakon povratka u roku od tri dana treba obragunati ovo putovanje i podnijeti pismeno
izvieScée o izvrdenju zadace.

Tro&kove putovanja nadoknadit ce

T - /f
Odobravam isplatu predujma u iznosu od (e L8

M. P

{Poltpis naredbodavalela)

Og grafika d.o.0. Vrsta papita: bezdrvri 80Grini“4 Proizvodat: Og grafika d.0.0.,
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Nakon obhavijenog sluzbenog putovanja prema prednjem nalogu podnosim

Putni racun
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SVEUKUPNO
Broj priloga:
{Padnositel ratuna}

Potvrdujem, da je putovanje izvrdeno prema prednjem putnom nalogu i naredujem isplatu putnog raéduna

Likvidator:




Stetajna masa iza

KAJPOSZ PUTNICKA AGENCLIA
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u stecaju
SPLIT
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Nakon obavijencg sluZbenog putovanja prema prednjem nalogu podnosim

Putniraéun
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PRIMLJEN PREDUSAM DANA. ... 20.........

Broj priloga:

e, dBRA

OSTAJE ZAISPLATU — NAPLATU

20,

{Podnositelj raiuna}

Potvrdujem, da je putovanje izvréeno prema prednjem putnom nalogu i naredujem isplatu putnog raéuna

[1E: 1 (1 T T P T PSR SUUVOUIOPEORURIINY

Likvidator:

......... SIOVINA! (et ettt sk e et et et ettt et et st rabeas

)



Ste¢ajna masa iza

HAJFOSZ PUTNICHA AGENCLIA

4.0.0.
u steéaju
SPLIT

(Naziv ustanove - organizacije)

Broj %/ 20 K U 20

PUTNI NALOG

Odredujem da :T C‘) = [f VVVV (mmlmeé iff .M@’/A‘
zvanje Ske C‘ﬁ"*jf/?’ (/7;'7/ <ol ]7/?2/ :

na radnom mjestu

sluzbeno otputuje dana g g é" 20 f(g ,u Q /2«\/ €/\/ﬁ /K/“

{mjesto-a)

svrha putovanja Jéﬂ«u»w@ / f // g/é@””@g Y

5
Putovanje moZe trajati ,A dana // c:'?.f/gf BNl :
- (S!me
Odobravam upotrebu | © &, é%; /pﬂﬁLY , marke: %7 I //? o Mf
ri(pMLvozno sreds:tég] '
registarske oznake: o /Q{ o Ir’":

Nakon povratka u roku od tri dana treba obra¢unati ovo putovanje i podnijeti pismeno
izvie5¢e o kzvrSenju zadade.

Troskove putovanja nadoknadit ¢ce

Odobravam isplatu predujma u iznosu od O3 o)

M.P

{Potpis naredbodavatelja)

Proizved: 1l-8e Pulni na!ag +* Tip | dimenzija; kom 17 x 24,5 om # Opseg: 1 list Il 1 H I I” ; ;" | || |l
* Og grafika d.o.0. Virsta papira: bezdrval Bgrim’s Proizvolad: Og gralika .0.0., Trednjevka 58, 10450 Jastrebiarsko
j Oznaka 2a nansdzbu: CG-1I-Be lel.: 047/819-360 % o-mail: info@og-grafika.hr  Prolzvedeng o Hivalska) zlg58884l063898




Nakon obavljenog sluzbenog putovanja prema prednjem nalogu podnosim

Putni racun

PRy Broj sati Broj
w | Datum polaska..,.gﬁ:.é:.. u ? sati | mapow | drevnica IZNOS Ukupno
3 e
— Iy [ .
§ Datum povralka...géj.é..h u /é ....... sati Sveukupno
L
Z | 50% od..e, {funkcionaini dodatak}
fa
Pocetno stanje brojila: /?[{C)é(‘/ ............ Zavrino stanje brojifa: ... /f
Qd Do Prifevozno sredslvo F({figﬁ')j lznos UKUPNG
Sl [ Devend |
e Ny @i 77 | EG, 00
Qi . < - o
x Wl (o ?yzﬁﬁ /V GL- /9(17(@ o
2 (
4
fmn
P
N
Q
>
w
2
o
o
36 8 08
{
-
e 3
=
73]
L)
o
=
=
o
x
Hn
o
o
—
5
&
(=)
[+
=
=
b
(=]
SVEUKUPNO

PRIMLJEN PREDUJAM DANA ... 20l
Broj priioga: OSTAJE ZA ISPLATU ~ NAPLATU
L e e eees QBT 2L

{Podnositelj raduna)

Potvrdujem, da je putovanje izvrSeno prema prednjem putnom nalogu i naredujem isplatu putnog raéuna

IZNOS slovima: {.......... )
[t LT T O TS PO AU SO SEs TR RURR ORI
U i e dana . 20

Likvidator: Rukovoditelj ratunovodstva:




Stecajna masa iza Kajfosz d.o.0. u stecaju, Bihacka 15, Split,0IB:86231986351,
zastupan po stecajnom upravitelju Josipu Hrgi iz Splita, Biha¢ka 15 (u daljnjem tekstu:
ZAKUPODAVAC)

i

Bali¢ Goran, 0IB:79346334640, Faladzica 1, Mostar, BIH, (u daljnjem tekstu:
ZAKUPOPRIMAC)

UGOVOR O ZAKUPU ZGRADE
VILLA SPORT

Clanak 1.

Predmet ovog Ugovora je zakup poslovno stambene zgrade ugostiteljske namjene
«Villa Sport™ - Drvenik, Gornja Vala broj 3.a. upisane u zemljiSnim knjigama Opéinskog
suda u Makarskoj, Cest. zem. 3903/4, Z.U. 1418 u naravi kuéa i dvoridte, ukupne
povrsine 217 m2.

Clanak 2.

Ugovorne strane utvrduju da se predmetna zgrada ,Villa Sport® sastoji od suterena,
prizemba i dva kata pomocnog prostora sa jednim stanom, u okviru kojeg prostora se
nalazi i 7 (sedam) smjeStajnih jedinica - apartmana, ukupno neto korisne povréine
334,69 m2.

Clanak 3.

Ugovorne strane su suglasne da se kod preuzimanja zgrade iz &lanka 2. ovog Ugovora
Zakupodavac priloZi ,POPIS NAMIESTAJA I INVETARA S PROCIENOM VRIJEDNOSTI® koji
je sastavni dio Procjene izradene od stalnog sudskog vjestaka Srdana Kovacica, 21 000 -
Split, Simi¢a 7, od veljate 2017.

Zakupoprimac se obavezuje da potpise izjavu o stupanju u posjed zgrade, namjestaja i
inventara prema Popisu iz stavka 1, ovoga ¢lanka.

Clanak 4.

Ugovorne strane su suglasne da Zakupoprimac navedenu zgradu koristi iskljuéivo za
trgostiteljsku namjenu.

Clanak 5.

Ugovorne strane su suglasne da Zakupoprimac preuzima obveze podmirenja svih
troSkova za tekuce odrZavanje (voda, struja, telefonski priklju¢ka, TV antena, komunaina
naknada i dr.) iz ¢lanka 2. ovoga ugovora koji trodkovi nastanu u razdoblju od stupanja u
posjed a do isteka ugovora o najmu.

Zakupoprimac se obvezuju naknaditi svu Stetu nastalu pa namjeStaju | inventaru u

razdoblju trajanja najma te prilikom primopredaje zgrade nakon proteka roka o najmu
naknaditi Stetu prema Procjeni.

Clanak 6.

Ugovorne strane su suglasne da se ovaj Ugovor o zakupu sklapa na odredeno vrijeme, za
razdoblje 25.lipnja - 8.rujna 2018. godine,



Clanak 7.

Ugovorne strane su.suglasne da Zakupoprimac preuzima obveze za tekuée odrZavanje
zgrade u cijelosti, a za izvodenje popravaka koji su iznad tekudih potrebno je zatraZiti
odobrenje Zakupodavca. '

Ukolike Zakupodavac odobri izvodenie radova, za radove Ce nadoknaditi trogkove uz
predolenje rafuna.

Clanak 8.

Ugovorne strane su suglasne da zakupnina za zgradu iznosi 2.500 € mjeseéno.
Zakupnina Ce se placati na Ziro-rafun Zakupodavca otvoren kod Podravske banke broj.
HR4223860021119016540 u protuvrijednosti u kunama po teCaju HNB-a na dan placanja
ito 1. obrok do 15, srpnja, 2. obrok do 15. kolovoza ,.3. obrok do 15. rujna i 4.0brok do
28.rujna 2018. godine.

U slu¢aju kaSnjenja plaanja zaraCunavati Ce se zakonske zatezne kamate.

Clanak 9.

Ugovorne strane su suglasne da Zakupopr:mac mora zgradu koristiti u skladu sa
zakonom i ovim Ugovorom i odrZavati je paZnjom dobrog gospodara.

(_3Ianak 10.

Zakupoprimac ¢e po primopredaji poslovne zgrade istu osigurati kod ovladtenog
osiguravaju¢eg drustva od uobiCajene Stete {poZar,poplava i sl) te policu’ osiguranja
vinkulirati u korist Zakupodavca. :

Clanak 11.
Ugovorne stranke su suglasne da Zakupodavac moZe otkazati ovaj Ugovof bez

obrazlozenja sa otkaznim rokom od 15 dana ukoliko do isteka roka o najmu proda
zgradu. :

Clanak 12,

Ugovorne stranke su suglasne da sve obavijesti Salju jedna drugm u pisanom ob!iku |
. preporucenom posiljkom.

Clanak 13.

Sve eventualne sporove proistekle iz ovog Ugovora ugovorne strane nastojati Ce rijesiti
~mirnim putem, a u stu¢aju nemoguénosti takvog rjedenja ugovaraju nadleznost
nadleZznog Opéinskog suda u Splitu.

-~ Ovaj Ugovor sklopljen je u 6 (sest) primjeraka od kojih svaka ugovorna strana zadriava
po 3 (tri) pr:m;erka.



Clanak 14.

. iy
Ugovorne strane su suglasne da ugovor stupa na snagu sa danom potpisa obij
ugovornih strana.

U Splite, dana 21.lipnja.2018.

akupoprimate, s

. -

Zakupodavac

L

DAY
7

Ja, javni biljenik Ante Su§ko, Split, Domovinskog rata 3,
potvrdujem da je stranka:

JOSTIP HRGA, OIB 15662494844, SPLIT, Bihatka 15, kao stecajni upraviel] Stetajna masa
izt KAJFOSZd.o.0. u stels ju, MBS 060355410, OIB 86231986351, Split, BIHACKA 15/IT1
U mojoj nazo¢nosti priznala potpis na pismenu kao svoj. Potpis na pismenu je istinit. Istovjetnost
podnositelja pismena utvrdio sam temeljem osobne iskaznice br 110220616 P SPLITSKO
DALMATINSKA | oviadtenje za zastupanje utvrdeno je uvidom u sudski registar elektroni¢kim
putem na danagnji dan.

¥

Javnobiljeznitka pristojba za ovjeru po tar br 11, st. 4.
Javnobiljeznicka nagrada po ¢l. 19. st 1. PPIT zaratiiiia
u iznosu od 7,50 kn,

Broj: OV-3516/2018
Split, 27.06.2018.




Ste'ffajna masa iza Kajfosz d.o.o. u stedaju , Bihacka 15, Split,0iB:86231986351,zastupan po
steajnom upravitelju Josipu Hrgi iz Splita, Bihacka 15 (u daljnjem tekstu: Zakupodavac)

i
Bali¢ Goran, OIB:79346334640 Faladzita I, Mostar, BIH (u daljnjem tekstu:

Zakupoprimac), zakljucili su

[

DODATAK 1. UGOVORU O ZAKUPU ZGRADE
' VILLA SPORT

Clanak 1.

Stranke sloZno utvrduju da su dana 5.lipnja 2017.q. zakljudile ugovor o zakupu kuce Villa
Sport, ovjeren kod Javnog thJeznika Ante Suska Spint Domovinskog rata 3, - Broj: OV~

2828/17.

Clanak 2.
Zakupoprimac je od Ureda drZavne uprave u Sphtsko—dalmatmsko; Zupaniji, Sluzbe za gospodarstvo
Ispostava Makarska KLASA:UP/I-335-02/17-05/05; URBROJ: 2181-01/04-17-2/PZ dana 17. srpnja
2017 .g.dobio Rjedenje o nastavku obavijanja ugost:tel;ske dielatnosti u objektima za smjestaj koji se
nalaze na adresi Drvenik; Gomja vala 3a, a koji objekti su navedeni u osnovnom Ugovoru.

Clanak3.
Ovom Dodatku 1. Ugoveru prilaZe se OBRTNICA broj:17010403848,vlasnik obrta Goran
Babi¢, Mati¢ni broj obrta: 97781185,

Clanak 4.

Ovaj Dodatak 1. Ugovoru sklopljen je u 6 (sest) prlmjeraka od kojih svaka ugovorna
strana zadrzava po 3 (tri) pnm]erka

U Splitu, dana 21.7.2017 .

akupoprimac
o

>

Zakupodavac
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Stecajna masa iza Kajfosz d.o.0. u steéaju, Bihacka 15, Split,01B:86231586351,
zastupan po steCajnom upravitelju Josipu Hrgi iz Splita, Bihacka 15 (u daljnjem tekstu:
ZAKUPODAVAC) ¢

i

Bali¢ Goran, CIB:79346334640, Faladzica I, Mostar, BIH, (u daljnjem tekstu:

‘ZAKUPOPRIMAC)

UGOVOR O ZAKUPU ZGRADE
VILLA SPORT

- Clanak 1.

Predmet ovog Ugovora je zakup postovno stambene zgrade ugostiteljske namjene
~Villa Sport® — Drvenik, Gornja Vala broj 3.a. upisane u-zemljiSnim knjigama Opcinskog
suda u Makarskoj, Cest. zem. 3903/4, Z.U. 1418 u naravi kuca i dvoriite, ukupne
povriine 217 m2.

s

Clanak 2.

Ugovorne strane utvrduju da se predmetna zgrada ,Villa Sport" sastoji od suterena,
prizemlja i dva kata pomocénog prostora sa jednim stanom, u okviru kojeg prostora se
nalazi i 7 (sedam} smjeStajnih jedinica - apartmana, ukupno neto korisne povriine
334,69 m2. ‘

Clanak 3.

Ugovorne strane su suglasne da se kod preuzimanja zgrade iz &lanka 2. ovog Ugovora
Zakupodavac priloZi ,POPIS NAMIESTAJA 1 INVETARA S PROCIENOM VRIJEDNOSTT® koji
je sastavni dio Procjene izradene od stalnog sudskog vjeStaka Srdana Kovacica, 21 000
Split, Simica 7, od veljade 2017.

Zakupoprimac se obavezuje da potpisSe izjavu o stupanju u posjed zgrade, namjestaja i
inventara prema Popisu iz stavka 1. ovoga Sanka.

Clanak 4.

‘Ugovorne strane su suglasne da Zakupoprimac navedenu zgradu koristi iskljucivo za

ugostiteljsku namjenu.

Clanak 5.

Ugovorne strane su suglasne da Zakupoprimac preuzima obveze podmirenja svih
troskova za tekuce odrzavanje (voda, struja, telefonski prikijucka, TV antena, komunalna
naknada i dr.) koji troSkovi su dospjeli sve do stupanja u posjed zgrade iz ¢lanka 2.
ovoga ugovora kao i sve troSkove za tekuce odrZavanje nastale u razdoblju od stupanja
u posjed a do isteka ugovora o najmu.

Zakupoprimac se obvezuju naknaditi svu Stetu nastalu na namjestaju i inventaru u

razdoblju trajanja najma te prilikom primopredaje zgrade nakon proteka roka o najmu
naknaditi Stetu prema Procjeni.

Clanak 6.

Ugovorne strane su suglasne da se ovaj Ugovor o zakupu sklapa na odredeno vrijeme, za
razdoblje 15. Hipnja - 15. rujna 2017. godine,



Clanak 7.

Ugovorne strane su suglasne da Zakupoprimac preuzima obveze za tekude odrZavanje
zgrade u cijelosti, a za izvodenje popravaka koji su iznad tekudih potrebno zatraziti
odobrenje Zakupodavca. '

Ukoliko Zakupodavac odobri izvodenje radova, za radove e nadoknaditi troskove uz
predocenje racuna.

Clanak 8.

Ugovorne strane su suglasne da - zakupnina za zgradu iznosi 2.500 € mijesecno.
Zakupnina <e se placati na Ziro-racun Zakupodavca otvoren kod Podravske banke broj.
HR4223860021119016540 u protuvrijednosti 4 kunama po teCaju HNB-a na dan platanja
i to 1. obrok do 15. srpnja, 2. obrok do 15. kolovoza i 3. obrok do 15. rujna 2017,
godine. _ -

U slucaju kasnjenja placanja zaracunavati ¢e se zakonske zatezne kamate.

Cianak 9.

UUgovorne strane su suglasne da Zakupoprimac mora zgradu koristiti u skladu sa
zakonom i ovim Ugovorom i odrZavati je paznjom dobrog gospodara.

Clanak 10.

Kao garanciju za placanje zakupa iz ovog Ugovora Zakupoprimac se obvezuje nakon
sklapanja i ovjere ugovora Zakupodavatelju najkasnije u roku od 15 dana izdati zaduZnicu u
iznosu od 50.000,00 kn, ovjerenu kod javnog biljeZnika.

Zakupoprimac ¢€e po primopredaji poslovne zgrade istu osigurati kod ovlastenog
osiguravajuc¢eg drudtva od uobitajene Stete (pozar,poplava i sl) tespolicu osiguranja
vinkulirati u korist Zakupodavca.

Clanak 1.
Ugovorne stranke su suglasne da Zakupodavac moZe, otkazati ovaj Ugovor bez

obrazloZenja sa otkaznim rokom od 15 dana ukoliko do isteka roka o najmu proda
zgradu.

Clanak 12.
Ugovorne stranke su suglasne da sve obavijesti Salju jedna drugoj u pisanom obliku
preporuCenom posiijkom.

Clanak 13.
Sve eventualne sporove proistekle iz ovog Ugovora ugovorne strane nastojati ¢e rijesiti
mirnim putem, a u slu¢aju nemogucénosti takvog rjeSenja ugovaraju nadleznost

nadieznog Opcinskeg suda u Splitu,

Ovaj Ugovor sklopljen je u 6 (Sest) primjeraka od kojih svaka ugovorna strana zadrZzava
pe 3 (i) primjerka.



Clanak 14.

Ugovorne strane su suglasne da ugoyor stupa na snagu sa danom potpisa obiju
ugovornih strana.

U Splitu, dana 5.6.2017.

Ja, javni biljeinik, Ante S’uS"ko, SPLIT, Domovinskog rata 3 ¢
potvrdujem da su

1 JO‘S"IP HRGA (0IB: 15662494844), roden 14.06.1 955. godine, SPLVIT,
BIHACKA 15, kao steCajni upravitelf Stecajne mase iza KAJFOSZ PU TNICKA
R AGENCIIA d.o.0. Split, Bihacka 1501, MBS: 06035541 0, OIB: 86231 986351,
e wézju sam istovjetnost urvrdio uvidom u osobny iskaznicu br. 110220616 izdany od
PU Splitsko-dalmat., a oviastenje za zastupanje temeljem wvida u neshsbeni-
internét izvadak iz Sudskog registra na danasnji dan, u mojoj nazolnosti
viastorucno polpisao pismeno. Potpis na Dismenu je istinit, f
. 2. GORAN BALIC (OIB: 79346334640), roden 06.11.1982. godine, MOSTAR,
BIH, FALADZIC4 1, Ciju sam istovietnost wtvrdio uvidom u putovnicu br.
032493146 izdanu od PP Makarska, u mojoj nazocnosti vlastorucno potpisao
pismeno. Polpis na pismeny Je istinir.
Javnobiljeinicka pristojba za ovjeru po tar. br. 1. st4. ZJB u iznosu od 20,00
kn naplacena je i ponistena na primjerku koji ostaje za arhiv.
Javnobiljeznicka nagrada zaradumata temeljem ¢1.19. st 1. u izmosu od 60,00 kn
+ PDV 25% (15,00 kn), a trosak 0,00 kn + PDV 25% (0,00 kn).

Temeljem & 77. st. 4. Zakona o Javnom biljeinistvu javni biljeznik ne odgovora za

sadrZaf pismena na kojemu ovjerava polpis.
Javni biljeg
Ant, gjzs-’k
¥

Broj: OV-2828/17
U Splitu, 05.06.2017.
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Slusbaza gospodarsivo
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7 pnja 2017, gedine

v "Z'q:Sp]itsk&daim:uin-skoj Fupani, Sjulba 72 gospodarstvo ispostas
ngostitelia “SOL, obrt za-ugys tehishio. Drvenik, Gomia Vala da v
74 ntvrdivanje nastavka “pbayhania ¢ oititeljske dielatnidll]

' (5. Zakona o ugosiiteljskaj dje

RIESERIE

SDL Drvenik. Gomja ‘Vm"g}__ﬁzlx"; ui}%ﬁiuje se nastavak obavi}am Hgostiel fce
nalaze na gors nayitenay adresi v

“ugostiteljskim objek{iulaﬁ-_z‘si-..sinjﬁ,taj koji se

R,

2l
3

2



¢ i istom prostoril, Ugostie); "
ielisku (ll(,“[“{‘!'ﬂ n ”Ei‘i’\m ‘l S .
m 335-02/1 20627 Urbrojig g '

tjevu pnlofreni dokazi, ny temely,
anJG uoObtllBUbke d_]elﬂtnﬁsn
gosniel]skom objektu nigy, 2 ?
e precmes kt’i atrazenu zahtjevom y odnog, i Jen;
lis "'-g'._ob}e d 10 kolovoza 2012, godine, " re

Df“} : ,! _‘
Py
i@[}}ﬁ fﬁ iy

mBIJ';' ¢ 2 odredbama &lanka - 10, g Stavkg

Kojima je Propisanc da je ugogyy,, o
) kategorije smieltajnily obj L

kih objékata i ‘g ‘u oty
: Dhmmrna i mm .
;ugsclja(,kom dochmstvu ('Narodne fiovine”. bm 55 1“:'




REPUBLIKA HRVATSK/

OBRTNICA
17010403848 ; 
Viasnik obita
GORAN BALIC
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9346334640
97781185
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