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HOTEL VOLTINO, d.o.0. - u stecaju
Zagreb, Poljicka 5

n/r gda. Anita Veli¢ Fabijani¢, stecajna upraviteljica

Predmet: INTERES ZA KUPNJU NEKRETNINE HOTEL VOLTINO
- pismo namjere

Postovana gospodo Veli¢,

ISTO Grupa d.d. ("ISTO Grupa") ovim dopisom nacelno iskazuje interes za kupnju nekretnine Hotel
Voltino ("Hotel Voltino"), u vanknjiznom vlasnistvu drustva Hotel Voltino d.o.o. u stecaju.

ZemljisSnoknjizna Cestica na kojoj se Hotel Voltino nalazi formirana je u katastru kao ké.br. 623 k.o.
Rudes u kojem je upisan KONCAR-HOTEL d.o.o.

Prijavnim listom napravljena je parcelacija te je formirana nova ké.br. 1347/102 k.o. Vrapce.
Novoformirana Cestica odgovara dijelovima sadasnjih upisanih ké.br. 1345/15, ké.br. 1346/7, ké.br.
1468/8, ké.br. 1346/7, sve Cestice upisane u zk.ul.br. 9129 k.o. Vrapce te dijelovima ké.br. 1345/7
koja je upisana u zk.ul.br. 6129 k.o. Vrapce te dijelu ké.br. 1345/8 upisana u zk.ul.br. 3016 k.o.
Vrapce, za koje dijelove zemljiSnoknjiznih Cestica je donesena pravomocéna presuda Opdéinskog suda
u Novom Zagrebu (posl. broj P-3179/15), na temelju priznanja.

Medutim, ista novoformirana Cestica ké.br. 1347/102 k.o. Vrapce odgovara i dijelu ké.br. 1346/14
koja je upisana u zk.ul.br. 5896 k.o. Vrapce i dijelu ké.br. 1346/17 k.o. Vrapce koja je upisana u
zk.ul.br. 14216 k.o. Vrapce, u odnosu na koje Cestice se vodi spor sa Republikom Hrvatskom.

Prethodno navedeno rezultat je analize temeljem uvida u javne registre.
No, upis vlasnistva samo je jedan od velikih pravnih i poslovnih rizika vezanih uz Hotel Voltino.
Rizici koje smo identificirali su:

1) Uredenje odnosa s RH (bez njihove suglasnosti RH ne moZe se provesti prijavni list u
zemljisnoj knjizi ni upisati vlasnistvo na novoformiranoj ké.br. 1347/102 k.o. Vrapce jer se ista sastoji
i od dijela Cestica sada u vlasnistvu RH). Osim rizika nepostojanja dogovora, poslovni rizik je cijena
otkupa dijela zemljista.
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2) Rizik provedbe prijavnog lista/geodetskog elaborata u zemljisnoj knjizi, koji mora imati
sve pripadajuce priloge. 1z javho dostupnih podataka nemogude je zakljuciti da li je isti uopce
provediv u zemljiSnim knjigama.

3) Rizik vezan uz ranije navedenu presudu na temelju priznanja u kojoj nije naznacena
oznaka prijavnog lista (ako isti uopcée postoji), Sto povlaci pitanje provedivosti u redovnom postupku.

4) Pravni i poslovni rizik vezan uz stan upisan u podul.br. 404 k.o. Vrapcée Staro i nuzno
uredenje pitanja s vlasnikom istog (radi se o stanu od 56 m2).

5) Rizik vezan uz plombe u predmetnim uloScima, pri ¢emu iste mogu prijeciti upis.

6) Sigurnosni i poslovni rizik kvalitete gradevine, koja nuzno treba hitnu i sveobuhvatnu
sanaciju ili temeljitu rekonstrukciju (koja se moZe pokazati neisplativom). Obzirom da nismo imali
pristup u zgradu, procjenu smo donijeli na temelju uvida u vanjsko stanje objekta i informacije koje
je bilo moguce prikupiti:

7) Sigurnosni i poslovni rizik povezan sa deloZacijom odnosno zbrinjavanjem vise desetaka
ilegalnih (nepostenih) posjednika / stanara Hotela Voltino.

Obzirom na sve prethodno navedeno, nije iznenadenje da do sada nije bilo interesa za kupnju
predmetne nekretnine.

ISTO Grupa procijenila je poslovne rizike i potrebnu investiciju u osiguranje posjeda te
rjeSavanje svih navedenih (i inih) pravnih i poslovnih rizika Cije je rjeSavanje preduvjet za bilo kakvo
koristenje predmetnog objekta te ovim pismom namjere iskazuje interes za kupnju nekretnine,
putem drustva u vlasnistvu ISTO Grupe, u videnom stanju, za cijenu od 1.500.000,00 kuna.

Ponuda je uvjetovana kratkim pregledom relevantne poslovne, pravne i zemljiSnoknjizne
dokumentacije vezane uz Hotel Voltino.

U Zagrebu, 3. svibnja 2021. godine
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Josip Galinec, ¢lan Uprave
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