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Republika Hrvatska
Trgovacki sud u Bjelovaru

Bjelovar, Setaliste dr. lvée Lebovi¢a 42

Poslovni broj: 5 St-201/2018-131

REPUBLIKA HRVATSKA
RJESENJE

Trgovacki sud u Bjelovaru, po sutkinji Mariji Petrina Kubica, u ste€ajnom
postupku nad duznikom Ste€ajna masa iza DI FENIKS d.o.o. za preradu i trgovinu
drvom, Zagreb, Palinovecka ulica 19P, OIB: 10369907905, 30. sijeCnja 2024.

rijesio je

I Razlu€ni vjerovnik Nada Landeka iz Zagreba, MiroSevecCka cesta 132A,
OIB: 66442372699, upucuje se u roku od 15 dana, od pravomocénosti ovoga rieSenja,
odnosno primitka drugostupanjske odluke, pokrenuti parnicu radi utvrdenja
nepostojanja trazbine razlu¢nog vjerovnika Lucrum Novus d.o.0. Sesvete, Pavla
Loncara 13, OIB: 57623866429, u iznosu od 147.627,23 EUR.

I DonoSenje rjeSenja o namirenju razluénih vjerovnika odgada se do
zavrSetka parnice iz tocke |.

Il Ako razlu¢ni vjerovnik Nada Landeka iz Zagreba, MiroSeveCka cesta
132A, OIB: 66442372699, ne dokaZe da je pokrenula parnicu u roku koji je naveden
u toCci I, smatrati ¢e se da trazbina razluCnog vjerovnika Lucrum Novus d.o.o.
Sesvete, Pavla Lon¢ara 13, OIB: 57623866429, nije osporena.

ObrazloZenje

1. Nakon pravomocénosti rieSenja o dosudi od 7. srpnja 2023. i placanja
kupovnine za nekretnine upisane u k.o. 325392, Sesvetski Kraljevec, zk.ul. 7195
k.C.br. 5791 Sesvetska cesta, dvoriste povrSine 160 m2, ku¢a br. 116, zgrada,
Sesvete, Sesvetska cesta 116, povrSine 128 m2, ukupne povrSine 288 m2 i to: 1.
Suvlasnicki dio: 1267/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-1) - Temeljem zapishika broj
Z-320/2005/7195 prenosi se sljedeéi upis: povezano s vlasniStvom posebnog dijela -
garaze i spremiSta oznake A u podrumu NKP 39,66 m2 u etaznom elaboratu
oznadeno plavom bojom. 2. Suvlasni¢ki dio: 767/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-2)
- Temeljem zapisnika broj Z-320/2005/7195 prenosi se sljedeci upis: povezano s
vlasniStvom posebnog dijela - garaze i spremista oznake B u podrumu NKP 24,00
m2 u etaznom elaboratu oznaceno plavom bojom. 3. Suvlasnicki dio: 593/10000
ETAZNO VLASNISTVO (E-3) - Temeljem zapisnika broj Z-320/2005/7195 prenosi se
sljededi upis: povezano s vlasnistvom posebnog dijela - garaze i spremista oznake C
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u podrumu NKP 18,58 m2 u etaznom elaboratu oznaCeno zelenom bojom. 4.
Suvlasnicki dio: 2773/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-4) - Temeljem zapisnika broj
Z-320/2005/7195 prenosi se sljededi upis: povezano s vlasnistvom posebnog dijela -
poslovnog prostora oznake D u prizemlju NKP 86,78 m2 u etaznom elaboratu
oznadeno zutom bojom. 5. Suvlasniéki dio: 2332/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-
5) - Temeljem zapisnika broj Z-320/2005/7195 prenosi se sljededi upis: povezano s
vlasnistvom posebnog dijela - stana 1 oznake E na prvom katu NKP 72,97 m2 u
etaznom elaboratu oznaCeno zelenom bojom. 6. Suvlasni¢ki dio: 2268/10000
ETAZNO VLASNISTVO (E-6) - Temeljem zapishika broj Z-320/2005/7195 prenosi se
sljededi upis: povezano s vlasnistvom posebnog dijela - stana 2 oznake F na drugom
katu - potkrovlje NKP 71,00 m2 u etaznom elaboratu oznaceno ljubi¢astom bojom, u
iznosu od 126.818,60 EUR-a, sud je 16. sijeCnja 2024. odrzao rociste za diobu.

2. |z stanja zemljiSnih knjiga proizlazi da je na predmetnim nekretninama prvi
razluéni vjerovnik LUCRUM NOVUS d.o.o. Zagreb. U odnosu na njega je pod brojem
Z-10187/2022 (zaprimljeno 27. srpnja 2022.) uknjizeno ustupanje zaloznog prava,
Ugovor o ustupu trazbine 23.02.2022., ovjereni prijevod specijalne punomodi
02.11.2021., prilenosom hipotekarne trazbine koja je osigurana zaloznim pravom
upisanim pod poslovnim brojem Z-3826/05 u iznosu 144.683,00 EUR sa
dosadasnjeg vjerovnika DDM Invest Ill AG, Landis + Gyr strasse 1, Zug, Svicarska,
OIB: 42497989050.

3. Drugi razlu¢ni vjerovnik je Nada Landeka iz Zagreba, MiroSevecCka cesta
132A, u odnosu na koju je pod brojem Z-12514/2020 (zaprimljeno 17.11.2020.)
uknjizeno ustupanje zaloznog prava, prijenosom hipotekarne trazbine koja je
osigurana zaloznim pravom upisanim pod poslovnim brojem Z-5388/09 u iznosu
133.000,00 EUR sa dosadasnjeg vjerovnika Landeka Nikole iz Zagreba, MiroSevecCka
cesta 132, OIB: 46570248317.

4. TreCi razlucni vjerovnik je Republika Hrvatska, Ministarstvo financija,
Porezna uprava. U odnosu na tog vjerovnika je pod brojem Z-5616/12 (zaprimljeno
14.12.2012.), na temelju rjieSenja o ovrsi OpcCinskog suda u Sesvetama - Stalna
sluzba u Dugom Selu posl. br. Ovr-3509/12 od 11. prosinca 2012. uknjizeno prisilno
zalozno pravo na etaZi br. 1, radi osiguranja nov€ane trazbine s osnove poreznog
duga u iznosu od 2.765.147,30 kn (2.133.214,05 kn glavnica + 631.933,25 kn
kamata) sa zakonskim zateznim kamatama na glavnicu teku¢u od 25. rujna 2012. pa
do isplate po stopi odredenoj €l1.29. st.2. Zakona o obveznim odnosima, a koja se
odreduje uvecanjem eskontne stope HNB-a vazeée zadnjeg polugodista koje je
prethodilo teku¢em polugodistu za 5 postotnih poena.

5. Na rocistu za diobu razluéni vjerovnik Nada Landeka osporila je postojanje
potraZivanja razlu€nog vjerovnika Lucrum Novus d.o.0. Sesvete navodeci da kamata
i glavnica ne mogu biti zajedno obraCunate kao potraZivanje prvog razluénog
vjerovnika ako kamata nije bila to¢no i odredeno upisana u zemljiSnim knjigama.
Istaknula je da potrazivanje prvog razluénog vjerovnika prvenstveno temelji na
neistinitim i nepostenim ugovornim odredbama te da je, sukladno presudi Europskog
suda za ljudska prava pod brojem C-377/14, sud duzan u ste€ajnom postupku po
sluzbenoj duznosti ispitati je li ugovor na kojem se temelji necija trazbina, u ovom
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slu€aju trazbina prvog razlu¢nog vjerovnika Lucrum novus d.o.o., sadrzi nepostene
ugovorne odredbe te ukoliko sadrzi, utvrditi da li je takav ugovor niStetan odnosno
moze li uopcCe proizvesti valjane pravne ucinke.

6. Vezano za potrazivanje razlu¢nog vjerovnika LUCRUM NOVUS d.o.o.
razluéni vjerovnik Nada Landeka ocitovala se i podnescima, od 15. studenog 2023. i
14. sijeCnja 2024.

U podnesku od 15. studenog 2023. razlu¢ni vjerovnik Nada Landeka je,
izmedu ostalog, navela da je Ugovor o Ustupu trazbine (cesija) sklopljen izmedu
DDM Invest Ill AG i Lucrum Novus d.o.o. nistetan i ne proizvodi nikakve pravne
ucinke, tim viSe Sto trazbina iz toga ugovora ne postoji, a nije prilozena potvrda o
uplati iznosa od 120.000,00 EUR-a koji bi Lucrum Novus d.o.o. trebao platiti.

U podnesku od 14. sijeCnja 2024. razlucni vjerovnik Nada Landeka istiCe:

-da je zalozno pravo vjerovnika Lucrum Novus d.o.o. prestalo namirenjem jer
je Lucrum Novus d.o.0. podneskom od 01. rujna 2022. Opcinskom sudu u
Sesvetama, u spisu poslovni broj Ovr-887/2021, koji se vodio radi namirenja
predmetne trazbine podnio prijedlog za obustavu ovrSnog postupka pokrenutog
temeljem ovrSne isprave upisane u zemljiSnoj knjizi i rjieSenjem Opcinskog suda u
Sesvetama od 19. rujna 2022. ovrha je obustavljena.

-da Zagrebacka banka d.d. nije imala potrazivanja prema Koraprom d.o0.0. ni
u trenutku prijenosa osiguranja sa Zagrebacke banke na DDM.

-da je pogreSno utvrden iznos kojim bi razlu¢ni vjerovnik u prvom
prednosnom redu imao pravo namirenja buduci da u ugovoru o ustupu i prijenosu
prava i trazbina sklopljenom izmedu Zagrebacke banke d.d. i DDM Invest IIl AG od
27.09.2019. nije naznaCen ni iznos prenesene trazbine po osnovi glavnice, ni iznos
prenesene trazbine po osnovi kamate, a preneseno je samo osiguranje koje jo$
uvijek nije bilo brisano u zemljiSnoj knijizi, iako je zaloZno pravo prestalo

-da u zemljiSnoj knjizi nije ni u korist razlu¢nog vjerovnika, ni u korist ranijeg
zaloznog vjerovnika ZagrebacCke banke d.d. upisana brojCano izraZzena kamata, a
vjerovnik ima pravo namirenja samo one trazbine upisane u zemljiSne knjige, ako ista
egzistira

-da zalozno pravo u pogledu kamata, troSkova i naknada nije upisano u
zemljiSnu knjigu na nacin propisan Zakonom (nije obracunljiv)

-da razluéni vjerovnik ne raspolaze ovrSnom ispravom u pogledu kamate,
zakonske zatezne kamate i troSkova niti su isti upisani u zemljiSnu knjigu na jasno
odreden i obracunljiv nacin, kako je to propisano Zakonom

-da je Ugovorom o ustupu trazbine (cesija) prenesena trazbina na nacin kako
to nije raznije naznaceno u ugovoru koji je ustupljen

-da Ugovor o dugoro¢nom kreditu za projektno financiranje sklopljen izmedu
Zagrebacke banke d.d. i Koraprom d.o.0. po direktoru Ivanu Culjku (i vlasniku
Koraprom) sadrzi nepostene ugovorne odredbe i da je iz ¢1.9. Ugovora nesporno da
uz korisnika kredita (koji je bio nesolventan) za urednu otplatu cjelokupne trazbine
jamgi fizicka osoba jamac Ivan Culjak, iz Sesveta, Pavla Lon&ara 13, zalozni duznici
fizicke osobe Ivan Culjak, iz Sesveta, P. Longara 13 i Tomo Valjak iz Sesveta,
Sesvetska cesta 116.

-da je prijenos ugovora sa nepostenim ugovornim odredbama koje su uslijed
nepostenosti i nistetne i ne proizvode pravne ucinke na ranijeg razluénog vjerovnika i
na novog razlu¢nog vjerovnika, niStetan, a na nistetnost je sud duzan paziti po
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sluzbenoj duznosti i ispitati sadrzi li ugovor nepostene i niStetne ugovorne odredbe,
pa i u steCajnom postupku.

7. Razlucni vjerovnik Lucrum Novus d.o.o. je na diobnom ro€iStu naveo da,
prema izvodu iz njegovih poslovnih knjiga na dan dosude, njegova trazbina iznosi
147.627,23 EUR.

8. Podneskom od 25. sijeCnja 2024. razlucni vjerovnik Lucrum Novus d.o.o.
oCitovao se 0 osporavanju njegovog potrazivanja i naveo da je prijasnji razluéni
vjerovnik DDM Invest Il AG, imao upisano zaloZzno pravo na nekretnini duznika koja
je u vrijeme sklapanja predmetnog Ugovora o kreditu bila u vlasniStvu druStva
KORAPROM d.o.o. kao korisnika kredita i zaloznog duznika, a na koje se poziva i
vjerovnik Nada Landeka. Dakle, zalozno pravo razluénog vjerovnika je upisano jos od
2005. Bilo je prethodno upisano na Zagrebacku banku d.d. pa na DDM Invest Il AG i
sada na razluénog vjerovnika Lucrum Novus d.o.0.. Predmetna nekretnina u
Sesvetama mijenjala je vlasnike, ali sukladno zakonskim propisima to nije utjecalo na
upisano zalozno pravo bilo kojeg upisanog zaloznog vjerovnika. Razlucni vjerovnik je
naveo da ima status razlu¢nog vjerovnika obzirom na odredbe Clanka 149. SZ-a, te
da razlucni vjerovnik svoje pravo ne treba niti prijavljivati u steCajnom postupku
drugih trgovackih drustava vec¢ sukladno odredbi ¢lanka 258. stavak 2. SZ-a, samo
obavijestiti steCajnog upravitelja duznika o svom razlucnom pravu, iako je to isto
razlucno pravo vec vidljivo iz vlasnickog lista nekretnine duznika. U odnosu na navod
Nade Landeka da je u ovrSnom postupku kod Opcinskog suda u Sesvetama, broj:
Ovr-887/2021 povukao prijedlog za ovrhu, razlu¢ni vjerovnik Lucrum Novus d.o.o.
istiCe da to ne znaci da je predmetno potrazivanje namireno. Razluéni vjerovnik je
svojom poslovnom odlukom samo povukao predmetni prijedlog za ovrhu bez
namirenja trazbine koja i dalje postoji u punom iznosu. Ne postoji niti jedna isprava
kojom bi Nada Landeka dokazala namirenje predmetne trazbine. Razluéni vjerovnik
istiCe da svoje razlu€no pravo crpi iz upisanog zaloZznog prava na nekretnini duznika,
i isti nije niti bio steCajni vjerovnik duznika vec je ovdje duznik bio zaloZni duznik
temeljem Ugovora o kreditu sa Zagrebackom bankom d.d., a kasnije preneseno
ustupom trazbine na DDM Invest Ill AG pa sada na razluénog vjerovnika Lucrum
Novus d.o.o. Vezano za upisane kamate, razlu€ni vjerovnik Lucrum Novus d.o.o.
osporava navode Nade Landeka jer su isti nevjerodostojni i nelogi¢ni, obzirom da ista
osporava kamate razlu¢nom vjerovniku jer nisu odredene ili da nisu upisane u
zemljiSne knjige sukladno sudskoj praksi, a upravo Nada Landeka u svom
potrazivanju trazi glavnicu i kamatu i to kamatu koja je nejasna jer se ne zna da li se
radi o redovnoj ili zateznoj kamati i koja je upisana u zemljiSne knjige kao
neodredena i nije brojc¢ano izrazena.

Sto se tite obraduna potraZivanja radi namirenja koja je dostavila Nada
Landeka, razlu¢ni vjerovnik Lucrum Novus d.o.0. osporio je i prigovorio tom obracunu
u cijelosti.

Razlu¢ni vjerovnik Lucrum Novus d.o.0. ukazuje na sudsku praksu
Zupanijskih i opcinskih sudova vezano za namirenje te redoslijed namirenja i obujam
namirenja kamata te odredbu ¢lanka 114. stavak 4. OZ-a, koja se odnosi na
namirenje traZzbine i kamata za posljednje tri godine do dono$enja rieSenja o dosudi
nekretnine kupcu koji su utvrdeni u ovrsnoj ispravi i samo ti troSkovi i kamate se
namiruju po istom redoslijedu kao i glavnica, $to ne utjeCe na pravo zaloznog
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vjerovnika da prema redoslijedu namirenja namiri svoju trazbinu osiguranu zaloznim
pravom u smislu odredbe Clanka 302. stavak 1. i 2. Zakona o vlasniStvu i drugim
stvarnim pravima jer trazbina osigurana zaloZnim pravom ima pri namirivanju iz
vrijednosti zaloga prednost pred svim trazbinama koje nisu osigurane zaloZnim
pravom na tom zalogu, a Sto ukljuCuje i kamatu, a ako je zalog optereCen s viSe
zaloznih prava, prednost pri namirenju ima ona trazbina koja je prije ostalih u
prvenstvenom redu. Stoga, proizlazi da se najprije (razmjerno) namiruju trazbine koje
su u prvenstvenom redu za predmetnu nekretninu upisane ranije jer je upisana i
kamata, a kada se one namire, ako preostane dovoljno kupovnine, namiruju se
trazbine kasnijeg prvenstvenog reda.

Sto se tite navoda Nade Landeka o fizickim osobama Culjak i jamcima u
kreditnom odnosu, razlu¢ni vjerovnik Lucrum Novus d.o.o0. iste smatra
bespredmetnim s obzirom da je razluéni vjerovnik za predmetnu trazbinu Lucrum
Novus d.o.0., koji moZe slobodno bez ikakvih zakonskih prepreka otkupiti
potrazivanja prema bilo kojem drugom subjektu pa tako i prema jamcu i slicno. Dalje
istiCe da su i navodi o ,pranju novca“ bespredmetni obzirom da Nada Landeka nije
sudionik predmetne transakcije ustupa trazbine niti zna iSta o predmetnom ustupu
trazbine niti zna zakonske propise Republike Hrvatske i bespredmetno iznosi
Cinjenice koje ne razumije i iskrivljuje s oCitom namjerom da diskreditira razlu¢nog
vjerovnika i dovede sud i javnost u zabludu o kaznenim radnjama.

U odnosu na navode Nade Landeka o nistetnosti odredbe Ugovora o kreditu,
0 primjeni Europskog prava iz presude C-377/14 predmet Radlinger protiv Finske ili
presude VTS-a za potroSacke ugovore, razlu€ni vjerovnik Lucrum Novus d.o.o.
navodi da se temeljem predmetnog Ugovora o kreditu ne radi o potroSackom
ugovoru vec¢ o kreditu za poslovanje pravne osobe (tvrtke). Naime, osporavanje
predmetnog Ugovora o kreditu se odnosi samo u slu€aju potroSaca o ¢emu je
odluceno o kolektivnim interesima potrosaca i to odluke Trgovackog suda u Zagrebu
pod posl. br. P-1401/12, Visokog trgovac¢kog suda RH pod posl. br. P2-7129/13 i Pz-
6632/17 te Vrhovnog suda RH pod posl. br. Rev-2221/18, a korisnik kredita
KORAPROM d.o.0. nije bio potroSac niti se sredstvima kredita koristio za potroSacke
svrhe.

9. Razlu¢ni vjerovnik Nada Landeka je podneskom od 30. sijeCnja 2024.
osporila navode razlu¢nog vjerovnika Lucrum Novus d.o.o. i u bithom ponovila ranije
istaknute prigovore osnovanosti potrazivanja prvog razlu¢nog vjerovnika.

10. Odredbom ¢&1.117. OvrSnog zakona (,Narodne novine“ broj 112/22.,
25/13., 93/14., 55/16., 73/17., 131/20., 114/22. i 6/24., dalje: OZ), koji se u ovom
slu€aju primjenjuje sukladno odredbi ¢l.247. st.1. Ste€ajnog zakona ("Narodne
novine" broj 71/15., 104/17. i 36/22., dalje: SZ) propisano je da osoba koja se
namiruje iz prodajne cijene moze, ako to utjeCe na njezino namirenje, najkasnije na
ro€iStu za diobu, drugoj takvoj osobi osporiti postojanje trazbine, njezinu visinu i red
namirenja.

11. Sukladno ¢1.118. st.1. OZ sud ¢e osobu koja je osporila trazbinu uputiti
da, u odredenom roku, pokrene parnicu ako odluka zavisi od spornih Cinjenica, osim
ako svoje osporavanje ne dokazuje pravomoénom presudom, javnhom ili privathom
ispravom koja ima znacenje javne isprave.
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12. ZaloZno pravo vjerovnika Lucrum Novus d.o.0. upisano je u zemljiSnim
knjigama a osporavatelj njegovog potrazivanja — razlu¢ni vjerovnik Nada Landeka
svoje osporavanje nije dokazala pravomoc¢nom presudom, javnom ili privatnom
ispravom koja ima znacenje javne isprave. Stoga je sud, sukladno citiranoj odredbi
¢l.118. st.1. OZ-a, osporavatelja — razluénog vjerovnika Nadu Landeka uputio da
pokrene parnicu radi osporavanja trazbine razlu¢nog vjerovnika Lucrum Novus d.o.o.

13. Buduc¢i da je razluéni vjerovnik Nada Landeka ucinila vjerojatnim
postojanje razloga za osporavanje sud je, sukladno odredbi ¢l.118. st.3. OZ-a,
donosSenje rjieSenja o namirenju razlu¢nih vjerovnika odgodio do zavrSetka parnice na
koju je osporavatelj Nada Landeka upucena.

14. Sud ce posebnim rieSenjem odluciti o troSkovima unovcenja nekretnina,
koji se naplacuju prije trazbina razlucnih vjerovnika.

Iznos koji ¢e, nakon utvrdenja i namirenja troSkova unovcenja nekretnina,
preostati za namirenje razlu€nih vjerovnika, poloziti ¢e se u sudski polog (¢l.118. st.4.
Oz-a).

15. TocCka lll izreke rjeSenja temelji se na odredbi Clanka 118. stavak 5. OZ-a.
16. Slijedom navedenog rijeSeno je kao u izreci.
U Bjelovaru 30. sije¢nja 2024.
Sutkinja

Marija Petrina Kubica
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