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1. uvob

??-kijgékom Optinskog suda u Puli Posl. br.. Ovr-6295/16-9 po sucu toga sud
Sic-Biscuoli kao sucu pojedincu, a po prijedlogu sudske savjetnice Natase G(

a Mirni Mace-
§tin, u ovrénoj

stvari ovrhovoditella REPUBLIKA HRVATSKA, Ministarstvo financija zastupangg po punomo-

¢niku Opdéinsko drzavno odvjetnistvo u Puli-Pola, Gradansko upravni odjel,  prq

HO RUK d.o.o. Pula, radi ovrhe na nekretnini, pristupit ¢e se utvrdivanju vrijedn
ito:

tiv  ovrsenika,
osti nekretnine

- 31. Suvlasnicki udio: 1071/95938 ETAZNO VLASNISTVO k.&. br. 3873/6 kolektivna

stambena zgrada, dvoriste uz stambenu zgradu, s kojim je povezano pravo

viasnistva na

posebnom dijelu ,,0“ u naravi spremiste u podrumu upisana u zk.ul. 16171, podulozak 31,

k.0. Pula, ukupne povrsine 697 m2.

Nakon bezuspjesnog kontaktiranja ovrSenika vigekratnim telefonskim po
telefonskim brojevima oglasenim na web stranicama tvrtke HO RUK d.o.0. P
tijekom srpnja i kolovoza izvréio uvidaj na lice mjesta-kolektivha stambena zgradd
adresi nekretnine De Franceschijeva ulica 64. Ocevid je obavijen u svrhu utv

Pivima  prema
ula, viestak je
na navedeno
[divanja opfeg

stanja vanjskinh i vidljivih dijelova gradevine, a u svrhu izrade utvrdivanja vrijednost nekretnine.

Predmetno spremiste u cijeloj visini je ukopano, bez moguénosti pristupa istom
izrade ovog vjestacenja koristiti dostupni podatci, dokumenti i isprave po izvr
zk.ul br. 16171 i u priloZeni etazni elaborat.

. te Ce se kod
enom uvidu u

Bududi vjestaku nije omogucen pregled nekretnine, viestak ce saciniti okvirnu procjenu

vrijednosti predmetne nekretnine temeljem raspolozivih podataka i u\

idaja na lice

mjesta.

Kako vjestaku nije omogucen izvid nekretnine, vjeStak nema saznanja je li qursenik u po-

sjedu i koriStenju predmetne nekretnine.

Temeljem dostavijenih i prikuplienih podataka, ogevidom na lice mjesta, evide
stanja vanjskih dijelova gradevine, te fotodokumentiranje nekretnine, viestak |
pisani nalaz, procjenu vrijednosti predmetne nekretnine.

Dokumentacija koja je prikupliena za identifikaciju i utvrdenje Cinjenicnog sta
nekretnine:
e e-izvod iz zemijiSne knjige zk.ul. broj 16171 k.o. Pula
* e-kopija katastarskog plana za k.&. 3973/6 k.o. Pula
* Uvjerenje o statusu k& 3973/6 ko. Pula prema vazeco] prost
dokumentaciji izdano RH lIstarska Zupanija, Grad Pula, Upravni odjel

htiranju opceg
e sacinio ovaj

hja predmetne

brno  planskoj
za prostorno

uredenje, komunalni susutav | imovinu, Odsjek za gradnju, KLASA: 350101/16-02/297,

URBROJ:2168/01-03-05-0410-16-2 od 07.11.2016. godine
* Uwid u GUP Grada Pula ( SN 9/17)

Postupak utvrdivanja trzidne vrijednosti predmetne nekretnine proveden ena tejmeéjm ngona 0
procjieni vrijednosti nekretnina (NN 78/15), Pravilnika o metodama procjene vnge?ﬂcg;
nekretnina (NN 105/15), kao i vazecéih propisa u graditeljstvu, iskustvenih podataka, trzisnih

uvjeta i kretanju cijena nekretnina vezano za podrudje Grada Pula.

Mail: cpoloniscegmald.com gem:

oo 1643 507 4
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2. IDENTIFIKACIJA NEKRETNINE

Identifikaciju lokacije kolektivne stambene zgrade izgradene na na k.€. 3973/6 k.p. Pula, u

kojoj je smjedteno spremiste u podrumu, izvedena je temeljem uvida u katastarpki plan |
ocevidom na lice mjesta.

« e-Kopija katastarskog plana za k.€. 3873/6 k.c. Pula
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3. PODACI O VLASNISTVU NEKRETNI

v NESLUZBENA KOPLIA
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4, PODACI 0 LEGALETETU NEKRETNINE
Uvidom y prilozeny dakumentacsju I oCevidom na terenu viestak e utvrdio:

Predmetna stambenga Zgrada izgradena na k& 397376 K.0. Pula, ucrtana je | katastarskj

Operat, upisana y zemlji$ne knjige kao etazno viasnistvo sa odredenim omjerima.

Predmetno SPremiste upisano je kao 31 Suvlasniéki udio: 1071/95938 ETAZNO VLASNISTVO ¢

E-31), smatra se legalno izgradenim dijelom navedene stambene kolektivne Zgrade.

5. PLANSK| STATUS

Ostvarenim uvidom y sluzbene web stranice Grada Pule, utvrdeno je da je na predmetnom

POdruciu na snay; prostorni pian uredenja Genera!nog urbanistickog plana frada
(Sluzbene novine br 9/17)

Predmetna katastarska Cestica nalazi se

* K€ 3973/ ko Pula, nalazi se U unutar granica graﬁevinskog podrucdja Grada Pule,
stambene namjene

- kartografski prikaz 1. kcriétenje i namjena prostora

- & / E: i
MY anmns BRI, i . 7
BRI Ay g i e S,

Prostari/povriine 2d razvoj i uredenje
‘%“a/vej turedenie nasaig

3 Stambena narjena

BTG g g 5 ruedens i sl g BT RS

6. OPIS NEKRETNINE

Pule

Spremiste. predmet prociene, smjesteno je u podrumskoyj podzemnoy fetaéi, U stamber]o
zgradi ézgradenog na k¢ 3973/8 upisana uzk.ul. pr. 16171, etazno viasnistvo sa odredenim

omijerima. suviasnicki udie redni broj:31, na adresi De Franceschi}eva bré4, u pyji Sastpji

se od jedne prostorijie, ukupne povréine 10 71 m2, kojem se pristupa preko zajednickqg

unutarnjeg stubista Kroz prostor y kojem se nalaze Zajednicke drvarnice

Predmetno spremiste nema direktan pristup iz unutarnjeg stubista, pez mogucnodti

vanjskog pristupa

Cpoleniodegmai oom

B SR I

gsm 088 1843 57
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Stambena zgrada smjestena na k.¢. 3973/6, u naravi je poluugradena gradevina na &etiri
nadzemne etaze | jednom podzemnom smjestena na parceli je pravilnog pravokutnog ¢bli-
ka ukupne povrdine 897 00 m2.
Prema opcem stanju vanjskih dijelova nekretnine procjenjuje se da je predmetna nekretpina
novija gradevina izgradena 2005-tih godina.
Smyestena je neposredno uz gradsku obilaznicu, u okruzenju viSestambenih gradeving u
naselju obiteljskih kuca, u neposrednoj blizini turisticke zone grada Pula.
Piesacki | kolni pristup zgradi je sa asfaltirane gradske prometnice
Procelja su finaino obradena, razvedena izdvojenim povréinama. Vanjska stolarija je PVC
stolaryja sa termo izolacijskim staklom sa ugradenim roletama u funkciji zastite od supca.
Pokrov je izveden od kanalica. lzvedena je odvodnja voda sa krovnim ploha horizontalnim
i vetrikalnim pocin€anim olicenim oluénim cijevima.
Unutarnje stubiste zgrade izvedeno je kao dvokrako stubiste, sa kamenim stubama. Pogesti
su oplocen kamenim ploCama.
Prema opcem stanju nekretnine, procjenjuje se da je unutarnji dio spremista zavigno
je ureden, zidne i stropne povrs$ine finalno su obradene i izvedena je zavrsna obiada
podne povrsine.
Temeljem navedenih saznanja izvesti ¢e se okvirna procjena vrijednosti predmetne nekret-
nine

Stambena kolektivna zgrada locirana je u komunalno opremljenoj zoni
Lokacija je cpremijena uredajima | opremom zajedniCke potrodnje, Kao sto su:
asfaltirana prometnica, javna rasvjeta, te ostala komunalna cprema.

Buduc¢i vjestaku nije omogucen ulaz u nekretninu, vjestak ce saciniti okvirnu prqcje-
nu vrijednosti predmetnog spremista temeljem opceg stanja vidljivih vanjskih dijelo-
va nekretnine i iskustvenim saznanjima o standardnoj opremlijenosti prostora sjpre-
mista smjestenih u stambenim gradevinama.

TLOCRT PODRUMA - LOKACIJA SPREMISTA PPRESJEK §-1

gsim: 098 1443 507
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s GEOMETRIJSKI PODAC!

7.1. POVRSINA SPREMISTA

Neto korisna povrdina spremista preuzeta iz zk.ul. br. 16171 k.o. Pula i iznosi:

Nkp= 10,71 m2
Bruto povrsina iznosh
Bpg = 14.00 m2
Bruto volumen iznosi
BV = 46,00 m3
7.2. POVRSINA ZEMLJISTA

- Povrsina zemljista prema prikazu zk. uloska br. 16171
ke 3873/6 ko Pula iznosi 697.00 mZ
Pripadajuca povrsina zemljista predmetnom spremistu:
Pzs = 1071/95938 x 697,00 = 7,80 m2
Pripadajuca povrsina zemljista

Pzs = 7,80 m2

8. PROCJENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINE
Datum procjene vrijednosti 11.09.2017.
Dan procjene kakvoce 11.09.2017.

Pri utvrdivanju vrijednosti predmetne nekretnine koristeni su slijedeci propisi | uputstva
- Zaken o gradnji (NN 153/13 )

- Zakon o prostornom uredenju (NN 153/13)

- Zakon ¢ viasnistvu 1 drugim stvarnim pravima ( NN 81/96 )

- Zakon © procjeni vrijednosti nekretnine (NN br. 78/156)

- Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN br. 105/15)
- Podaci za poredbu skinuti su web stranice ministarstva graditeljstva putem aplikacij¢: hitps://e-
nekretnine mgipu.hr/ -
Trzisna vrijednost nekretnine je procijenjeni iznos za koji bi nekretnina mogla biti rgzmijenjena
na dan vrednovanja, izmedu voljnog kupca i voljnog prodavatelja, u transakciji po tr2 é;m.m uvje-
tima. nakon prikladnog oglasavanja, pri temu je svaka strana postupala upuceno, razporito | bez
prisile.

9. Opéi vrijednosni odnosi na trzistu nekretnina \ ‘
Trendovi vladine politike za predvidanje bududih trzita, dostupnost kapitala, porezne stabilnosti,
dobiti, regulative, faktori rasta podruéja. populacijski trendovi, socijalni trendovi, pokazuju nezna-
tne pozitivne rezuliate .
Na trzistu nekretnina na juznom podrudju Istre. ponuda i potraZnje za nekretninamg je u nera-
zmjeru zbog recesije koia je pogodila. kako svjetsko tako i domace gospodarstvo Triste obiluje
ponudama nekretnina dok je potraznja u sa neznatnim pozitivnim pomacima. i
S obzirom na trenutno politiéko | gospodarsko stanje u drzavi i drustvu ne upucuju ng tendenciju
bitnog rasta trzista nekretnina. Vrijeme potrebno za prodaju imovine je neizvjesno.
10. Obrazlozenje za odabir metode

Sukladno Zakenu o procjeni nekretnina, bududi se radi o nekretnini koju ¢ini 5pre?nf1iéte smjeste-
no u kolektivno] stambeno; zgradi, to se za potrebe ovog vjestacenja primjenjuje poredbena
metoda -
za utvrdivanje trzisne vrijednosti gradevinskog zemljista. te troskovna metoda za |utvrdivanje
trzisne vrijednosti spremista.
Prema & 24 st 1 Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina poredbena metoda u prvom ‘rec}g
primjerena je za utvrdivanje trzisne vrijednosti neizgradenih i izgradenih zemlj‘gétva: t“e Ce se | trzi-
&na vrijednost procjenjivanog zemijista, potrebnih za procjenu predmetnog viestacgnja utvrditi
poredbenom metodom.

Mail: cpolonijoirgmad.com gant 0894 1643 507 10
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11. Vrijednost gradevinskog zemijista

Poslbr. Ovr- 6295/1%-9

Analizira se ponuda poredbenih nekretnina gradevinskog zemljista sliénih svojstava ko procje-

njivane nekretnine na Sirem podrucju grada Pule. Sukladno Provedbenim odredbama
izabrane poredbene nekretnina smjestene su u granicama

procienjivana nekretnina i

GUP GP,
gradevin-

skog podrucja, pa ¢e se poznata kupoprodajna cijena staviti u direktnu korelaciju sa|procjenji-

vanim zemljistem.

[zvrsene tramakcx;@ sklopliene su
kiadwo cl.
{ baznih

na Okainon trzidtu nekretnina.

Bisiac] & nemretmt
Gradeaniks aomiptie  dheke aupaprralsinh gigng

Gradminshe semafifle  Fhina kupoprodiainit Wiena

Yrijednost atrbuta

Nazie atrbits

Hane stnbuta ¥rijedoast atednda

ik zemifiiie

Preugeas ol PU

ek wxerodap G

Veippdnnst atnbuta

o m2  kn_ | datum | kn/m2 €/m2 |

277103 720 | 1.080.000,00 | 142014 | 1.500,00 200,00 |
309 | 353.81879 3122013 | 114504 152,67
2 801 | 93745458 12112013 | 117036 156,05 |

podaci Drzavnog zavoda za statistiku RH, indeksi cijena stambenih nekretnina.

Za izracun medwremenskng izjednacenja primjenjuju se indexi cijena stambenih
DZZS RH od 17 %oio»wa 2017 godine. s prikazom baznih indexa prema tromjesedii
doblie od 20 odine do 2017. godine u skladu s ¢l.
na

gem 09?

Mail: covionjoagmail. com

@pc vr;adm@»m ccméé& na trzistu nekretnina prate se preko baznih indexa. Obzwom
nisu izvedeni od strane procjeniteljskog povjerenstva Istarske Zupanije. koristiti ¢e s

u razdoblju od studenog 2013. do travnja 2014. gogline, te je
7 Pravilnika potrebno provesti meduvremensko izjednacenje pomocu indexnih nizo-
mjexa Drzavnog zavoda za statistiku RH, koji odrazavaju opce vrijednosrie odnose

Shodent o kit S :

da isti jos
e dostupni

nekretnina
Ta za raz-

7 Pravilnika o procjeni vrijednogti nekretni-

1643507 11
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Puia, Rofreggerova 63
?‘\.ﬁbf}{i\fﬁEMENSKQ IZJEDNACENJE
Madnava deksna | Ba
) . Nupoproda; . sklapania B '“a‘““u | Karecisk Meduvremenski
b Shie P o indeks nag | ) ) o . iq
08 ceng “UpOpeo o tawe oo L ifaklor | iZjednacena cijena
OFGra @ dan vradnoy
e kKuponrod |
- knim2 A} (Bl (BMA)  knimz €/m2
! 7200 1.500,00 1.4.2014 104,71 142,25 7551 i 1.464,76 185,30
VN 27RDKC 1054 1.145% 04 3.12.2013 104,13 102,25 g 98195 | 1.124,37 ; 149,92
201 1.170 36 12.11.2013 104,13 ] 132,25 : (3,981958 1.149,23 1 153,33
Pravilnika, potrebno je provesti interkvalitativino izjednacenje
IN TE%KV&L?TAT@‘\/’?\}Q IZJEDNACENJE (7A ODSTUPANJA U KAKVOC! - MJER] GRABEVINSKOG

KORISTENJA)

| Koeficijent

Meduvrem Misra « i Pritagodba . Meduyremenski i
ite) Ko Fowding | iziednadens ”’:’ei? grad procienpvana nekretnina ‘j - interivalitativno
Raorigtena i o L preradunay . =
Cuenz ' ‘promatana nekretning i Hirite izjedngcena cijena
%
et : i !
mz knim2 Fkig obiik | prost pol pristup K nim2
277103 720 1.464,76 1 1 g i oo 1pears
300 1.124,37 1 1 1 | 1 ; : 1)124,37
801 114923 1 T T R 1.149,23
1.p46,12
T o B B S | -
cijena u kunama - S 1.246,12 kn/m2 |
2. TRZISNA VRIJEDNOST ZEMLJISTA
Trzisna jedini¢na cliena gradevinskog zemijista za promatrano podrucje grada Pule, Ltvrdene
Kakvoce iznosi
Je =1.246,12 knim?2
Trzisna vrijednost gradevinskog zemljista data je kao umnozak procijenjene prosjedne
jediniéne cijeni na trzistu y vrijeme izrade procjene i pripadajuce povrsine zemljista
b k.o Penriing Jedinicna cijena Ukupna vrijefinost
F . S & VISt ‘ !
K.C. br Je - Tvz ;
m2 kn/m2 kn |
! i
1. k& 3973/6 k.o. Pula 7.80 1.246,12 9.719,74
Tvzs = 9.719,74 kn
13. Vrijednost komunalnog doprinosa
Obracun komunalnog doprinosa prema Odluci 0 komunalnom doprinosu Grada Pule stafnbena
zgrada nalazi se u il zoni
VKd=BVppxKdop
| m3 kn/m3 kn
| 46,00 96,80 4.452 80
VKd = 4.452,80 kn
Mail: " o gsm: 098 1643 507 12

51
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14. Utvrdivanje gradevinske vrijednosti spremista

Posl.br. Ovr- 6295/16-P

Progjena vrijednaost] spremista utvrditi ce se temeljem troskova gradnje ekvivalentnog oblekta.

Nova gradevinska vrijednost se izraéunava kao produkt povrsine | jedinicne cijene ekvivglentnog

objekta. Jedinicna cijena objekta dobivena je prema podacima vecih gradevinskih poduzeta U

RH te koristenjem podataka nove gradevinske vrijednosti objavijenih u struénoj

iteraturi

Hrvatske komore arhitekata _Pokazatelji troSkova gradenja®, koji podaci se baziraju na
podacima iz knjige "Baukosten 2013" (Troskovi gradenja 2013), Bafkosten-

informationszentrum Deutscher Architektenkammern, Stuttgart. Navedeni pdkazatelj

troskova gradenja za visestambenu stambenu zgradu, klasiéne gradnje i sfandarda

izvedeni su na bazi iskustvenih saznanja po izradenoj novelaciji. Podaci za
procijenjeni su uvazavajuci karakteristike trzidta gradevinskih usluga.
Procjena troskova gradenja iskazana je u kn/m2 bruto povréine, bez PDV-a, ukljuciv
rodkovima u vezi s izgradnjom, izuzev trodkova koji se odnose na zemljiste,

komunalne infrastrukture i prikljucke gradevine na infrastrukiuri.

Struktura trodkova sa postotkom udjela u ukupnim trogkovima zgrade:

1 Zﬂgrad‘a_ gradeyihfska‘_i{on;tfgfk;ﬁg i

1. ! gradevnajama I e -
2. temeljenje . 790
3. vanjski zidovi ] 27,20
4. Unutarnji zidovi 1650
|5, Stropovi-podovi 1820
6 kovoi 1 210]
7. Gradevinske ugradnje 1050
8 | Ostale gradevinske konstrukcije | 1,60 }
Instalacije R B

1. | Vodovodna i odvodna instalacija_| 6,50
BT O — | 8,00
3. | Elektroinstalaciia . L 360
2. Takkmmmizuﬂ % 1Tw':’§35};—3§agja' . gﬁ@ ;
) 18,60 |

Troskovi gradenja prema navedenim pokazateljima za stambenu zgradu, srednjeg
rnost 2.900.00 kn/m2 bruto povrsine

Hrvatsku

b sa svim
uredenje

standarda

Utvrdena jedinicna cyena gradenja umanjuje sé za neizvedene radove, faktor izgradpnost Fi.

3 e B0/
Fi=52%

Utvrduje se jedinicna cijena spremiéta sa procijenjenim stanjem na dan izrade ove procjene

2 900 00 kn/m2 x 52% x PDV 25% = 1.508,00 kn

Gradevinska vrijednost spremiéta data je kao umnozak bruto povrsine t procijenjeng prosjecne

jediniCne ciiene sa stanjem u vrijeme izrade prociene.
Gy = BP"Jc

st P T T !

R SN JEDIMNICNA 1IZNOS i
AR ST A CHIENA i
ma kn/m2 ; kn € i

o !
14 .00 1.508 00 21.112,00 2.814,93

Mai opelonicagman. com

og 1643507 13
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18. Trzisna vrijednost

OPCI VRIJEDNOSNI ODNOSI NA TRZISTU

Spremiste e smjesteno na podrumsko] etazi | nema direktan ulaz sa zajednickog
Pristup 1 ulaz u spremiste je kroz prostor drvarnica.

Procienjujem slab interes za predmetnu nekretninu iskljucivo iz razloga njenog smj
polozaja na podrumskoy etazi sa pristupom kroz drvarnice | bez moguceg direktnog
pristupa

KOEFICIJENT PRILAGODBE TRZISTU
Ne postoy uredena baza podataka sa vrijednostima | koeficijentima koje Zakon ©
vrijednosti nekretnina 1| Praviinik o metodama procjene vrijednosti nekretnina propisuju

stubista.

Eestajnog
banjskog

procjeni
| a to su

koeficijenti za prilagodbu, koristiti ¢e se procjenitelju poznati trziSni pokazafelji. Na

temelju poznath odnosa na trzistu nekretnina na drugim lokacijama. koriste¢i opce

pokazatelje trzista 1 dugogodisnje iskustvo u pracenju prometa svih vrsta nekretnina, te

obiljezja procjenjivane nekretnine (lokaciia, smjestaj nekretnine na podrumsko] §

direkinog ulaza). odredujem koeficiient prilagodbe troskovne metode trzistu u iznosu
f=-130

poznate
opisana
tazi bez

GRADEVINSKA VRIJEDNOST Tf TRZISNA VRIJEDNOST

21.112,00 1-1.30 14.778,40

REKAPITULACIJA TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

: 8]
RE OPIS IZNOS U 1IZNOS
kn &

1. VRIJEDNOST ZEMLJSTA 9.719,74 1.278,91

2. KOMUNALNI DOPRINOS

3. TRZISNA VRIJEDN. SPREMISTA | 14.778,40 14944,53

UKUPNA VRIJEDNOST - 28.950.94 3.809,33

Prema ¢l 68, st. 5 Pravilnika iskazivanje procijenjenih vrijednosti provodi se zaokruzivg
procijenieni iznos trzisne vrijednosti predmetne nekretnine iznost

- k.€. 3973/6 k.o. Pla procijenjent iznos 29.000,00 kn

;
Mail cpatoniotigmail gam: 068 1

njem, pa

W
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b

egoersva B2

MISLJENJE

Na temelju ove prociene, pro cijenjena je trziSna vrijednost spremiséta, koje se sastoj| od jedne
prostorije, ukupne povrsine 10.71 m2. smjestenog na podrumskoj etazi kolektivne jstambene
zgrade, izgradene na k¢ br. 3973/8 upisano u zk ul 18171 k.o. Pula, redni broj 31. Buviasnié-
ki udio 1071/95938 ETAZNO VLASNISTVO s Kojim je povezano pravo vlasnitva na posebnom

lelu ,O" u naravi spremiste u podrumu u ukupnom iznosu od:

Tv = 29.000,00 kn

Obracun je napravijen prema tedaju 1€ = 7,50 kn
Ova procjena sacinjena je u Cetirt istovjetna primjerka od kojih se tri predaju naruditeljii, a jedan

ostaje u arhivi izvrsitelja

FULA,

Procjenu izradila

Cvjetana Polonijo
Rissene o ma:nm«ama‘ broj 4 Su-2334/8
oZujka 2017 9. i

52 100 Pula, Nazorova 26

|
|
i
i
{
|
~
03
[ ]
=
[,
W

mijo aman cons gsr 088 18




&, Carrarina %. 03 xolovoz 2020

MINISTARSTVO FINANCIJA
POREZNA UPRAVA
PODRUCNI URED PAZIN
Sluzba za naplatu i ovrhu

1k o vriednost nekretnina (HO RUK d.oo Pula)
dostava odgovora na uph

Veza & - mail copis od 27.07.2020. godine.

Postovan:

vezano uz Vasé podnesak kojm trazde da izvrsime procjeny nekretnina iz prilozenih zk.izvatka , za
W ¢ br3974/7 u naravi pasnjak sa 199 m2, zk ul 8028 k.o Puia. i k €.3973/6 kolektivna stampena
zgrada, dvoniste uz stambenu zgradu (Etazno viasnitvo ~ £-31, spremiéte sa 10,71 m2) u Pull,
Franceshijeva 84, ukupne povraine 897 m2. upisana u zk.ul. 16171 k.o Pula, nastavno odggvaramo:

Sukladno Zakonu o porezno; upravi ( Narodne novine' brej 115/16 1 98/19) kopm su propisgne zadace
Porezne uprave. Porezna uprava nema oviasti utvrdivati trzidne vrijednosti nekretnina, progetne
vriadnost: nekretning i sl veé samo prati vrijednost koje se ostvaruju na trzistu nekretning, [a za
potrebe oporezivania nasialin prometa nekretnina koristi viastitu bazu podataka generiranil] vrijednosti
nekretning |

«oja se tormira na vrijednostima nekretnina iskazanim u ugovorima o kupoproddji koje se
vrijednost korste kao usporedba je i stiecatel; isplatio iznos naknade priblizno jednak vrijefinostima
koje se postizu il mogu postici na tr2istu za slignu nekretninu s priblizno istog podruéja u piblizno isto
vrijeme |t se podaci ne mogu koristiti u druge svrhe. Dakle 1sto nije sluzbena evidenciia trgsnih
vriednosti nekretnina te dana vrijednost ne odraZava nuzno i vrgednost predmetne nekretyne vec je
ista prikaz generranih vriiednost shénih nekretnina s priblizno istog padrudja postignutih ng trzistu

nekretnina u trazenom vremenskom razdoblju

Uvidom u Evidenciju prosjeénin ciiena u ISPU utvrdenc je da prosjecna cijena gradevinskopg zemljista
aa podrudiu ko Pula (k ¢ 3874/7 pasnjak koji se nalazi do zgrade sagradene na k &.3073/4 ko Pula)
Zija e povréina u rasponu 0d 0 — 1000 m2, iznos: 764,66 kn/m2, 7a prosjeénu ciiena spremista

sagradenog na kg %6 k o Pula nismo u moguénost: dostaviti trazeni podatak iz razlogp $to u
informac avu Porezne uprave ne pratimo promat takve vrste nekretning,

Navedeni podaci iz Evidencie ISPU dani su za 07.mjesec 2020.godine kad ste nam uputi] zahtjev.

Stovaniem

P

_Sfuzbengjosoba
“

Aldo V/:?;rusm
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REPLUBLIKA HRVATSKhA

NA KOPIJA

Opcinski sud u Pubi-Pola
ZEMLHSNORNJZNTODIEL PLLA
spupge na dan: 141020200 23:28

hatustarska opcina: 324256, PLLA

IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

Yerificiran ZK ulozak

Broj 2K uloska: 8027

¢ dnevnika: Z-27689 2017 ETAZNO VLASNISTVO S ODREDENIM OMJERIMA

POSEBNTIZVADAK: SUVEASNICKI UDIO REDNI BROJ: 36 (OSTALO KAO NEPOTREBNO
!

ZOSTAVLIENOD)

A
Posjedovnica
PRVIODIELIAK

| Broj Povriing
| Rbr semibjifia Ournaka zemljilta Primjedba
{hat. jutre | Chy m2
Coextice )
i 397406 ROLERKTIVNA STAMBENA ZGRADA DVORISTE U PULL DE ; 1631 ’
; FRANCESCHIEVALLICA 62 -PODUL. 1 - 40 - 1 5_ o ]s*“‘“ o
| Ukt PNO: i 1631
B
Viastoyvoica
iy Sadrzaj upisa Primjedba
36, Suslasnicki dio: 303710000 ETAZNO VLASNISTVO (E-36)
~hojim je povezano prave viasniStva na posebnom dijelu zgrade oznake "Q" - stan u stambenom potkrgviju
serade. vhojan tamno maslinasto zelenom bojom. koji se sastoji od spremifta, hodnika, Kupaonice, dvije
spasaonice, stambene kuhinje, terase 1 potkrovija, ukupne povriine 68,25 m2.
VIDOVIC JARONY, PLEAL PROLAZ ROD RAZALISTAS
C
Teretovnica
IRby. Sadrzaj upisa fznof Primjedba
PR an lasnidha dio: dn (30310004, B -
; PR B i p— -
: e US, stpnga 2004 br Z2-6803.04 70.000.00 LR

§

cavora o kreditu od 24 Bprga 2004 g uknjizuge se pravo zaloga v znosu od
TUOUG.00 11 Rea u hunskol protuvrijednosti, te ostalib uvieta iz Lgovora, u korist:

ZAGREBACKA BANKA DD ZAGREB. PAROMLINSKA L

3 %a s basnidha dior 36 (303 10604

ne 8 kolovorza 20040 br. Z-7901:04 6 790,00 HUT

wora o zaloznom prave od 29 srpnja 20042 uknjizuje s¢ zajozne prava
wsnosy ad 6 790,00 EUR-u costalih uvieta iz Ugovora, u konst

HO RLA D.OOLPULACISCLTLIEVA 1

Potveduje se da ovay izvadak odgovara stanju zemlpSne kojige oa datum 14.10.2024.

TR 10,2026, 0922531




