LASCINA CONSULTING d.o.0. u steéaju Zagreb
Lascinska cesta 143, OIB: 31855247434

Nadlezan trgovacki sud:  Trgovacki sud u Zagrebu, Stalna sluzba Karlovac

Poslovni broj spisa: St-748/2022

Ste¢ajni duznik: LASCINA CONSULTING d.o.0. u steéaju Zagreb
Laséinska cesta 143, OIB: 31855247434

Pred Sudom je u tijeku stecajni postupak otvoren rjesenjem poslovni broj: 4 St-748/2022-15 od 14.4.2022.
godine (dalje: Rjesenje), te otvoren ste¢ajni upravitelj temeljem Ste¢ajnog zakona (NN 71/2015, 104/2017
i 36/2022, dalje: SZ) podnosi

IZVJESCE O TIJEKU STECAJNOG POSTUPKA
I STANJU STECAJNE MASE
(0-18)

I Tijek stecajnog postupka

Na ispitnom rocistu odrzanom 5.7.2022. priznate su trazbine II. viseg isplatnog reda u ukupnom iznosu
105.566,10 HRK/14.011,03 EUR, koje su utvrdene rjesenjem Suda br. St-748/2022-24.

Stecajni duznik je sudionik tri sudska predmeta, od kojih su dva u fazi prekida postupka, a u jednom je
nadlezni sud rjesenjem odredio odrzavanje na snazi dijela platnog naloga. U sva tri predmeta je stec¢ajni
upravitelj u komunikaciji sa nadleznim sudovima.

Stecajni upravitelj je izvrsio obilazak stecajne mase, o ¢emu dostavlja na spis pisano, obrazlozeno i
dokumentirano izvje$ée u formi putnog naloga (Prilog I).

Ste¢ajni upravitelj na spis dostavlja procjene imovine koja éini steéajnu masu (Prilog 2).

Stecajni upravitelj na spis dostavlja pregled troskova u ovom stecajnom postupku.

1T Stanje stecajne mase

U ovom stecajnom postupku stecajnu masu ¢ine dva suvlasnicka dijela na nekretninama i to:

- 5. suvlasnicki dio, 6100/6700, upisan u evidencije ZKO Zagreb, OGS Zagreb, k.o. Gornje Vrapce,
kébr.. 952/2 (26 m2), 953/1 (25 m2) i 953/6 (99 m?2), ZK ulozak 15931 (dalje: sD-5), za koju
nekretninu uvidom u zk izvadak nema upisanih tereta 1

- 3. suvlasnicki dio, 66/622, upisan u evidencije ZKO Zagreb, OGS Zagreb, k.o. Gornje Vrapce, kcbr..
951/2 (556 m2), ZK ulozak 3870 (dalje: sD-3), za koju nekretninu je uvidom u zk izvadak upisana
14.7.2017. pod brojem Z-38002/2017 uknjizba sluznosti na kébr. 951/2 u korist kcbr. 953/5 u zk.ul.
15931 pravo vodovoda, provodenja tekucina i1 odvodenja kisnice od mede kcbr. 952/1 uz cijelu
juznu medu posluzne nekretnine kcébr. 951/2.

Zadnji zakonski zastupnik, kao ni knjigovodstveni biro koji je pruzao uslugu knjigovodstva prije
otvaranja stecajnog postupka (Prilog 3, u proteklom periodu nisu dostavili podatke o imovini koja se
navodi u GFI sa 31.12.2020., pa stecajni upravitelj uskladuje navedene stavke bilance na iznos 0,00
HRK/0,00 EUR.

Ivanec, 7.10.2022.



LASCINA CONSULTING d.o.0. u steéaju Zagreb
Lascinska cesta 143, OIB: 31855247434

III.  Prijedlozi stecajnog upravitelja

U narednom periodu stecajni upravitelj ¢e poduzimati radnje na rjesavanju sudskih sporova u kojima je
sudionik stecajni duznik, te predlaze da se pokrene postupak unovcenja identificirane i dostupne
1movine koja ¢ini ste¢ajnu masu.
Sukladno navedenom, te sukladno procjeni stalnog sudskog vjestaka, stecajni upravitelj predlaze da se
utvrdi vrijednost sD-5 u iznosu 48.253,73 HRK/6.404,37 EUR.
Sukladno navedenom, te sukladno procjeni stalnog sudskog vjestaka, ste¢ajni upravitelj predlaze da se
utvrdi vrijednost sD-3 u iznosu 24.935,69 HRK/3.309,53 EUR.
Stecajni upravitelj predlaze da se unovcéenje sD-5 1 sD-3 provede elektronickom javnom drazbom FINAe.
Stecajni upravitelj predlaze da se odredi odrzavanje skupstine vjerovnika sa slijede¢cim dnevnim redom:
1. utvrdivanje vrijednosti imovine koja ¢ini stecajnu masu radi unovcenja.
2. davanje suglasnosti stecajnom upravitelju za angaziranje tre¢ih osoba za izvrsenje odredenih
usluga koje su vezane uz izvrsavanje duznosti, tj. poslova u nadleznosti ste¢ajnog upravitelja 1
3. razno.

LASCINA CONSULTING doo u ste¢aju Zagreb
Drazen Vidman, stecajni upravitelj

DRAZEN Sesieasiee
VIDMAN 15555 20500

Ivanec, 7.10.2022.



LASCINA CONSULTING doo u ste¢aju Zagreb

(Naziv ustanove)

Br: 17/2022Lc | [ Ivanec, 21.9.2022. god.

PUTNI NALOG

Odredujem da:

DRAZEN VIDMAN

Zvanje:

dipl.oec.

Na radnom mjestu:

stecajni upravitelj

sluzbeno otputuje dana 21.9.2022 godine, IVANEC-ZAGREB i natrag

sa zadacom

obilazak stecajne mase

putovanje moze trajati 1 dan

odobravam upotrebu OSOBNI AUTOMOBIL marke: MERCEDES registarske oznake:

VZ 866-LC

troskovi putovanja terete LASCINA CONSULTING d.o.0. u stecaju Zagreb

odobravam isplatu predujma u IZNOSU od : 0

Nakon povratka u roku od tri dana treba izvrsiti obracun ovog putovanja i podnijeti

pismeno izvjesce o izvrSenju zadace.

M.P. (Naredbodavac)




PUTNI RACUN

Za izvréeno sluzbeno putovanje DRAZEN VIDMAN

zvanje DIPL. OEC.

na duznosti stecajni upravitelj

od IVANEC do ZAGREB

OBRACUN DNEVNICA

ODLAZAK

POVRATAK

datum | sat

datum | sat

Broj sati

Iznos
dnevnice

Broj
dnevnica

UKUPNO IZNOS

pocetno stanje brojila: 369317

()

zavrsno stanje brojila: 369497

OBRACUN PRIJEVOZNIH TROSKOVA

RELACIJA

Prijevozno | Razred (u | Za prijevoz
od do sredstvo km) iznos
IVANEC ZAGREB AUTO 180 360
ilnatrag
360
OBRACUN OSTALIH TROSKOVA-OPIS TROSKOVA Iznos
Cestarina
Parking
g
UKUPNO 360
Primljen predujam god. po nalogu broj 0
OSTAIJE ZA ISPLATU - VRACANIE IZNOS 360

Ivanec, 21.9.2022. god.

Po ovom obracunu priznato

Isplaceni predujam

RAZLIKA - isplatiti - vratiti

dnositelj racuna

IZNOS
IZNOS
IZNOS

platio blagajnik

DRAZEN Zssterees
VIDMAN %3556 sazaq - Podnositelj racuna

Potvrdujem da je sluzbeno putovanje prema ovom nalogu izvrSeno i isplata se moze izvrsiti.

W
o

W
o

0
6

regledao likvidator

(Naredbodavac)

Isplatiti nalogodavac blagajni




TRI PROJEKT d.o.o.

Drustvo za gradnju TRI PROJEKT d.o.0.
i promet nekretnina KanizZa 41

tel: 00 385 42 782 066 42240 IVANEC

fax: 00 385 42 488 584 HRVATSKA

e-mail: tri.projekt.hr@gmail.com

PROCJEMBENI ELABOIQAT
NEKRETNINA: ZEMLJISTA U ZAGREBU

Cestica br. 951/2, 952/2, 953/1, 953/6 k.0. Gornje Vrapce,
odnosno prema Kkatastru Cestice 5145, 5147, 5148/1,
5148/6 k.o. Mikuli¢i

BROJ PREDMETA: 43/2022
NARUCITELJI: LAS{:INA CONSULTING D.0.0. U
STECAJU

Las¢inska cesta 143, 10000 Zagreb
OIB: 31855247434

IZRADIO: STALNI SUDSKI VJESTAK:
DARKO GECEK, mag.ing.aedif.,
IVANEC, Ul. ak. Mirka Maleza 18

DIREKTOR: DARKO GECEK, mag.ing.aedif.,

NADNEVAK: listopad, 2022. godine




Narugitel;:

Gradevina:

Broj
procjene:

2
LaS¢&ina Consulting d.o.0. u ste€aju
Las¢inska cesta 143, 10000 Zagreb
ZEMLJISTA U ZAGREBU
k.C.br. 951/2, 952/2, 953/1, 953/6 k.0. Gornje Vrapce
43/2022
PROCJEMBENI ELABORAT

1. REGISTRACIJA TVRTKE |

SADRZAJ

RJESENJE O UPISU U POPIS STALNIH

SUDSKIH VJESTAKA
2.
3.
4.

5.
6

© o~

LOKACIJA
4.1. POLOZAJ
METODOLOGIJA PROCJENE
. PROCJENA VRIJEDNOSTI ZEMLJISTA
6.1. UVOD

6.2. 1ZVADAK 1Z E-NEKRETNINA — GRADEVINSKO ZEMLJISTE ......coovovvveieeeeeee e

6.3. ODABRANE TRANSAKCIJE

6.4. MEBUVREMENSKO IZJEDNAVCENJE ..................................................................................
6.5. INTERKVALITATIVNO [ZJEDNACENUJE.........coiiiiie e

PRILOZ|

. ZAKLJUCAK
. FOTODOKUMENTACIJA

DARKO GECEK,mag.ing.aedif.
Ivanec, ul. Ak. Mirka Maleza 18

stalni sudski vjeStak
tel./mob. 091 563 35 74
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Narugitel;: La&cina Consulting d.o.o. u ste€aju
Las¢inska cesta 143, 10000 Zagreb
Gradevina: ZEMLJISTA U ZAGREBU
k.C.br. 951/2, 952/2, 953/1, 953/6 k.0. Gornje Vrapce
Broj 43/2022
procjene: PROCJEMBENI ELABORAT

1. REGISTRACIJA TVRTKE |
RJESENJE O UPISU U POPIS STALNIH
SUDSKIH VJESTAKA

DARKO GECEK,mag.ing.aedif. stalni sudski vjestak
Ivanec, ul. Ak. Mirka Maleza 18 tel./mob. 091 563 35 74
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Naruégitel;: Las¢ina Consulting d.o.o. u ste€aju
Lasc¢inska cesta 143, 10000 Zagreb
Gradevina: ZEMLJISTA U ZAGREBU
k.C.br. 951/2, 952/2, 953/1, 953/6 k.0. Gornje Vrapce
Broj 43/2022
procjene: PROCJEMBENI ELABORAT

W —

REPUBLIKA HRV
JAVNI BILJEZNI
Sagi-Belcar Nada
Ivanec, Ak.Ladislava 3Sabana 5

IZVADAK IZ SUDSKOG REGISTRA

SUBJEKT UPISA

MBS:

070073070
OIB:

92531350960
TVRTKA:

1 TRI PROJEKT drudtvo s ograni&enom odgovorno3c¢u za gradnju i promet
nekretnina

1 TRI PROJEKT d.o.o.
SJEDISTE/ADRESA:
3 Kaniza Grad Iwvanec)

(
KaniZa 41

PRAVNI OBLIK:
ik dru3dtvo s ogranidenom odgovornoSéu

PREDMET POSLOVANJA:

1 x - Poslovanje nekretninama

1 % - Poslovanje vlastitim nekretninama

1 * - Iznajmljivanje vlastitih nekretnina

i % - Posredovanje u poslovanju nekretninama, uz naplatu
ili po ugovoru

1 % - InZenjerstvo, upravljanje projektima i tehnicke
djelatnosti

i * - Gradenje, projektiranje i nadzor nad gradnjom

1 7 - Tehnicko ispitivanje i analiza na podrucju
graditeljstva

1 25 - Kupnja i prodaja robe

1 % - Obavljanje trgovalkog posredovanja na domacem i
inozemnom trzisStu

1 * - Prijevoz tereta u unutarnjem i medunarodnom cestovnom

prometu

- Knjigovodstveni i ra¢unovodstveni poslovi

- Pripremanje i usluZivanje pic¢a i napitaka
Pripremanje hrane i pruZanje usluga prehrane
- PruZanje usluga smje3taja

wWwwwr
o S
I

- savjetovanje pravnih osoba glede strukture kapitala,
poslovne strategije i sliénih pitanja te pruZanje
usluga koje se odnose na poslovna spajanja i
stjecanje dionica i poslovnih udjela u drugim
drusStvima
3 * - proizvodnja energije
3 * - prijenos, odnosno transport energije
3 X - skladi3tenje energije
3 * - distribucija gije
3 % - upravljanje en etskim objektima
3 ¥ - opskrba energij
3 & - trgovina ener
3 % - izi
3 o -
3 % - transport
3 % - transport
Otisnuto: 7256 D004
Podaci od 4:06 Stranica: 1 od 8

DARKO GECEK,mag.ing.aedif. stalni sudski vjestak
Ivanec, ul. Ak. Mirka Maleza 18 tel./mob. 091 563 35 74
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Naruégitel;: Las¢ina Consulting d.o.o. u ste€aju

Lasc¢inska cesta 143, 10000 Zagreb

Gradevina: ZEMLJISTA U ZAGREBU

k.C.br. 951/2, 952/2, 953/1, 953/6 k.0. Gornje Vrapce

Broj 43/2022
procjene: PROCJEMBENI ELABORAT

REPUBLIKA HRVATSKA

JAVNI BILJEZNIK
Sagi-Belcar Nada

Ivanec, Ak.Ladislava

Sabana 5

IZVADAK IZ SUDSKOG REGISTRA

el

SUBJEKT UPIS
POS

PREDMET POSLOVANJA:

3 *
3 *
3 *
3 *
3 -
3 *
3 *
3 *
3 *
3 *
3 *
3 >
3 *
3 *
3 *
3 *
3 *

wwwww
* ok Ok Ok

*

WWwwwwwwww
%

3 *
3 *
3 *
3 *
3 *

- poljoprivredna djelatnost

- integrirana proizvodnja poljoprivrednih proizvoda
- poljoprivredno-savjetodavna djelatnost

- obavljanje poslova stru&ne kontrole u ekolo3koj

proizvodnji

- ekolodka proizvodnja, prerada, uvoz i izvoz ekoloSkih

proizvoda

- proizvodnja, promet, prerada groZda za vino (osim

prerade u sok od grozda i koncentrirani sok od
grozda)

- proizvodnja i promet vina i drugih proizvoda od

groZda i vina

- destilacija promet vina i drugih proizvoda od grozda

i vina

- proizvodnja i promet voénih vina i drugih proizvoda

na bazi voénih vina

- gospodarenje Sumama
- proizvodnja, stavljanje na trzi3te ili uvoz 3Sumskog

reprodukcijskog materijala

- proizvodnja, stavljanje na trZi3te ili uvoz boZiénih

drvaca

- djelatnosti proizvodnje i stavljanja na trZiste

predmeta opcée uporabe

- izrada procjene opasnosti
- osposobljavanje za rad na siguran naéin
- ispitivanje strojeva i uredaja s povecanim

opasnostima i ispitivanja u radnom okolisu

- provjera strojeva i uredaja, osobnih za3titnih

sredstava i opreme

- pruZanje usluga u trgovini

- zastupanje inozemnih tvrtki

- upravljanje slobodnim zonama

- turisti&ke usluge u nautic¢kom turizmu

- turisti&ke usluge u ostalim oblicima turisticke

ponude

- ostale turisticke usluge
- turistidke usluge koje ukljuluju Sportsko-rekreativne

ili pustolovne aktivnosti

- pripremanje hrane za potro3nju na drugom mjestu sa

ili bez usluZivanja (u prijevoznom sredstvu, na
priredbama) i opskrba tom hranom (catering)

- sportska priprema

- sportska rekreacija

- sportska poduka

- organiziranje sportskog natjecanja

- vodenje sportskih natjecanja

- upravljanje i odrZavanje sportskom gradevinom

- proizvodnja metala

- izvodenje investicijskih radova u inozemstvu

- izgradnja, ‘montaZa, rekonstrukcija i odrZavanje

- izrada i

industrijskih postrojenja i opreme

montaZa cjevovoda i Celic konstrukcija
ontaZa parovoda, visokotladnih i

evovoda

¢im metalima

dnosti nekretnina

tadenja iz podru&ja graditeljstva

Otisnuto: 20
Podaci od: 20

D004
Stranica: 6 od 8

DARKO GECEK,mag.ing.aedif.
Ivanec, ul. Ak. Mirka Maleza 18

stalni sudski vjestak
tel./mob. 091 563 35 74




Narugitel;:
Gradevina:

Broj
procjene:

6
Las¢ina Consulting d.o.o. u ste€aju
Lasc¢inska cesta 143, 10000 Zagreb
ZEMLJISTA U ZAGREBU
k.C.br. 951/2, 952/2, 953/1, 953/6 k.0. Gornje Vrapce
43/2022
PROCJEMBENI ELABORAT

REPUBLIKA HRVATSKA

JAVNI BILJEZNIK
Sagi-Belcar Nada
Ivanec, Ak.Ladislava 3Sabana 5

IZVADAK IZ SUDSKOG REGISTRA

SUBJEKT UPISA

PREDMET POSLOVANJA:

OSNIVACI/CLANOVI DRUSTVA:

3 Darko Gecek, OIB:
Ivanec,
3 - jedini ¢&lan d.o.o.

OSOBE OVLASTENE ZA ZASTUPANJE:

3 Darko Gec&ek, OIB:
Ivanec, Akademika
\ 3 - direktor
4 3

TEMELJNI KAPITAL:
1 20.000,00 kuna

PRAVNI ODNOSI:
Osnivacki akt:
1

=
2

Druétveni ugovor od 15.
Drustveni ugovor od 15.
promjene &lanova drustva,
promjene sjedis3ta odnosno

82986611156
Akademika Mirka Maleza 18

82986611156
Mirka Maleza 18

- zastupa drustvo pojedina&no i samostalno od 05.09.2016.

02
02

.2006. godine.

.2006. godine, izmijenjen je radi
poslovnih uloga i udjela u drustvu,
poslovne adrese tvrtke te promjene

&lanova uprave i to odlukom &lanova drudtva od 03.02.2011. godine,
te je donijet pro&iséeni tekst Drustvenog ugovora TRI PROJEKT

d.o.o. od 03.

ugovor od 03.02.2011.,

promjene odredbi o &lanovima drusdtva,

veljace 2011.
Odlukom jedinog &lana druStva 05.09.2016.

godine.

izmijenjen je Drustveni
v by Sy 9. 1 A1, @ Ladi
predmetu poslovanja,

u ¢lancima: 2.

sjedistu, zatim ulozima i poslovnim udjelima &lana drustva, te je
donesen pro&iséeni tekst DruStvenog ugovora.
FINANCIJSKA IZVJESCA:
Predano God. Za razdoblje Vrsta izvjestaja
eu 21.10.16 2015 01.01.15 = 31.12.15 GFI-POD izvjeStaj
Upise u glavnu knjigu proveli su:
RBU Tt Datum Naziv suda
0001 Tt-06/235-2 20.02.2006 Trgova&ki sud u Varazdinu
0002 Tt-11/208-2 09.02.2011 Trgovacki sud u VaraZdinu
0003 Tt-16/4525-2 12.09.2016 Trgovadki sud u VaraZdinu
eu / 30.06.2009. elektroniki upis
su / 30.06.2010 elektronicki upis
eu / 30.06.2011 elektronicki upis
eu / 03.07.2012 elektronicki upis
eu / 01.07.2013 elektronilki upis
eu / 30.06.2014 elektronicki upis
2016-12-07 10:07:56 ‘D004
2016-12-07 02:24:06 Stranica: 7 od 8

DARKO GECEK,mag.ing.aedif.
Ivanec, ul. Ak. Mirka Maleza 18

stalni sudski vjestak
tel./mob. 091 563 35 74
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Naruégitel;: LaS¢&ina Consulting d.o.0. u ste€aju
Las¢inska cesta 143, 10000 Zagreb
Gradevina: ZEMLJISTA U ZAGREBU
k.C.br. 951/2, 952/2, 953/1, 953/6 k.0. Gornje Vrapce
Broj 43/2022
procjene: PROCJEMBENI ELABORAT

Nagrada:
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DARKO GECEK,mag.ing.aedif. stalni sudski vjestak
Ivanec, ul. Ak. Mirka Maleza 18 tel./mob. 091 563 35 74
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Naruégitel;: Las¢ina Consulting d.o.o. u ste€aju
Lasc¢inska cesta 143, 10000 Zagreb
Gradevina: ZEMLJISTA U ZAGREBU
k.C.br. 951/2, 952/2, 953/1, 953/6 k.0. Gornje Vrapce
Broj 43/2022
procjene: PROCJEMBENI ELABORAT

_ 1202 w0, [/
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Republika Hrvatska
Zupanijski sud u Varazdinu
Varazdin, Brace Radic 2
Ured predsjednika suda

Broj: 4 Su-117/2021-4
Varazdin, 24. veljate 2021,

—

Na temelju Glanka 126, Zakona o sudovima ("Marodne novine” br. 28/13., 33/15.,
82/15., 82116, i 67/18) i &lanka 4. Pravilnika o stalnim sudskim vjeftacima {"Narodne novine”
br. 38/2014., 123/2015., 29/2016. — Ispravak i 61/2019,, dalje: Pravilnik), povoedom zahtjeva
pravne osobe TRT PROJEKT d.o.0. a sjedistem u Ivancu, KaniZa 41, predsjednik Zupanijskog
suda u VaraZdinu, Zdravko Pintarié donosi

RIESENIJE

Pravnoj osobi TRI PROJEKT d.owo. sa sjediftem u Ivancu, Kanifa 41, OIB:
92531350960, kojoj je rjefenjem broj 4 Su-133/2017-4 od 22. oZujka 2017. dozvoljeno
obavljanje poslova sudskih vieStatenja za podrudje graditeljsiva i progjenu nekretnina, ponovno
se dozvoljava obavljanje poslova sudskih vieftatenja za podrudje graditeljstva i procjenu
nekretnina, na podrudju Zupanijskog suda u Varazdinu, na vrijeme od Getiri (4) godine, a koje
imenovanje tede od 23, odujka 2021,

ObrazloZenje

Pravna osoba TRI PROJEKT d.o.0. sa sjedidtern u Ivancu, KaniZa 41, podnijela je po
ovladtenoj osobi, direktoru Darku Geleku zahtjev za ponovnim davanjem ovlaStenja -
dozvolom za obavljanje poslova sudskih vieStalenja za podruje graditeljstva 1 procjenu
nekretning, uz koji je priloZena sva potrebna dokumentacija propisana Pravilnikom o stalnim
sudskim vieftacima (preslika rjefenja o imenovanju pravne osobe TEI PROJEKT d.o.o za
obavljanje vjedtatenja za prethodno razdoblje, preslika rjefenja o ponovnom imenovanju Darka
Geéeka stalnim sudskim vieStakom pod brojem 4 Su-307/20220-4 od 15. prosinea 2020,
preslika o ispravku rjefenja za Darka Gefeka pod brojem 4 Su-307/2020-5 od 21. prosinca
2020., uvjerenje da se ne vodi postupak protiv pravne osobe izdane od strane nadleZnog suda,
potvrda o zaposlenju da stalni sudski viestak Darko Geéek radi u toj pravnoj osobi, popis
obavljenih vjeStalenja u prethodnom razdoblju za pravnu osobu, potvrde o struénim
usavriavanjima, zakljuéen ugovor o osiguranju od odgovornosti za obavljanje poslova sudskih
viestatenja za fizicke osobu te zakljuden ugovor o osiguranju od edgovernosti za obavljanje
poslova sudskih viedtadenja za praviu osobu).

Slijedom navedenoga, po utvrdenju da ne postoje zapreke iz &lanka. 2. Pravilnika, te
uvidom u izvadak iz kaznene evidencije za pravnu osobu, predsjednik suda rijefio je kao u
izreci fjedenja.

Propisana sudska pristojba Tar. br. 36, Uredbe o Tarifi sudskih pristojbi (WM br. 33/19),
pladena je u cijelosti.

DARKO GECEK,mag.ing.aedif. stalni sudski vjestak
Ivanec, ul. Ak. Mirka Maleza 18 tel./mob. 091 563 35 74
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Broj 43/2022
procjene: PROCJEMBENI ELABORAT

Uputa o pravanom lijeku:

Protiv ovog rjefenja moZe se podnijeti Zalba u roku 15 dana od dana dostave rjedenja.
Zalba se neposredno predaje ili Zalje poiom — preporudenc Eupapijskum sudu u VaraZdinu, u
dva primjerka s dva preslika rjedenja, a o istoj odluuje J'\-’Iinismr:T'_x o pravosuda i uprave RH.

Pe :15i-;5|dr_;il-€ suda

11 |
ﬂiralvl.wi‘{lfl.;p-if:

1
Dostaviti:
1. TRI FROJEKT d.o.0., Ivanec, KaniZa 41
. Ministarstvu pravosuda RH
. Opémskim sudovima [ - 3
. Porezno] upravi [vanec
. na 5pis

[ GO PR

DARKO GECEK,mag.ing.aedif. stalni sudski vjestak
Ivanec, ul. Ak. Mirka Maleza 18 tel./mob. 091 563 35 74
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ot

e

Republika Hrvatska
Zupanijski sud u Varazdinu
Vara¥din, Brade Radié 2
Ured predsjednika suda
Broj: 4 5u-307/2020-4
VaraZdin, 15. prosinca 2020.

Ma temelju ¢él. 126. Zakona o sudovima ("Narodne novine” br. 28/13., 33/15,, 82/15,,
82/16. — Uredba i 67/18.) i &l 12. Pravilnika o stalnim sudskim vjestacima ("Narodne novine"
br. 38/14., 123/15., 29/16. — Ispravak i 61/19), predsjednik Zupanijskog suda u Varazdinu
Zdravko Pintarié, donos

RJESENIJE

Darko Geek, magistar infenjer gradevinarstva iz Ivanea, Akademika Mirka Maleza 18,
O1B: 82986611156 koji je ranije imenovan stalnim sudskim vjeStakom rjedenjem broj 4 Su-
507/2016-4 od 15. sijecnja 2017, za ckonomiju — ratunovedstvo 1 financije, ponovno se imenuje
stalnim sudskim vieStakom za ekonomiju — radunovodstvo i financije na podruéju Zupanijskog
suda v Varazdinu, na vrijeme od &etin (4) godine, a koje imenovanje teée od 5. sijeénja 2021,

ObrazloZzenje

Darko Gecek, magistar inZenjer gradevinarstva podnio je ovome sudu zahtjev za
ponovnim imenovanjem stalnim sudskim vjeftakom za graditeljstvo i procjenu nekretning, wz
koji je prlofio svu potrebnu dokumentaciju propisanu Pravilnikom o stalnim sudskim
vjeStacima (popis predmeta u kojima je obavljeno vieStadenje u prmcklom raadoblju, uy ||.nﬂn1]c
da se ne vodi kazneni postupak, pul‘.rdu o zaposlenju, presliku rjedenja o imenovanju iz
prethodnog mandata, ugovor o osiguranju od odgovornosti za obavljanje poslova sudskih
vjestaenja te potvrde o strudnom usaveiavanju).

Slijedom navedenoga, po utvrdenju da ne postoje zapreke iz ¢lanka 2. Pravilnika, te
uvidom v izvadak iz kaznene evidencije, predsjednik suda rijedio je kao u izreci rjedenja.

Propisana sudska pristojba Tar, br. 36, Uredbe o Tarifi sudskih pristojbi (NN by, 33/19),
pladena je u cijelosti,

Uputa o pravonom lijeku:

Protiv oveg rjefenja moZe se podnijeti Zalba u roku 15 dana od dana dostave rjefenja
Zalba se neposredno predaje ili 3alje po¥iom - preporueno Zupanijskom sudu u Varazdinu, u
dva primjerka s dva preslika rjeSenja, a o |s[::rj.s:'dlu+:UJe Minis rsm ravosuda i uprave RH.

Prndqlpcdrﬂk suda

(% s i i Z.f.lrav Pintarié

b .'-" e

'\

DARKO GECEK,mag.ing.aedif. stalni sudski vjestak
Ivanec, ul. Ak. Mirka Maleza 18 tel./mob. 091 563 35 74




11
Naruégitel;: Las¢ina Consulting d.o.o. u ste€aju
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%

Republika Hrvatska
Zupanijski sud u Vara¥dinu
VaraZzdin, Brate Radié 2
Ured predsjednika suda

Broj: 4 Su-307/2020-5
Warakdin, 21. prosinca 2020,

Ma temelju &l. 104, Zakona o opéem upravnom postupku (NN 47/09.), predsjednik
suda donosi

RIESENIE

Ispravlja se izreka rjeSenja Zupanijskog suda u VaraZdinu, pod poslovnim brojem 4
Su-3072020-4 od 15. prosinca 2020. tako da umjesto |, broj 4 Su-307/2016-4 od 135. sijednja
2017, za ckonomiju - rafunovodstvo 1 financije” treba stajati broj 4 Su-542/2016-4 od 4.
sijeénja 2017, za graditeljstvo i procjenu nekretmina®,

ObrazloZenje

Rjefenjem ovoga suda poslovni broj 4 Su-307/2020-4 od 15, prosinea 2020. Darko
Geéek, magistar inZenjer gradevinarstva iz Ivanca, Akademika Mirka Maleza 18, OIB:
82986611156 ponovno je imenovan stalnim sudskim vjeStakom za podrufje ekonomije -
ra¢unovodstvo i financije pozivajuéi se na ranije rjefenje poslovnog broja 4 Su-307/2016-4 od
15. sijefnja 2017. Dakle, stalni sudski vjeStak je imenovan viedtakom za pogreSno podrodje
vijeitafenja, a uz ujedno pogreino naveden broj rjefenja ranijeg imenovanja.

Buduéi da je do pogreske u pisanju doélo omaskom jer je imenovani stalni sudski
vieftak podnio zahtjev za ponovno imenovanje stalnim sudskim vjcitakom za podrudje
graditeljstva 1 za progjenu nekretnina sukladno ranijem imenovanju rjefenjem poslovnog
broja 4 Su-542/2016-4 od 4. sijeénja 2017., valjalo je temeljem &1 104, st. 1. Zakona o opéem
upravnom postupku odlugiti kao u izrect rjedenja. -

Daostaviti: NS Sub s
1. Darko Geéek, Ivanee, Akademika Mirka Maleza 18

2. Ministarstvu pravosuda i uprave BH

3. Opéinskim sudovima — VaraZdin, Cakoveci Kopriviica
4, Porezna wprava Ivanec

5, uspis

DARKO GECEK,mag.ing.aedif. stalni sudski vjestak
Ivanec, ul. Ak. Mirka Maleza 18 tel./mob. 091 563 35 74
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2. PRIMJENA ZAKONA | PROPISA

Gradevinski propisi:

Zakon o prostornom uredenju (NN 153/13, 20/17, 39/19, 98/19)

Zakon o gradnji (NN 153/13, 20/17, 39/19, 125/19)

Zakon o postupanju s nezakonito izgradenim zgradama (NN 86/12, 143/13, 65/17, 14/19)
Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15)

Propisi o vrednovanju:

Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15)

Pravilnik o etalonskoj cijeni gradenja (NN 100/12)

Pravilnik o informacijskom sustavu trziSta nekretnina (NN 68/20)

Pravilnik o nacinu izracuna gradevinske (bruto) povrsine zgrade (NN 93/17)

Propisi o vlasnistvu:

» Zakon o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima ( NN 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 129/00,
114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12, 152/14, 81/15, 94/17)

» Zakon o zemljiSnim knjigama (NN 91/96, 68/98, 137/99, 114/01, 100/04, 107/07, 152/08,
126/10, 55/13, 60/13)

Pravilnik o energetskom pregledu zgrada i energetskom certificiranju (NN 88/17, 90/20, 1/21,
45/21)

Uredba o visini vodnog doprinosa (NN78/10, 76/11, 18/12, 151/13, 83/15, 42/19i 73/20)

Odluka o komunalnom doprinosu grada/naselja

Propisi iz zemlja ¢lanica EU

DARKO GECEK,mag.ing.aedif. stalni sudski vjestak
Ivanec, ul. Ak. Mirka Maleza 18 tel./mob. 091 563 35 74
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Gradevina: ZEMLJISTA U ZAGREBU
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Broj 43/2022
procjene: PROCJEMBENI ELABORAT

PROCJEMBENI ELABORAT

PROMETNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINA U ZAGREBU
3. UvOoD

Na zahtjev Narucitelja, izvrsit ¢e se procjena vrijednosti nekretnina: neizgradenih zemljiSnih estica
br. 951/2, 952/2, 953/1, 953/6 k.0. Gornje VrapCe, odnosno prema katastru se te Cestice vode kao
k.C.br. 5145, 5147, 5148/1, 5148/6 k.o. Mikuli¢i, koje se nalaze u Zagrebackoj Zupaniji na predmetnoj
lokaciji. Prema Generalnom urbanistickom planu Grada Zagreba ("Sluzbeni glasnik Grada Zagreba",
16/07, 8/09, 7/13, 9/16, 12/16 -proCiS¢eni tekst) predmetne Cestice nalaze se unutar granica
gradevinskog podrucja naselja — stambena namjena.

Predmet ove procjene nije imovinsko-pravna provjera, niti da li je pokrenut bilo kakav
upravno-pravni postupak.

Nas pregled nekretnine izvrSen je 03. listopada 2022. godine, a na temelju utvrdenih €injenica i
ocjene kvalitete sa lica mjesta, biti ¢e izradena ova procjena. S tim u svezi izvrSen je ocevid nekretnina,
obavljeno snimanje, mjerenje te prikupljanje svih relevantnih elemenata i podataka koji su bitni za
izradu ovog elaborata. Procjena vrijednosti nekretnina provedena je na osnovu izvrSenog pregleda,
izmjere nekretnina i foto snimaka.

DARKO GECEK,mag.ing.aedif. stalni sudski vjestak
Ivanec, ul. Ak. Mirka Maleza 18 tel./mob. 091 563 35 74
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LaS¢&ina Consulting d.o.0. u ste€aju

Narugitel;:

Las¢inska cesta 143, 10000 Zagreb

ZEMLJISTA U ZAGREBU

Gradevina:

k.C.br. 951/2, 952/2, 953/1, 953/6 k.0. Gornje Vrapce

43/2022

Broj
procjene:

PROCJEMBENI ELABORAT

4. LOKACIJA

4.1. POLOZAJ

GENERALNI URBANISTICKI PLAN GRADA ZAGREBA

GUP Grada Zagreba
("Sluzbeni glasnik Grada Zagreba ", 16/07, 8/09, 7/13, 9/16, 12/16-prociS¢eni tekst)

A

!
.,
-~
L

\
4

SN

AN

[

VAN

&
il

, 953/1, 953/6 k.0. Gornje Vrapée, nalaze se

- predmetne katastarske €estice 951/2, 952/2

unutar granica

lja — stambena namjena

gradevinskog podruéja nase

stalni sudski vjeStak

DARKO GECEK,mag.ing.aedif.

tel./mob. 091 563 35 74

Ivanec, ul. Ak. Mirka Maleza 18
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E==—1

TUMAC PLANSKOG ZNAKOVLJA

STAMDENA NAWENA

MIESOVITA NAUENA,

MIESOVITA NAVUENA - PRETEATO STAMBENA

MIESCYITA NMAENA - PRETEATO POSLOVNA

JAVIA | DRUESTVENA NANUERA

JAVNA | DRUSTVENA NANUENA - LFRAVNA

JAUNA | DRIESTVENA NAMUENA - SOCLALNA

JAUNA | DIOUSTVENA NANUENA - ZOAVS TVERA

JAVRA | DRUSTVENA NAWENA - PREDEKOLSHMA

JAVHA | DRUSTVENA NAVUENA - SKOLEKA

JAVIA | CRUSTVENA KAMIENA - VISOKO UCKISTE | ZNANGST,

TEHNCLOSK] Pasov]

SAVNA | DRUSTVENA NAENA - KLLTURNA

SAUNA | DRUSTVEMA NAVUENA - VIERSKA

GOGPOOARSICA NAMJENA

GOSPOORRSA RANJENA - PROIZVCONA

GOSPOONRSMA NAMIENA - POGLOWNA

BOSPOOARSHA KANJENA - TRGOVACH KONMPLEXH

GOSPOOMISA RAMIENA - LGOSTITELISOKO TLUMSTICKA

SPORTSKO-RENREACLISKA NAMLENA - SFURT § GRADKIOM

SPORTEXOREKREACI IS KA NAVENA - SPORT BEZ CRADNE

JAUNE ZTLENG PONTEING - JAVN] PARK

JAVNE ZELENE POVREINE - GRADSKE PARK SUNE

JAVNE ZELENE POVIREINE - TERATS PSS

SAVNE GRADENE POVRSINE - TENMATSKE ZONE

ZAETITNE ZELENE POVREINE

POSEDNA NAMETNA

POVREINE PFRASTRUKTURKM SUSTAYA

GuieLe

VODE | VOORA DOBRA - POVREINE POD VODOM

YODE | WoOrA DOBRA - POVRIINE POVREMEND POO VOOOM

KORIDOR POSEDNOG REJMA DALEKOVODA,

KORIDOR POEEBNOG REAMA FOTOHA

TRINEA

SPREMISTA TRAMUALA | AUTORLSEA

REZERVACHA PROSIRENIA POSTOIRSE LLICE

GRUAN A GENERALNOG URSANSTICKDG PUANA GRADA ZAGREDA

GRAD ZAGREB

GENERALNI URBANISTICK] PLAX GRADA ZAGREBA « | ZMJENE | DOPUNE 201,
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Gradevina: ZEMLJISTA U ZAGREBU
k.C.br. 951/2, 952/2, 953/1, 953/6 k.0. Gornje Vrapce
Broj 43/2022
procjene: PROCJEMBENI ELABORAT

5. METODOLOGIJA PROCJENE

Metoda koriStena u ovom elaboratu je poredbena metoda u svezi procjene vrijednosti zemljista.
Prihodovnu metodu ovdje ne¢emo koristiti, iako se predmetna gradevina trenutno moze koristiti u
vidu postizanja dobiti. Naime, za primjenu ove metode potrebni su nam istiniti parametri iz

knjigovodstva, kao §to su: racun dobiti i gubitka, prihodi, rashodi, troSkovi, rizici, amortizacija.

Dan kakvoce predstavlja datum na koji se odnosi stanje (kakvocéa) nekretnine koje je mjerodavno za
procjenu vrijednosti nekretnine.

Dan vrednovanja predstavlja datum na koji se odnosi procjena vrijednosti nekretnine.

Dan kakvoée = 03.10.2022. Dan vrednovanja

DARKO GECEK,mag.ing.aedif. stalni sudski vjestak
Ivanec, ul. Ak. Mirka Maleza 18 tel./mob. 091 563 35 74
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Naruégitel;: LaS¢&ina Consulting d.o.0. u ste€aju
Las¢inska cesta 143, 10000 Zagreb
Gradevina: ZEMLJISTA U ZAGREBU
k.C.br. 951/2, 952/2, 953/1, 953/6 k.0. Gornje Vrapce
Broj 43/2022
procjene: PROCJEMBENI ELABORAT

6. PROCJENA VRIJEDNOSTI ZEMLJISTA

6.1. UVOD

Procjenu vrijednosti nekretnine izvrsiti ¢u tako $to éu na temelju poznavanja podataka, o
gradevinskoj i trziSnoj vrijednosti nekretnina takve vrste i namjene te temeljiem poznavanja nacina
formiranja cijena u gradevinarstvu i trziSnih prilika u prometu nekretnina na podru¢ju Grada Zagreba i
Sire okolice, utvrditi vrijednost predmetne nekretnine.

Zemljista koja se procjenjuju u ovom elaboratu €ine Eestice br. 951/2, 952/2, 953/1, 953/6
k.o. Gornje Vrap¢€e, odnosno prema katastru radi se o éesticama koje se tamo vode kao k.€.br.
5145, 5147, 5148/1, 5148/6 k.o. Mikuliéi, ukupne povrs$ine 706,00 m?2.

Iz prostorno-planske dokumentacije GUP-a Grada Zagreba ("Sluzbeni glasnik Grada
Zagreba ", 16/07, 8/09, 7/13, 9/16, 12/16-prociSéeni tekst) vidljivo je da se predmetna gradevinska
zemljista nalaze unutar granica gradevinskog podrucja — stambene namjene.

Sukladno €l. 10 Pravilnika o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15), predmetna
zemljidta spadaju u Il. kategoriju zemljiSta.

Za procjenu vrijednosti predmetnih nekretnina iskoristit ¢e se sli€ne procjenjivane
nekretnine iz baze podataka portala e-nekretnine. Kod prora€una sa poredbenom metodom
koristit ¢e se 3 odabrane cijene.

Izabrane poredbene nekretnine sukladno ¢l.10 Pravilnika spadaju u I. kategoriju zemljista.

DARKO GECEK,mag.ing.aedif. stalni sudski vjestak
Ivanec, ul. Ak. Mirka Maleza 18 tel./mob. 091 563 35 74
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Narugitel;:
Gradevina:
procjene:

6.2.

stalni sudski vjeStak
tel./mob. 091 563 35 74
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procjene: PROCJEMBENI ELABORAT

6.3. ODABRANE TRANSAKCIJE

U nastavku su prikazane odabrane transakcije, mjerodavne za procjenu vrijednosti svih predmetnih
nekretnina ovog elaborata:

k.& br. k.o. kug’:r‘ggaje Cijena [kn] Pol‘:; é;;“a Namjena Jedi?ﬂ}; S]”e”a
4589/3 Mikuliéi 04.08.2021. | 449.425,44 651,00 grad. zemljiste 690,36
278077 Mikuli¢i 17.06.2021. | 374.240,35 550,29 grad. zemljiste 680,08
752/1 | Gornje Vrap¢e | 12.05.2021. | 456.859,28 698,00 grad. zemljiste 654,53

6.4. MEDUVREMENSKO 1ZJEDNACENJE

Meduvremensko izjednacenje odabranih transakcija je mjerodavno za procjenu vrijednosti svih

redmetnih nekretnina ovog elaborata:
Jed. HNB-hedon. indeks cijena nekretnina nova +av
i A A Tavg
Datum kupoprodaje cijena cijena o
[kn/m?] kupopr. sada k [kn/m?] [%]
04.08.2021. 690,36 122,62 132,32 1,0791062 744,97 2,03
17.06.2021. 680,08 122,17 132,32 1,0830810 736,58 0,88
12.05.2021. 654,53 122,17 132,32 1,0830810 708,90 -2,91
Pr_c_:s;ecna. 730.15
vrijednost:

Izvr8ena je korekcija cijena radi protoka vremena, na temelju podataka DrZzavnog zavoda za statistiku,
godine, koji iznosi 132,32 kn.

koristen je posljednji objavljeni indeks, za prvi kvartal 2022.
| DRZAVNI Indeksi (@ 2015. = 100)"

ZAVOD & " . - 2z
!I.l STATISTIKU Indices (@ 2015 = 100)
CROATIAN
OF STATISTICS
ukupno
Godina Tromjesedje
— ey Total New dwellings | Existing dwellings
Q4 108,45 98,73 11046 11046 10867 10226
2013, Q1 100,44 99,03 111,50 11219 110,54 99,57
Q2 109,26 98,51 111,47 11451 109,33 98,94
Q3 112,32 100,78 114,68 11896 112,20 10051
Q4 113,54 101,49 116,00 119,82 11350 102,00
2019 Q1 117,55 109,00 11952 12502 11867 100,59
Qz 120,60 106,55 12340 13115 11924 10224
Q3 121,36 109,07 123,90 13346 11805 103,98
Q4 124,90 108,49 128,08 13738 12035 10964
2020. Q1 128,25 107,69 13212 14079 12539 109,31
Q2 130,57 111,34 12423 14254 12630 11590
Q3 12975 110,83 13335 14109 12691 11335
Q4 132,05 108,66 137,45 14545 127,61 11945
2021. Qi 134,19 113,37 138,20 14543 13280 11571
Q2 139,03 118,77 14300 15255 13434 CQzzip
Q3 141,44 120,30 14556 15460 138,18 Q22,62
Q4 144,99 124,08 148,07 15832 14251 12437
2022 Q1 152,25 136,43 15553 168,63 147,28

*lzvor: INDEKSI CIJENA STAMBENIH OBJEKATA- DrzZavni zavod za statistiku Republike HrvatsEe
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PROCJEMBENI ELABORAT

U ZAGREBU

6.5. INTERKVALITATIVNO 1ZJEDNACENJE

k.C.br. 951/2 k.o. Gornje Vrapce

Predme_tna Usporedba 1 Usporedba 2 Usporedba 3
nekretnina
k.C. br. 951/2 k.o. k.C. br. 4589/3 | k.C. br. 2780/7 | k.C. br. 752/1 k.o.
OSNOVNI ULAZNI PODACI . Y S A . "
Gornje Vrapc&e k.o. Mikulici k.o. Mikulic¢i Gornje Vrapce
Povrsina [m?] 556,00 651,00 550,29 698,00
Cijena [kn/m?] 744,97 736,58 708,90
EKONOMSKI ASPEKTI
- . ponuda za ponuda za .
Vrsta transakcije ponuda za prodaju prodaju prodaju ponuda za prodaju
Prilagodba 0,90 1,00 0,95
Prilagodena ponudbena cijena
[kn/m?] 670,47 736,58 673,46
Prilagodba odnosa ponude i
postignute cijene [Ki, Kp] 100 100 00
Prilagodena ponudbena cijena
tkn/m?] 670,47 736,58 673,46
Datum ponude 2022 2021 2021 2021
Prilagodba prema trziSnim
uvjetima 1,00 1,00 1,00
Prilagodena ponudbena cijena
tkn/m?] 670,47 736,58 673,46
Vlasnicka prava (0,90-1,10) knjizno vlasnistvo knjlz.f] 0 knjlz.f] 0 knjizno vlasnistvo
vlasnistvo vlasnistvo
Prilagodba 1,00 1,00 1,00
Pnlagodena[lz?/r:#z(;bena cijena 670,47 736,58 673,46
Potraznja u odnosu na lokaciju Gornje Vrapce Mikuli¢i Mikuli¢i Mikulici
Prilagodba 1,00 1,00 1,00
Prilagodena ponudbena cijena
[kn/m?] 670,47 736,58 673,46
FIZICKI ASPEKTI
Oblik nepravilan nepravilan pravilan pravilan
Prilagodba 1,00 0,95 0,95
Prilagodena ponudbena cijena
[kn/m?] 670,47 699,75 639,78

Pristup na javnu prometnu

izravni pristup

izravni pristup

izravni pristup na

povrsinu (0,90-1,10) Izravni pristup na put na put na put put
Prilagodba 1,00 1,00 1,00
Prilagodena ponudbena cijena
[kn/m?] 670,47 699,75 639,78
lzgradenost - maks. koeficijent 0.40 0.40 0.40 0.40
izgradenosti [kig] ' ’ ’ ’
Prilagodba 0,95 0,95 0,95
Prilagodena ponudbena cijena
[kn/m?] 636,95 664,76 607,79
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Broj 43/2022

PROCJEMBENI ELABORAT

Namjena sukladno vazecoj
prostorno-planskoj

gradevinsko podrucje

gradevinsko

gradevinsko

gradevinsko

dokumentacij naselja podrucje naselja | podrucje naselja podrucje naselja
Prilagodba 1,00 1,00 1,00
Prilagodena ponudbena cijena
[kn/m?] 636,95 664,76 607,79
Mikrolokacija (0,90-1,10) u naselju u naselju u naselju u naselju
Prilagodba 1,00 1,00 1,00
Prilagodena ponudbena cijena 636.95 664.76 60779
[kn/mz] ’ ’ ’
Buka (0,50-2,00) uobic¢ajena uobicajena uobicajena uobic¢ajena
Prilagodba 1,00 1,00 1,00
Prilagodena ponudbena cijena
[kn/m?] 636,95 664,76 607,79
Opremljenost komunalnom dielomicno opremliena djelomi¢no djelomi¢no djelomi¢no
infrastrukturom (0,90-1,10) ! P ! opremljena opremljena opremljena
Prilagodba 1,00 1,00 1,00
Prilagodena ponudbena cijena
[kn/m?] 636,95 664,76 607,79
(SRR EEELD & [T HENE nije moguéa nije moguca nije moguca nije moguca
koristenja I 9 I 9 I 9 | 9
Prilagodba 1,00 1,00 1,00
Prilagodena ponudbena cijena
[kn/m?] 636,95 664,76 607,79
Ograni¢enja/obveze/postojanje R nema nema o
. . L nema ogranicenja N e nema ogranic¢enja
gradevine koja se mora ukloniti ogranicenja ogranicenja
Prilagodba 1,00 1,00 1,00
Prilagodena ponudbena cijena
[kn/m?] 636,95 664,76 607,79

Konfiguracija terena, nagib
terena i kvaliteta tla (0,90-1,10)

nepovoljan teren

povoljan teren

povoljan teren

povoljan teren

Prilagodba 0,95 0,95 0,95
Prilagodena ponudbena cijena
kn/m?] 605,10 631,53 577,40

Zagadenje okolisa (0,50-2,00)

nije poznato

nije poznato

nije poznato

nije poznato

Prilagodba 1,00 1,00 1,00
Prilagodena ponudbena cijena
[kn/m?] 605,10 631,53 577,40
Uskladena vrijednost [kn/m?] 604,68 605,10 631,53 577,40
UKUPNA VRIJEDNOST GRAD. 2 2
ZEMLJISTA 604,68 kn/m? x 556,00 m? = 336.202,08 kn

Uskladena vrijednost nekretnine kn/m? dobivena je kao aritmeti¢ka sredina korigiranih jedini¢nih ponudbenih cijena.

Odstupanje u odnosu na cijenu prije interkvalitativnog

izjednagenja (manje od 40%):

18,78%

u redu

14,26%

u redu

18,55%

u redu

Vrijednost predmetne nekretnine iznosi 604,68 kn/m?.

Ukupna vrijednost predmetne nekretnine iznosi 336.202,08 kn.
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k.G.br. 952/2 k.o. Gornje Vrapce

Predme_tna Usporedba 1 Usporedba 2 Usporedba 3
nekretnina
. Y y k.C. br. 752/1
OSNOVNI ULAZNI PODACI k.C.br. 952/2 k.o. | k.C. br. 4589/3 | k.C. br. 2780/7 k.0. Gornje
Gornje VrapCe k.o. Mikuli¢i k.o. Mikuli¢i "
VrapCe
Povrsina [m?] 26,00 651,00 550,29 698,00
Cijena [kn/m?] 744,97 736,58 708,90
EKONOMSKI ASPEKTI
- . ponuda za ponuda za .
Vrsta transakcije ponuda za prodaju prodaiu prodaiu ponuda za prodaju
Prilagodba 0,90 0,90 0,90
Prilagodena ponudbena cijena
[kn/m?] 670,47 662,92 638,01
Prllagpdba od_n_osa pqnudel 1,00 1,00 1,00
postignute cijene [Ki, Kp]
Prilagodena ponudbena cijena
[kn/m?] 670,47 662,92 638,01
Datum ponude 2022 2021 2021 2021
Prilagodba prema trziSnim
uvjetima 1,00 1,00 1,00
Prilagodena ponudbena cijena
[kn/m?] 670,47 662,92 638,01
Vlasnic¢ka prava (0,90-1,10) knjizno vlasnistvo knjlz.f‘ 0 knjlz.f‘ 0 knjizno vlasnistvo
vlasnistvo vlasnistvo
Prilagodba 1,00 1,00 1,00
Prilagodena ponuzdbena cijena 670,47 662,92 638,01
[kn/m?]
Potraznja u odnosu na lokaciju Gornje Vrapce Mikuli¢i Mikuli¢i Gornje Vrapce
Prilagodba 1,00 1,00 1,00
Prilagodena ponudbena cijena
[kn/m?] 670,47 662,92 638,01
FIZICKI ASPEKTI
Oblik nepravilan nepravilan pravilan pravilan
Prilagodba 1,00 0,95 0,95
Prilagodena ponudbena cijena
[kn/m?] 670,47 629,78 606,11
Pristup na javhu prometnu . L izravni pristup izravni pristup izravni pristup na
povrsinu (0,90-1,10) Izravni pristup na put na put na put put
Prilagodba 1,00 1,00 1,00
Prilagodena ponudbena cijena
[kn/m?] 670,47 629,78 606,11
Izgrade_znost - maks_. kpeflcuent 0.40 0.40 0.40
izgradenosti [kig]
Prilagodba 0,90 0,90 0,90
Prilagodena ponuzdbena cijena 603,43 566,80 545,50
[kn/m?]
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PROCJEMBENI ELABORAT

Namjena sukladno vazecoj
prostorno-planskoj

gradevinsko podrucje

gradevinsko

gradevinsko

gradevinsko

dokumentacij naselja podrucje naselja | podruéje naselja | podrucje naselja
Prilagodba 1,00 1,00 1,00
Prilagodena ponudbena cijena
[kn/m?] 603,43 566,80 545,50
Mikrolokacija (0,90-1,10) u naselju u naselju u naselju u naselju
Prilagodba 1,00 1,00 1,00
Prilagodena ponudbena cijena 603.43 566.80 545 50
[kn/mz] ’ ’ ’
Buka (0,50-2,00) uobic¢ajena uobicajena uobicajena uobic¢ajena
Prilagodba 1,00 1,00 1,00
Prilagodena ponudbena cijena
[kn/m?] 603,43 566,80 545,50
Opremljenost komunalnom dielomicno opremliena djelomi¢no djelomi¢no djelomi¢no
infrastrukturom (0,90-1,10) ! P ! opremljena opremljena opremljena
Prilagodba 1,00 1,00 1,00
Prilagodena ponudbena cijena
[kn/m?] 603,43 566,80 545,50
(SRR EEELD & [T HENE nije moguéa nije moguca nije moguca nije moguca
koristenja I 9 I 9 I 9 I 9
Prilagodba 1,00 1,00 1,00
Prilagodena ponudbena cijena
[kn/m?] 603,43 566,80 545,50
Ogran|_cenjalpbveze/post01anj_e_ nema ogranicenja nema . nema . nema ogranicenja
gradevine koja se mora ukloniti ogranicenja ogranicenja
Prilagodba 1,00 1,00 1,00
Prilagodena ponudbena cijena
[kn/m?] 603,43 566,80 545,50

Konfiguracija terena, nagib
terena i kvaliteta tla (0,90-1,10)

nepovoljan teren

povoljan teren

povoljan teren

povoljan teren

Prilagodba 0,95 0,95 0,95
Prilagodena[li)r?/rrlrtjzcljbena cijena 573,25 538,46 518,22
Zagadenje okolisa (0,50-2,00) nije poznato nije poznato nije poznato nije poznato
Prilagodba 1,00 1,00 1,00
Prilagodena[li)rc])/r::gbena cijena 573,25 538,46 518,22
Uskladena vrijednost [kn/m?] 543,31 573,25 538,46 518,22
PN R DO T GRAD. 543,31 kn/m? x 26,00 m? =14.126,06 kn

Uskladena vrijednost nekretnine kn/m? dobivena je kao aritmeti¢ka sredina korigiranih jedini¢nih ponudbenih cijena.

izjednagenja (manje od 40%):

Odstupanje u odnosu na cijenu prije interkvalitativhog

23,05%

u redu

26,90%

u redu

26,90%

u redu

Vrijednost predmetne nekretnine iznosi 543,31 kn/m?2,

Ukupna vrijednost predmetne nekretnine iznosi 14.126,06 kn.
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k.C.br. 953/1 k.o. Gornje Vrapce

Predme_tna Usporedba 1 Usporedba 2 Usporedba 3
nekretnina
k.€. br. 953/1 k.o. k.C. br. 4589/3 | k.C. br. 2780/7 | k.€. br. 752/1 k.o.
OSNOVNIULAZNI PODACI Gornje Vrap&e ko. Mikuliéi | k.o. Mikulici | Gornje Vrapce
Povrsina [m?] 25,00 651,00 550,29 698,00
Cijena [kn/m?] 744,97 736,58 708,90
EKONOMSKI ASPEKTI
. ] ponuda za ponuda za ;
Vrsta transakcije ponuda za prodaju prodaju prodaju ponuda za prodaju
Prilagodba 0,90 0,90 0,90
Prilagodena ponudbena cijena
[kn/m?] 670,47 662,92 638,01
Prllagpdba odposa pqnudel 1,00 1,00 1,00
postignute cijene [Ki, Kp]
Prilagodena ponudbena cijena
[kn/m?] 670,47 662,92 638,01
Datum ponude 2022 2021 2021 2021
Prilagodba prema trziSnim
uvjetima 1,00 1,00 1,00
Prilagodena ponudbena cijena
[kn/m?] 670,47 662,92 638,01
Vlasnicka prava (0,90-1,10) knjizno vlasnistvo knJ'Z.P 0 knJ'Z.P 0 knjizno vlasnistvo
vlasnistvo vlasnistvo
Prilagodba 1,00 1,00 1,00
Prilagodena ponudbena cijena
[kn/m?] 670,47 662,92 638,01
Potraznja u odnosu na lokaciju Gornje Vrapce Mikuli¢i Mikuli¢i Gornje Vrapce
Prilagodba 1,00 1,00 1,00
Prilagodena ponudbena cijena
[kn/m?] 670,47 662,92 638,01
FIZICKI ASPEKTI
Oblik nepravilan nepravilan pravilan pravilan
Prilagodba 1,00 0,95 0,95
Prilagodena ponudbena cijena
[kn/m?] 670,47 629,78 606,11
Pristup na javnu prometnu n A izravni pristup izravni pristup izravni pristup na
povrsinu (0,90-1,10) Izravni pristup na put na put na put put
Prilagodba 1,00 1,00 1,00
Prilagodena ponuzdbena cijena 670,47 629,78 606,11
[kn/m?]
Izgrad(-:.-nost - maks_. kpeflcuent 0.40 0.40 0.40
izgradenosti [kig]
Prilagodba 0,90 0,90 0,90
Prilagodena ponudbena cijena
[kn/m?] 603,43 566,80 545,50
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PROCJEMBENI ELABORAT

Namjena sukladno vazecoj
prostorno-planskoj

gradevinsko podrucje

gradevinsko

gradevinsko

gradevinsko

dokumentacij naselja podrucje naselja | podrucje naselja podrucje naselja
Prilagodba 1,00 1,00 1,00
Prilagodena ponudbena cijena
[kn/m?] 603,43 566,80 545,50
Mikrolokacija (0,90-1,10) u naselju u naselju u naselju u naselju
Prilagodba 1,00 1,00 1,00
Prilagodena ponudbena cijena 603.43 566.80 545 50
[kn/mz] ’ ’ ’
Buka (0,50-2,00) uobic¢ajena uobicajena uobicajena uobic¢ajena
Prilagodba 1,00 1,00 1,00
Prilagodena ponudbena cijena
[kn/m?] 603,43 566,80 545,50
Opremljenost komunalnom dielomicno opremliena djelomi¢no djelomi¢no djelomi¢no
infrastrukturom (0,90-1,10) J P ! opremljena opremljena opremljena
Prilagodba 1,00 1,00 1,00
Prilagodena ponudbena cijena
[kn/m?] 603,43 566,80 545,50
CISpRElns &l e IEE nije moguéa nije moguca nije moguca nije moguca
koristenja I 9 I 9 I 9 I 9
Prilagodba 1,00 1,00 1,00
Prilagodena ponudbena cijena
[kn/m?] 603,43 566,80 545,50
Ograni¢enjalobveze/postojanje A nema nema Y
. . e nema ogranic¢enja R e nema ogranicenja
gradevine koja se mora ukloniti ogranicenja ogranicenja
Prilagodba 1,00 1,00 1,00
Prilagodena ponudbena cijena
[kn/m?] 603,43 566,80 545,50

Konfiguracija terena, nagib
terena i kvaliteta tla (0,90-1,10)

nepovoljan teren

povoljan teren

povoljan teren

povoljan teren

Prilagodba 0,95 0,95 0,95
Prilagodena ponudbena cijena
kn/m?] 573,25 538,46 518,22

Zagadenje okolisa (0,50-2,00)

nije poznato

nije poznato

nije poznato

nije poznato

Prilagodba 1,00 1,00 1,00
Prilagodena ponudbena cijena
[kn/m?] 573,25 538,46 518,22
Uskladena vrijednost [kn/m?] 543,31 573,25 538,46 518,22
UKUPNA VRIJEDNOST GRAD. 2 2 -
ZEMLJISTA 543,31 kn/m? x 25,00 m? =13.582,75 kn

Uskladena vrijednost nekretnine kn/m? dobivena je kao aritmeti¢ka sredina korigiranih jedini¢nih ponudbenih cijena.

Odstupanje u odnosu na cijenu prije interkvalitativnog

izjednagenja (manje od 40%):

23,05%

u redu

26,90%

u redu

26,90%

u redu

Vrijednost predmetne nekretnine iznosi 543,31 kn/m?2,

Ukupna vrijednost predmetne nekretnine iznosi 13.582,75 kn.

DARKO GECEK,mag.ing.aedif.
Ivanec, ul. Ak. Mirka Maleza 18

stalni sudski vjeStak

tel./mob. 091 563 35 74
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Naruégitel;: LaS¢&ina Consulting d.o.0. u ste€aju
Las¢inska cesta 143, 10000 Zagreb
Gradevina: ZEMLJISTA U ZAGREBU
k.C.br. 951/2, 952/2, 953/1, 953/6 k.0. Gornje Vrapce
Broj 43/2022
procjene: PROCJEMBENI ELABORAT

k.¢.br. 953/6 k.o. Gornje Vrapce

Predmetna
nekretnina Usporedba 1 Usporedba 2 Usporedba 3
. Y \ k.C. br. 752/1
OSNOVNI ULAZNI PODACI k.C. br. 953/6 k-o. | k.C. br. 4589/3 | k.C. br. 2780/7 k.0. Gornje
Gornje VrapCe k.o. Mikuli¢i k.o. Mikuli¢i "
VrapCe
PovrSina [m?] 99,00 651,00 550,29 698,00
Cijena [kn/m?] 744,97 736,58 708,90
EKONOMSKI ASPEKTI
- . ponuda za ponuda za .
Vrsta transakcije ponuda za prodaju prodaiu prodaiu ponuda za prodaju
Prilagodba 0,90 0,90 0,90
Prilagodena ponudbena cijena
kn/m?] 670,47 662,92 638,01
Prilagodba odnosa ponude i
postignute cijene [Ki, Kp] 100 100 bl
Prilagodena ponudbena cijena
[kn/m?] 670,47 662,92 638,01
Datum ponude 2022 2021 2021 2021
Prilagodba prema trziSnim
uvjetima 1,00 1,00 1,00
Prilagodena ponudbena cijena
[kn/m?] 670,47 662,92 638,01
Vlasnicka prava (0,90-1,10) knjizno vlasnistvo knjlz.[] 0 knjlz.[] 0 knjizno vlasnistvo
vlasnistvo vlasnistvo
Prilagodba 1,00 1,00 1,00
Prilagodena ponudbena cijena
[kn/m?] 670,47 662,92 638,01
Potraznja u odnosu na lokaciju Gornje Vrapce Mikuli¢i Mikuli¢i Gornje Vrapce
Prilagodba 1,00 1,00 1,00
Prilagodena ponudbena cijena
[kn/m?] 670,47 662,92 638,01
FIZICKI ASPEKTI
Oblik nepravilan nepravilan pravilan pravilan
Prilagodba 1,00 0,95 0,95
Prilagodena ponudbena cijena
[kn/m?] 670,47 629,78 606,11
Pristup na javhu prometnu nema izravni pristup izravni pristup izravni pristup ima izravni pristup
povrsinu (0,90-1,10) na put na put na put na put
Prilagodba 0,90 0,90 0,90
Prilagodena ponuzdbena cijena 603,43 566,80 545,50
[kn/m?]
Izgrade_znost - maks_. kpeflcuent 0.40 0.40 0.40
izgradenosti [kig]
Prilagodba 0,90 0,90 0,90
Prilagodena ponudbena cijena
[kn/m?] 543,08 510,12 490,95

DARKO GECEK,mag.ing.aedif.
Ivanec, ul. Ak. Mirka Maleza 18

stalni sudski vjeStak

tel./mob. 091 563 35 74




Narugitel;:

Gradevina:

procjene:

27
La&cina Consulting d.o.o. u ste€aju

Las¢inska cesta 143, 10000 Zagreb

ZEMLJISTA U ZAGREBU

k.C.br. 951/2, 952/2, 953/1, 953/6 k.0. Gornje Vrapce

Broj 43/2022

PROCJEMBENI ELABORAT

Namjena sukladno vazecoj
prostorno-planskoj

gradevinsko podrucje

gradevinsko

gradevinsko

gradevinsko

dokumentacij naselja podrucje naselja | podrucje naselja podrucje naselja
Prilagodba 1,00 1,00 1,00
Prilagodena ponudbena cijena
[kn/m?] 543,08 510,12 490,95
Mikrolokacija (0,90-1,10) u naselju u naselju u naselju u naselju
Prilagodba 1,00 1,00 1,00
Prilagodena ponuzdbena cijena 543,08 510,12 490,95
[kn/m?]
Buka (0,50-2,00) uobic¢ajena uobicajena uobicajena uobic¢ajena
Prilagodba 1,00 1,00 1,00
Prilagodena ponudbena cijena
[kn/m?] 543,08 510,12 490,95
Opremljenost komunalnom dielomicno opremliena djelomi¢no djelomi¢no djelomi¢no
infrastrukturom (0,90-1,10) ! P ! opremljena opremljena opremljena
Prilagodba 1,00 1,00 1,00
Prilagodena ponudbena cijena
[kn/m?] 543,08 510,12 490,95
ClgpRels & MECIEEs nije moguéa nije moguca nije moguca nije moguca
koristenja I 9 I 9 I 9 I 9
Prilagodba 1,00 1,00 1,00
Prilagodena ponudbena cijena
[kn/m?] 543,08 510,12 490,95
Ograni¢enjalobveze/postojanje Y nema nema Y
. . L nema ogranic¢enja Y N nema ogranicenja
gradevine koja se mora ukloniti ograni¢enja ogranicenja
Prilagodba 1,00 1,00 1,00
Prilagodena ponudbena cijena
[kn/m?] 543,08 510,12 490,95

Konfiguracija terena, nagib
terena i kvaliteta tla (0,90-1,10)

nepovoljan teren

povoljan teren

povoljan teren

povoljan teren

Prilagodba 0,95 0,95 0,95
Prilagodena ponudbena cijena
kn/m?] 515,93 484,61 466,40

Zagadenje okolisa (0,50-2,00)

nije poznato

nije poznato

nije poznato

nije poznato

Prilagodba 1,00 1,00 1,00
Prilagodena ponudbena cijena
kn/m?] 515,93 484,61 466,40
Uskladena vrijednost [kn/m?] 488,98 515,93 484,61 466,40
UKUPNA VRIJEDNOST GRAD. 2 2 -
ZEMLJISTA 488,98 kn/m? x 99,00 m? =48.409,02 kn

Uskladena vrijednost nekretnine kn/m? dobivena je kao aritmeti¢ka sredina korigiranih jedini¢nih ponudbenih cijena.

Odstupanje u odnosu na cijenu prije interkvalitativhog

izjednagenja (manje od 40%):

30,75%

u redu

34,21%

u redu

34,21%

u redu

Vrijednost predmetne nekretnine iznosi 488,98 kn/m?2.

Ukupna vrijednost predmetne nekretnine iznosi 48.409,02 kn.

DARKO GECEK,mag.ing.aedif.
Ivanec, ul. Ak. Mirka Maleza 18

stalni sudski vjeStak
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Naruégitel;: LaS¢&ina Consulting d.o.0. u ste€aju
Las¢inska cesta 143, 10000 Zagreb
Gradevina: ZEMLJISTA U ZAGREBU
k.C.br. 951/2, 952/2, 953/1, 953/6 k.0. Gornje Vrapce
Broj 43/2022
procjene: PROCJEMBENI ELABORAT

Vrijednost zemljista Il. Kategorije je pomnoZena sa udjelom vrijednosti o spremnosti na gradnju (Clanak
9. Pravilnika, te prilog 4.) da bismo dobili jedini€nu cijenu predmetnog zemljista.

Zemljiste 1. kategorije se nalazi u udjelu vrijednosti 50-80 %, te ¢emo za predmetne nekretnine koje su
u naravi zemljiste, stambene namjene odabrati udio od 70%.

Isti smo uzeli uzimaju¢i u obzir stanje na terenu, konfiguraciju tla koja nije pogodna za gradnju —
potencijalno kliziste, kao i neuredenost same parcele koja je obrasla visokim rasljinjem, ujedno povrsina
pojedinih €estica nije dovoljne veliine za potencijalnu gradnju.

PRILOG 4

ORIJENTA CIJISKI ODNOSI VRIJEDNOSTI ZEMLIJISTA OVISNO O SPREMNOSTI ZA GRADNJU

Kategorije zemljista Udjel vrijednosti u postotcima
I 100%
I | 50-800%
I 7 25-60°%

Vrijednost predmetnih zemljiS§ta s umanjenjem vrijednosti glede na spremnost na gradnju za:

- 951/2 k.o. Gornje Vrap¢e iznosi 423,28 kn/m2 x 556,00 m2 = 235.343,68 kn
- 952/2 k.o. Gornje Vrapc¢e iznosi 380,32 kn/m2 x 26,00 m2 = 9.888,32 kn
- 953/1 k.o. Gornje Vrapc¢e iznosi 380,32 kn/m2 x 25,00 m2 = 9.508,00 kn
- 953/6 k.o. Gornje Vrapce iznosi 342,29 kn/m2 x 99,00 m2 = 33.886,71 kn
Sto &ini ukupnu vrijednost predmetnih nekretnina: 288.626,71 kn.
DARKO GECEK,mag.ing.aedif. stalni sudski vjestak
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Las¢inska cesta 143, 10000 Zagreb
Gradevina: ZEMLJISTA U ZAGREBU
k.C.br. 951/2, 952/2, 953/1, 953/6 k.0. Gornje Vrapce
Broj 43/2022
procjene: PROCJEMBENI ELABORAT

7. ZAKLJUCAK

Nakon naprijed iznijetog, moje struéno misljenje je da sadasnja trziSna vrijednost predmetne
nekretnine prema ZK ulo$ku br. 3870 iznosi:

235.000,00 kn
Slovima: dvjestotridesetpettisu¢a kuna i 00/100
ili
31.189,86 eura
Slovima: tridesetjednutisu¢ustoosamdesetdevet eura i 86/100

fiksni te€aj konverzije iznosi: 7,53450 kuna

Nakon naprijed iznijetog, moje stru¢no misljenje je da sadasnja trziSna vrijednost predmetne nekretnine
prema ZK uloSku br. 15931 iznosi:

53.000,00 kn
Slovima: pedesettritisu¢e kuna i 00/100
ili
7.034,31 eura

Slovima: sedamtisu¢atridesetéetiri eura i 31/100

fiksni te€aj konverzije iznosi: 7,53450 kuna

NAPOMENA: Porez nije sadrZan u procijenjenoj vrijednosti predmetne nekretnine.

*Napomena: iskazivanje procijenjenih vrijednosti provodi se zaokruzivanjem na cijele
stotice, tisuéice i deset tisucice.

Poslije osiguranja dokaza, navedeni nalaz i misljenje izradio sam po svojem najboljem struénom znanju
i uvjerenju pa predlazem da se takvog i prihvati.

DARKO GECEK,mag.ing.aedif. stalni sudski vjestak
Ivanec, ul. Ak. Mirka Maleza 18 tel./mob. 091 563 35 74
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Naruégitel;: LaS¢&ina Consulting d.o.0. u ste€aju
Las¢inska cesta 143, 10000 Zagreb
Gradevina: ZEMLJISTA U ZAGREBU
k.C.br. 951/2, 952/2, 953/1, 953/6 k.0. Gornje Vrapce
Broj 43/2022
procjene: PROCJEMBENI ELABORAT

IZJAVA PROCJENITELJA:

1. Usluga pruzena od strane procjenitelja je obavljena sukladno priznatim profesionalnim
procjenjivackim standardima i pozitivnim propisima RH.

Kod procjene sam djelovao kao neovisna stranka, koristec¢i se najbolje svim dostupnim
podacima

Nisam osobno zainteresiran za predmet procjene.

Moja naknada ni na koji nacin ne ovisi o zaklju¢cima o vrijednosti.

Pretpostavljam, bez neovisne verifikacije, toénost podataka koji su nam predoceni.
Procjena je nacinjena u skladu sa kodeksom etike i vazecim standardima

Ispunjavam stru¢nu spremu i imam ovlaStenje za obavljanje ove procjene

Nitko mi nije pruzao struénu pomoc¢ pri izradi ove procjene.

n

©ONO AW

U Ivancu, listopad 2022. Stalni sudski vjestak

za podrucje graditeljstva i za
procjenu nekretnina

Darko Gecek, mag.ing.aedif
RJESENJEM ZUPANIJSKOG SUDA
U VARAZDINU BR: pa——
4 Su-307/2020-5 ZLESTAK G,
21.prosinca 2020. s/
Stalni sudski vjeStak s | 3y
za podrucje graditeljstva i za
procjenu nekretnina

DARKO GECEK,mag.ing.aedif.
Ivanec, ul. Ak. Mirka Maleza 18

stalni sudski vjeStak
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Gradevina: ZEMLJISTA U ZAGREBU
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8. FOTODOKUMENTACIJA

DARKO GECEK,mag.ing.aedif. stalni sudski vjestak
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Gradevina: ZEMLJISTA U ZAGREBU
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9. PRILOZI

. izvod iz zemljiSne knjige
. izvod iz katastarskog plana
NAPOMENA:

U procjembeni elaborat priloZzena je nesluzbena kopija izvoda iz zemljiSnih knjiga i katastarskog plana
za predmetne katastarske Cestice.

DARKO GECEK,mag.ing.aedif. stalni sudski vjestak
Ivanec, ul. Ak. Mirka Maleza 18 tel./mob. 091 563 35 74




36
Naruégitel;: LaS¢&ina Consulting d.o.0. u ste€aju
Las¢inska cesta 143, 10000 Zagreb
Gradevina: ZEMLJISTA U ZAGREBU
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Broj 43/2022
procjene: PROCJEMBENI ELABORAT

- izvadak iz baze zemljiSnih podataka (nesluzbena kopija) - Broj ZK uloska: 3870

= NESLUZBENA KOPIJA
(]
r
REPUBLIKA HRVATSKA
Opéinsk_i gradanski sud u Zagrebu
ZEMLJISNOKMN.JIZNI ODJEL ZAGREB
Stanje na dan: 06.10.2022. 11:42 Verificirani ZK ulofak
Katastarska opcina: 3355668, GORNJE VRAPCE Broj ZK ulogka: 3870

Broj zadnjeg dnevnika: Z-1487W2022
Aktivne plombe: .
IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Broj Povriina

Rbr, | ZEMISta Oznaka zemljista - Primjedba

_ (kat. jutro | éhv |  m2

cestice)
1. 95112 VINOGRAD KUSTOSLIA 556

UKUPNO: 556
B
Vlastovnica

Rbr. SadrZaj upisa Primjedba

2. Suvlasnicki dio: 556/622
VUKOBRATOVIC DAMIR, OIB: 73777286987, KVATERNIKOVA ULICA 92A, 10000 ZAGREB
3. Suvlasnicki dio: 66/622

LASCINA CONSULTING D.0.0. U STECAJU, OIB: 31855247434, LASCINSKA CESTA 143, 10000
ZAGREB

C
Teretovnica
Rbr. Sadriaj upisa lznos Primjedba
1.
1.1 Zaprimijenc 14.07 2017.g. pod brojem Z-38002/2017

UKNJIiEA, STWARMA SLUZNOST na k.£. 951/2 u korist k.. 953/5 u zk.ul
15831, UGCOVOR O KUPOPRODAJ DIJELA NEKRETHINE | UGCVOR ©
QSHIVANJU PRAVA SLUZMOSTI 04.11.2016, pravo vodovoda, provodenja
tekucina i odvodenja kisnice u Sirini 1,5 do 2 m2 od mede sa zkébr. 95201 uz
cijelu juZznu medu poslufne nekretnine kébr. 95142

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljizne knjige na datum 06.10.2023.

Zemipsnoknyzn izvadak (datum i wpeme izrade) 0B 10.2022. 11:4%H Stranica- 1

DARKO GECEK,mag.ing.aedif. stalni sudski vjestak
Ivanec, ul. Ak. Mirka Maleza 18 tel./mob. 091 563 35 74
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Las¢inska cesta 143, 10000 Zagreb
ZEMLJISTA U ZAGREBU
k.C.br. 951/2, 952/2, 953/1, 953/6 k.0. Gornje Vrapce
43/2022
PROCJEMBENI ELABORAT

izvadak iz baze zemljiSnih podataka (nesluzbena kopija) - Broj ZK uloska: 15931

ot

L]
L]
r

REPUBLIKA HRVATSKA

NESLUZBENA KOPIJA

Opéinsk_i gradanski sud u Zagrebu
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL ZAGREB
Stanje na dan: 06.10.2022, 11:42

Katastarska opcina: 335568, GORMN.JE VRAPCE

Broj zadnjeg dnevnika: Z-21612/2022
Aktivne plombe:

Verificirani ZK uloZak

Broj ZK uloska: 15931

IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRV ODJELJAK

Broj
zemljista
(kat.

Cestice)

Rbr.

Oznaka zemljita

Powrsina

. Primjedba
jutro | Ehw m2

1. 95272 VINOGRAD KVATERNIKOVA.,

26

9531 ORANICA KVATERNIKOVA

25

95316 ORANICA KVATERNIKOVA

99

UKUPNO:

150

B
Vlastovnica

Rbr.

SadrZaj upisa

Primjedba

5. Suvlasnicki dio: 6100/6700

ZAGREB

LASCINA CONSULTING D.0.0. U STECAJU, OIB: 31855247434, LASCINSKA CESTA 143, 10000

5.6

ZABILJEZBA, OTVARANJE STECAJNOG POSTUPKA, RJESENJE TRGOVACKOG SUDA
ZAGREBU STALNA SLUZBA U KARLOWVCU BR.4 S5T-748/2022-15 14.04.2022

Zaprimljeno 20.04.2022 9. pod brojem Z-21612/2022 e

na 5(5.1)

6. Suvlasnicki dio: 600/6T00

ZUNIC MARINA, OIB: 16781262351, VOCNJAK 27, 10000 ZAGREB

C
Teretovnica

Rbr. Sadriaj upisa lznos

Primjedba

Tereta nemal

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljisne knjige na datum 06.10.2022.

Zemipsnoknjzni izvadak (datum | vrpeme izrade) 06.10.2022. 11:46:08

Stranica: 1

DARKO GECEK,mag.ing.aedif.
Ivanec, ul. Ak. Mirka Maleza 18

stalni sudski vjeStak
tel./mob. 091 563 35 74




38
Naruégitel;: Las¢ina Consulting d.o.o. u ste€aju
Lasc¢inska cesta 143, 10000 Zagreb
Gradevina: ZEMLJISTA U ZAGREBU
k.C.br. 951/2, 952/2, 953/1, 953/6 k.0. Gornje Vrapce
Broj 43/2022
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- izvod iz katastarskog plana (nesluzbena verzija)

.o
ﬁ NESLUZBENA VERZIJA
REPUBLIKA HRVATSKA .
Ko. MIKULICT, 335274

DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA

GRADSKI URED ZA KATASTAR I GEODETSKE POSLOVE kc br:5145

IZVOD IZ KATASTARSKOG PLANA
Priblizno myjerilo ispisa 1: 500
Izvorno myjerilo plana 1:1000

Datum ispisa: 06.10.2022

DARKO GECEK,mag.ing.aedif. stalni sudski vjestak
Ivanec, ul. Ak. Mirka Maleza 18 tel./mob. 091 563 35 74
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Naruégitel;: Las¢ina Consulting d.o.o. u ste€aju
Lasc¢inska cesta 143, 10000 Zagreb
Gradevina: ZEMLJISTA U ZAGREBU
k.C.br. 951/2, 952/2, 953/1, 953/6 k.0. Gornje Vrapce
Broj 43/2022
procjene: PROCJEMBENI ELABORAT

|

%f NESLUZBENA VERZIJA
_REPU'BLIKA HRVATSKA % . -
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA Ko. MIKULICT, 335274
k¢ br: 5147

GRADSKI URED ZA KATASTAR I GEODETSKE POSLOVE

IZVOD IZ KATASTARSKOG PLANA
Priblizno mjerilo ispisa 1: 500
Izvorno mjerilo plana 1:1000

Datum ispisa: 06.10.2022

DARKO GECEK,mag.ing.aedif. stalni sudski vjestak
Ivanec, ul. Ak. Mirka Maleza 18 tel./mob. 091 563 35 74
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Naruégitel;: Las¢ina Consulting d.o.o. u ste€aju
Lasc¢inska cesta 143, 10000 Zagreb
Gradevina: ZEMLJISTA U ZAGREBU
k.C.br. 951/2, 952/2, 953/1, 953/6 k.0. Gornje Vrapce
Broj 43/2022
procjene: PROCJEMBENI ELABORAT

o

e

 REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA

GRADSKI URED ZA KATASTAR I GEODETSKE POSLOVE

NESLUZBENA VERZIJA

Ko. MIKULICT, 335274
K& br: 51491

IZVOD IZ KATASTARSKOG PLANA
Priblizno mjerilo ispisa 1: 500
Izvorno myerilo plana 1:1000

Datum ispisa: 06.10.2022

DARKO GECEK,mag.ing.aedif.
Ivanec, ul. Ak. Mirka Maleza 18

stalni sudski vjestak
tel./mob. 091 563 35 74
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Naruégitel;: Las¢ina Consulting d.o.o. u ste€aju
Lasc¢inska cesta 143, 10000 Zagreb
Gradevina: ZEMLJISTA U ZAGREBU
k.C.br. 951/2, 952/2, 953/1, 953/6 k.0. Gornje Vrapce
Broj 43/2022
procjene: PROCJEMBENI ELABORAT

E NESLUZBENA VERZIJA

 REPUBLIKA HRVATSKA s
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA K_‘l MIKULICT, 335274
GRADSKI URED ZA KATASTAR I GEODETSKE POSLOVE kC br: 51486

IZVOD IZ KATASTARSKOG PLANA
Priblizno mjerilo ispisa 1: 500
Izvorno myerilo plana 1:1000

Datum ispisa: 06.10.2022

DARKO GECEK,mag.ing.aedif. stalni sudski vjestak
Ivanec, ul. Ak. Mirka Maleza 18 tel./mob. 091 563 35 74




Drazen

Posiljatelj: Katarina Zanjko <katarina.zanjko@biroplus.hr>
Poslano: 5. srpnja 2022. 14:28

Primatelj: kontoplast@gmail.com

Kopija: Drazen

Predmet: Fwd:

Postovani,

za potrebe izrade izvjes¢a steCajnog upravitelja, molim da $to hitnije dostavite trazenu dokumentaciju 1
obrazlozenja navedena u doljnjem mailu koji sam bila poslala 10.6.2022.

zahvaljujem

---------- Forwarded message ---------

galje: Katarina Zanjko <katarina.zanjko@biroplus.hr>
Date: pet, 10. lip 2022. u 14:29

Subject:

To: <kontoplast@gmail.com>

Cc: Drazen <drazenvidman@gmail.com>

Postovani,

u odnosu na dostavljenu dokumentaciju drustva LASCINA CONSULTING d.o.0., OIB: 31855247434. te
predane izjave o neaktivnosti sa 31.12.2021. molim da mi dostavite kartice za 2020. 12021. 1 obrazloZenje
u pogledu iskazanih podataka sa 31.12.2020. na bilanci za sljedece stavke:

- novac na rac¢unu u iznosu od 237.742,67 kn

- potrazivanja za zajmove u iznosu od 350.507,35 kn

- potrazivanja od kupaca u iznosu od 230.161,00 kn,

- potrazivanja za predujmove u iznosu od 30.000,00 kn
- trgovacka robu u iznosu od 276.308,86 kn

Takoder molim da mi dostavite otvorene stavke potrazivanja (zajmovi, kupci,predujmovi), popis trgovacke
robe, te otvorene stavke obveza.

zahvaljujem unaprijed

Srdacno,

Biro plus d.o.o.
Katarina Zanjko
040/311-864
091/521-5504
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